Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Linden-Limmer
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.|0491/2018
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen |3
In die Ratsversammlung 2u TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 1808, KesselstraBBe
Auslegungsbeschluss

Antrag,
1. dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1808 mit Begriindung
zuzustimmen,

2. die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu beschliel3en.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten
Die Gender-Aspekte wurden geprift. Unterschiedliche Auswirkungen der Planung auf
Manner und Frauen sind nicht erkennbar.

Kostentabelle

Fir die Anpassung der Nebenanlagen fallen anteilig fur die Stadt ca. 55.000,00 € Kosten
an. Naheres wird im Durchfihrungsvertrag geregelt. Ansonsten werden die Kosten in
Ganze von dem Investor getragen.

Begriindung des Antrages

Die 1879 gegriindete Dampfkesselfabrik Conrad Engelke in der Kesselstral’e wurde bereits
vor einigen Jahren aufgegeben, die Betriebsgebaude sind weitestgehend abgebrochen. Ein
nachgenutztes Blrogebaude an der Stral’e Eichenbrink steht inzwischen leer. Die
unmittelbare Umgebung wird Uberwiegend durch Wohnnutzungen mit teilweisem Leerstand
gepragt. Die Grundstlicke wurden von der HEGU GmbH bzw. Leinekess GmbH erworben.
Bei Ubergabe der Liegenschaft bestanden 26 Mietvertrage fiir Wohnraum in dem Objekt.
Die Eigentiimer haben mit allen Mietern Gesprache gefiihrt und Lésungen zu den laufenden
Mietvertragen gefunden. Mit den Mietern sind einvernehmliche Aufhebungsvereinbarungen
der Mietvertrage unterzeichnet worden, so dass samtliche Mietverhaltnisse am 30.09.2018
enden.



Da flir das Plangebiet derzeit kein verbindliches Bauplanungsrecht besteht, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens zu schaffen. Mit Schreiben
vom 17.10.2016 wurde die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beantragt.

Das Vorhaben sieht eine Bebauung mit vier- bis sechsgeschossigen Wohngebauden in
Geschossbauweise sowie Stadt- und Reihenhdusern mit jeweils drei bis vier Geschossen
vor. Die Wohnanlage erhalt eine Tiefgarage zur gemeinsamen Nutzung. Im Erdgeschoss an
der Stral3e Eichenbrink ist die Einrichtung einer Kindertagesstatte sowie drei gewerblicher
Mietflachen vorgesehen. Weitere gewerbliche Mietflachen fir die Versorgung des Gebietes
dienende Laden oder fur Blro- / Verwaltungsnutzungen sind in den Kopfbauten an der
Kirchhéfnerstralle und der Kesselstralde vorgesehen.

Zur Findung eines geeigneten stadtebaulichen Konzepts wurde im Jahr 2016 ein
konkurrierendes Workshopverfahren mit zwei Architekturblros durchgefihrt. Die
stadtebaulichen Entwirfe der Buros wurden in einem gemeinsamen Funktionsplan
zusammengefuhrt. Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts ist die
Schaffung eines zentralen Quartiersplatzes, der eine fuBlaufige und 6ffentliche
Durchwegung des Gebiets von Osten nach Westen in Richtung der Schule Kastanienhof
ermdglicht. Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung des Plangebiets ist vorgesehen die
Nebenflachen, d.h. die Geh- und Radwege und Parkstande der angrenzenden o&ffentlichen
StralRenverkehrsflachen der KirchhéfnerstralRe, der KesselstralRe und der Stralle
Eichenbrink, bedarfsgerecht anzupassen. Hierzu ist in Teilen eine Neuordnung der
Grundstucksverhaltnisse zwischen o6ffentlichen und privaten Flachen erforderlich.

Der Stadtbezirksrat Linden-Limmer hat am 20.04.2016 (Drucksache Nr. 15-0427/2016 N1)
die Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen, die in der Zeit
vom 02.06.2016 bis 01.07.2016 stattgefunden hat. Wahrend dieser Zeit ist eine
Stellungnahme einer Anwohnerin der Kesselstral’e eingegangen. Eine weitere
Stellungnahme von einem an das Plangebiet angrenzenden Grundstlickseigentiimer, der im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange einbezogen wurde, wird von der
Verwaltung als Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gewertet und
bertcksichtigt.

Anregung zur ErschlieBung

Eine Zufahrt zu dem geplanten Neubaugebiet Gber die Kesselstralle wiirde eine zusatzliche
Larmbelastung fur die Anwohner bedeuten. Es wird daher angeregt, die Erschlieung tber
die Stral3e Eichenbrink vorzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet werden die Innenhofbereiche vollstandig von motorisierten Verkehren
freigehalten. Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage werden getrennt organisiert: Die
Zufahrt erfolgt von westlicher Seite von der Kirchhéfnerstralle Gber eine
Tiefgaragenrampe, die in das Erdgeschoss des Geschosswohnungsbau nérdlich der
offentlichen Durchwegung integriert ist. Die Ausfahrt erfolgt zur Kesselstralte und ist
hier ebenfalls in das Gebaude integriert.

Far die KirchhéfnerstralRe gilt eine EinbahnstralRenregelung in Fahrtrichtung
Harenberger Stral3e. Fur die Kesselstral3e gilt im Abschnitt zwischen
Harenberger Stral’e und Weidestral3e eine Einbahnstralenregelung. Daher
wird sich der Zufahrtsverkehr zur Tiefgarage auf den stdlichen Abschnitt der
Kirchhéfnerstral3e und der Abfahrtsverkehr auf den sudlichen Abschnitt der
Kesselstrale beschranken. Die ndrdlichen Abschnitte der Kirchhéfnerstrale und
der Kesselstralte sowie die Harenberger Stralle / Wunstorfer Strafde sind



nicht von Mehrverkehren aus dem Vorhaben betroffen.
Anregung zum Larmschutz

Fir die sudlich an den Besucherparkplatz einer Versammlungsstatte von Jehovas Zeugen
angrenzende neue Wohnbebauung sollen zum Schutz vor Larmimmissionen die zur
Larmquelle orientierten Fensteréffnungen mit entsprechenden Schallschutzfenstern
(passiver Schallschutz) ausgestattet werden, um die bisherige zulassige Nutzung durch die
geplante Wohnbebauung nicht negativ zu tangieren. Ferner ist daflir Sorge zu tragen, dass
keine nachbarlichen Konflikte zwischen der Versammlungsstatte und den Terrassen der
geplanten Reihenhauser entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Nérdlich und insbesondere sidlich des Plangebiets befinden sich relevante
gewerbliche Nutzungen, fir die im schalltechnischen Gutachten Annahmen zu den
Emissionen getroffen wurden. Dabei wurden vorliegende schalltechnische
Gutachten, Informationen der Landeshauptstadt Hannover und die im Rahmen
einer Ortsbesichtigung gewonnenen Eindriicke zugrunde gelegt. Es wurde u. a.der
Besucherparkplatz der Versammlungsstatte nérdlich des Plangebietes in der
Kirchhofnerstralle (werktags 19-21 Uhr, sontags 10-18 Uhr) berlcksichtigt. Im
Ergebnis ergeben sich keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts. Fir die von Larmimmissionen
betroffenen Gebaude werden zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse besondere Anforderungen an den baulichen (passiven)
Schallschutz zu erfiillen sein. MaRRgeblich wird der Schallschutz eines Gebaudes in
der Regel durch die Schallddammung der Fenster bestimmt. Die Dimensionierung
des passiven Schallschutzes erfolgt durch die Festlegung von Larmpegelbereichen
gemal DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. Die an die nérdliche Nachbarbebauung
angrenzenden AulRenwohnbereiche (Stadthauser Kesselstralle, Kirchhéfnerstralle)
erhalten einen Sichtschutz in Form einer Mauer und einer Hecke, um die
Einsehbarkeit zum / vom nérdlich benachbarten Parkplatz einzuschranken.

Die Stellungnahme des Bereichs Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz im
Fachbereich Umwelt und Stadtgrin ist der Drucksache als Anlage 3 beigefigt.

Der beantragte Beschluss ist erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren weiterfihren zu
kénnen.
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