Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Stidstadt-Bult
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.11022/2011
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grunflachen
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen|3
In die Ratsversammlung 20 TOP
An den Stadtbezirksrat Buchholz-Kleefeld (zur
Kenntnis)

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 672, 4. Anderung - Hans-Bockler-A  llee / ehem. AOK
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanR § 13a BauG B
Auslagebeschluss

Antrag,
1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 672, 4. Anderung mit Begriindung zuzustimmen,
2. die offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten
Gender-Aspekte wurden eingehend gepriift. Die Planung wirkt sich auf Manner und Frauen
gleichermal3en aus.

Das Bebauungsplanverfahren bereitet den Neubau von Geb&uden fir Biro und Verwaltung
mit vielen Arbeitspléatzen vor. Der Standort ist hervorragend durch den Individualverkehr,
den offentlichen Personennahverkehr oder mit dem Rad (ggf. auch zu Ful3) erreichbar. Die
Realisierung dieses Vorhabens flihrt zu einem geringeren Zeitaufwand fir Versorgungs-
mobilitdt sowie Begleitmobilitat. Auch nicht motorisierte Bevolkerungsgruppen kénnen
diesen Burostandort gut erreichen. Die fir die ErschlielBung erforderlichen Straf3en sind
bereits mit Rad- und FuBwegen ausgestattet.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Begriindung des Antrages

Der Stadtbezirksrat Sudstadt-Bult hat die Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit beschlossen. Sie fand in der Zeit vom 09.09.2010 bis 08.10.2010 statt.
Wahrend dieser Zeit ist eine Stellungnahme eines Grundstiicksnachbarn eingegangen.



Anregung

Eine Bebauung im Plangebiet zwischen dem Messeschnellweg und dem sidlich und
westlich gelegenem, unbebauten Nachbargrundstick (Flurstiick 48/17) in der geplanten
Hohe wirde angesichts der bereits bestehenden, nérdlich und westlich angrenzenden
Bebauung zu einer nicht tragbaren Nutzungsbeeintrachtigung des Flurstticks 48/17 flihren.
Dadurch wéare die Realisierung der hier aktuell beabsichtigten Bebauung stark
beeintrachtigt. Die extreme bauliche Verdichtung im Plangebiet wiirde die optische
Wahrnehmbarkeit der fir das Flurstiick 48/17 geplanten Bebauung in Richtung
Messeschnellweg ausschlie3en. Dieses sei fur den Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks
48/17 nicht akzeptabel.

Konkret solle auf dem benachbarten Flurstiick 48/17 eine hochwertige Bebauung im
Rahmen des bestehenden Baurechts realisiert werden. Diese Tatsache sei im bisherigen
Bebauungsplanverfahren moglicherweise nicht in ihrer ganzen Tragweite beriicksichtigt
worden. Zwischen Messeschnellweg und dem Flurstiick 48/17 habe eine maximal
4-geschossige Bebauung zu erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung

Beim Plangebiet handelt es sich um die Verdichtung eines vorhandenen
Quartiers. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes zum Mal3 der
baulichen Nutzung werden die Obergrenzen der BauNVO nicht tiberschritten. Die
mit 0,6 festgesetzte Grundflachenzahl liegt um 0,2 unterhalb der in 8 17 Abs. 1
BauNVO definierten Obergrenze fir sonstige Sondergebiete. Die Geschoss-
flachenzahl soll entsprechend dem stéadtebaulichen Ziel - intensive Ausnutzung
der Grundstiicke - mit 2,4 ausgewiesen werden. Dies entspricht der zuldssigen
Obergrenze gemal § 17 Abs. 1 BauNVO, so dass hier nicht von einer "extremen
Verdichtung" gesprochen werden kann.

Angesichts der gunstigen Lage unmittelbar am Stadtbahnhaltepunkt und der
Pferdeturmkreuzung ist eine maf3volle Nachverdichtung gerechtfertigt und auch
gewilnscht. Diese Ausnutzung wirkt dem "Flachenverbrauch" entgegen und tragt
somit zum Erhalt von Freiflachen an anderer Stelle bei.

Auf die Festsetzung einer Geschossigkeit wurde bewul3t verzichtet, da die
Geschosshdhen von Biros, insbesondere aber vom Parkhaus stark voneinander
abweichen. Deshalb wurde mit 27 m Uber Birgersteiganschlusshéhe eine
maximale Hohe festgesetzt.

Dadurch ergibt sich eine Verbesserung der Larmsituation auf den straRen-
abgewandten Grundstiicken. Die im Siegerentwurf geplanten Blirogebaude und
das Parkhaus schirmen die Emissionen des Messeschnellweges ab.

Eine Beeintrachtigung des benachbarten Flurstiicks 48/17, z.B. durch
Verschattung ist wegen der ndrdlichen bzw. dstlichen Lage des Plangebietes nicht
bzw. nur in den Morgenstunden gegeben.

Im Sud-Westen ist die volle Ausnutzung der zulassigen Gebaudehéhe nur in
Verbindung mit dem Einverstandnis des Eigentiimers des betroffenen
Nachbargrundstiickes méglich, da hier in der benachbarten Verkehrsflache der
RopkestralRe die gemal 8 9 Abs. 2 NBauO zur Bemessung des Grenzabstandes
anzuhaltende Mittellinie Uberschritten und somit der erforderliche Grenzabstand
unterschritten wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Antrag auf Abweichung von den
Abstandsvorschriften gemal 8 13 NBauO zu stellen. Ausnahmsweise lasst die
niedersachsische Bauordnung zur Verwirklichung besonderer baugestalterischer



oder stadtebaulicher Absichten Abweichungen von den Abstandvorschriften zu.
Hinsichtlich des Brandschutzes, der Belichtung sowie der Bellftung bestehen
keine Bedenken. Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, auch auf den Nachbargrundstiicken unter angemessener
Bertcksichtigung der Gegebenheiten, wird entsprochen.

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen nur diejenigen Belange einer Beurteilung,
Bewertung und ordnungsgemal3en Abwéagung zugefihrt werden, die fir diese
Planungsebene planungsrechtlich relevant bzw. planungsrechtlicher Natur sind.
Die Bauleitplanung gibt durch Festsetzungen in den Bebauungsplanen nur ein
Nutzungsspektrum vor. Die optische Wahrnehmbarkeit von Bauwerken liegt nicht
im Aufgabenbereich der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz im
Fachbereich Umwelt und Stadtgriin, der auch die Belange des Naturschutzes wahrnimmt,
ist der Drucksache als Anlage 3 beigefigt.

Der beantragte Beschluss ist erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren weiterfihren zu
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