Anlage 2 zur Drucksache - Nr.

Begriundung

Beschleunigtes Verfahren gemal 8 13 a BauGB

Bebauungsplan Nr. 1695 Stadtteil: Calenberger Neustadt
-Friederikenstift —
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Geltungsbereich:

qr i:’l“" Das ca. 2.900 gm grofRe Plangebiet umfasst
Q,%i:*_:« einen  Teilbereich des Krankenhauses
WV Friederikenstift in der Humboldtstralie 5.

Der  Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung wird wie folgt begrenzt:

im Westen durch die Humboldtstralle
im Norden, Siden und Osten durch die
vorhandene Bebauung des Krankenhauses
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet einen ortlichen Teilbereich des Friederikenstiftes, einem freigemein-
natzigem Krankenhaus in eigener Tragerschaft, das sich dem Diakonischen Werk der Ev.-luth.
Landeskirche Hannover als Dachverband angeschlossen hat.

Die Klinikleitung beabsichtigt eine Erweiterung fir zwei berufsgenossenschaftliche Pflegestationen
mit einem Ambulanzbereich und 64 Betten zu erstellen. Mit einem Anbau auf der Flache, wo sich
ein 2-3 geschossiges Parkdeck befand, sollen unterschiedliche Einrichtungen (welche derzeit an
verschiedenen Standorten im Stadtgebiet verteilt sind) an einem Platz konzentriert werden.

Fur dieses Vorhaben, das einen wichtigen Beitrag zur Zukunftssicherung des Krankenhaus-
standortes darstellt, soll mit diesem Bebauungsplan das notwendige Baurecht geschaffen werden.

Die Landeshauptstadt Hannover forciert durch den Abbruch des Parkdecks und der
anschlieRenden Neubebauung eine stadtraumliche Aufwertung. Weiterhin soll der Krankenhaus-
standort in dieser integrierten Lage gestarkt werden.



Landeshauptstadt Hannover Begrindung zum Bebauungsplan1695 -Friederikenstift-

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
.Krankenhaus" dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der derzeitige Bebauungsplan Nr. 417 aus dem Jahr 1968 setzt als Gebietsnutzung
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinik" fest, enthalt jedoch in dem Bereich keine
Uberbaubare Flache.

Weiterhin werden die beiden Bebauungsplane Nr. 1613 sowie1036 in Randbereichen tangiert.

Der Bebauungsplan Nr. 1036 befindet sich mit seiner nordwestlichen Randbereichsflache
innerhalb des neu aufzustellenden Bebauungsplanes und setzt im betroffenen Bereich ein
».Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtgemeinde Hannover* fest.

Diese Festsetzung ist jedoch -aufgrund der geplanten Neubebauung- hinfallig.

Der Bebauungsplan Nr. 1613 befindet sich im norddstlichen Bereich mit einer Teilflache
innerhalb des neu aufzustellenden Bebauungsplanes. Der darin festgelegte etwa 3,0 m breite
Pflanzstreifen wird im vorliegenden Bebauungsplan dbernommen.

Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgte aufgrund der bestehenden Bebauungsplane sowie
Bezug nehmend auf den geplanten Baukoérper.

Im Bebauungsplan wird -entsprechend der Zielsetzung- ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Krankenhaus" festgesetzt. Zulassig sind Anlagen fir gesundheitliche und
soziale Zwecke sowie fur Verwaltung. Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines
Krankenhauses mit erganzenden Krankenhausnutzungen.

3. Stadtebauliche Ziele
3.1 Verfahren

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches ist es moglich, die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im so genannten beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
durchzufiihren, wenn bestimmte Voraussetzungen gegeben sind. Diese liegen fir den
aufzustellenden Bebauungsplan vor:

1. Der Bebauungsplan dient einer MalRnahme der Innenentwicklung, hier die bauliche
Erweiterung eines Krankenhauses.

2. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mdgliche Grundflache betragt
weniger als 20.000 m2.

3. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet.

4. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gelten die Vorschriften des vereinfachten

Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Von einer formalen
Umweltprifung wie von einem formalen Umweltbericht wird demzufolge abgesehen.
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3.2 Bauland

Das Krankenhaus wurde bereits im 19. Jahrhundert erbaut und im vergangenen Jahrhundert bis
etwa 1970 stetig erweitert.

Die Klinik wird gepragt durch 3 - 6-geschossige Bebauung, der bisher ein 2- bzw. 3-geschossiges
Parkhaus vorgelagert war, das bereits Anfang 2008 abgebrochen wurde.

Der Neubau soll 2-geschossig ausgefiihrt werden und eine maximale Gebaudehdhe von etwa
10,0 m uber Oberkante StraRenniveau erhalten.

Die ErschlieBung der beiden neuen Pflegestationen sowie des Ambulanzbereiches im Erdgeschoss
erfolgt Uber eine verglaste Briicke vom Hauptgebaude (Bestand) aus.

Die ehemalige Vorderkante des Parkhauses zur Humboldtstral3e wird mit dem Neubau
aufgenommen.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird im Plangebiet durch eine Baugrenze bestimmt.

Das Baufenster ist so zugeschnitten, dass sich der geplante Baukérper in die vorhandene
stadtraumliche Situation einfligt und entspricht in seiner GréR3e in etwa dem ehemaligen Parkdeck.
Eine Baugrenzenuberschreitung auf einer Lange von max. 5,0 m und einer Tiefe von max. 2,0 m ist
nach Nord, Sud und Ost ausnahmsweise zulassig um eventuell spater notwendig werdende
Erweiterungen mit untergeordneten Bauteilen zu ermdglichen. An der Baugrenze zur Humboldt-
stral3e hin ist keine ausnahmsweise Grenziberschreitung zulassig da an dieser Stelle ein
Grunstreifen besteht, der auch planungsrechtlich gesichert ist.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,7 festgesetzt. Dies
entspricht den ortlichen Verhéltnissen im stadtischen Verdichtungsraum und den Festlegungen der
BauNVO.

Im Hinblick auf die bedeutsame Funktion als Eingangssituation des Krankenhauses sowie Bezug
nehmend auf die teilweise historisch wertvolle Bausubstanz des Hauptgebadudes, ist es

notwendig, Festlegungen hinsichtlich der Gebaudehdhe zu treffen. Da Teile des Frederikenstifts im
Verzeichnis der Kulturdenkmale aufgenommen sind, muss sich angrenzende Neubebauung
besonders behutsam stadtebaulich einfligen. GemaR 8 8 NDSchG durfen in der Umgebung eines
Baudenkmals Anlagen nicht errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Baudenkmals beeintrachtigt wird. Daher soll sich der Anbau dem Hauptgebaude mit einer
Gebaudehdhe von maximal 10,0 m unterordnen und nicht dominieren. Erforderliche technische
Aufbauten dirfen die festgesetzte maximalen Gebaudehéhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten, sofern
diese mindest. 3,0 m von der Fassade zurlickversetzt sind.

Mit der festgesetzten Hohenbegrenzung und der maximal Uberbaubaren Flache wird sichergestellt,
dass sich die bauliche Erweiterung zur HumboldtstraRe der vorhandenen rickwartig gelegenen
raumpragenden Bebauung unterordnet.

Zur Verwirklichung des architektonischen Konzeptes und zur Schaffung einer klaren Abgrenzung
zur historischen Bausubstanz sind ausschliel3lich Flachdacher zulassig. Anderweitige Dachformen
bzw. eine zu hohe Dachneigung wirden das Baudenkmal verdecken und somit optisch
beeintrachtigen.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze werden im Untergeschoss des neuen
Baukorpers sowie mit AuBenstellplatzen im dstlichen Bereich des Plangebietes nachgewiesen.

3.3 Verkehr und Versorgung

Das Plangebiet ist durch seine innenstadtnahe Lage fur alle Verkehrsarten hervorragend
verkehrlich angebunden und liegt direkt an der Humboldtstral3e.

Die Klinikeinrichtung ist Uber jeweils eine separate Zu- und eine Ausfahrt erschlossen.

Da sich in der Humboldtstral3e ein eigener Gleiskorper der Stadtbahn befindet, kann ausschlief3lich
von Siden eingefahren und in nérdlicher Richtung abgebogen werden.
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Der Standort ist an die Stadtbahnlinie 17 angeschlossen, die Haltestelle befindet sich in der
Humboldtstral3e, Ecke Calenberger Stral3e. Weitere Stadtbahnlinien sind ebenfalls ful3laufig
erreichbar. Zudem verkehrt die Buslinie Nr. 120 in der Humboldtstral3e.

Die zur Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Fernwarme erforderlichen Leitungen sind
bereits vorhanden.

Zur Sicherung der bestehenden Wasserleitung der ,enercity netz“ im Stiden des Plangebietes
wird in der Planzeichnung eine entsprechende mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
dargestellt mit einer Breite von 5,0 m dargestellt.

Im Plangebiet gilt fir die Ableitung des Oberflachenwassers eine Abflussbeschrankung von
60 I/s. Daruber hinausgehende Regenwassermengen sind anteilig auf den anzuschlieRenden
Grundstiicken zurtickzuhalten und entsprechend verzégert abzuleiten.

Eine Fernwéarmeleitung im westlichen Planbereich wird durch ein weiteres 4,0 m breites
Leitungsrecht festgesetzt. Diese Leitung war bereits partiell durch das vorhandene Parkhaus
Uberbaut und soll auch mit dem Krankenhauserweiterungsbau tberbaut werden. Eine
Abstimmung mit ,enercity netz" erfolgte. Die Zuganglichkeit zur Fernwarmeleitung ist
gewadhrleistet da sich im Erdgeschoss eine offene Parkgarage befindet.

4. Umweltvertraglichkeit

4.1 Larmschutz

Das Plangebiet, direkt an der HumboldtstralRe gelegen, ist durch Verkehrsimmissionen belastet.
Auf dieser HauptverkehrsstralRe verkehren taglich etwa 13.000 Kfz. Die Stadtbahn verursacht
weniger LA&rm als der motorisierte Individualverkehr und tritt nur zu bestimmten Rhythmen auf
wahrend der motorisierte Individualverkehr einen andauernden Larmpegel verursacht.

Der Schallimmissionsplan weist an den stral3ennahen Fassaden (Nord-, Stid- und Westfassade)
eine Larmbelastung von etwa 55 — 60 dB (A) tagsiuber auf, nachts etwa 50 dB (A).

Dies entspricht dem Larmpegelbereich Il nach DIN 18005.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur Krankenhauser liegen gemaf DIN 18005 bei

45 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts. Diese Werte werden Uberschritten.

Zur Minimierung des Konfliktpotentials miissen passive LarmschutzmalRnahmen am Gebdude
nachgewiesen werden. Entsprechende textliche Festsetzungen wurden in § 7 getroffen.

4.2 Naturschutz

Die Flachen des Plangebietes waren bereits in der Vergangenheit durch die Uberbauung des
Parkdecks weitgehend versiegelt.

Das Plangebiet weist insgesamt keine herausragende Bedeutung fur den Naturhaushalt bzw.
das Stadtbild auf. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der weitgehenden
faunistischen und floristischen Verarmung hat das Plangebiet insgesamt nur einen sehr
geringen Wert fir Natur und Landschaft. Eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt bzw.
fur des Landschaftsbild ist nicht erkennbar.

Bei Ausfihrung der Planung entsteht kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.

Der vorhandene Pflanzstreifen an der HumboldtstraRe wird aus dem bisherigen Bebauungsplan
Ubernommen. Dieser wird mit einer Pflanzbindung gesichert um, aus gestalterischen
Gesichtspunkten, eine optische Abgrenzung zwischen Gehweg und Neubau zu erzielen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Dachflachen dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten
sind. Dies ist Bestandteil des architektonischen Konzepts und erfolgte insbesondere aus
stadtklimatischen und stadtebaulichen Griinden, da vom bestehenden Hauptgebaudetrakt die
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Dachflache des neuen Baukdrpers allseitig einsehbar ist.
Sonstige Bepflanzung ist auf dem Grundstiick -infolge von Zufahrten und Stellplatzen- nur
vereinzelt moglich.

4.3 Altlasten

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem gehauft flachenhafte (trimmerschutthaltige)
Auffillungen anzutreffen sind. Derartige Auffiillungen zeichnen sich v. a. durch Beimengungen an
Ziegel und Schlacke aus und sind haufig mit Schwermetallen und/ oder polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet. So muss bei Erdbewegungen damit gerechnet
werden, dass der ganze Aushub oder Teile davon einer gesonderten Beseitigung oder Verwertung
(Mehrkosten) zuzufuhren sind.

Bei der BaumalRnahme ist eine fachgutachterliche Begleitung erforderlich.

4.4 Kampfmittel

Im Plangebiet fand Bombardierung statt; diese wurden bereits durch Sondierungen bereinigt. Eine
Uberwachung des Bauaushubes ist sicherzustellen.

4.5 Energie

Anzustreben ist eine Realisierung des Gebaudes mit Transmissionswarmeverlusten, die
mindestens 30% niedriger liegen als nach der Energieeinsparverordnung (EnEV).
Die Warmeversorgung der Gebaude sollte Gber Fernwarme erfolgen.

Das effektivste Mittel, um langfristig Energie einzusparen, ist der Bau von energetisch
hocheffektiven Gebauden, die deutlich héhere Anforderungen an die Warmedammung erfillen, als
dieses gesetzlich vorgeschrieben ist. Bei energetisch hocheffektiver Bauweise zusammen mit einer
Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung, einem hohem Effizienzgrad der Anlagentechnik sowie
der Ausnutzung interner Warmequellen und solarer Warmeeintrage kann auf einen Grol3teil der
Heizenergie verzichtet werden. Die CO,-Emissionen werden minimiert und Heizkosten werden
eingespart.

Eine effiziente und klimaschonende Bauweise (Passivhausbauweise) kann neben einer Férderung
durch die KfW-Bank zusatzlich in Hannover mit proKlima Foérdermitteln geférdert werden. Weiterhin
regen wir die aktive Nutzung der Solarenergie in Form von Solarthermie-anlagen oder
Photovoltaikanlagen (PV) auf den Dachern an.

Kommt eine aktive Nutzung der Solarenergie fir den Investor nicht in Betracht, ist es
winschenswert, dass die Dachflachen schon in der Planungsphase interessierten PV-Betreibern
zu Mietzwecken angeboten werden. Auch auf Grindacher kénnen PV-Anlagen installiert werden;
hier kommen Systeme zum Einsatz, die die Dachhaut nicht durchdringen. Zu diesem Thema bietet
OE 67.11 ein Beratungsgesprach zwischen dem Investor und/oder Architekten zusammen mit der
proKlima Geschaftsstelle an.

5. Kosten fir die Stadt

Fir die Stadt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
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Begriindung des Entwurfes aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover
hat der Begriindung des Entwurfes
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung am zugestimmt.
Juli 2008
(Heesch)
Fachbereichsleiter 61.11/17.07.2008

Seite 6 von 6



