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Umweltbericht

Stadytteil: Kirchrode

Geltungsbereich:

Das Plangebiet wird begrenzt durch die west-
liche und nérdliche Grenze des Grundstlicks
SchwemannstraBe 11 und 11A, die ndérdliche
Grenze des o6stlich an das zuvor genannte
Grundstiick angrenzenden Flurstiicks 25/37,
die 6stliche bzw. nordéstliche Grenze des
Grundsticks der Henriettenstiftung Schwe-
mannstraBe 17/19, die sldliche Grenze des
Mardalwiesengrabens (der Graben liegt sid-
lich der Sportplatze des TSV Kirchrode), die
westliche bzw. sidwestliche Grenze des FuB-
und Radweges sidwestlich des Tiergartens,
die nordwestliche und sUdwestliche Grenze
des Grundstiicks TiergartenstraBe 115 (ehe-
maliges Forsthaus), eine Linie von der Sid-
westecke des zuvor genannten Grundstlicks in
etwa zur Sildostecke des oben genannten
Flursticks 25/37, die Ostliche Grenze des
Flursticks 25/38 (das Flurstick liegt nérdlich
des Grundstiicks TiergartenstraBe 107B), die
nérdliche Grenze des Grundstlicks Tiergarten-
straBe 107B und deren Verlangerung in west-
liche Richtung bis zur SchwemannstraBe, die
auf den Flurstlicken 52/3 und 55/5 verlaufende
Grenze des im Bebauungsplan Nr. 642 fest-
gesetzten Sondergebietes Henriettenstift std-
Ostlich der Simeonkirche, die geplante kiinftige
offentliche StraBenverkehrsflache der Schwe-
mannstraBe zwischen der Nordseite des
Gebdudes auf dem Grundstlick Schwe-
mannstraBe 2 und der Simeonkirche. Die
kinftige StraBenverkehrsflache der Schwe-
mannstraBe umfasst Teilflachen der Grund-
stlicke SchwemannstraBe 2 und der Simeon-
kirche sowie Flachen oder Teilflachen der
Flursticke 153/8, 55/6, 55/5, 153/9 und 52/3.
Alle genannten Flurstliicke liegen in der Flur 6
der Gemarkung Kirchrode.
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Teil | - Begrindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Far das im Zentrum von Kirchrode liegende Plangebiet existieren fur den gréBten Teil Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 642, der im Jahre 1980 rechtsverbindlich wurde. Planungsziele
damals waren u. a. der Henriettenstiftung auf ihnrem Grundstiick eine héhere bauliche Nutzung
for die Kranken- und Altenpflege zu ermdglichen und &stlich des Grundsticks der Henriet-
tenstiftung die erforderlichen Flachen flir eine Grinverbindung zwischen den Wohngebieten
stdlich des Tiergartens und dem Erholungsgebiet Mardalwiese/Hermann-Léns-Park zu sichern.

Die Henriettenstiftung hat ihr Bauprogramm am Standort Kirchrode weitgehend abgeschlossen
und die nicht mehr betriebsnotwendigen Flachen an einen Bautrager verkauft, der auf diesen
Flachen Wohnungsbau verwirklichen méchte. Auf einem Teil dieser Flachen, fir die im Bebau-
ungsplan Nr. 642 allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist, baut der Investor z. Zt. Eigentums-
wohnungen. In dem Teil der erworbenen Flachen, fiir den der Bebauungsplan Nr. 642 Sonder-
gebiet festsetzt, hat der Bautrager ein stadtebauliches Konzept fir den Bau von ca. 42 Einfa-
milienhdusern in Form von Stadthdusern vorgelegt. Fir den Wohnungsbau an dieser Stelle
sprechen vor allem die Nahe zum Ortszentrum, die gute Anbindung an den 6&ffentlichen Nahver-
kehr und die Nahe zu den Naherholungsbereichen Tiergarten und Mardalwiese/Hermann-L&ns-
Park. Neben diesen Standortvorteilen wird im Hinblick auf die zu erwartende demografische
Entwicklung der Nachfrage an geeigneten Grundsticken fir den Bau von Einfamilienhdusern
Rechnung getragen, um insbesondere junge Familien in der Stadt zu halten.

Die 6stlich des Grundstlicks der Henriettenstiftung nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes geplante Grinverbindung ist bisher nur im nérdlichen Teil realisiert worden. Die noch
freigehaltenen Flachen werden flr diesen Zweck nicht mehr benétigt, da der vorhandene ,Tier-
gartenrandweg“ ausreichend bemessen ist, die Funktion als Anbindung der Wohngebiete im
Bereich der TiergartenstraBe an den Naherholungsbereich Mardalwiese/Hermann-Léns-Weg zu
Ubernehmen.

Durch die Revision der bisherigen Erweiterungsabsichten des Krankenhauses und den Verkauf
an einen Investor zum einen, aber auch durch die Neuordnung und straffende
Zusammenfuhrung von Verbindungen zwischen den besiedelten Bereichen Kirchrodes und den
Frei- und Naturrdumen der Mardalwiese und des Hermann-L&ns-Parks zum anderen, ergibt sich
ein planerisches Handlungserfordernis in dieser zentralen und herausragenden Lage
Kirchrodes. Zur Regelung der kunftigen Nutzung und der Neudefinition der Kante des bebauten
und besiedelten Bereichs zum Landschaftsraum ist die Aufstellung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1702 erforderlich.

Das Bebauungsplanverfahren ist unter der der Bezeichnung 642, 3. Anderung begonnen
worden. Durch die inzwischen rechtsverbindliche Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 642
aus dem Jahre 2006 um bislang im Bebauungsplan Nr. 642 festgesetzter Waldflachen gibt es
fir den éstlichen Bereich im vorliegenden Bebauungsplan keine Festsetzungen mehr. Nach der
in der Landeshauptstadt Hannover Gblichen und bewahrten Nummerierungssystematik wird fir
den Fall, dass unbeplante Flachen einbezogen werden, eine neue Nummer vergeben. Das
Verfahren wird daher unter der Nummer ,,1702“ fortgeflhrt.

Der Flachennutzungsplan stellt den 6stlichen Teil des Bebauungsplanes als allgemeine Grin-
flache dar, diesbeziglich sind die vorgesehenen Festsetzungen aus den Zielen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt. Flr den fur die Wohnbebauung vorgesehenen Teil stellt der Flachen-
nutzungsplan Sondergebiet dar. Fir diesen Teil ist somit eine Anderung erforderlich, die sich als
207. Anderung des Flachennutzungsplanes im Verfahren befindet. Nach Wirksamwerden der
Anderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt sein.



2. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes
2.1 Bauland

Das vom Bautrager vorgelegte stadtebauliche Konzept besteht aus zwei Teilen. Der urbanere,
zur TiergartenstraBe und zum Zentrum von Kirchrode orientierte Bereich befindet sich derzeit
auf der Grundlage der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 642 (allgemeines
Wohngebiet) im Bau. Der nérdliche Teil gestaltet den Ubergang vom urbaneren Teil und den
stdlichen Einrichtungen der Henriettenstiftung zum Tiergarten. Dieser Teil des stadtebaulichen
Konzeptes soll die Grundlage fir die geplanten Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan
bilden, da es hinsichtlich der Héhenentwicklung zwischen der Bebauung an der TiergartenstraBe
und dem Landschaftsraum vermittelt, durch die geplante Bebauung mit zwei- und dreigeschos-
sigen Stadthausern dem gebotenen schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung
tragt, die Stadthduser Uberwiegend nach Siden ausgerichtet sind, die Bauflachen sparsam
erschlossen werden und die beabsichtigte Gliederung des Neubaugebietes mit privaten Griin-
flachen einen identitatsstiftenden Charakter schafft. Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
hatte der Stadtbezirksrat Kirchrode - Bemerode - Wiilferode einen zuséatzlichen Planungsvor-
schlag beschlossen, im Sinne der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen die kartierten
90 Baume weitgehend zu erhalten. AuBerdem sollte geprift werden, ob ein Anschluss an das
Fernwarmenetz sinnvoll ist. Das Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung brachte
hinsichtlich des weiteren Vorgehens keine Klarung. Abgesehen davon, dass von den im vorlie-
genden Plangebiet vorhandenen 52 kartierten Baumen - der Rest liegt auBerhalb - nur 11
Béaume als uneingeschrankt erhaltenswiirdig eingeschéatzt wurden (siehe hierzu die Anlage 1 zur
Begriindung), ist ein weitgehender Erhalt der Baume nur mdglich, wenn im Plangebiet eine
freistehende Einfamilienhausbebauung vorgesehen wirde. Aus den oben genannten Griinden
soll auf den Bauflachen, die nahe des Ortszentrums wie der Stadtbahn liegen, eine verdichtete
Bauweise vorgenommen werden. Zu den sich daraus ergebenden Folgen flir den Baumbestand
siehe den Abschnitt 4.1 der Begriindung sowie den Abschnitt 2.2 des Umweltberichtes und zur
Energieversorgung den Abschnitt 2.9 des Umweltberichtes.

Die Bauflachen des Plangebietes sollen entsprechend des sldlich angrenzenden, im Bebau-
ungsplan Nr. 647 ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes unter Beachtung des benach-
barten Sondergebietes fir das Henriettenstift ebenfalls als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Entsprechend der oben angesprochenen stadtebaulichen Zielsetzung soll als MaB der
baulichen Nutzung die nach § 17 BauNVO mdégliche Obergrenze von 0,4 als Grundflachenzahl
festgesetzt werden. Das entspricht der bisher hier giltigen Grundflachenzahl fir das bislang an
dieser Stelle festgesetzte Sondergebiet. Es sollen liberwiegend maximal zwei Vollgeschosse, an
der westlichen Plangrenze als Ubergang zur Bebauung des Henriettenstifts max. drei Vollge-
schosse zuléssig sein und es sollen mit einer Ausnahme wie bisher die Vorschriften der offenen
Bauweise gelten. In der offenen Bauweise sind Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m zu-
lassig. Von insgesamt 42 geplanten Wohnhdusern werden 32 Hauser nach Siiden ausgerichtet.
Am westlichen Rand des Plangebietes soll eine Gebaudezeile mit 10 Hausern parallel zur Zu-
fahrt des Krankenhauses als stadtebauliche Kante angeordnet werden. Damit ergibt sich fr
diesen geringen Anteil der Hauser eine Ost-West-Orientierung. Aus stadtebaulicher Sicht ist
diese Ausnahme wiinschenswert, um einen spannungsvollen Kontrast zwischen der kubischen
Architektur der Neubauten und der denkmalgeschiitzten Bestandsarchitektur auf dem Gelande
des Henriettenstiftes zu erzeugen. Weil eine geschlossene Zeile eine deutlich starkere Kante
ausbildet als freistehende Gebaude, sollen hier die Vorschriften fir die offene Bauweise mit der
MaBgabe gelten, dass auch Hausgruppen mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m zulassig
sind. Das bauliche Konzept setzt auf Flachdacher und groBe Terrassen. Auf den Flachdéachern
ist eine optimale Ausrichtung von Anlagen zur Solarenergie zuséatzlich zum geplanten Fern-
warmeanschluss moglich.

Zur StOtzung des angestrebten stadtebaulichen Zieles, die vorgesehenen Bauflachen einer
Einfamilienhausbebauung zuzufiihren, soll durch eine textliche Festsetzung festgelegt werden,
dass Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen haben dirfen.

Die SchwemannstraBe soll jetzt insgesamt als 6ffentliche StraBenverkehrsflache ausgewiesen
werden. Dadurch wiirde eine kleine Sondergebietsflache éstlich der StraBe verbleiben, die aber
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fir die Zwecke des Henriettenstiftes nicht mehr bendtigt wird. Sie soll daher dem im Bebau-
ungsplan Nr. 642 ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen werden. Gleichzeitig
soll die Uberbaubare Grundstlcksflache in diesem Bereich der hier z. Z. stattfindenden Bebau-
ung angepasst werden. Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung sollen die Werte des
allgemeinen Wohngebietes Gbernommen werden.

Um auf den relativ kleinen Baugrundstucken soviel Freiflache wie mdglich zu erhalten, hinsicht-
lich der Versiegelung einen positiven Effekt zu erzielen sowie die angestrebte stédtebauliche
und gestalterische Qualitat zu stltzen, sollen die nach den baurechtlichen Vorschriften erforder-
lichen Garagen und Stellplatze nur innerhalb der bebaubaren Grundsticksflachen bzw. auf den
beiden Anlagen fir Gemeinschaftsstellplatze im nérdlichen Planbereich zulédssig sein. Aus den
gleichen Griinden ware auf den Baugrundstiicken ein Ausschluss flir Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO winschenswert. Das ist aber wenig praktikabel, da die kinftigen Bewoh-
nerinnen und Bewohner erfahrungsgeméafB Unterstellmdglichkeiten fir Gartengeréte, Fahrrader
usw. bendtigen. Ein Ausschluss von Nebenanlagen soll daher nicht vorgenommen werden, zu-
mal ein vélliger Ausschluss rechtlich nur in Ausnahmefallen méglich ware. Zur Stitzung der an-
gestrebten stadtebaulichen und gestalterischen Qualitéat soll dabei aber ein Wildwuchs ver-
mieden werden. Daher wird in den stadtebaulichen Vertrag ein Passus aufgenommen werden,
der regelt, dass auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen (Gartenh&user)
nur nach einem einheitlichen Typenentwurf zulassig sind.

Die Ausweisung der Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze ist erforderlich, da die beiden nérd-
lichen Baugebiete nur Uber einen nicht befahrbaren privaten Wohnweg erschlossen werden
sollen. Um dadurch entstehende Nachteile hinsichtlich der Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke
gegenlber den Eigentimern auszugleichen, die den erforderlichen Stellplatz auf ihrem Grund-
stlck errichten kénnen, sollen die Gemeinschaftsgaragenanlagen anteilm&Big den im Plan
naher bezeichneten Baugrundstiicken hinzugerechnet werden. Beide Stellplatzanlagen sollen
durch ein Baumraster gegliedert werden, um so eine Einbindung in das Orts- und Landschafts-
bild zu erreichen. Fir jeweils drei angefangene Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und zu erhalten.

2.2 Verkehr

Das ErschlieBungskonzept sieht vor, die unterschiedlichen Verkehrsfunktionen zu trennen. Uber
die SchwemannstraBe soll das Henriettenstift erschlossen werden, wéhrend die neuen Wohn-
gebiete mittels einer &ffentlichen RingstraBe an den vorhandenen Stich der TiergartenstraBe
Ostlich der Grundstlcke TiergartenstraBe 105 und 107 angebunden werden sollen. Die Ring-
straBBe soll als niveaugleiche WohnstraBe, d. h. ohne getrennte Gehwege, hergestellt werden,
lediglich an der stdlichen Plangrenze soll ein separater FuBweg entstehen. Dieser Gehweg soll
durch einen Parkstreifen in Langsrichtung von der Fahrbahn getrennt werden. Weitere Park-
platze, ebenfalls in Langsrichtung, sollen im Bereich der angerahnlichen privaten Grinflachen
entstehen. Der 6ffentliche ErschlieBungsring soll durch private Wohnwege erganzt werden, die
gréBtenteils befahrbar sein sollen, um die auf den Baugrundstiicken erforderlichen Einstellplatze
erreichen zu kénnen. Im Bebauungsplan werden entsprechende Flachen vorgesehen, an denen
Geh- und Fahrrechte bzw. an der nérdlichen Plangrenze lediglich Gehrechte zugunsten der
Anlieger begriindet werden kénnen.

Die SchwemannstraBe ist heute nur bis zur Nordgrenze des Grundstlckes TiergartenstraBe 93
als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Angesichts der mittlerweile eingetretenen bau-
lichen Entwicklung auf den im Bebauungsplan Nr. 642 ausgewiesenen Wohngebietsflachen
(stdlich des vorliegenden Plangebietes) ist es erforderlich, die SchwemannstraBe bis zur heute
vorhandenen Zufahrtsschranke zum Henriettenstift als 6ffentliche StraBenverkehrsflache aus-
zuweisen. Dabei soll das heutige Profil soweit aufgeweitet werden, um auf der Ostseite Langs-
parkplatze und auf beiden Seiten einen dem fuBlaufigen Besucherverkehr zum Krankenhaus
angemessenen Gehweg herstellen zu kénnen.

Vor der Simeonkirche soll als verbindende Klammer zwischen der éstlichen Seite der Fahrbahn
der SchwemannstraBBe und der separat gefiihrten ErschlieBung des Einfamilienhausgebietes ein
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offentlicher Platz festgesetzt werden, um der Kirche einen adaquaten Vorplatz zu bieten. Der
Platz selbst soll nicht mit Kraftfahrzeugen zu befahren sein, um unerwinschte Fahrbeziehungen
zwischen der SchwemannstraBe und dem Einfamilienhausgebiet zu unterbinden. Allerdings soll
die ,Abpollerung” des Platzes so vorgenommen werden, dass im Bedarfsfall, z. B. fir Rettungs-
fahrzeuge im Einsatz, ein Queren des Platzes mdglich bleibt.

Durch die in der TiergartenstraBe vorhandene Stadtbahn ist der Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr gegeben.

2.3 Grinflachen und Wald

In der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 642 waren die Flachen westlich des
Tiergartens als Wald und daran angrenzend als Grunverbindung ausgewiesen. Teil der Festset-
zung ,Wald“ war das 1904 auf dem Grundstick TiergartenstraBe 115 errichtete Forstdienstge-
bdude mit Remisen und Flachen zur Bewirtschaftung des Tiergartens sowie im nérdlichen
Grundsticksteil eine alte Streuobstwiese. Das Forstdienstgebaude wird nicht mehr flr forstliche
Zwecke und auch nicht mehr zur dienstlichen Wohnnutzung benétigt. Im Jahre 2006 wurde ein
Teilaufhebungsverfahren rechtsverbindlich, mit dem die Festsetzung ,Wald“ aufgehoben wurde,
um das alte Forsthaus einer allgemeinen Wohnnutzung zufiihren zu kdnnen. Die westlich der
Waldflache vorgesehene Grinverbindung zwischen StichstraBe TiergartenstraBe und der Mar-
dalwiese wird in der bisherigen Form nicht mehr benétigt, da diese Funktion der vorhandene
,1iergartenrandweg” vollwertig Ubernehmen kann. Im Zusammenhang mit dem Satzungsbe-
schluss zur Teilaufhebung wurde der Zusatzantrag Nr. 1642/2006 N1 zur Drucksache Nr. 1218
mit folgendem Inhalt beschlossen: ,Bei der ndchsten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 642
werden der nérdliche Teil (ab hinter der Streuwiese) und die Grinverbindung (zwischen Hen-
riettenstiftung und betroffenem Teilaufhebungsgebiet) in den Planen als Wald ausgewiesen.”
Aus den zuvor gemachten Ausflhrungen ergibt sich ein Handlungserfordernis zur Neuordnung
der urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 642 festgesetzten Grinflachen.

Bezogen auf den tatsachlichen Waldbestand wird dem Antrag gefolgt. Fir die dreieckige Flache
stdlich des Mardalwiesengrabens haben sowohl die Region Hannover als auch das
Niedersachsische Forstamt Fuhrberg festgestellt, dass sie wegen ihrer Nutzung als Offentliche
Grinverbindung nicht unter die Definition als Wald fallt. Die Festsetzung ,Offentliche
Granverbindung® wird daher Ubernommen. Die alte Streuobstwiese nérdlich des Forsthauses
soll als ,Offentliche Grinflache® erhalten und entsprechend festgesetzt werden. Eine ehemals
als ,Offentliche Grlnverbindung“ vorgehaltene Flache zwischen dem festgesetzten Wald und
dem Grundstlick der Henriettenstiftung ist hingegen firr diese Funktion entbehrlich und soll far
die Retention von Regenwasser hergerichtet werden. Der gesamte Bereich zwischen Forsthaus,
Krankenhausgeldnde und Mardalwiesengraben wirde somit als griner Puffer zwischen Wald
und Siedlungsflache planerisch gesichert.

Im Plangebiet selbst oder in der ndheren Umgebung ist kein &éffentlicher Spielplatz vorhanden.
Es soll deshalb an einer geeigneten Stelle ein 6éffentlicher Spielplatz ausgewiesen werden. Nach
den Vorschriften des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes besteht ein Bedarf von ca. 215 m?
nutzbarer Spielflache. Der vorgesehene Spielplatz hat eine GréBe von brutto ca. 742 m?, das
entspricht in etwa einer nutzbaren Spielflache von ca. 495 m2. Die Vorgaben des Spielplatz-
gesetzes werden somit erfillt. Die fir den Spielplatz vorgesehene Flache wurde nach den
Vorgaben des Mindestuntersuchungsprogramms der Landeshauptstadt Hannover vorsorglich
auf Altlasten untersucht. Siehe dazu den Abschnitt 2.3 des Umweltberichtes.

Zur Arrondierung des Grundstlickes TiergartenstraBe 115, das demnéchst einer Wohnnutzung
zugefihrt werden soll, soll an dessen Westseite ein finf Meter breiter Streifen als privater Haus-
garten festgesetzt werden.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ergeben sich durch das Bebauungs- und Erschlie-
Bungskonzept angeréhnliche Dreiecksflachen, die nicht dem Bauland zugeschlagen werden
sollen. Durch die Festsetzung als private Grinflache sollen sie den angestrebten besonderen
Charakter des Gebietes betonen.
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2.4  Versorgung und Flache fiir die Wasserwirtschaft

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wie aufgrund des oberflachennah anstehenden to-
nigen Untergrundes, der als gering durchldssig angesehen wird, muss von einer gezielten Ver-
sickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers abgesehen werden. Statt-
dessen soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zurlickgehalten und gedrosselt
auf die natlrliche Abflussmenge von 3 I/s*ha in den Mardalwiesengraben eingeleitet werden. Als
Drosselorgan wird ein Wehr mit verstellbarem Drosselschieber oder eine schwimmergesteuerte
Drosselblende in einen Drosselschacht eingebaut. Fiir den Bau des Regenrlickhaltebeckens soll
der gréBte Teil der bislang als Grinverbindung ausgewiesenen Flache als Flache flr die
Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Retention“ festgesetzt werden. Die ausgewiesene
Flache fir den Bau eines Rickhaltebeckens ist fir ein flinfjahriges Niederschlagsereignis be-
messen. Das Regenriickhaltebecken soll als Trockenbecken ohne standigen Einstau ausge-
bildet werden. Die tiefste Beckensohle soll héher als der zu erwartende héchste Wasserstand im
Mardalwiesengraben angelegt werden. Das Becken soll keinen direkten Grundwasserkontakt
erhalten. Die flach geneigte Beckensohle des Regenriickhaltebeckens wird, dem Gelandegefalle
folgend, in mehrere Kaskaden unterteilt. Die geneigten Bdschungen und die Beckensohle
werden begrint. Bei Regenereignissen werden Sohle und Bdschungen planmaBig Uberflutet.
Eine flache Niedrigwasserrinne wird, leicht maandrierend, durch das Becken verlaufen, um auch
bereits bei kleinen Niederschlagsereignissen das anfallende Regenwasser erlebbar zu machen.
Das Gefélle der einzelnen Kaskaden wird mdglichst flach gewéahlt. Die Niedrigwasserrinne wird
gegen das Eindringen von Grundwasser, das bei hohen Grundwasserstanden mdglich ist, mit
einer Tondichtung ausgekleidet. Zusétzlich erfolgt eine Gestaltung mit Wasserbausteinen. Ein
weiterer Bodenaustausch ist nicht geplant.

Es wird noch durch Bodenuntersuchungen und ggf. Grundwasserstandsmessungen geprift, ob
das Eindringen von Schichtenwasser (nach wasserrechtlicher Definition auch Grundwasser) in
das Regenriickhaltebecken unter Berlcksichtigung des maximalen Grundwasserstandes zu er-
warten ist. In Abhangigkeit der Ergebnisse ergibt sich dann ggf. die Notwendigkeit flr ein was-
serrechtliches Verfahren.

Die Versickerungsrate des Regenriickhaltebeckens ist zwar aufgrund des tonigen Untergrundes
mit einem kf-Wert von schlechter als 10° m/s eher gering, durch die Drosselung des abzufiih-
renden Niederschlagswassers wird jedoch eine Speicherung von Niederschlagswasser auf einer
bestimmten Flache vorgenommen, so dass als Folge im Regenriickhaltebecken der Wasser-
druck steigen kann und so die zunachst als gering angesehene Versickerung verstarkt wird.
Auswirkungen sind auch Gber den Bdschungsbereich des Regenrlickhaltebeckens auf das
Schichtenwasser mdéglich. Diese Umstédnde kdnnen zu Auswirkungen auf die &stlich angren-
zende Bebauung am Tiergartenrandweg flhren. Fir die geplante Bebauung im Plangebiet ist
davon auszugehen, dass es hier nicht zu Problemen kommen wird, da hier entsprechende
bauliche Vorkehrungen getroffen werden kénnen. Dem Bautrager ist der hohe Grundwasser-
stand bewusst. Zur Sicherheit wird die Stadt bis zum Satzungsbeschluss eine Untersuchung
vornehmen lassen, um sachgerecht beurteilen zu kdnnen, ob es zu Auswirkungen auf die
Bebauung kommen kann. Falls das Ergebnis der Untersuchung die mdglichen Auswirkungen
nicht ausschlieBt, ist es technisch méglich, das Regenriickhaltebecken einschlieBlich der Bo-
schungen so abzudichten, z. B. mit Ton, um einen Kontakt zum Grundwasser auszuschlieBen.

Flr den Bau der Retentionsflache sind die rechtlichen Vorschriften des Nds. Wassergesetzes zu
beachten, insbesondere fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den Mardalwiesenbach
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Fir den Bau des Regenriickhaltebeckens ist die
im Abschnitt 4.3 des Umweltberichtes wiedergegebene Empfehlung hinsichtlich der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser nordlich des Mardalwiesengrabens ist nicht vor-
gesehen.

Far die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Gebiet gilt fiir Grundstlicke tGber 2.000 m?
eine Abflussbeschrankung von 20 I/s*ha. Dartber hinausgehende Wassermengen sind auf dem
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Baugrundstiick zu speichern und verzdgert tber das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz in das
Regenwasserriickhaltebecken einzuleiten.

Die zur ErschlieBung benétigten Kanéle und Leitungen kénnen innerhalb der StraBenverkehrs-
flachen und in den Flachen, an denen Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger begriindet
werden konnen, verlegt werden. Deshalb sollen an den letztgenannten Flachen zusatzlich
Rechte begrliindet werden kdnnen, in diesen Flachen Leitungen und Kanale verlegen zu kénnen.

3. Offentliche und private Folgeeinrichtungen

Durch die Neubebauung entsteht kein nennenswerter Mehrbedarf an 6ffentlichen wie privaten
Infrastruktureinrichtungen. Weder durch das im Bebauungsplan Nr.642 ausgewiesene allge-
meine Wohngebiet (hier vorrangig Eigentumswohnungen) noch durch die geplante Bebauung im
vorliegenden Bebauungsplan (ca. 42 Einfamilienhduser) ist davon auszugehen, dass zusatz-
lichen Betreuungsplatze im Kindergartenbereich notwendig werden. Die ggf. in diesem Zusam-
menhang nachgefragten Betreuungsplatze kénnen vielmehr durch das breit gefacherte Angebot
an Kindertagesstattenplatzen im Stadtbezirk Kirchrode-Bemerode-Wilferode aufgefangen
werden. Weitere o6ffentliche Versorgungseinrichtungen wie z. B. Schulen, Alteneinrichtungen
befinden sich im Stadtteil. L&den zur Versorgung mit Dingen des téglichen Bedarfs befinden sich
im nahe gelegenen Ortszentrum von Kirchrode.

4. Umweltvertraglichkeit

In der folgenden Tabelle sind die im Teil Il — Umweltbericht beschriebenen und bewerteten Um-
weltauswirkungen zusammengefasst:

Schutzgut

Art der Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch

Gerauscheinwirkungen nachts von der Bahnstrecke

(X 24

Pflanzen und

Weitgehender Verlust von Flora und Biotoptypen
Verlust des Lebensraumes fur Heuschrecken
Weitgehender Verlust des Lebensraumes fur Brutvogel

(X 24

(X 24

(X 24

unterbunden

Tiere Verlust eines Jagdgebietes fiir Flederm&use sone
(fr eine Art fihrt das zu BestandseinbuBen)

Boden Weitgehender Verlust von wichtigen Bodenfunktionen soe

Wasser Lokale Anreicherung des Grundwassers wird ves

Luft und Klima

Geringfligige Auswirkungen auf das Kleinklima

L X 4

Ein hauptséachlich von Grinland gepragter Eindruck wird

Landschaft einen urbaneren Charakter annehmen. **
Kultur- und Abbruch einer alten, nicht dem Denkmalschutz .
Sachguter unterliegenden Hofstelle

Wechsel- Gegeben, insbesondere zwischen den Schutzgltern .
wirkungen Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser

+eee sehr erheblich / ¢ erheblich / ¢ ¢ weniger erheblich / ¢ nicht erheblich




4.1 Naturschutz

In die Abwagung sind die Belange einzustellen, die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
haben. Im vorliegenden Bebauungsplan waren das fir den Bereich der Wohnbebauung gegen-
Uber dem momentanen Zustand Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden
und Wasser infolge der Bodenversiegelung und der Beseitigung von Grinland und Baumen.
Diese Beeintrachtigungen wéren aber auch nach dem alten Baurecht eingetreten. Sie wéren
also nur zu vermeiden, wenn auf die Baurechte verzichtet wiirde. Das soll aber nicht geschehen,
da hier dem nach wie vor in der Landeshauptstadt Hannover bestehenden Bedarf an geeigneten
Baugrundsticken fur Einfamilienhduser Rechnung getragen werden soll.

Far die eintretenden Beeintrachtigungen soll in Anwendung der Bestimmungen des § 1a Abs. 3
BauGB kein Ausgleich vorgenommen werden, da ein Eingriff bereits planungsrechtlich zulassig
war. Néheres hierzu ist auch dem Abschnitt 4.2 des Umweltberichtes zu entnehmen. Trotzdem
ist gepruft worden, ob durch eine vorgeschriebene Versickerungspflicht die Folgen fir die
Grundwasserneubildung minimiert werden kdnnten. Die Prifung hat ergeben, dass die anste-
henden oberflachennahen Bodenverhaltnisse und auch der hohe Grundwasserstand dem ent-
gegenstehen.

Im Umweltbericht ist im Abschnitt 2.2 beschrieben, dass aufgrund des im Abschnitt 2.1 der Be-
griindung dargestellten stadtebaulichen Konzeptes die im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen
vorhandenen Einzelbaume bis auf finf vollstandig beseitigt werden missen, darunter auch zehn
als erhaltenswirdig eingestufte Einzelodume (siehe die Anlage 1 zur Begrindung). Die entfal-
lenden Baume sind nach MaBgabe der Baumschutzsatzung zu ersetzen. Der in der Anlage 1
zur Begrundung beigeflgte Plan der Landschaftsarchitekten zeigt mdgliche Baumstandorte im
StraBenraum, auf den privaten Grinflachen und auf den Baugrundstiicken. Die vorgesehenen
Baumpflanzungen werden als Teil des Freiflachenkonzeptes Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages.

Des Weiteren ist gepruft worden, ob der geplante Ausbau der Retentionsflachen sich nachteilig
auf den Umweltzustand im Verhaltnis zum heutigen Zustand der Flachen auswirkt. Ausgehend
von der im Abschnitt 2.4 der Begrindung dargestellten Baubeschreibung ist insgesamt be-
trachtet aufgrund des vorgesehenen naturnahen Ausbaues davon auszugehen, dass die Reten-
tionsflache nach gewisser Entwicklungszeit in etwa die gleiche Wertigkeit erreichen wird wie der
derzeitige Zustand der Flache. Auch die wegen des hohen Grundwasserstandes erforderliche
Tonabdichtung der geplanten Niedrigwasserrinne ist als naturnahe Bauweise fir Gewéasser und
nicht als Versiegelung einzustufen. Die Einschatzung, dass durch den Bau des Regenwasser-
rickhaltebeckens kein Eingriff stattfindet, trifft erst recht zu, wenn bertcksichtigt wird, dass nach
der urspriinglichen Planung zwei Wege innerhalb der Griinverbindung angelegt werden sollten.

4.2 Schallschutz

Aufgrund der Ausfihrungen im Abschnitt 2.1 des Umweltberichtes ist es erforderlich, die Larm-
situation nachts naher zu betrachten, da der nach der fachlich anerkannten DIN 18005 zulassige
Orientierungswert von 45 dB(A) um bis zu 5 dB(A) Uberschritten wird. Da eine Verlangerung der
vorhandenen Schallschutzwand entlang der Glterumgehungsbahn nicht in Aussicht steht, ist ein
ausreichender Schallschutz nur durch passive MaBnahmen am Gebaude mdglich. In diesem
Fall ist es aber so, dass der notwendige passive Schallschutz bereits durch die ohnehin nach
der Energieeinsparverordnung einzubauenden Fenster sichergestellt wird. Auf eine Festsetzung,
dass spezielle Schallschutzfenster einzubauen sind, kann daher verzichtet werden. Eine aus-
reichende Minderung wird aber nur bei geschlossenen Fenstern erreicht. Bei Schlafrdumen und
Kinderzimmern muss dann die erforderliche Raumbeliftung bei geschlossenen Fenstern mdg-
lich sein. Dies kann durch den Einbau schallgedampfter LUftungséffnungen oder durch andere
MaBnahmen (z. B. Innenbellftung) sichergestellt werden. Von diesem Einbau kann ausnahms-
weise abgesehen werden, wenn die schutzbediirftigen Raume auf der den Schienen abge-
wandten Gebdudeseite untergebracht werden oder durch vorgelagerte Geb&ude ein ausrei-
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chender Larmschutz gewahrleistet werden kann. Eine entsprechende textliche Festsetzung ist in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Weitere Stérquellen sind im Plangebiet oder in der Umgebung nicht erkennbar, auch aus der
Umwandlung eines Sondergebietes in ein allgemeines Wohngebiet sind nachteilige Auswir-
kungen nicht zu erwarten. Im Plangebiet sind Festsetzungen zur Regelung einer vertraglichen
Nachbarschaft somit nicht erforderlich. Aufgrund der GroBe des neuen Wohngebietes (ca. 42
Einheiten) ist nicht zu erwarten, dass es zu nicht zumutbaren Stérungen fir die in der Nachbar-
schaft lebenden Menschen kommen wird (siehe hierzu den Abschnitt 2.1 des Umweltberichtes).

5. Stadtebaulicher Vertrag und Kosten fiir die Stadt

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes soll mit dem Bautrager ein
stadtebaulicher Vertrag, zu dem auch ein ErschlieBungsvertrag gehort, geschlossen werden.
Zum Vertragsgebiet gehdren nicht die im Bebauungsplan vorgesehenen éffentlichen Griin- und
Waldflachen nérdlich des alten Forsthauses sowie die private Grinflache - Hausgarten. In
diesem Vertrag soll u. a. folgendes geregelt werden:

e Anschluss der Gebdude an das Fernwarmenetz ist anzustreben,

e Verpflichtung zu einer Beratung mit dem Ziel, die Geb&ude in einer energetisch hoch effek-
tiven Bauweise zu errichten,

Regelungen zur Gestaltung und Pflege der privaten Grinflache,

Bereitstellung eines Stellplatzes fir car-sharing,

Herstellung des 6ffentlichen Spielplatzes,

Kostentbernahme der entwasserungstechnischen Anlagen und der Retentionsflache und
Herstellung der Verkehrsflachen und Kosteniibernahme sowie die kostenlose Ubertragung
der daflir benétigten Grundstticksflachen.

Entsprechend der vorhergehenden Ausfihrungen entstehen der Stadt durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Kosten.
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Plangebiet ist umgeben vom Ortszentrum von Kirchrode, dem Tiergarten, der Mardalwiese
und dem Henriettenstift und liegt in unmittelbarer Nahe einer Stadtbahnstation. Bei den Flachen,
die fir eine Bebauung vorgesehen sind, handelt es sich zu einem groBen Teil um ein arten-
reiches Grinland mit vereinzeltem Obstbestand, zum Teil um eine alte Obstwiese. Im stdwest-
lichen Teil der geplanten Wohnbauflache ist eine alte Hofstelle vorhanden, die inzwischen fast
vollstéandig leer steht und zuvor vom Henriettenstift als Wirtschaftsgebaude genutzt wurde.
AuBerhalb der geplanten Wohnbebauung finden sich zum Tiergarten hin artenreiches Grinland
und eine alte Streuobstwiese nérdlich des alten Forsthauses. Im Norden begrenzt der Mardal-
wiesengraben das Plangebiet.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Auf den Baufléchen ist die Errichtung von ca. 42 Einfamilienh&usern in Form von Stadthdusern
geplant. Vorgesehen als MaB der baulichen Nutzung sind eine Grundflachenzahl von 0,4 und
max. zwei bzw. drei Vollgeschosse in offener Bauweise. Zur Bewirtschaftung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers ist entlang der &stlichen Grenze des Henriettenstifts die
Herstellung einer Retentionsflache erforderlich. Die Flachen entlang des ,Tiergartenrandweges®
werden entsprechend der heutigen Nutzung erhalten.

Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GréBe von 2,83 ha. Sie teilen sich wie folgt auf:

Bauflachen 1,04 ha
davon Uberbaubare Grundstlcksflache 0,42 ha (bei einer Grundflachenzahl von 0,4)
Verkehrsflachen 0,46 ha
offentliche Griinflachen und Wald 0,59 ha
private Grinflachen 0,10 ha
Retentionsflache 0,64 ha

Danach kénnen im Plangebiet 0,88 ha (einschlieBlich der Verkehrsflachen) versiegelt werden,
das sind ca. 31% von 2,83 ha Gesamtflache.

1.2  Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

§ 1a Abs. 2 BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
§ 1a Abs. 3 BauGB: Beriicksichtigung der Eingriffsregelung
Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover (Entwurf 1990) ist fir den westlichen Plan-
bereich in der Karte ,Entwicklungsziele fiir die Erholung in Grin- und Freirdumen® als Ent-
wicklungsziel Park, Grinzug, Grinverbindung und in der Karte ,Pflege- und Entwicklungsziele
fir Arten und Lebensgemeinschaften” fiir den Bereich des Bebauungsplanes der Aufbau natur-
naher Grinlandékosysteme vorgesehen. Durch die beabsichtigte naturnahe Gestaltung der ge-
planten Retentionsflache sowie dem Erhalt von Wald, einer alten Streuobstwiese und einer
Grunverbindung sudlich des Mardalwiesengrabens wird diesen Entwicklungszielen gefolgt.
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1.3  Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Engerer Betrachtungsraum ist das Plangebiet. Darlber hinaus wurde die unmittelbare Umge-
bung des Plangebietes in die Betrachtung einbezogen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden zeigte sich, dass fur die Prifung der Um-
weltauswirkungen die bei der Landeshauptstadt Hannover und bei den Tragern 6ffentlicher Be-
lange vorliegenden Informationen ausreichend sind, um die Umweltbelange sachgerecht ein-
stellen zu kénnen, zumal der Bautrager eine Untersuchung der Fauna, Flora und Biotoptypen im
Bereich des geplanten Projektes ,Wohnen am Tiergarten® vom Sachverstandigen- und Pla-
nungsburo Amelung fur den Bereich der geplanten Bauflachen zur Verfligung gestellt hat. Im
Plangebiet ist die Errichtung eines offentlichen Spielplatzes vorgesehen. Aufgrund dieser sen-
siblen Nutzung wurde nach den Vorgaben des Mindestuntersuchungsprogramms fir Kinder-
spielflachen in der Landeshauptstadt Hannover vorsorglich eine Uberprifung der daflr vorgese-
henen Flache vorgenommen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fir das geplante WA-Gebiet gelten nach DIN 18005, einem fachlich anerkanntem Bewer-
tungsmaBstab, schalltechnische Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Aus dem Schall - Immissionsplan - Hannover 2000 kénnen die Larmbelastungen durch StraBen-
und Schienenverkehr abgeleitet werden. Die Gleise der Giterumgehungsbahn sind etwa 660
Meter vom Plangebiet entfernt. Eine bahnseitige Schallschutzwand besteht in Kirchrode im
angebauten Bereich entlang Lothringer StraBe und KihnsstraBe, nicht jedoch in H6he der Hen-
riettenstiftung. Eine Verlangerung der Schallschutzwand entlang der Giterumgehungsbahn in
Richtung Osten steht nicht in Aussicht. Fir den Tag ergeben sich aus dem Schallimmissions-
plan Larmpegel von etwa 45-50 dB(A) sowohl fir den StraBen- als auch fir den Schienenver-
kehr. Selbst bei Uberlagerung beider Pegel wird der Orientierungswert von 55 dB(A) fir den Tag
eingehalten. In der Nacht dominiert der Schienenverkehr mit einem Pegel von 45-50 dB(A). Der
StraBenverkehrslarm ist hier mit 35-40 dB(A) nicht relevant. Der Orientierungswert von 45 dB(A)
wird somit um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Durch die Neubebauung (ca. 42 Wohneinheiten) wird der Verkehr in der unmittelbaren Umge-
bung zunehmen. Far die durch die Neubebauung entstehende Zunahme an Verkehr wurde eine
schalltechnische Beurteilung angefertigt, um madgliche Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen erkennen zu kénnen. Die Larmsituation (StraBenverkehr) wird im Plangebiet durch
die TiergartenstraBe bestimmt. Nach Schallimmissionsplan 2000 werden Mittelungspegel von 40
bis 50 dB(A) am Tag und 30 bis 40 dB(A) in der Nacht erreicht. Durch die geplanten 42 WE
wirde sich mit Gblichen Ansétzen (2,1 Einwohner/Wohneinheit; 3,8 Wege/Tag; 60% Motori-
sierter Individualverkehr-Anteil; 1,2 Personen/Pkw) ein Verkehrsaufkommen von etwa 170
Kfz/Tag ergeben.

Andere, die Gesundheit des Menschen beeintréachtigende Belastungen, sind nicht ersichtlich.

Bewertung

Die von der Giterumgehungsbahn nachts ausgehenden Verkehrsgerdusche mit einem Pegel
von 45 - 50 dB(A) stellen die geplante Bebauung nicht in Frage, da sie mit geringem Aufwand
ausreichend gemindert werden kénnen. Die Nutzung der Freiflachen am Tage bleibt uneinge-
schrankt méglich, da hier der anzuhaltende Orientierungswert nicht Gberschritten wird.

Die Einhaltung der Orientierungswerte nach der DIN 18005 fur ein WA-Gebiet von 55/45 dB(A)
Tag/Nacht bleibt auch unter Beriicksichtigung der Neuverkehre aus dem Plangebiet gewahr-
leistet. Dies wilrde auch bei Berucksichtigung zusétzlicher Parksuchverkehre zum Henriettenstift
gelten trotz der beabsichtigten Trennung der Verkehre zum Henriettenstift und ins Neubaugebiet
(siehe hierzu den Abschnitt 2.2 der Begriindung), da nicht auszuschlieBen ist, dass wegen der
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Bewirtschaftung der Stellplatze auf dem Grundstick des Henriettenstifts andere Parkmdg-
lichkeiten gesucht werden.

Ansonsten sind keine Belange erkennbar, die durch die beabsichtigte Planung die Gesundheit
der Menschen im Plangebiet wie in der Umgebung beeintrachtigen wirde.

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Flora

Die Flora und Biotoptypen im Untersuchungsgebiet, zu dem neben den Bau- und Verkehrs-
flachen des Plangebietes auch Flachen auBerhalb (insbesondere die zur Zeit im Bau befind-
lichen Flachen sudlich des Plangebietes) gehdrten, wurden wahrend zweier Begehungen im
Frahjahr und Sommer 2006 erfasst, daneben erfolgte im Sommer 2006 eine Einzelbaumkar-
tierung. Es wurden insgesamt 129 verschiedene GefaBpflanzenarten festgestellt. Zum gréBten
Teil handelt es sich um Griinlandarten und Arten der Ruderalfluren frischer bis maBig feuchter,
nahrstoffreicher Standorte sowie um einheimische und nicht einheimische Gehdlze. Insbeson-
dere die Artengemeinschaft des Grinlandes zeigt eine gute und artenreiche Auspragung. Hier-
bei handelt es sich um eine Glatthaferwiese nahrstoff- und basenreicher Béden. Ca. 12 % der
Arten sind nicht autochthon, dabei handelt es sich zum gréBten Teil um Obstbdume und Zier-
straucher. Im Plangebiet wurden zwei Rote-Listen-Arten festgestellt. Zum einen ein Exemplar
der Gewohnlichen Akelei, die in Niedersachsen als ,geféhrdet® gilt. In Anbetracht ihrer Bliten-
farbe sowie ihres Standortes auf einem Hugel mit Ruderalpflanzen handelt es sich vermutlich
um ein Zierexemplar. Zum anderen steht im Bereich der ehemaligen Hofstelle eine Kornel-
kirsche, die ebenfalls als gefahrdet gilt (als Baum 4 in der Anlage 1 zur Begriindung bezeichnet).
Sie kommt offensichtlich nicht indigen vor, sondern wurde angepflanzt.

Im Untersuchungsgebiet wurden 18 verschiedene Biotoptypen festgestellt. Dabei handelt es sich
um Grunland und Rasen, Ruderalfluren, Gehdlze, Geb&dude und Verkehrsflachen. Den flachen-
maBig gréBten Anteil nimmt das artenreiche mesophile Grinland ein, das ndérdlich der alten
Hofstelle gréBtenteils als Obstwiese ausgebildet ist. Zu den kennzeichnenden Pflanzenarten ge-
héren u. a. die Gewdhnliche Schafgarbe, Wiesen-Schaumkraut, Spitzwegerich, Kleine Braun-
elle, Wiesen-Rispengras, verschiedene Kleearten. Im nordwestlichen Teil des Grinlandes befin-
den sich zwei ca. zwei Meter hohe aufgeschuttete Hlgel, auf denen sich Ruderalfluren frischer
bis feuchter Standorte (u. a. Acker-Kratzdistel, Gewdhnlicher BeifuB, WeiBe Taubnessel) ange-
siedelt haben. Sudlich der alten Hofstelle wurde eine brachliegende Flache festgestellt, die als
halbruderale Gras- und Staudenflur bestimmt wurde und Uber einen ahnlichen Vegetationsbe-
stand wie das benachbarte Grinland aufweist. Des Weiteren befinden sich im Plangebiet und an
dessen westlichem Rand Ziergeblsche oder Zierhecken, Uberwiegend aus einheimischen Ge-
hélzen.

Von den 90 im Untersuchungsgebiet kartierten Einzelbdumen befinden sich 52 im Plangebiet
(siehe Anlage 1 zur Begrundung). Vornehmlich in der Ndhe der ehemaligen Hofstelle stehen
verschiedene Obstbdume wie Apfel, Birne, Pflaume, Mirabelle und Kirsche sowie u. a. Ross-
kastanie, Walnuss, Fichte. Im Bereich der SchwemannstraBe befinden sich drei Kiefern. In der
stdostlichen Ecke des Plangebietes wurden Stieleiche, Salweide und Obstbaume kartiert.

Aus zusammenfassender naturschutzfachlicher Sicht ist das Untersuchungsgebiet fiir die Flora
von allgemeiner Bedeutung. Das betrifft insbesondere den Griinlandbereich inklusive Obstwiese
(artenreich, gut ausgepragt, hoher Flachenanteil).

AuBerhalb des eigentlichen Untersuchungsgebietes liegt nérdlich des Forsthauses eine Obst-
baumwiese, auf der neben alten Obstbaumen auch einige Laubbdumen stehen, daran schlieft
sich Wald an. Westlich dieser Flachen liegt eine artenreiche Wiese mit einigen Gehdlzen in den
Randbereichen.

Fauna

Im Untersuchungsgebiet konnten 18 verschiedene Brutvogelarten nachgewiesen werden. Die
nachgewiesene Avifauna setzt sich aus verbreiteten, ungefahrdeten Arten mit weniger speziali-
sierten Lebensraumanspriichen zusammen. Acht Reviere der Amsel, sechs der Kohlmeise, vier
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des Grinfinks, je drei von Zilpzalp, Haussperling und Hausrotschwanz konnten festgestellt
werden. Die Ubrigen Arten wie Buchfink, Buntspecht, Star sind mit je einem Revier vertreten.
Beim Bestand handelt es sich um eine kleine Brutvogelgesellschaft der Garten und Parkland-
schaften. Das Untersuchungsgebiet stellt einen wichtigen Rickzugsraum in der sonst urbanen
Umgebung dar. Aus dem nahen Tiergarten suchen Gastvdgel (z. B. Kleiber, Grinspecht, Hohl-
taube) hier Nahrung. Aus zusammenfassender naturschutzfachlicher Sicht ist das Unter-
suchungsgebiet fir die Brutvdgel von allgemeiner Bedeutung fir ungefahrdete Arten. Alle wild-
lebenden europaischen Vogelarten sind besonders geschitzt, streng geschitzte Arten konnten
nicht nachgewiesen werden.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil eines groBeren Fledermaus-Lebensraums, der sich Uber Wie-
sen, Geholzgruppen, Geblsche und Obstbaumbestdnde an den Waldréandern des Tiergartens
und des Hermann-Léns-Parks erstreckt. Im Untersuchungsgebiet wurden finf Fledermausarten
beobachtet, die Bartfledermaus, der GroBe Abendsegler, die Breitfligelfledermaus, die Zwerg-
fledermaus und die Rauhhautfledermaus. Alle Arten sind in der Roten Liste Niedersachsen ver-
zeichnet, vier davon als stark geféahrdet und eine als geféhrdet. Besondere Bedeutung kommt
der Breitflugelfledermaus zu, die in Hannover nur vereinzelt anzutreffen ist. FUr diese in Nieder-
sachsen stark gefahrdete Art weist der Untersuchungsraum Strukturen auf, die in den benach-
barten Flachen fehlen. Konkrete Hinweise auf Quartiere innerhalb der Dachbéden und an den
Fassaden der alten Hofstelle wurden nicht gefunden. Obwohl die Dachbdden durch Spalten fur
Fledermduse zuganglich sind, fanden sich nur sehr wenige, verstaubte einzelne Kotkrimel. Im
AuBenbereich der Fassaden von Fachwerkhaus und Wéscherei kénnen hingegen einzelne Tiere
wie z. B. einzelne Zwergflederméuse und einzelne Bartfledermause in den zahlreichen Spalten
Unterschlupf finden. In den Obstbdumen wurden keine besetzten Fledermausquartiere be-
obachtet. Auch hier ist nicht auszuschlieBen, dass einzelne Tiere in Spalten der Baume Quartier
beziehen. Aus zusammenfassender naturschutzfachlicher Sicht ist das Untersuchungsgebiet fur
die Flederm&use von hoher Bedeutung als Jagdgebiet, insbesondere fir die Breitfligelfleder-
maus.

Sieben Heuschreckenarten wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, u. a. der Nachtigall-
Grashipfer und der gemeine Grashlpfer. Das Artenspekirum setzt sich aus wenig speziali-
sierten, verbreiteten Arten zusammen. Geféhrdete Arten wurden nicht beobachtet. Arten mit
héheren Habitatanspriichen wurden nicht festgestellt. Insgesamt ist das Gebiet aufgrund der
vergleichsweise weniger intensiven Nutzung bei mesophilen Standorteigenschaften ein geeig-
neter Lebensraum fr allgemein verbreitete Arten, die hier in recht hoher Dichte auftreten. Aus
zusammenfassender naturschutzfachlicher Sicht ist das Untersuchungsgebiet fiir die Heu-
schrecken von allgemeiner Bedeutung fir ungefahrdete Arten.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung im sidlichen Teil werden das Grinland, der Obstwiesenbereich
und praktisch alle einheimischen Gehdlze wegfallen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da zum einen die bestehende Nutzung fest-
geschrieben wird und zum anderen davon auszugehen ist, dass nach Herstellung der Reten-
tionsflache sich nach einer gewissen Entwicklungszeit die gleiche Wertigkeit ergeben wird. Der
Wegfall des Grinlandes und der Obstwiese nérdlich der alten Hofstelle ist als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten.

Vor der Bewertung der Eingriffserheblichkeit hinsichtlich des Schutzgutes Flora ist es erforder-
lich, die Erhaltenswurdigkeit von Einzelbdumen naher zu betrachten: von den 52 im Plangebiet
kartierten Einzelbdumen ist bei 11 Baumen die Erhaltenswuirdigkeit gegeben, 21 sind bedingt
erhaltenswurdig (darunter die Kornelkirsche) und 20 sind abgangig. Diese unterschiedlichen
Zustandsstufen wurden seitens der Verwaltung in einen Plan der Landschaftsarchitekten adam
& adam nachtraglich eingearbeitet (siehe Anlage 1 zur Begriindung). Von den 52 Baumen sind
im Plan drei Kiefern auf der Westseite der SchwemannstraBe nicht enthalten, die als bedingt
erhaltenswert eingestuft wurden. Zum besseren Verstédndnis wurde der Plan auch um die Plan-
grenze erganzt. Bei den bedingt erhaltenswiirdigen Baumen stehen die MaBnahmen zur Erlan-
gung der Verkehrssicherheit sowie die erforderlichen MaBnahmen zum Baumschutz wahrend
der Bauphase in keinem Verhaltnis zur geschéatzten Reststandzeit von drei bis zehn Jahren. Es
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ist davon auszugehen, dass im Plangebiet durch die geplante Bebauung einschlieBlich der
erforderlichen ErschlieBung bis auf fiinf, darunter die drei an der SchwemannstraBe, alle Einzel-
baume verloren gehen. Der sich daraus ergebende Eingriff ist als erheblich anzusehen. Im Plan
der Landschaftsarchitekten (Anlage 1 zur Begriindung) sind die Baume dargestellt, die im Plan-
gebiet nicht erhalten werden kénnen.

Fir das Schutzgut Flora ist der Eingriff, bedingt durch den Wegfall des Griinlandes und der
Obstwiese nérdlich der alten Hofstelle sowie den Verlust von Einzelbdumen, als erhebliche Be-
eintrachtigung zu werten.

Nach der Uberbauung fallen die vorgesehenen Bau- und ErschlieBungsflachen als Lebensraum
fir Heuschrecken weg. Auch die innerhalb der Bauflachen geplanten Griinflachen sind als Ha-
bitat nur wenig geeignet. Deshalb ist mit dem Verschwinden der nachgewiesenen Arten aus
dem sudlichen Teil des Plangebietes zu rechnen. Die Eingriffserheblichkeit ist nur als erheblich
zu bezeichnen, da sich die Artengemeinschaft der nachgewiesenen Heuschrecken aus ver-
breiteten und ungefahrdeten Arten zusammensetzt.

Durch die vorgesehene relativ dichte Bebauung, die nur kleinflachige Grinanlagen enthalten
wird, werden wesentliche Teile des vorhandenen Lebensraumes fir Brutvgel verloren gehen.
Die durch die Bebauung neu entstehenden Strukturen werden jedoch von ubiquitaren (Uberall
vorkommenden) Arten besiedelt werden kénnen. Der Eingriff im Hinblick auf die Brutvdgel ist als
schon erheblich zu werten.

Die Bebauung des Gebietes wird die Bedingungen fir die Fledermaus grundlegend &ndern.
Uberbaute und versiegelte Flachen fallen als Nahrungshabitat aus. Die entstehenden ,neuzeit-
lichen“ Hausgarten bieten mangels eines ausreichenden Insektenvorkommens keinen Ersatz.
Damit werden die Bau- und ErschlieBungsflachen als Jagdgebiet fir Fledermause ausfallen. Fir
die beobachtete Breitfliigelfledermaus bedeutet dieser Wegfall fir die lokale Teilpopulation einen
schwerwiegenden Verlust an Lebensraum, der zu Verlusten in der BestandsgréBe flihren wird.
Die weiteren Fledermausarten werden sich in andere Bereiche verlagern. Die Eingriffserheb-
lichkeit ist somit insgesamt betrachtet als sehr erheblich zu bezeichnen.

Zum Schutz der Brut-, Nist- oder Lebensstatten von Végeln und Fledermausen ist es sinnvoll,
den im Abschnitt 4.3 gegebenen Empfehlungen zu folgen.

2.3  Schutzgut Boden

Nach der Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover, Ausgabe A — Baugrund -, Blatt Ost
befindet sich das Plangebiet am Nordrand der Bemeroder Hochflache. Nach der Baugrundkarte
besteht der Untergrund im stdwestlichen Planbereich (in etwa die Linie Nordostecke der alten
Hofstelle - Nordwestecke Parkdeck) aus Fein- bis Grobkies mit Fein- bis Grobsand, schluff-
streifig (Uber 2 m mé&chtig). Norddstlich dieser sandig-kiesigen Zone grenzt ein kleinrdumiger
Bereich, bestehend aus Geschiebelehm (bis 2 m machtig) lber Ton- und Schluffstein an. Daran
anschlieBend (ungefahr ab Hbéhe altes Forsthaus) wird fir das nérdliche Plangebiet der Bau-
grund mit Ton- bis Schluffstein (lber 2 m machtig) beschrieben. Die Angabe der Zone aus Sand
und Kies im Plangebiet kann nach zwei Aufschlussbohrungen nicht bestatigt werden. Nach den
Aufschlussbohrungen im betroffenen Bereich besteht der Untergrund aus weichem (verwit-
tertem) Ton und Tonstein bis in mehrere Meter Tiefe. Lediglich im Bereich der alten Hofstelle, im
Bereich SchwemannstraBe und im Bereich des Weges entlang der nérdlichen Plangrenze ist der
Boden Uberformt und in seinem natlrlichen Aufbau gestért. GroBe Teile des Plangebietes haben
noch einen natirlichen Profilaufbau.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind bodenrelevante Belastungen mit Schadstoffen nicht bekannt. Von einem do-
kumentierten Heizdlschaden westlich des Plangebietes dirften keine umweltrelevanten Auswir-
kungen auf das Plangebiet bestehen, da der Schadensbereich saniert wurde. Erneut festge-
stellte Verunreinigungen im ehemaligen Schadensbereich werden als radumlich begrenzt
beschrieben und da kein Kontakt zum Grundwasser besteht, als stationar eingestuft. Stdlich
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des Plangebietes sind auf den Grundstlicken TiergartenstraBe 95 und 99 Verdachtsflachen aus-
gewiesen, auf denen Tankstellen betrieben wurden. Zu diesen beiden Flachen liegen keine In-
formationen Uber Belastungen vor. Ein drittes Tankstellengeldnde in der TiergartenstraBe 138
wurde aufgrund eines leichten Mineral6lkohlenwasserstoff-Schadens saniert. Das Grundwasser
war hier ebenfalls nicht betroffen.

Die vorgesehene Flache fir den 6ffentlichen Spielplatz wurde nach den Vorgaben des Mindest-
untersuchungsprogramms fir Kinderspielflachen in der Landeshauptstadt Hannover am
11.07.2007 untersucht. Dazu wurde die Flache in drei Beprobungsfelder von ca. 250 m? einge-
teilt und in jedem Feld erfolgten zehn gleichmaBig verteilte Sondierungen von 0 bis 35 cm Tiefe.
Der angetroffene Untergrund besteht bis in 20 cm Tiefe unter Gelandeoberkante (GOK) aus
einem feinsandigen, schwach bis mitteltonigem Oberboden. Darunter wurde ein feinsandiger,
stark toniger Boden angetroffen. Dabei wiesen zwei Einstiche Beimengungen von Ziegelbruch
auf.

Die Kampfmittelbeseitigung der Zentralen Polizeidirektion hat zwei Bereiche benannt, auf denen
auf den zur Verfigung stehenden Luftbildern eine Bombardierung bzw. Kriegseinwirkungen zu
sehen ist. Einer der Bereiche liegt westlich des alten Forsthauses und einer weiter nérdlich im
Bereich der vorgesehenen Retentionsflache.

Bewertung

Es handelt sich um einen Boden mit besonderen Standorteigenschaften, d. h. mit giinstigen
Voraussetzungen fur die Entwicklung potenziell wertvoller Biotope. Hinsichtlich seiner Funktion
als Lebensraum besitzt er somit eine hohe Schutzwirdigkeit, das gilt auch fir seine Funktion als
Bestandteil des Naturhaushaltes, denn groBe Teile des Plangebietes haben noch einen natlr-
lichen Profilaufbau und die nicht oberflachennahen Schichten (Tone) haben ein hohes Wasser-
rickhaltevermdgen (siehe hierzu auch den Abschnitt 2.4 des Umweltberichtes).

Die geplante Bebauung hat somit erhebliche Auswirkungen auf die zuvor genannten Funktionen.

Hinsichtlich der Altlasten kann davon ausgegangen werden, dass die im Umfeld befindlichen
Verdachtsflachen bzw. Schadensfélle aufgrund der rdumlichen Entfernung oder einer bereits
erfolgten Sanierung keinen Einfluss auf das Plangebiet haben.

Die flr die Spielplatzflache einzuhaltenden Vorsorgewerte der Landeshauptstadt Hannover
werden fUr keinen der untersuchten Parameter Uberschritten. Eine Uberschreitung der Prifwerte
fir Kinderspielflachen nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
liegt nicht vor. Somit besteht keine Verpflichtung zur Sicherung bzw. Sanierung auf der ge-
planten Spielflaiche. Zu beachten ist allerdings, dass sich die gutachtliche Bewertung auf die
beprobte Tiefe von 0 — 35 cm unter GOK bezieht. Bei Bodenentnahmen > 35 cm Tiefe sollte
eine weitere fachliche Bewertung erfolgen. Das hier enthommene Material kann vor Ort wieder
eingebaut werden. Wenn dies nicht gewtnscht wird, ist eine Entsorgung oder ein Wiedereinbau
in dafir genehmigte Bereiche als Z0 bzw. Z0* - Boden méglich.

Zu den erkennbaren Kriegseinwirkungen im Plangebiet siehe die Empfehlung im Abschnitt 4.3
des Umweltberichtes.

24  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehért zu den Gebieten mit Grundwasser in verschiedener Tiefenlage, teils in
schluffigen Sanden und Kiesen bzw. sandigen Schluffen mit Zwischenlagen von Tonen und Ge-
schiebelehm oder Geschiebemergel, weithin auch unter einer Decke von solchen. Haufig sind
mehrere Grundwasser-Stockwerke anzutreffen, wovon das obere besonders niederschlags-
abhéngig ist.

Die fir das Plangebiet herangezogene Grundwassermessstelle zeigt, dass der hdchste je ge-
messene Grundwasserstand nur ca. einen Meter unter der Gelandeoberkante liegt. Die gene-
relle Grundwasser-FlieBrichtung zeigt nach Norden.
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Das anfallende Niederschlagswasser sickert nur wenige Zentimeter in den Untergrund ein und
flieBt dann Uberwiegend dem Geléndeverlauf folgend oberflachennah ab. Der oberflachennah
anstehende tonige Untergrund wird mit einem k¢Wert (nach Hazen und Bayer) von schlechter
als 10° m/s eingeschétzt.

An der nérdlichsten Plangrenze verlauft auBerhalb der Mardalwiesengraben.

Bewertung

Durch die mit der geplanten Bebauung einhergehende Versiegelung werden die freie
Versickerung des Niederschlagswassers und damit auch die lokale Anreicherung des
Grundwassers unterbunden. Der entstehende Eingriff ist als erheblich zu bezeichnen. Aufgrund
des gering durchlassigen ki-Wertes und auch des relativ hohen Grundwasserstandes scheidet
eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken im Plangebiet aus.

Wegen des hohen Grundwasserstandes ist eine im Abschnitt 4.3 des Umweltberichtes gegebe-
ne Empfehlung zur Errichtung baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante zu beachten.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die vorhandene Vegetation hat eine positive Wirkung auf das Kleinklima. Der Planbereich liegt
hinsichtlich der Luftbelastung nicht in einem Uberdurchschnittlich belasteten Bereich.

Bewertung

Der Verlust an Vegetation wird sich in einem geringen Umfang kleinklimatisch auswirken. Das
wird aber als weniger erheblich eingeschatzt (auch unter dem Aspekt bereits bestehender
Baurechte). Die durch die Neubebauung entstehende Mehrbelastung der Luft ist erfahrungsge-
manB als unerheblich zu bezeichnen.

2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist einerseits durch die Freirdume von Mardalwiese, Hermann-Léns-Park
und Tiergarten, andererseits durch die Bebauung mit diversen, groBmaBstabigen Gebauden des
Henriettenstifts, der lockeren Bebauung (u. a. das alte Forsthaus) am ,Tiergartenrandweg*
sowie der noérdlichen Randbebauung der TiergartenstraBe im Kirchréder Zentrum mit ent-
sprechender Kubatur gepragt. Die im Plangebiet gelegene Bebauungs- und Freiraumstruktur
zeigt noch Reste der ehemals landwirtschaftlich gepragten Vornutzung auf.

Bewertung

Die vorgesehene Bebauung durch zweigeschossige Einfamilienhduser in Form von Doppel- und
Reihenhausern vermittelt zwischen den bebauten und unbebauten Bereichen ausgleichender
als das mit der bislang hier zulassigen viergeschossigen Bebauung der Fall gewesen ware und
stellt somit keinen schwerwiegenden Eingriff in das Landschaftsbild dar. Die Herstellung der
Retentionsflache fihrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet liegt eine alte Hofstelle aus landwirtschaftlicher Vornutzung. Das Wohn- und die
Nebengebdude, die vom Henriettenstift als Wirtschaftsgebdude genutzt wurden, weisen erheb-
liche Mangel an Gebaudezustand, Ausstattung und Grundrissgestaltung auf. Auch die ungins-
tige Anordnung auf dem Grundstiick im Hinblick auf das angestrebte Bau- und ErschlieBungs-
konzept sprechen fir einen Abbruch. Die Hofstelle unterliegt nicht dem Denkmalschutz.

Bewertung
Der notwendige Abbruch wird als weniger erheblich eingestuft.
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2.8 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Festsetzungen oder besondere MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erfor-
derlich, da von der vorgesehenen Nutzung keine Stérungen ausgehen, die erhebliche Auswir-
kungen auf die zu betrachtenden Schutzgtter hatten. Im Plangebiet werden kinftig ausschlieB-
lich Hausabfalle anfallen, deren Entsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Region Hannover
(aha) sichergestellt ist. Die Entsorgung der Abwasser erfolgt durch Anschluss an das vorhan-
dene o6ffentliche Schmutzwasserkanalnetz.

2.9 Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich die Verminderung der CO,-Emissionen in der Stadt
zum Ziel gesetzt. Bausteine zu diesem Ziel sind die Verbesserung des baulichen Warme-
schutzes, die vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Wéarme-Kopplung sowie eine aktive und
passive Nutzung der Sonnenenergie.

Im stadtebaulichen Vertrag wird ein Passus aufgenommen, dass der Bautrager die Gebaude an
das Fernwarmenetz anschlieBt, wenn die Stadtwerke Hannover ein wirtschaftlich akzeptables
Angebot vorlegen. AuBerdem wird im Vertrag geregelt, dass der Bautrager sich vom zustan-
digen stadtischen Fachbereich Umwelt und Stadtgriin in energetischen Fragen beraten Ilasst mit
dem Ziel, das geplante Bauvorhaben unter Berlcksichtigung von etwaigen Fdérdergeldern
(proKlima, KFW) in energetisch hocheffektiver Bauweise und Technik (z.B. im Passivhaus-
standard, Solarnutzung, Nutzung der Kraft-Wéarme-Kopplung) zu errichten und unverschattete
Dé&cher in Ausrichtung und Statik so auszuftihren, dass sie zur Aufstellung von thermischen
Solar- und/oder Photovoltaikanlagen geeignet sind.

Von den im Plangebiet vorgesehenen Baufeldern ist eines nach Westen, die Gbrigen sind nach
Siden ausgerichtet. Somit sind Voraussetzungen gegeben, um die Sonnenenergie optimal
nutzen zu kénnen.

2.10 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Durch die Anderung der Nutzungsart von Sondergebiet in ein allgemeines Wohngebiet wird auf
den veranderten Bedarf im Stadtgebiet reagiert. Durch die Nutzbarmachung von nicht mehr be-
nétigten Flachen fir die Erweiterung des Henriettenstifts fir Zwecke des Wohnungsbaues wird
dem in Hannover nach wie vor bestehenden Bedarf an geeigneten Baugrundstiicken Rechnung
getragen. Die Beibehaltung der nach der BauNVO méglichen Obergrenze fir die Grundflachen-
zahl tragt dazu bei, die Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen im AuBenbereich durch
Bebauung zu verringern.

2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern sind gegeben. So bestehen insbesondere
Wechselwirkungen durch die mit der Neubebauung einhergehende Versiegelung zwischen den
Schutzgiitern Pflanzen und Tiere, Boden sowie Wasser. Beispielhaft zu nennen sind:

e durch die Inanspruchnahme des Bodens durch Neubebauung wird Tieren und Pflanzen
Lebensraum genommen sowie die Funktion als Speicher fir Niederschlagswasser und als
Grundwasserfilter gemindert,

e durch den Verlust an Vegetation wird deren Funktion als Wasserspeicher und -filter ge-
mindert.

Bewertung
Es ergeben sich durch diese Wechselwirkungen keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen,

da nicht erkennbar ist, dass sich aus den in den vorhergehenden Abschnitten beschriebenen
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter schwerwiegende Folgen auf die anderen Schutz-
glter bzw. Summenkonflikte ergeben.
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2.12 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten und sonstigen Schutzgebieten

Das Plangebiet wie die Umgebung gehdrt nicht zu einem Fauna-Flora-Habitat- noch zu einem
Vogelschutzgebiet (Natura-2000-Gebiete). Nordlich des Mardalwiesengrabens liegt das Land-
schaftsschutzgebiet HS 9 - Mardalwiese. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es durch die
gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers in den Mardalwiesengraben zu einem gewissen
Vernassungseffekt des Landschaftsschutzgebietes kommen kann. Dieser hatte aber keinen
negativen Einfluss auf das Landschaftsschutzgebiet, eher das Gegenteil ware der Fall.

3 Prognosen lber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die im Abschnitt 2 des Umweltberichtes ermittelten Auswirkungen insbesondere hinsichtlich der
Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden sowie Wasser sind gegeben, wenn die Einfamilienhaus-
bebauung sowie der zu deren ErschlieBung erforderliche Bau der Verkehrsflachen verwirklicht
wird. Die Herstellung der Retentionsflache im Ostlichen Plangebiet entfaltet hinsichtlich des
Eingriffes in den Naturhaushalt erkennbar keine negative Wirkung.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer ersten Betrachtung wiirde es so bleiben, wie es sich zur Zeit darstellt: Griinland mit
guter und artenreicher Auspragung fir den gréBten Teil des Plangebietes. Bei einer zweiten
Betrachtung ware das bestehende Planungsrecht zu beachten: bei einer Inanspruchnahme
desselben durch das Henriettenstift wirden die gleichen Folgen wie bei einer Durchfiihrung der
jetzt vorgesehenen Planung eintreten. AuBerdem wirde zwischen Wald und Henriettenstift die
hier zur Zeit vorhandene Wiese zu einer Grlinverbindung ausgebaut.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Als konkrete MaBnahme zur Verringerung ist die Festsetzung von privaten Grinflachen inner-
halb der geplanten Wohnbauflachen zu benennen, die nach der urspringlichen Planung noch
als Uberbaubare Grundstlcksflachen festgesetzt waren.

Indirekt tragt die Festsetzung zum Einbau von schallgedampften Liftungsanlagen in Schlaf- und
Kinderzimmer dazu bei, Schlafstérungen durch Verkehrsgerausche von der Giterumgehung zu
vermeiden. Die Liftungsanlagen erméglichen das SchlieBen der Fenster. Die nach der Energie-
einsparverordnung einzubauenden Fenster bieten bereits einen ausreichenden Schutz, so dass
eine spezielle Festsetzung fir den Einbau bestimmter Fenster nicht erforderlich ist.

Die Ausrichtung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen nach Siden und Westen férdern die
Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen. Der im stadtebaulichen Vertrag
angestrebte Anschluss der geplanten Wohngebaude an das Fernwarmenetz wirde den Zielen
des Klimaschutzes Rechnung tragen.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich fir Eingriffe in den Naturhaushalt nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Diese Regelung findet in diesem Fall Anwendung, da fur den Bereich der geplanten Einfamilien-
hausbebauung bereits Baurechte bestehen. Der Bebauungsplan Nr. 642 weist hier Sonderge-
biet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 aus. Da die Grundflachenzahl gleich bleibt, ist davon
auszugehen, dass durch die neue Planung nicht mehr Flache versiegelt wird als nach dem bis-
herigen Baurecht. AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich. Zur Beurteilung, ob
durch die Herstellung der Retentionsflache ein Eingriff erfolgt, siehe den Abschnitt 4 der Be-
griindung.
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4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umweltauswirkungen

Bevor Brut-, Nist- oder Lebensstatten von geschitzten Tierarten zerstért werden, muss die bei
der Region Hannover angesiedelte Naturschutzbehdrde eine artenschutzrechtliche Befreiung
erteilen. Dieses betrifft nicht nur Baume oder Hecken, sondern auch den Abbruch von Ge-
bauden. Zu den geschutzten Tierarten gehéren alle wildlebenden Vogelarten und fast alle hei-
mischen S&ugetiere, darunter auch die Fledermaus. Hinsichtlich der Brutvdgel ist es daher
sinnvoll, die erforderlichen Baumfallungen in den Wintermonaten vorzunehmen. Das gleiche gilt
zusatzlich (insbesondere hinsichtlich der Fledermaus) auch fir den Abbruch der alten Hofstelle.
Obwohl bei den acht Begehungen keine Quartiere beobachtet werden konnten, ist es nicht
auszuschlieBen, dass vereinzelt in oder an der alten Hofstelle oder in Baumhdhlen Fledermause
ihr Quartier haben. Im Winter ist das zwar eher unwahrscheinlich, aber bei Anzeichen auf das
Vorhandensein von Quartieren ist auch im Winter die Naturschutzbehérde zu beteiligen.

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse zu im Gebiet vorkommenden geschitzten Arten
wird aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde empfohlen, die zur Verfligung stehenden
Steuerungsmdglichkeiten (z. B. in Bezug auf Bauzeiten) auszuschépfen und Beeintrachtigungen
maoglichst schon im Vorfeld zu vermeiden. Eine artenschutzrechtliche Befreiung kann zwar in
Aussicht gestellt werden, ist aber regelmaBig mit Auflagen verbunden, die die Bauvorhaben oder
den Abriss von Gebauden zwar nicht verhindern, aber im Einzelfall doch verzégern.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Plangebiet kénnen wasserrechtliche Erlaubnisse
fir eine standige Grundwasserhaltung seitens der Unteren Wasserbehérde nicht in Aussicht
gestellt werden. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich des
Grundwassers zu liegen kommen (z. B. Keller), sind daher in wasserdichter Bauweise zu er-
richten.

In den Bereichen, in denen auf zur Verfligung stehenden Luftbildern eine Bombardierung bzw.
Kriegseinwirkungen zu erkennen sind, empfiehlt die Kampfmittelbeseitigung eine Oberflachen-
sondierung.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im vorliegenden Bebauungsplan ist dabei insbesondere zu prifen, ob mit einer geringeren Aus-
nutzung, z. B. eine Grundflachenzahl von nur 0,4, Auswirkungen auf die Umwelt minimiert wer-
den kodnnten. Dieses wirde grundsatzlich eintreten, aber andererseits ware so das beabsichtigte
besondere stadtebauliche Konzept - verdichteter, gestalterisch hochwertiger Einfamilienhausbau
in Form von Stadth&dusern - nicht zu verwirklichen. Das beabsichtigte Konzept berlcksichtigt den
Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Durch die Festsetzung, dass flir den
gréBten Teil der Bauflachen Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflache zuldssig sind, wird die zusatzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden redu-
ziert. Bei einer geringeren Ausnutzung ware das nicht ohne weiteres moglich.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Bei der Erhebung und Bewertung der Flora, der Biotoptypen und der Fauna wurde seitens der
Sachverstandigen auf bewahrte und fachlich anerkannte Methoden und Kartierschlissel zurtick-
gegriffen. Die Sondierungen fir die Oberbodenbeprobung der vorgesehenen Spielplatzflache
erfolgten nach der DIN 4021 (Aufschluss durch Schurfe und Bohrungen sowie Entnahme von
Proben, Oktober 1990, Berlin).
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6.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

GemaB § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, soweit sie aufgrund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten, und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen
zu Uberwachen.

Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind vor allem Auswirkungen, die in ihrer Intensitat
oder Art von der im Umweltbericht gemachten Prognose Uber die in aller Regel nachteiligen
Umweltauswirkungen erheblich abweichen. Die Uberwachung dient dazu, erhebliche Abwei-
chungen von dieser Prognose offenzulegen, dabei sind die MaBnahmen zur Uberwachung nicht
in jede erdenkliche, noch so unwahrscheinliche Richtung zu treffen. Im vorliegenden Fall konn-
ten die voraussichtlich eintretenden Auswirkungen aufgrund der zur Verfigung stehenden In-
formationen detailliert und mit relativ hoher Sicherheit prognostiziert werden. Es ist auch kein
Anhaltspunkt ersichtlich, dass sich die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Rahmenbedin-
gungen erheblich andern werden. Es ist deshalb gerechtfertigt, von speziellen Uberwachungs-
maBnahmen abzusehen und die Uberwachung im Rahmen der bei der Landeshauptstadt Han-
nover ohnehin vorgenommenen allgemeinen Umweltiberwachung durch den Fachbereich
Umwelt und Stadtgrin durchzufihren.

Die Gemeinde ist zwar Uberwachungsbehérde, sie muss die Uberwachung aber regelmaBig
nicht allein durchfiihren. Die Behérden sind nach § 4 Abs. § BauGB verpflichtet, der Gemeinde
bei ihnen anfallende Erkenntnisse Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zur Verflgung zu stellen. Diese Erkenntnisse kdnnen sich aus fachgesetzlich
vorgeschriebenen UberwachungsmaBnahmen ergeben.

6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet ist umgeben vom Ortszentrum von Kirchrode, dem Tiergarten, der Mardalwiese
und dem Henriettenstift und liegt in unmittelbarer Nahe einer Stadtbahnstation. Bei den Flachen,
die fir eine Bebauung vorgesehen sind, handelt es sich zu einem groBen Teil um ein arten-
reiches Grlinland mit vereinzeltem Obstbestand. AuBerhalb der geplanten Wohnbebauung
finden sich zum Tiergarten hin artenreiches Grinland und eine alte Streuobstwiese nérdlich des
alten Forsthauses. Im Norden begrenzt der Mardalwiesengraben das Plangebiet. Auf den vor-
gesehenen Bauflachen ist die Errichtung von ca. 42 Einfamilienhdusern in Form von Stadt-
hausern geplant. Zur Bewirtschaftung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist
entlang der 6stlichen Grenze des Henriettenstifts die Herstellung einer Retentionsflache erfor-
derlich. Die Flachen entlang des ,Tiergartenrandweges” werden entsprechend der heutigen Nut-
zung erhalten. Im Plangebiet kénnen 0,88 ha (Bau- und Verkehrsflachen) versiegelt werden, das
sind ca. 31% von 2,83 ha Gesamtflache.

Durch die in ca. 600 Meter nordwestlich zum Plangebiet verlaufende Giterumgehungsbahn
wirken Verkehrsgerdausche auf das neue Baugebiet ein, die zu einer Uberschreitung des fachlich
anerkannten Orientierungswertes der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet von 45 dB(A)
nachts fihren. Besondere SchallschutzmaBnahmen sind aber nicht erforderlich, da die ohnehin
nach der Energieeinsparverordnung einzubauenden Fenster eine ausreichende Schallddmmung
bewirken. Allerdings missen die zur Giterumgehungsbahn hin orientierten Fenster mit schall-
gedampften Luftungséffnungen versehen werden, um eine ausreichende Raumbeliiftung bei
geschlossenen Fenstern zu gewahrleisten. Dies kann auch durch MaBnahmen der
Innenbeluftung erreicht werden. Am Tage wird der einzuhaltende Orientierungswert von 55
dB(A) eingehalten. Die durch die Neubebauung entstehende Zunahme an Verkehr wird
erfahrungsgeman so eingeschatzt, dass sie nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen flr die in
der Umgebung lebenden Menschen fihren wird. Weitere die Gesundheit der Menschen im
Plangebiet und in der Umgebung beeintréachtigende Belastungen sind nicht erkennbar.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden sowie
Wasser durch Versiegelung des Bodens festzustellen. Hinsichtlich der Gbrigen zu prifenden
Schutzgiiter sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als weniger erheblich zu bezeichnen.
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Durch die geplante Bebauung im stdlichen Teil werden das Grlnland, der Obstwiesenbereich
und praktisch alle einheimischen Gehdlze wegfallen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da zum einen die bestehende Nutzung festge-
schrieben wird und zum anderen davon auszugehen ist, dass nach Herstellung der Reten-
tionsflache sich nach einer gewissen Entwicklungszeit die gleiche Wertigkeit ergeben wird.

Nach der Uberbauung fallen die vorgesehenen Bau- und ErschlieBungsflachen als Lebensraum
fir Heuschrecken weg, deren Artengemeinschaft sich aus verbreiteten und ungeféhrdeten Arten
zusammensetzt. Mit dem Verschwinden der nachgewiesenen Arten aus dem sldlichen Teil des
Plangebietes ist zu rechnen. Durch die vorgesehene relativ dichte Bebauung, die nur klein-
flachige Grinanlagen enthalten wird, werden wesentliche Teile des vorhandenen Lebensraumes
fir Brutvogel verloren gehen. Die durch die Bebauung neu entstehenden Strukturen werden
jedoch von Uberall vorkommenden Arten besiedelt werden kénnen. Die Bebauung des Gebietes
wird die Bedingungen fir die Fledermaus grundlegend &ndern. Uberbaute und versiegelte
Flachen fallen als Nahrungshabitat aus. Fir die beobachtete Breitfligelfledermaus bedeutet
dieser Wegfall fur die lokale Teilpopulation einen schwerwiegenden Verlust an Lebensraum, der
zu Verlusten in der BestandsgréBe fuhren wird. Die weiteren Fledermausarten werden sich in
andere Bereiche verlagern.

Beim im Plangebiet vorhandenen Boden handelt es sich um einen mit besonderen Standortei-
genschaften, d. h. mit giinstigen Voraussetzungen flr die Entwicklung potenziell wertvoller Bio-
tope. Hinsichtlich seiner Funktion als Lebensraum besitzt er somit eine hohe Schutzwirdigkeit,
das qilt auch fir seine Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes, denn groBe Teile des
Plangebietes haben noch einen natlrlichen Profilaufbau und die nicht oberflachennahen
Schichten haben ein hohes Wasserriickhaltevermdgen. Die geplante Bebauung hat daher
erhebliche Auswirkungen auf die zuvor genannten Funktionen. Die vorgesehene Flache fir den
offentlichen Spielplatz wurde nach den Vorgaben des Mindestuntersuchungsprogramms fir
Kinderspielflachen in der Landeshauptstadt Hannover untersucht. Eine Uberschreitung der
Prifwerte der BBodSchV fir Kinderspielflachen liegt nicht vor.

Durch die mit der geplanten Bebauung einhergehende Versiegelung werden die freie Versicke-
rung des Niederschlagswassers und damit auch die lokale Anreicherung des Grundwassers
unterbunden. Die minimierende Festsetzung einer Verpflichtung zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist wegen des hohen Grundwasserstandes sowie des versickerungsunfreund-
lichen Bodens nicht mdglich.

Als konkrete MaBnahme zur Verringerung der durch die Bebauung entstehenden Eingriffe ist die
Festsetzung von privaten Grinflachen innerhalb der geplanten Wohnbauflachen zu benennen,
die nach der urspringlichen Planung noch als Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt
waren. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Diese Regelung findet in diesem Fall Anwendung, da flr den Bereich der geplanten
Einfamilienhausbebauung bereits Baurechte bestehen. Der Bebauungsplan Nr. 642 weist hier
Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 aus. Da die Grundflachenzahl gleich bleibt, ist
davon auszugehen, dass durch die neue Planung nicht mehr Flache versiegelt wird als nach
dem bisherigen Baurecht. AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich. Auch die Her-
stellung der Retentionsflache stellt keinen Eingriff dar.

Begrindung mit Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
des Entwurfes aufgestellt der Begriindung mit Umweltbericht des
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung Entwurfes am zugestimmt.
September 2007
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