Landeshauptstadt Hannover

In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss

In den Ausschuss fur Umweltschutz und Griunflachen
In den Verwaltungsausschuss

In die Ratsversammlung

An den Stadtbezirksrat Mitte (zur Kenntnis)

Beschluss-
drucksache

Nr.

Anzahl der Anlagen

Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

1. Neufassung
1416/2012 N1
6

Bebauungsplan Nr. 1660 - Am Hohen Ufer / RoZmuhle
mit 6rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung,
Bebauungsplan der Innenentwicklung
Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1660 mit Begrindung

zuzustimmen und

2. die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Gender-Aspekte wurden eingehend geprft. Es ist davon auszugehen, dass die
planungsrechtliche Zulassigkeit einer Bildungseinrichtung bzw. Volkshochschule, zweier
Flachen fur allgemeine Wohngebiete sowie die Unterbauung des Hohen Ufers flr
gastronomische und kulturelle Nutzungen nicht zu Bevorzugungen und Benachteiligungen
bzgl. des Geschlechtes, des Alters der Betroffenen oder einzelner anderer Gruppen fihrt.

Kostentabelle

Fir die Landeshauptstadt Hannover entstehen Kosten durch die Veranderung des

offentlichen Raumes (siehe hierzu Anlage 2 zur Drucksache: Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 1660, Abschnitt 5 - Kosten fir die Stadt -). Durch den Verkauf der
stadtischen Flachen, auf denen mit dem vorliegenden Bebauungsplan Baurechte fur die
allgemeinen Wohngebiete geschaffen werden, ist mit entsprechenden Einnahmen zu
rechnen. Hierzu wird zu gegebener Zeit eine entsprechende Drucksache erstellt. Die Kosten
fur die Verlegung der Ada-und-Theodor-Lessing-Volkshochschule Hannover (VHS) sind
haushaltsrechtlich abgesichert (siehe hierzu DS 0242/2011 "Verlegung des Hauptstandortes

der Ada-und-Theodor-Lessing-Volkshochschule Hannover").



Begriindung des Antrages

Das stadtische Grundstiick nérdlich der Romuhle zwischen Burgstral3e und Am Hohen
Ufer soll einer neuen Nutzung zugefihrt werden. In das derzeit leerstehende Schulgebaude
soll die Volkshochschule (VHS) als schulische Nachnutzung einziehen und der stidliche
Schulhofbereich fir eine Wohnnutzung entwickelt werden. Fir das Hohe Ufer soll eine
Unterbauung bis zur Uferpromenade fir gastronomische und kulturelle Nutzungen
ermdglicht werden. Der aktuell geltende Durchfihrungsplan Nr. 139 setzt im Wesentlichen
die 3 Y%-geschossigen Bauten des vorhandenen Schulgebaudes fest. Uber diesen Bestand
hinaus besteht sudlich angrenzend ein noch nicht ausgeschopftes Baurecht entlang der
Verkehrsflache Am Hohen Ufer. Die Ubrigen Flachen des ehemaligen Schulhofes sind als
offentliche Flache ohne Bebauung festgesetzt.

Die Realisierung der geplanten Wohnbebauung ist auf Basis des bestehenden
Planungsrechtes nicht moglich, daher hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am
24.03.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1660 im beschleunigten Verfahren
gemal 8§ 13a BauGB beschlossen. Die Umnutzung des Schulgebaudes durch die VHS ist
auf der geltenden Rechtsgrundlage zuléssig. Der Bereich wurde dennoch in den
Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes einbezogen, da die Vorhaben in einem
engen raumlichen Zusammenhang stehen. Dartber hinaus soll auch die in den 70er Jahren
erfolgte Schulerweiterung planungsrechtlich abgesichert und auf die derzeit geltende
Baunutzungsverordnung von 1990 umgestellt werden.

Der Stadtbezirksrat Mitte fasste am 20.06.2011 zu den oben beschriebenen Planungszielen
den Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (DS 15-1261/2011) mit
folgendem Anderungsantrag:

Der Drucksache 15-1261/2011 wird mit der Mal3gabe zugestimmt, dass

e unter Punkt 1. die Worte anzufligen, "und die Einrichtung eines Museums fiir die Opfer
des Nationalsozialismus auf dem Gelande zu prifen"

e unter dem anzufligenden Punkt 3. anzufiigen: "Die barrierefreie Erreichbarkeit der
R&aumlichkeiten der Volkshochschule ist sicherzustellen”.

e Zudem ist der Bebauungsplan Nr. 1660 dahingehend zu andern, dass moglichst viele
der vier bestehenden Baume im Bereich der Ro3muhle erhalten bleiben.

Im weiteren Verfahren wurden daher aufgrund dieses Anderungsantrages sowohl die in der
Verwaltungsdrucksache formulierten Ziele und Zwecke als auch die vom Stadtbezirksrat in
Form des Anderungsantrages beschlossenen Ziele der Offentlichkeit vorgestellt.

Die Bekanntgabe der Planungsziele fand vom 14.07.2011 bis zum 22.08.2011 statt.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging die Stellungnahme einer
Gruppe von Bewohnern der Altstadt ein, die sich "Freizeit-, Begegnungs- und
Bewegungsplatz Am Hohen Ufer" nennt. Diese Gruppe winscht sich einen Umbau des
ehemaligen Schulhofs Am Hohen Ufer im Sinne des Konzeptes 2020+ zum Freizeit-,
Begegnungs- und Bewegungsplatz (mit Hinweis auf das Innenstadtkonzept Hannover
2020+, Das Konzept, S. 34, "Bewegung fordern™). Dort sollten Fitnessgerate aufgestellt (s.
Mehrgenerationen - Bewegungspark Langenhagen) und ein Platz fur Ballspiel geschaffen
werden. Ferner solle dieser Platz zu einem Ort umgestaltet werden, um miteinander ins
Gesprach zu kommen. Mit einer solchen Einrichtung wiirde die Stadt die Wohnqualitat der
Altstadt - Bewohner selbst, besonders der élteren und jugendlichen, verbessern und das
Viertel dauerhaft attraktiver machen.

Dazu wurden folgende Argumente genannt:



Die VHS ware in der Lage, den Platz fir Kurse und in den Pausen zu nutzen.

Fir die Besucher des Museums und der VHS wére der Platz eine zusatzliche Attraktion.
Der Platz ermdgliche ungehinderte Sicht vom Ballhof zur Calenberger Neustadt.

Durch diese Gestaltung des Platzes blieben die Baume erhalten.

Durch die Offenheit des Platzes bliebe das alte Stadttor von allen Seiten sichtbar.

Die Integration von ausléndischen Mitbirgern wirde durch die zentrale Lage gefordert.
Die Stadt kreiere hiermit den ersten Generationen tbergreifenden Begegnungsort in der
Altstadt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der geplanten Neubebauung wird — entgegen dem heutigen
abgeschlossenen Schulhof - ein 6ffentlicher Stadtplatz entstehen, der jedem zugénglich
sein wird. Durch die Ausrichtung des VHS - Eingangs zum Platz wird eine
stadtebauliche und funktionale Aufwertung und Belebung des Platzes erfolgen. In den
Erdgeschossen der erganzenden Neubauten sollen gewerbliche Nutzungen ausgebildet
werden, dies kann an dieser Stelle auch ein gastronomisches Angebot mit
AulRengastronomie bedeuten.

Die Aufstellung von Fitnessgeréaten und die Mdglichkeiten fur Ballspiele sind mit diesen
Rahmenbedingungen und der urbanen Altstadtlage nicht vereinbar. Dartber hinaus
ware eine ,Bespielung” des Platzes auch aus Larmschutzsicht nicht mit dem Wohnen
und der Schulnutzung vereinbar.

Im Rahmen der Neuansiedlung der VHS und der erganzenden Wohnbebauung wird
auch die Aufenthaltsqualitdit Am Hohen Ufer aufgewertet und tragt somit zur
Verbesserung der Wohnqualitat und Steigerung der Attraktivitéat des Viertels bei.

Die Moglichkeiten der VHS zur Nutzung des 6ffentlichen Raums fiir Kurse wird auch mit
der geplanten Bebauung mdglich sein. Hinsichtlich der Pausennutzung bietet die
Ausrichtung des Haupteingangs zum Platz und die geplante Ausrichtung der Cafeteria
Am Hohen Ufer neue hochwertige Aufenthaltsqualitaten.

Mit der geplanten Baumalinahme erfolgt auch Stadtreparatur. Die steinerne Kante Am
Hohen Ufer wird wieder hergestellt. Eine freie Blickbeziehung zwischen Ballhof und
Calenberger Neustadt hat es historisch nicht gegeben und ist auch nicht stadtebauliche
Zielsetzung. Wichtig aus stadtebaulicher Sicht sind jedoch attraktive ,Durchblicke” und
Zugange zum Hohen Ufer, was durch die Ausgestaltung der RoBmiihle als Gasse und
FuRgangerzone gewahrleistet bleibt.

Ein Erhalt der Baume auf dem heutigen Schulhof, ist mit einer baulichen Einfassung des
Platzes nicht vereinbar. Ein Erhalt der Baume ware nur durch den Wegfall des solitaren
Baukorpers sicherzustellen.

Das Stadttor bleibt auch weiterhin von allen Seiten sichtbar. Die Bebauung ist vom Tor
abgerickt und die Durchgéngigkeit gewahrleistet. Die spatere Lage zwischen Neubau
und Museum entspricht eher einer Torsituation als der heutige Standort an einer
Schulhofmauer.

Die Malinahme hat auf die Integration auslandischer Mitbirger keine Auswirkung.

Die Altstadt ist bereits heute ein Generationen Ubergreifender Begegnungsort. Mit der
Ansiedlung der VHS, der Aufwertung Am Hohen Ufer und der Anlage eines neuen
Stadtplatzes werden die Aufenthaltsqualitaten weiter verbessert.

Flachenpotenziale in dieser Hinsicht bietet das gegeniberliegende landschaftsbezogene
Leibnizufer. Bei einer Neugestaltung im Zusammenhang mit dem Straf3enriickbau
kénnen diese Belange entsprechend einflieRen. Flachenpotenzial wirde auch der - nach
den Wettbewerbsergebnissen von City 2020+ - umgestaltete Marstall bieten. Eine
verbindliche Aussage zur Zeitschiene kann jedoch derzeit nicht gemacht werden.

Zusammenfassend betrachtet kann das von den Bewohnern der Altstadt vorgebrachte
Anliegen mittelfristig nicht zufriedenstellend geldst werden. Ein Platz fir Ballspiele ist im



innerstadtischen Kontext nicht méglich. Inliner fahren und skaten ist im tblichen Umfang im
offentlichen Raum maglich. Mittelfristig bieten sich das Leibnizufer und der 6ffentliche Platz
am Marstall fr eine derartige Flache an. Eine konkrete Zeitschiene fiir eine Umsetzung ist
allerdings noch unkKilar.

Zu dem im Rahmen der 0.g. Beschlussfassung vom Stadtbezirksrat Mitte eingebrachten
Anderungsantrag fuhrt die Verwaltung folgendes aus:

e Ein Museum fur die Opfer des Nationalsozialismus ist derzeit konkret nicht in Planung.
Auch ein inhaltliches Konzept fir eine derartige Institution liegt noch nicht vor. Erst im
Rahmen konkreterer Planungen kann daher endgliltig Gber einen Standort entschieden
werden. Hier werden Alternativen, wie z.B. das ehemalige Frauenlager in Limmer, das
Freizeitheim (FZH) Linden oder die Gedenkstatte Ahlem gepruft werden. Ein Neubau fur
eine derartige Einrichtung ist nicht vorgesehen.

e Am Hohen Ufer wird die bestehende Baukante weiterentwickelt und wieder hergestellt.
Eine Verschiebung des Solitars zum Erhalt des Baumbestandes ist in nennenswertem
und erforderlichem Umfang nicht méglich, da die Abstande zur Schule und zur anderen
Wohnbebauung zu klein wiirden und der Platzcharakter nicht mehr gegeben wére. Dies
ware stadtebaulich nicht vertretbar.

e Basis fur eine uneingeschrankte Teilhabe am gesellschaftlichen Leben und Bedingung
zur Inklusion aller Menschen ist die Barrierefreiheit. Eine der Voraussetzungen dafir ist,
dass offentliche Gebaude, wie z.B. Bildungs- und Kultureinrichtungen, aber auch Platze
oder Grlunanlagen von allen genutzt werden kénnen, denn Barrieren erleben
insbesondere Menschen mit Behinderungen, aber auch Eltern mit Kinderwagen oder
mobilitdtseingeschrankte Personen. Der Ausbau der Volkshochschule und des
Stadtplatzes erfolgt daher barrierefrei. Dies ist nicht nur eine rechtliche Forderung,
sondern auch ein zeitgeméaRer gesellschaftlicher Anspruch an die Architektur. Ein
derartiger Ausbau entspricht dem hannoverschen Standard.

Auf Einladung des Bezirksbiirgermeisters fand am 08.11.2011 in der Ustra-Remise eine
Birgerversammlung statt. In diesem Rahmen meldeten sich mehrere Blrgerinnen und
Birger mit Fragen und Einwendungen zu Wort, die verschiedene Themenbereiche zum
vorliegenden Bebauungsplan betreffen. Dies waren insbesondere die Bereiche Verkehr,
Baukonzept, Platznutzung / Freiraum, die geplante Nutzung von VHS und Wohnen /
Gewerbe sowie Altlasten. Diese Themen fanden Eingang in die Abwagung und werden in
der Begrindung zum Bebauungsplan ausfihrlich dargestellt.

Entsprechend den oben beschriebenen Zielen soll der vorliegende Bebauungsplan
nunmehr nach Abwagung aller vorgebrachten Belange weitergefuhrt und 6ffentlich
ausgelegt werden.

Die nach dem bisherigen Verfahren vorliegende Stellungnahme des Bereiches Forsten,
Landschaftsraume und Naturschutz im Fachbereich Umwelt und Stadtgriin liegt als Anlage
3 bei.

Um die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes herbeifiihren zu kénnen, sind die
beantragten Beschlisse erforderlich.

Anhdorungsergebnis des Stadtbezirksrates Mitte

Im Rahmen der Anhorung hat der Stadtbezirksrat Mitt e in seiner Sitzung
am 16.07.2012 anhand von Anderungsantragen der



Bezirksratsfraktionen der SPD, Bindnis90 /Die Grunen und der CDU (s.
Anlagen 4,5 und 6) mehrheitlich eine Stellungnahme abgegeben. Die
einzelnen z.T. identischen Beschlusspunkte dieser A ntrage sind
nachfolgend nach Themeninhalten sortiert zusammenge stellt und mit
einer Stellungnahme der Verwaltung versehen.

Der Verwaltungsvorlage wurde mit 10 Ja- und 2 Nein-  Stimmen bei einer
Enthaltung zugestimmit.

a.)

e Die geplante Bebauung des Grundstiicks an der RoBmuh e
beschrankt sich auf die geplante Wohnbebauung entla  ng der
Strale Am Hohen Ufer zwischen der neuen VHS und dem
Stadttor, die geplante Wohnbebauung an der
BurgstralRe /RoRmuhle entfallt.

® Der solitare Baukdrper entfallt, die dort vorhanden en Baume
bleiben erhalten.

® Der geplante neue solitare Baukorper entféllt. Stat  tdessen bleiben
die ortshildpragenden Baume in diesem Bereich erhal ten, der
Zugewinn an Flache fur den Platz wird zur Aufwertun g des Platzes
genutzt. Die Aufwertung des Platzes erfolgt unter E  inbeziehung
der Anwohner.

® Die vier grofen Baume auf dem Grundstiick werden nic  ht gefallt,
sondern bleiben erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie in der Begrindung ausfuhrlich dargelegt, orient lert sich die neue
Bebauung auf dem ehemaligen Schulhofgelande an dem historischen
Stadtgrundriss. Der sog. Solitar steht als zweiter Baukdorper im
offentlichen Raum. Er bildet den Auftakt zum Hohen Ufer, indem er die
Rolmiuhle als FuRwegverbindung und Zugang zum Hohen Ufer fasst und
hier eine Art ,Gasse" ausbildet.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Verlustvon B aumbestand
unvermeidbar. Dies betrifft insbesondere die vier B aume im Bereich
Rofmuhle / Burgstral3e. Es ist planerisches Ziel, an dieser St elle den
historischen StraRenverlauf wieder deutlich werden zu lassen. Die
beiden neuen Baukdorper bilden gleichzeitig auch den baulichen
Abschluss eines neuen 6ffentlichen Stadtplatzes an der zukunftigen
Volkshochschule. Durch die geplante Anordnung der G ebaude wird
gleichzeitig ein gut proportionierter offentlicher Platz geschaffen, der
den Rahmen flir den Eingangsbereich der neuen VHS bi  Idet.

Im Kapitel 3.2 der Begriindung ist ausfuhrlich auf d en Naturschutz und
die vorhandenen Baume eingegangen worden. Den stddt  ebaulichen
Zielen, unter anderem eine Weiterentwicklung und Wi ederherstellung



der Baukante Am Hohen Ufer sowie eine bauliche Fass  ung der
Rolmiuhle vorzusehen, wird hier nach grindlicher Abw agung der
Vorrang gegeben.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung die sen
Beschlusspunkten nicht zu folgen.

b.)

® Die beiden sudlich der méglichen Untertunnelung (im Bereich des
zu andernden B-Planes ) gelegenen Baume und ein ausreichender
Wurzelbereich werden auf jeden Fall erhalten, dafir ~ wird die
Untertunnelung gegebenenfalls dort rAumlich eingesc hrankt.

e Die geplante Unterbauung des Hohen Ufers  /Offnung der
Uferpromenade wird so ausgefuhrt, dass die Baumei  n diesem
Bereich mehrheitlich erhalten bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Diesen Vorschlagen soll dem Sinn nach gefolgt werde  n. Die unter-
baubare offentliche Verkehrsflache wird auf jeden F all im Eigentum der
Stadt verbleiben. Die Umsetzung wirde im Rahmen der  zu treffenden
Unterbauungsregelungen mit dem Investor tiber den Ka ufvertrag
und/oder Unterbauungsvertrag festgeschrieben werden. Es ist zudem
auch noch nicht sicher, ob das festgesetzte Unterba  uungsrecht in
vollem Umfang ausgeschopft wird.
Vorbehaltlich einer genauen Klarung bei der Umsetzu  ng der Festset-
zungen im Rahmen der Baugenehmigung besteht die M6g  lichkeit, die
beiden v.g. Baume (1 Eiche, 1 Platane ) zu erhalten. Sollte dieses jedoch
aufgrund des ausgedehnten Wurzelbereiches nur fir d en sudwestlichen
Baum moglich sein, kdnnte ggf. stattdessen der im n ordlichen Bereich
der Unterbauung befindliche Baum (Eiche ) erhalten werden.
c.)
® Die AusgleichsmalRnahmen fir die gefallten Baume im Baubereich
werden entlang des Hohen Ufers im Sinne einer (wie  im
entsprechenden Siegerentwurf City 2020 dargestellt ) Baumreihe
mit moéglichst gro3en und im Wuchs ausladenden Baume n
uberkompensiert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Diesem Vorschlag soll aul3erhalb des Bauleitplanverf ~ ahrens im Rahmen
der vorgesehenen Umgestaltung des Hohen Ufers gefol gt werden. Bei
der mittelfristig vorgesehen Umgestaltung des Hohen Ufers ist die Her-
richtung auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses H annover City
2020 + mit einer doppelten Baumreihe beabsichtigt, die eine direkte und
ausreichende Kompensationsmaoglichkeit fur die im Pl angebiet zu



fallenden Baume darstellt.

d)

e Die geplante Tiefgarage fir das Grundsttick wird so ausgefuhrt,
dass Stellplatze darin in ausreichender Anzahl vorh anden sind und
sich der Parkdruck in diesem Bereich der Altstadt n icht erhoht. Es
ist in diesem Zusammenhang sicherzustellen, dass au  fdem
Grundstiick das Wurzelwerk der Baume nicht in Mitlei denschaft
gezogen wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze, die fur ein Bauvorhaben
erforderlich sind, kann nur im Rahmen eines Baugene  hmigungs-
verfahrens anhand von Kriterien ermittelt werden, d ie in der Nieder-
sachsischen Bauordnung festgelegt sind. Insofern ka nn im
Bauleitplanverfahren der konkreten Antrags- und Gen ehmigungslage
einem spateren Baugenehmigungs- verfahren nicht vor gegriffen
werden.

e.)

® |m Zuge der umfangreichen Arbeiten im Stralenraum d  er Burg-
strafl3e wird bei der Wiederherstellung des StralRenra  umes dieser
als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet und ausges childert.

e Es wird bauplanungsrechtlich gesichert, dass der of fentliche Platz
zwischen der Stral3e Romihle und der neuen VHS den  altstadt-
typischen Pflasterbelag bekommt, eine altstadttypis che Beleuch-
tung erhalt und insbesondere an den Baumen offentli che Sitzge-
legenheiten geschaffen werden.

e Die Gestaltung des neuen Platzes wird darauf ausger ichtet, dass
eine vom Stral3enbelag her deutliche und bevorrechti  gte Ver-
bindung vom 6ffentlichen Stadtplatz zum Ballhofplat z geschaffen
wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Burgstraf3e ist aufgrund der geringen Fahrbahnbr eite als Einbahn-
stral3e in Fahrtrichtung Am Marstall ausgewiesen. Di e Einrichtung eines
verkehrsberuhigten Bereichs ist im derzeitigen Ausb auzustand nicht
maoglich. Im Zusammenhang mit dem VHS-Neubau und der Wohn-
bebauung wird die Burgstral3e im Bereich der Baumal3n ahmen aufgrund
neuer Stellplatzanforderungen fir Behindertenstellp latze und Behinder-
tentransporte sowie der Tiefgaragenzufahrt fir die Wohnbebauung neu
geordnet werden. Eine Verbesserung der Querungsmaogl| ichkeiten vom
Ballhofplatz tber die Rossmuhle zum Hohen Ufer und zum neuen



Stadtplatz ist stadtgestalterisch und funktional si nnvoll. Die Mdglichkeit
einer Teilpflasterung in diesem Bereich wird im wei teren Verfahren
gepruft bzw. zusammen mit den Gestaltungsvorschlage n des Stadt-
bezirksrates zum neuen Stadtplatz in den vorgesehen  en Wettbewerb fur
die beiden neuen Gebaude mit einbezogen.

f)

e Es wird bauplanungsrechtlich gesichert, dass das St adttor von
der Altstadtseite von dem o.a. Grundsttick aus mit g eeigneten
Strahlern altstadttypisch angeleuchtet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Dieser Vorschlag wird auf3erhalb des Bauleitplanverf ~ ahrens im Rahmen
der Neugestaltung des Hohen Ufers technisch und fin anziell gepruft
werden.

g.)
e Es wird dafiir Sorge getragen, dass auf dem Platz ei  n kostenfreier
Trinkwasserspender zur Verfligung steht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung wird aufR3erhalb des Bauleitplanverfahre ns gepruft. Eine
Umsetzung ist aus Kostengriinden nur im Rahmen eines Sponsorings
maglich.

Die Begrindung wurde aufgrund der Beteiligung der T rager offentlicher
Belange unter Punkt 5 Kosten fir die Stadt Gberarbe itet. Fir An-
passungsmal3nahmen in der offentlichen Verkehrsflach e - mit
Ausnahme des Stadtplatzes , der durch den Investor finanziert wird -

sind anstatt der zunachst genannten Kosten in Hohe von 450.000,- € nur
112.500,- € erforderlich. Der urspringliche Kostena  nsatz beinhaltete
vorhandene o6ffentliche Verkehrsflachen, deren Umbau jedoch nicht
durch den Bebauungsplan ausgeltst werden.
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