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1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mitte im Bereich der Altstadt zwischen den &ffentli-
chen Verkehrsflachen der BurgstraBBe, der RoBmuhle und Am Hohen Ufer. Es umfasst ein
ehemaliges Schulgebadude sowie zugehdrige Freiflachen. Stdlich grenzt das Historische
Museum an, sudéstlich benachbart befindet sich der Ballhofplatz, westlich verlauft das Lei-
neufer.

Aufgrund dieser Lage am Rande der Altstadt befindet sich das Plangebiet nicht nur in einer
stadtebaulich sehr exponierten und attraktiven Innenstadtlage, sondern auch an einem
stadtgeschichtlich bedeutenden Standort Hannovers.

Dieser stadtebaulichen und stadthistorischen Bedeutung wird die derzeitige Nutzung des
Areals nicht gerecht. Das ehemalige Schulgebaude steht leer und wurde in den letzten Jah-
ren als Zwischenldsung nur untergeordnet und in Teilbereichen fiir Schulungszwecke ge-
nutzt. Das Schulhofgeladnde liegt brach und wurde lediglich in einer Teilflache zeitweise als
Parkplatz fir Veranstaltungen im Bereich Am Hohen Ufer genutzt.

Die Planung sieht daher sowohl fiir das Schulgebaude als auch fir den Schulhof eine neue
urbane und dem Standort angemessene Nutzung vor. Das Schulgebaude soll umgebaut und
mit der Theodor-und-Ada-Lessing-Volkshochschule wieder zu Schulungszwecken genutzt
werden. Das ehemalige Schulhofgelédnde soll als 6ffentlicher Stadtplatz gestaltet und durch
zwei neue Wohnbaukdrper Am Hohen Ufer und an der RoBmuhle mit Gastronomie-, Einzel-
handels- oder Gewerbenutzung in den Erdgeschossen raumlich gefasst werden. Zudem soll
die Méglichkeit einer Unterbauung des Hohen Ufers geschaffen werden, um hier gastrono-
mische und kulturelle Nutzungen, die zur Uferpromenade der Leine ausgerichtet sind, vorzu-
sehen. Das mindergenutzte Areal soll mit der geplanten Entwicklung neu geordnet und dem
Standort in der exponierten Lage eine hochwertige stadtebauliche Qualitat verliehen werden.
Mit der Entwicklung der innerstadtischen Flache wird gezielt sowohl eine Starkung des in-
nenstadtnahen Wohnens als auch eine Belebung der Altstadt in diesem Bereich mit einer
nachhaltigen und angemessenen Nutzung verfolgt. Stadtebauliches Ziel ist es, die Altstadt
als innerstadtisches Wohn- und Geschéaftsviertel weiter zu entwickeln, die Leineseite entlang
des Hohen Ufers neu zu beleben und eine stadtebauliche Kante auszubilden. Ferner soll mit
der Planung eine bauliche Anbindung an den Ballhofplatz und die Altstadt bewirkt werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Durchfiihrungsplanes

Nr. 139, der eine lll-geschossige Bebauung fir das ehemalige Schulgebaude sowie eine
Uberbaubare Flache flr eine geplante Bebauung entlang der Verkehrsflache Am Hohen Ufer
festsetzt. Der heutige Schulhof ist mit Ausnahme des genannten Baufensters als ,Flache
offentlicher Nutzung (ohne Bebauung)“ ausgewiesen. Das zum Hohen Ufer hin bestehende
Baurecht fir ein lll-geschossiges Gebaude ergédnzend zur bestehenden Bebauung wurde
bisher nicht ausgeschdpft.

Die Nachnutzung mit der Volkshochschule ist auf der geltenden Rechtsgrundlage zulassig.
Die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung an der RoBmuhle ist damit jedoch planungs-
rechtlich nicht abgesichert. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen nunmehr die Vor-
aussetzungen fir die Zulassigkeit dieser geplanten Bauvorhaben gemaB § 30 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) geschaffen werden. Der Bereich der zukiinftigen Volkshochschule
wurde ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, da die Vorhaben
in einem engen raumlichen Zusammenhang stehen. Dariber hinaus soll auch die in den
70er Jahren erfolgte Schulerweiterung, die im Rahmen einer Befreiung erfolgte, planungs-
rechtlich abgesichert werden.

Mit dem neuen Bebauungsplan erfolgt die Umstellung des gesamten Plangebietes von der
Bauordnung von 1953 auf die aktuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990. Damit wird



ferner eine einheitliche Rechtsgrundlage fur die zusammenh&angenden Flachen sicherge-
stellt.

Ostlich der BurgstraBe sichern der Durchfiihrungsplan Nr. 6 zwischen Marstall und Ballhof-
platz im Bereich der Kreuzkirche sowie der Bebauungsplan Nr. 1309 zwischen Ballhofplatz
und Niedersachsischem Landtag diese innerstadtische Wohnfunktion durch die Festsetzung
~Wohngebiet“ bzw. ,Besonderes Wohngebiet“ planungsrechtlich ab. Westlich der Burgstra-
Be, direkt angrenzend an das Plangebiet, weisen die Durchfihrungsplane Nr. 47 und 156
Kerngebiete sowie Flachen flr 6ffentliche Zwecke (Museum) aus. Stdlich der PferdestraBe
wird ebenfalls ein besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzt.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als gemischte Bauflache dargestellt,
die nahezu die gesamte Innenstadt umfasst. Ostlich der BurgstraBe ist eine Wohnbauflache
und entlang des westlichen Leineufers eine allgemeine Grinflache dargestellt. Das Leibniz-
ufer ist als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Ferner befinden sich zwei Symbole fir ein The-
ater (Ballhof) und ein Museum (Historisches Museum) sidlich und Gstlich des Plangebietes.
Entlang dem Leineufer verlauft die Grenze des Uberschwemmungsgebietes. Mit diesen Dar-
stellungen ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Stadtebauliche Situation

Die Altstadt hat in der Innenstadt Hannovers eine besondere Bedeutung. Sie stellt sich vor
allem als innerstadtischer Wohnstandort und Standort kultureller Einrichtungen (z.B. Histori-
sches Museum, Ballhof) dar. Einzelhandel spielt im Gegensatz zu vielen anderen Stadten
mit einem mittelalterlichen Stadtkern eine eher untergeordnete Rolle. Das regional bedeut-
same Einkaufs- und Geschéftszentrum der Stadt erstreckt sich dstlich der Altstadt bis zum
Bahnhof, sowie der in der N&he gelegenen Ernst-August-Galerie, jedoch insbesondere ent-
lang der BahnhofstraBe sowie der GeorgstraBe.

Baulich umgeben ist die Altstadt von der sogenannten ,Laves-Stadt®, die sich nach Osten bis
zum Bahnhof, Opernplatz und Steintor sowie nach Westen bis zur Calenberger Neustadt
erstreckt. Die Leine markiert die Grenze von der Innenstadt zur Calenberger Neustadt.

Das Plangebiet befindet sich direkt an dieser Grenze und damit am &uBeren Rand der Alt-
stadt. Stédtebaulich wird das Plangebiet einerseits durch die altstadttypische Bebauung am
Ballhofplatz und in der BurgstraBe mit Ill bis 1111/2 Geschossen sowie geneigten Dachformen
gepragt. Besonders markant ist das Fachwerkensemble (BurgstraBe 12) aus dem 16. Jahr-
hundert direkt ndrdlich angrenzend an den Planbereich. Dieses tberragt mit seiner Firsthhe
von fast 20 m die umliegende Altstadtbebauung. Auf der anderen Seite grenzt das 6stliche
Leineufer mit den denkmalgeschutzten Promenaden unmittelbar an das Plangebiet. Charak-
teristisch hierfur ist das Hohe Ufer als historischer und stadtebaulicher Auftakt zur Altstadt
sowie das historisch bezeichnete und bebaute ,steinerne Ufer* mit dem ehemaligen Marstall-
Gebaude (Am Hohen Ufer 3A) und dem Historischen Museum aus den 1960er Jahren, das
den Beginenturm als ehemaligen Wehrturm und die ehemalige AuBenmauer des herzogli-
chen Zeughauses in seinen Bau integriert.

Stadtebaulich bedeutet diese stadtraumliche Lage des Plangebietes eine besondere Her-
ausforderung fir die neue Nutzung und Bebauung des ehemaligen Schulareals. Neben der
Fdérderung und Weiterentwicklung der Altstadt als innerstadtisches Wohn- und Geschéfts-
quartier gilt es das Hohe Ufer als Baustein des Innenstadtkonzeptes ,Hannover City 2020+
zwischen Marstall und dem Niedersachsischen Landtag aufzuwerten und eine Stadtkante
am 6stlichen Leineufer als Gegentber zum westlichen unbebauten Leinefreiraum auf der
Seite der Calenberger Neustadt zu schaffen. Mit der neuen Bebauung auf dem ehemaligen
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Schulhofgelande soll im Sinne des historischen Stadtgrundrisses die RoBmuhle wieder als
Gasse baulich gefasst werden. In diesem Zuge entsteht ein neuer Stadtplatz zwischen der
neuen Volkshochschule und der geplanten Wohnbebauung.

Um der Besonderheit des Stadtraumes zwischen Leineufer und Altstadt gerecht zu werden,
mUssen sowohl die Charakteristika der Altstadtbebauung in der Geschossigkeit und Bauwei-
se im Plangebiet aufgenommen als auch die Bedeutung des Hohen Ufers als Auftakt und
Gesicht der Altstadt entlang der Leine wieder stédtebaulich in Szene gesetzt werden.

2.2 Bauland

Auf dem nérdlichen Areal, das direkt an die Gebaude Am Hohen Ufer Nr. 3A (ehemaliges
Marstallgebdude) und BurgstraBe Nr. 12 grenzt, befindet sich das leerstehende und unge-
nutzte Schulgebaude. Die Umnutzung des Baus zur Theodor-und-Ada-Lessing-
Volkshochschule verfolgt das oben beschriebene stadtebauliche Ziel die Altstadt in diesem
Teil mit einer adaquaten Nutzung zu beleben und einen weiteren Entwicklungsimpuls fir das
Hohe Ufer zu setzen.

Im stdlichen Teil des Plangebietes, auf dem ehemaligen Schulhofgelande, sollen durch das
neue Planungsrecht neue innerstadtische Wohnangebote geschaffen und ein Beitrag zur
Férderung der Altstadt als innerstédtisches Wohn- und Geschéftsquartier geleistet werden.

Flache fir Gemeinbedarf ,,Bildungsstatte / VHS*

Entsprechend der oben beschriebenen stéadtebaulichen Zielsetzung wird das Areal des
ehemaligen Schulhofgebaudes als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bil-
dungseinrichtung / VHS" festgesetzt. Im Innenstadtkonzept Hannover City 2020+ hat sich
die Stadt zum Ziel gesetzt, die Nutzungsvielfalt der Innenstadt zu starken und insbesondere
die Altstadt in diesem Bereich neu zu beleben sowie attraktiver zu gestalten. Mit dem Umzug
der VHS an diesen Standort werden die dort bereits angesiedelten Nutzungen, wie das His-
torische Museum und das Theater am Ballhof als Kultur- und Bildungsstéatten erganzt. Damit
wird neben den vorhandenen Einkaufsméglichkeiten sowie Geschéfts- und Gastronomiean-
geboten in der Innenstadt ein weiteres Angebot flr einen Altstadtbesuch geschaffen.

Die geplante Nutzung sieht Schulungs- und Experimentierrdume, eine Lehrkliche sowie ein
Fotolabor, ferner Veranstaltungsrdume und ein Cafe” / Bistro vor. Dafir wird das ehemalige
Schulgebdude aus den 1950er und 1970er vollstandig entkernt, mit einer neuen Fassade
versehen und zum geplanten &ffentlichen Stadtplatz sowie zum Hohen Ufer durch groBe
Fensterflachen gedffnet werden. Der Haupteingang wird zum geplanten Stadtplatz ausge-
richtet sein. Er ist Uber eine Treppenanlage und Rampe zu erreichen, die sich entlang der
gesamten Gebaudefront erstreckt. Das geplante Cafe” / Bistro ist zur Leine hin ausgerichtet.

Aufgrund der méglichen Offnung des Geb&udes sowohl zum geplanten neuen Stadtplatz als
auch zum Hohen Ufer werden die Besucher und Nutzer der Volkshochschule zu einer Bele-
bung der BurgstraBe als auch der Leineseite beitragen. Eine Beeintréachtigung der umge-
benden Wohnnutzung ist nicht zu befiirchten, da sich die Nutzungszeiten der Volkshoch-
schule insbesondere auf Werktage bis maximal 22:00 Uhr beschréanken. In den Nachtzeiten
sowie an Sonn- und Feiertagen ist in der Regel nicht mit Besucherverkehr zu rechnen.

Die festgesetzte Uberbaubare Flache umfasst den gesamten Uberbauten Bereich des bishe-
rigen Schulgeb&udes.

Das 0stliche Ufer der Leine gilt schon immer als das ,steinerne Ufer, das durch eine durch-
gehende Bebauung entlang der Wasserkante gepragt ist. Ebenso ist die straBenbegleitende
Bebauung entlang der BurgstraBe ein wesentlicher Charakter des historischen Stadtraumes.
Aus diesem Grund werden fir die Gemeinbedarfsflache der geplanten VHS Baulinien ent-
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lang des Hohen Ufers und der BurgstraBe festgesetzt. Bei einer baulichen Anderung des
jetzt bestehenden Schulgeb&udes wird damit die Fortfihrung der ufer- und straBenbeglei-
tenden Bebauung nach historischem Vorbild sichergestellt. Nach Stiden zum neuen Stadt-
platz hin werden Baugrenzen festgesetzt, um eine stadtebauliche Varianz in der Gebaude-
fuhrung zuzulassen. An der Nordseite wird im Bereich des vorhandenen Innenhofes, der
durch das bisherige Schulgebaude ausgebildet war, eine Baugrenze festgesetzt. Mit den an
dieser Stelle einzuhaltenden Grenzabstanden kann hier der denkmalschiitzenden Bedeu-
tung des Fachwerkensembles aus dem 16. Jahrhundert (BurgstraBe 12) mit dem ebenfalls
geschlossenem Innenhof sowie dem ehemaligen Marstallgebdude (Am Hohen Ufer 3a) ge-
recht werden.

Um das baugestalterische Bild der Umgebung fortzufiihren, werden die Gebaudehdhen des
Bestandes entlang des Hohen Ufers und der BurgstraBe auch im Plangebiet aufgenommen.
Fir das ehemalige Schulgebaude wird daher eine Traufhéhe von 12 m bis 13 m festgesetzt.
Die derzeitige Traufhéhe des Gebaudes betragt 12,40 m. Fir die geplanten Umbauten ver-

bleibt damit ausreichend Spielraum.

Fir die geplante Treppenanlage im Eingangsbereich der VHS, die zum Stadtplatz ausgerich-
tet ist, wird eine Uberbaubare Flache festgesetzt, deren H6he maximal 1 m Uber der Stra-
Benverkehrsflache der BurgstraBe (55,8 m G.NN) betragen soll. Dies entspricht der Hohe
des ErdgeschossfuBbodens der geplanten VHS.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstiicks
bemisst, wird mit 0,9 festgesetzt. Dies entspricht der Versiegelung durch das vorhandene
Gebaude. Durch den Umbau wird sich in dieser Hinsicht keine Anderung ergeben.

Aufgrund der spezifischen stadtebaulichen Situation, kénnen am neuen Standort der VHS
keine Pkw-Stellplatze nachgewiesen werden. Die Pflicht zur Herstellung der notwendigen
Einstellplatze kann u.a. durch die Pflicht zur Zahlung eines Geldbetrages ersetzt werden (§
47 (5) NBauO). Dieser Geldbetrag ist u.a. zu verwenden fur Parkplatze, Stellplatze, Anlagen
und Einrichtungen fir den 6ffentlichen Personennahverkehr oder Anlagen zum Abstellen von
Fahrradern, die den Bedarf an Einstellplatzen verringern.

Im Kellergeschoss der geplanten VHS ist eine gréBere Anlage (ca. 130 Stellplatze) zum Ab-
stellen von Fahrradern vorgesehen. Damit soll in der engen Altstadtsituation ein Anreiz zur
Nutzung von Fahrréadern geboten und eine Pkw-Nutzung vermieden werden.

Allgemeine Wohngebiete

In den letzten Jahren sind die Nachfrage und der Bedarf nach innenstadtnahem und urba-
nem Wohnraum stetig gestiegen. Der Bereich des Bebauungsplanes entspricht diesen Krite-
rien als Wohnstandort.

Im stdlichen Teil des Bebauungsplanes sollen daher auf dem ehemaligen Schulhofareal
innerstadtische Wohnangebote geschaffen werden. Damit wird ein Beitrag zur Férderung
der Altstadt als innerstadtisches Wohn- und Geschaftsquartier geleistet. Dies tragt zu einer
Belebung der Altstadt bei. Die neuen Baufelder auf dem ehemaligen Schulhofareal entlang
des Hohen Ufers und der RoBmdihle werden daher als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Am Hohen Ufer soll direkt an den Bestand angebaut werden, um das Bild einer geschlosse-
nen Uferbebauung zu erreichen und eine homogene stadtische Kante auszubilden. Fir die
Stadtsilhouette entlang der Leine nimmt diese Bebauung eine besondere Bedeutung ein.

Der zweite Baukdrper steht als Solitar im 6ffentlichen Raum. Er bildet den Auftakt zum Ho-
hen Ufer, indem er die RoBmuihle als FuBwegverbindung und Zugang zum Hohen Ufer fasst
und hier eine Art ,Gasse" ausbildet. Es ist planerisches Ziel, an dieser Stelle den histori-
schen StraBenverlauf wieder deutlich werden zu lassen. Die beiden Baukérper bilden gleich-
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zeitig auch den baulichen Abschluss eines neuen 6ffentlichen Stadtplatzes an der zukdinfti-
gen Volkshochschule.

Die geplante Anordnung der Gebaude erméglicht gleichzeitig eine gute Zugénglichkeit und
Durchquerbarkeit des neuen 6ffentlichen Stadtplatzes.

Die beiden festgesetzten allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Aller-
dings soll die Wohnnutzung erst ab dem 1. Obergeschoss méglich sein. Zur Belebung des
Hohen Ufers, des geplanten Stadtplatzes und damit der Altstadt sollen die Erdgeschosse
der Neubebauung insbesondere durch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (Gastronomie,
Dienstleistung und Laden) genutzt werden. Publikumsintensive Nutzungen in den Erdge-
schossen fordern die Lebendigkeit des Quartiers und ergéanzen derartige Nutzungen in gro-
Ben Teilen der Altstadt, wie z.B. am nahen Ballhofplatz, in der BurgstraBe sowie der Kra-
merstraBe. Einzelhandelsnutzungen, die zu einem Verkehrsaufkommen oder anderen
schéadlichen Umweltauswirkungen flhren, die in der kleinteiligen Nutzungsstruktur der Alt-
stadt nicht zu bewaltigen sind, sind nicht zuldssig. Diese hochwertige Nutzungsmischung
aus Kultur, Gastronomie und urbanem Wohnen stérkt die Altstadt.

Zur Betonung und Erméglichung entsprechender zulassiger Gewerbe- und Geschéaftsraume
wird festgesetzt, dass die Erdgeschosshdhen in den allgemeinen Wohngebieten mit einer
Ho6he von 5 m auszufuhren sind. Damit wird zusétzlich eine eindeutige optische Trennung zu
den oberen Wohngeschossen geschaffen.

Zur Festschreibung der stadtebaulichen Ziele sowie des stadtebaulichen Konzeptes, werden
die festgesetzten Uberbaubaren Flachen mit Baulinien begrenzt.

Die festgesetzten Gebaudehdhen orientieren sich an der historischen Bebauung der Umge-
bung und am Gebaudebestand der Schule. Das geplante Wohngeb&ude Am Hohen Ufer ist
direkt am Schulgeb&ude anzubauen. Es wird daher die Gebaudehdhe des Schulgebdudes
aufgenommen und eine Traufhdéhe von 12 m bis 13 m festgesetzt. Die Firsthdhe wird mit 19
m bis 20 m festgelegt.

Die Hohen des Solitargeb&udes ndrdlich des Historischen Museums werden im Vergleich
dazu etwas reduziert, um einen moderaten Ubergang zu der etwas niedrigeren Bebauung an
der BurgstraBe und der Freiflache am Ballhofplatz sowie zum Museum zu schaffen. Es wird
daher an dieser Stelle eine Traufhéhe von 11 m bis 12 m festgesetzt. Die Firsthéhe wird mit
18 m bis 20 m festgelegt.

Mit der festgesetzten Firstrichtung in den beiden allgemeinen Wohngebieten wird die alt-
stadttypische Gebaudeorientierung aufgenommen und fortgefiihrt, wonach die Gebaude
Uberwiegend traufstandig zur angrenzenden Verkehrsflache ausgerichtet sind.

Der solitdre Baukdrper entspricht dennoch nicht der Altstadtstruktur, die im Wesentlichen
durch eine Blockrandbebauung gepragt ist. Die vorhandene Grundstlicksausnutzung und die
GrundsticksgréBe stellen in der Altstadt eine Besonderheit dar. Mit dem stédtebaulichen
Konzept werden jedoch die altstadttypischen Elemente einer straBenbegleitenden Bebauung
Am Hohen Ufer und eine Gassenbildung in der RoBmUhle aufgenommen. Das Solitarge-
baude steht allerdings vollstandig im 6ffentlichen Raum. Rickseiten kénnen hier nicht gebil-
det werden. Samtliche Funktionen, wie Millentsorgung oder Garagenzufahrt, missen daher
im Geb&ude untergebracht werden. Die Lage im &ffentlichen Raum erfordert im Hinblick auf
die architektonische Ausgestaltung ein hohes MaB an stadtebaulicher Qualitéat. Das Angebot
an dieser Stelle richtet sich insbesondere an Menschen, die bewusst eine urbane Wohnlage
wahlen.



Aufgrund der zwingend festgesetzten Héhen in Verbindung mit den Baulinien kdnnen die
bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstédnde der geplanten allgemeinen Wohnbebau-
ung zu dem gegenuUberliegenden Historische Museum in der RoBmuhle nicht eingehalten
werden.

Die Ausweisungen in Bezug auf die Baulinie und die Hohe der baulichen Anlage als Mindest-
und HéchstmafB sind erforderlich und gerechtfertigt, um trotz der Abweichungen von den
Abstandsvorschriften die Verwirklichung der beschriebenen besonderen baugestalterischen
und stadtebaulichen Absichten zu ermdglichen. Die Voraussetzungen Uber die Zulassung
entsprechender Abweichungen geméaf § 66 NBauO (n.F.) liegen vor.

Mit der Bekanntmachung der Anderung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
12.04.2012 (Nds. GVBL v. 12.04.2012) sind fr die Beurteilung der Grenzabstande die neu-
en Bestimmungen zugrunde zu legen (vgl. §§ 5 ff. NBauO n.F.).

Danach muss, soweit die Geb&ude nicht direkt aneinander gebaut sind, ein Grenzabstand
von 0,5 H, mindestens jedoch 3 m eingehalten werden. Dabei dirfen benachbarte Verkehrs-
flachen offentlicher StraBen fir die Bemessung des Abstandes bis zu ihrer Mittellinie dem
Baugrundstlck zugerechnet werden.

Mit der vorliegenden Planung soll die baulich — rdumliche Situation am Hohen Ufer aufge-
wertet werden. Mit dem Neubau an diesem exponierten Standort in der Altstadt geht eine
nach § 13 a BauGB anzustrebende Nachverdichtung als MaBnahme der Innenentwicklung
einher, die zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung beitragen soll. Zu diesen stadtebaulichen
und gestalterischen Absichten gehdrt insbesondere der stadtebauliche Ansatz gemal dem
historischen Stadtgrundriss die RoBmuhle wieder als Gasse zu fassen sowie den Altstadt-
charakter fortzufihren und weiterzuentwickeln. Das Planungskonzept orientiert sich am Be-
stand und nimmt Héhen und bauliche Fassung der StraBen auf. Die neuen Wohnbaukérper
werden in das bestehende Umfeld integriert und setzen Uberwiegend die straBenbegleitende
Bestandsbebauung fort.

Das geplante Solitdrgebdude an der Ecke BurgstraBe / RoBmihle muss mit den getroffenen
Festsetzungen zu der benachbarten 6ffentlichen Verkehrsflache der RoBmihle mit einem
gegenlber den bauordnungsrechtlichen Regelanforderungen geringfligig verringerten
Grenzabstand errichtet werden. Die RoBmUihle weist eine StraBenbreite von 10 m auf. Bei
einer festgesetzten Traufhéhe von 11 m bis 12 m und einem erforderlichen Abstand von

0,5 H wird die Mittellinie dieser Verkehrsflache, bis wohin die 6ffentliche StraBe zur Bemes-
sung des Grenzabstandes hinzugerechnet werden darf, um maximal 1 m Uberschritten.

Die aus der Planung herrihrenden Unterschreitungen der bauordnungsrechtlichen Regelab-
stdnde muss im Genehmigungsverfahren Gber die Regelungen gemas § 5 (5) NBauO (n.F.)
sowie Uber die Zulassung entsprechender Abweichungen gemaBn § 66 NBauO (n.F.) unter
den in diesen Vorschriften bestimmten Voraussetzungen und MaBgaben baurechtlich ge-
fasst werden.

Aufgrund der aufgeweiteten Freiflachen in der Umgebung des Plangebietes am Leibnizufer
einschlieBlich der Leine und des Leineufers, des Ballhofplatzes und der Ubrigen 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind mit der Planung nachteilige Auswirkungen, insbesondere hinsichtlich
der Belichtungs- und Bellftungsverhaltnisse nicht zu erwarten. Im Verhaltnis zum bisherigen
Planungsrecht stellt sich die Eingangssituation vom Hohen Ufer in die RoBmuUhle nunmehr
wesentlich aufgeweiteter dar, da die Uberbaubare Flache an dieser Stelle eingeschrankt wur-
de. Dies tragt zu einer Verbesserung der Belichtungs- und Bellftungssituation bei. Das sud-
lich angrenzende Historische Museum wird in der Belichtung seiner betroffenen Fassade,
die ohnehin nach Norden ausgerichtet ist, nicht wesentlich eingeschrankt. Im Wesentlichen
ist hier ein Treppenhaus betroffen sowie Ausstellungsrdume, die in der Regel kunstlich be-
leuchtet werden. Die geplante Wohnbebauung selbst ist ebenfalls ausreichend belichtet, da
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ohnehin das Wohnen nur in den beiden oberen Geschossen zulassig ist. Die Rettungswege
fur die Wohnbebauung sind gewahrleistet.

Somit bleiben im vorliegenden Fall trotz der Unterschreitung der Grenzabstande die allge-
meinen Anforderungen an die Zuganglichkeit des Baugrundstlckes einschlieB3lich der bauli-
chen Anlagen auf dem Baugrundstiick jederzeit ordnungsgeman und ungehindert méglich,
die sichere Erreichbarkeit ist gewahrleistet. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse bleiben sowohl fir die angrenzende Bebauung, als auch fir das geplante
Bauvorhaben ausreichend gewahrt. Es werden ausreichende Belichtungs- und Bellftungs-
maoglichkeiten garantiert. Weiterhin werden die erforderlichen Bewegungsflachen fir den
Einsatz der Feuerwehr und die Rettungsgeréate auf dafiir gesicherten Flachen freigehalten.

Im nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren kénnen aus diesen
Grunden auch die erforderlichen Abweichungen nach § 66 NBauO (i. d. Fassung vom
03.04.2012) von den Grenzabstandsvorschriften geprift und erteilt werden.

§ 66 NBauO n. F. tritt im Gegensatz zu den neuen Grenzabstandvorschriften erst zum
01.11.2012 in Kraft; fir die Ubergangszeit bis zum Inkrafttreten des § 66 NBauO (n. F.) ist
ggfs. eine Befreiung gemanB § 86 Abs. 1 NBauO (i. d. Fassung vom 10.02.2003) zu prifen
und zu erteilen, um die fir den Zeitraum bis 01.11.2012 existierende Gesetzeslicke zu fil-
len. Die im Rahmen der geltenden NBauO in § 13 a. F. eingerdumten Mdglichkeiten, insbe-
sondere aus stadtebaulichen Griinden geringere Grenzabstande zuzulassen, wurde im Zuge
der neuen NBauO gestrichen und soll zuklnftig im Rahmen der Prifung des § 66 NBauO
erfolgen (Regierungsentwurf zur NBauO, Ltg.-Ds. 16/3195, S. 71). Im laufenden Gesetzge-
bungsverfahren wurde dann durch eine spatere Anderung der §§ 86 Abs. 1, 88 Abs. 1
NBauO (n. F.) das vorzeitige Inkrafttreten einiger Bestimmungen beschlossen (u. a. die fir
die Grenzabstande) und dabei die aus dem AuBerkrafttreten des § 13 NBauO (a. F.) sich
ergebende Licke nicht geregelt. Dies kann als gesetzlich nicht gewollte Harte angesehen
werden und erdffnet somit den Anwendungsbereich des § 86 NBauO (a. F.) mit der Méglich-
keit, insoweit Befreiungen zu erteilen.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstiicks
bemisst, wird mit 1,0 festgesetzt. Diese GRZ liegt damit oberhalb der in § 17 Abs. 1 BauN-
VO genannten Obergrenzen flr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, die far
WA-Gebiete eine GRZ von maximal 0,4 vorsieht. Diese GRZ ergibt sich jedoch aus der be-
sonderen stadtebaulichen Situation, bei der die Grundsticksflache mit der Gberbaubaren
Flache identisch ist und sich die erforderlichen Freiflachen Uber die umliegenden und an-
grenzenden 6ffentlichen Flachen definieren.

Zur Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan die beschriebe-
ne GRZ (Grundflachenzahl) sowie Bauhdhen (First- und Traufhdhe) fest. Auf die Festset-
zung einer GFZ (GeschoBflachenzahl) kann gemaB § 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) verzichtet werden, da dies aufgrund der detailliert festgesetzten Gberbaubaren
Flachen sowie der angegebenen Hbhenfestlegungen nicht erforderlich ist. Im Hinblick auf
die festgesetzten Héhen und die zuldssige Grundflache wird bewirkt, dass eine héhere Ge-
schoBflache als nach § 17 Abs. 1 BauNVO grundsétzlich ermdglicht wird. § 17 Abs. 1
BauNVO lasst fir allgemeine Wohngebiete als Obergrenze eine GFZ von 1,2 zu. Mit den
festgesetzten Traufthdhen zwischen von 12 m bis 13 m bzw. 11 m bis 12 m kann eine drei-
geschossige Bebauung errichtet werden. Dadurch wird eine GFZ von ca. 3,0 erreicht.

Diese Uberschreitungen der Obergrenzen de § 17 (1) BauNVO sind unter Bezug auf § 17
Abs. 2 BauNVO zulassig, wenn
e besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,
 die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen werden kann, durch die sicherge-
stellt ist, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteili-



ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs be-
friedigt werden, und
e sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Hierzu sind folgende Aspekte auszufihren:

e Planungsziel ist die Belebung der Altstadt sowie die Férderung der Altstadt als innerstad-
tisches Wohn- und Geschéftsquartier. Mit dem vorliegenden Planungsrecht werden in-
nerstadtische Wohn- und Geschéaftsangebote geschaffen. Dies tragt zu einer Belebung
des historischen Leineufers bei und starkt die Anbindung an den Ballhofplatz sowie die
gesamte Altstadt. Insbesondere die Platzierung des Solitarbaukdrpers nérdlich des His-
torischen Museums fuhrt zu einer Fassung der RoBmuhle als Gasse im Sinne des histo-
rischen Stadtgrundrisses und zur Einfassung des geplanten Stadtplatzes. Die Schaffung
einer Stadtkante am 6stlichen Leineufer als Gegenliber zum westlichen unbebauten Lei-
nefreiraum und damit die stadtebauliche Aufwertung des Hohen Ufers gilt als Baustein
des Konzeptes ,Hannover City 2020+" zwischen Marstall und Kébelinger Markt. Dieses
sind die Elemente, die die Einzigartigkeit des Quartiers definieren. Gleichzeitig erflllt
diese geplante Baustruktur die Anforderungen einer innerstadtischen Dichte.

e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch die Uberschreitung nicht beein-
trachtigt, da Besonnung und Frischluftversorgung durch die umfangreichen Freirdume
am geplanten neuen Stadtplatz, am Ballhofplatz und insbesondere Am Hohen Ufer ein-
schlieBlich der Leine und dem Leinerand ausreichend sichergestellt sind und ferner
durch den nahen Maschpark sowie den Maschsee ein Ausgleich besteht.

¢ Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Hierzu wird auf Ab-
schnitt 3 ,Umweltvertraglichkeit“ verwiesen. Die BedUrfnisse des Verkehrs werden aus-
reichend berucksichtigt. Dies wird in Abschnitt 2.6 ,Verkehr* dargelegt.

e Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die gemanB § 47 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) erforderlichen Stellplatze fiir die
Wohnbebauung sind in einer Tiefgarage (TGa) unterzubringen. Fir diese Tiefgarage als
Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes ist eine Flache unterhalb des geplanten Stadt-
platzes sowie der geplanten Wohnbebauung vorgesehen. Aufgrund dieser Platzierung
kommt nur eine vollstandig abgesenkte Tiefgarage in Frage. Die Ein- und Ausfahrt der Tief-
garage erfolgt von der BurgstraBe. Daflr ist an der Ostseite des geplanten allgemeinen
Wohngebietes eine entsprechende Festsetzung getroffen. Die weitere ErschlieBung der
TGa muss dann gebaudeintern erfolgen, z.B. durch einen Fahrstuhl.

Unterhalb der Verkehrsflache des Hohen Ufers ist westlich des geplanten allgemeinen
Wohngebietes eine Unterbauung der Verkehrsflache bis zur Uferpromenade zuldssig. We-
gen des unterschiedlichen HGhenniveaus ergibt sich mit dieser Unterbauung des Hohen
Ufers eine Offnung des Baukérpers, die nach Westen zur Uferpromenade der Leine ausge-
richtet ist. Aufgrund dieser attraktiven Lage soll hier die Mdglichkeit bestehen, dauerhaft
gastronomische und kulturelle Nutzungen vorzusehen. Dieser Bereich wird bisher lediglich
temporar genutzt (Gastronomie, Flohmarkt), was jedoch der besonderen Lagegunst des
Standortes nicht gerecht wird. Eine dauerhafte gastronomische Einrichtung erganzt die be-
reits vorhandenen gastronomischen Einrichtungen am stdlich gelegenen Klostergang und
tragt zu einer Bereicherung des Altstadtangebotes und damit zu einer Belebung sowie Att-
raktivitatssteigerung des gesamten Quartiers bei. Weitere Details werden im Rahmen der
Sondernutzungsgeblihrenordnung der Landeshauptstadt Hannover geregelt.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit inren notwendigen Anbin-
dungen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
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2.3 Ortliche Bauvorschrift

Ziel der Gestaltungsvorschriften ist es, die altstadttypische Dachlandschaft im Bestand auch
fur die geplanten Wohngebaude vorzusehen. Es wird daher festgesetzt, dass in den allge-
meinen Wohngebieten nur Satteld&cher mit einer Dachneigung von 45 Grad zulassig sind.
Uber diese Gestaltungsvorschriften wird zudem eine harmonische Einfligung der neuen
Wohngebaude in die denkmalgeschitzte Umgebung erzielt.

2.4 Baudenkmale

Das vorliegende Plangebiet ,Am Hohen Ufer / RoBmuhle® ist eng mit der Stadtgeschichte
verbunden, da es sich im Bereich des altesten Siedlungskerns der Stadt Hannover befindet:
Von hier ging an der Furt zum Hohen Ufer der Leine die Griindung der Stadt aus. Seine
wechselvolle Siedlungs- und Baugeschichte dokumentiert sich an einer ungewdéhnlichen
Dichte von Baudenkmalen aus verschiedenen Epochen, die das Plangebiet umgeben. Stei-
nerne Zeugen des spaten Mittelalters sind der ehemalige Wehrturm ,Beginenturm® und die
ehemalige AuBenmauer des Herzoglichen Zeughauses. Beide wurden in den 1960er - Jah-
ren wirkungsvoll in den unmittelbar stdlich angrenzenden Neubau des Historischen Muse-
ums der Stadt Hannover integriert.

Zwischen dem Historischen Museum und dem Plangebiet steht das (versetzte) Marstalltor
aus dem 18. Jahrhundert, das an das Briihltor, den Ort des altesten Westausgangs der
Stadt erinnert. Auf der dstlichen Seite der BurgstraBe stehen an den Ecken zum Ballhofplatz
auf den Grundstuicken Ballhofplatz 7 (Ecke BurgstraBe) und BurgstraBe 21A / Ballhofplatz 1
zwei Fachwerkgeb&ude des Ballhof-Altstadtsanierungs-Projektes von 1936/37. Im Weiteren
befindet sich im Bereich der Kreuzkirche denkmalgeschutzte Wohnbebauung der 1950er -
Jahre, die zu einem umfangreichen Wiederaufbauquartier der Nachkriegszeit gehért. In der
naheren Nachbarschaft befinden sich auBerdem die Baudenkmale BurgstraBBe 12, ein
Fachwerk-Ensemble mit geschlossenem Innenhof aus dem 16. Jahrhundert sowie leineseitig
der im Kern barocke ehemalige Alte Marstall (Am Hohen Ufer 3a).

Das 6stliche Leineufer war in diesem Bereich spéatestens seit dem 16. Jahrhundert von gro-
Ben herrschaftlichen Gebauden gepragt. Das Hohe Ufer selbst ist seit dem 18. Jahrhundert
als reprasentative Promenade gestaltet. Zwischen PferdestraBe und RoBmuhle stand das
Herzogliche Zeughaus, nérdlich schloss sich bis zur Marstallbriicke der lang gestreckte Alte
Marstall an. Hinter dieser Uferbebauung befand sich bis zur BurgstraBe hin eine —im Zwei-
ten Weltkrieg zerstdrte — dichte und kleinteilige Blrgerhaus-Fachwerkbebauung an, von der
heute nur noch das Beispiel BurgstraBBe 12 ein eindrucksvolles Zeugnis ablegt.

Im Wiederaufbau erhielt das denkmalgeschutzte Leibnizufer seine stéddtebauliche Qualitat
und Spannung durch eine dramatische Gegenlberstellung von griinem Landschaftsraum mit
frei eingestellten Solitdren und streng ausformuliertem steinernen ,Hohen Ufer" mit ge-
schlossener, in der H6he durchlaufender, moderner Bebauung als Signet des Griindungsor-
tes der Stadt — ohne historisierenden Bezug zur Vergangenheit. Allein Beginenturm und
Schloss wurden als asthetische Grundformen in das moderne Gesamtkonzept integriert. Die
groBmaBstébliche moderne Bebauung der Uferseite steht im Kontrast zur Kleinteiligkeit mit
der Altstadt. Der denkmalgeschiitzte Oesterlenbau des Historischen Museums greift diesen
Kontrast eindringlich auf und schafft gleichzeitig eine bauliche Verbindung. Er zeigt eine
wehrhafte Fassade mit Flugdach zur Uferseite und eine kleinteilige, sdgezahnartige Fassa-
dengliederung zur BurgstraBe zur Verzahnung mit der Kleinteiligkeit der Altstadtbauten auf
ihren schmalen Parzellen.

Von den genannten Baudenkmalen und von der geschitzten Stadtlandschaft entlang der
Leine wird der im Denkmalschutz vorgesehene Umgebungsschutz ausgeldst. In § 8 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) heiBt es entsprechend: ,In der Umgebung von
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Denkmalen dirfen Anlagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung
des Baudenkmals sind so zu gestalten (...), dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

()"

Die geplanten Geb&ude sind durch die getroffenen Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich
MaBstab und Proportion (Lage und GréBe der Uberbaubaren Flachen, Traufhéhen, Firstho-
hen und —richtungen, Dachformen) so ausgelegt, dass eine Vertraglichkeit mit dem im
Denkmalschutz vorgesehenen Umgebungsschutz hergestellt wird. Eine besondere Bedeu-
tung hat die steinerne Ufermauer der Leine und der Uferpromenade. Hier muss flr die ge-
plante Unterbauung des Hohen Ufers im Rahmen der Baugenehmigung eine weitere Ab-
stimmung erfolgen.

Die im Bebauungsplan vorhandenen sowie die unmittelbar angrenzenden Baudenkmaler
bzw. Gruppen baulicher Anlagen sind im Bebauungsplan nachrichtlich Glbernommen worden.

2.5 Archaologische Funde

Aufgrund seiner Lage im mittelalterlichen Stadtkern Hannovers ist nicht auszuschlieBen,
dass im Plangebiet noch ur- oder friihgeschichtliche Fundstiicke lagern. Bohrungen aus
Voruntersuchungen und Sondierbohrungen haben bereits Hinweise auf alte Gebaude- bzw.
Fundamentreste ergeben. Von dem Erfordernis archaologischer Befunderhebungen ist aus-
zugehen. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, missen diese unverziglich der Stadtdenkmalpflege Hannover oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Zerstdrung zu schutzen (§ 14 NDSchG).

2.6 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraBen erschlossen. Die direkte ErschlieBungs-
funktion Gbernimmt die BurgstraBe. Diese wird in Richtung Norden als EinbahnstraBe ge-
fhrt. Die nachstgelegene Anbindung an den Cityring (Leibnizufer / BrihlstraBe) und somit
an das HauptverkehrsstraBennetz erfolgt Uber die SchloBstraBe bzw. die StraBen Am Mar-
stall, Am Hohen Ufer (nérdlicher Abschnitt) und GoethestraBe. Der Cityring stellt die Verbin-
dung zum Westschnellweg und damit zum Uberregionalen StraBenverkehrsnetz (BAB A2
und BAB A7) her.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen Am Hohen Ufer einschlieBlich der ca. vier Meter tiefer lie-
genden Promenade entlang der Leine sowie die RoBmuhle werden zurzeit als FuBgangerbe-
reiche genutzt. Dies ist auch weiterhin vorgesehen. Eine Offnung der Flachen flr den Kfz-
Verkehr ist nicht geplant. Das Hohe Ufer sowie die RoBmiuhle sollen lediglich fir den Anlie-
ferverkehr freigegeben werden. Die genannten Flachen werden daher als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen ,FuBgéangerzone® festgesetzt.

Die geplante Unterbauung des Hohen Ufers wird auf die Funktion der FuBgangerzone kei-
nen Einfluss haben. Auch die Uferpromenade der Leine wird als 6ffentlicher Raum erhalten
bleiben.

Um diese FuBgéangerzone nicht mit zusatzlichem Anlieferverkehr und den Verkehr zur Tief-

garage zu belasten, soll die Ein- bzw. Ausfahrt zur geplanten Tiefgarage Uber die Burgstra-
Be erfolgen. Hier wurde eine entsprechende Festsetzung getroffen.
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Zwischen der geplanten Volkshochschule und den neuen Wohnnutzungen auf dem ehema-
ligen Schulhof ist ein neuer &ffentlicher Stadtplatz geplant, der entsprechend als 6ffentliche
Verkehrsflache ,Stadtplatz” festgesetzt wird. Mit diesem Stadtplatz wird zusatzlich zu den
bereits vorhandenen Platzen in der Altstadt zusammen mit den umliegenden Nutzungen, wie
der geplanten Volkshochschule sowie den in den Erdgeschossen der allgemeinen Wohnge-
biete angeordneten Gastronomie- und Geschéaftsnutzungen hier ein neuer Begegnungsplatz
geschaffen, der zu einer Belebung der Altstadt beitragen soll.

Uber die BurgstraBe sowie den genannten Stadtplatz erfolgt ferner die Anlieferung der VHS.

Das Plangebiet ist durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr hervorragend erschlossen.
Die dem Plangebiet nachstgelegenen Stadtbahnhaltestellen Clevertor (Stadtbahnlinien 10
und 17) sowie Markhalle (Stadtbahnlinien 3, 7 und 9) befinden sich in ca. 300 m bzw. 350 m
Entfernung. Die néchstgelegenen Bushaltestellen, die Gber mehrere Buslinien zu erreichen
sind, befinden sich am Friedrichswall / Ecke CulemannstraBe, am Goetheplatz, am Steintor
sowie am Kropcke. Diese befinden sich in ca. 500 m bis 600 m Entfernung. Der Hauptbahn-
hof, und damit das gesamte regionale und Uberregionale 6ffentliche Nah- und Fernverkehrs-
netz ist in ca. 800 m fuBlaufig zu erreichen.

2.7 Versorgung

Fir die geplanten BaumaBnahmen im Plangebiet sind ausreichende Versorgungsleitungen
und Kanéle vorhanden.

Es ist allerdings davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten Bauarbeiten die Entwas-
serung des bisherigen Schulhofes und zukinftigen Stadtplatzes neu geordnet werden muss.
Far den gesamten Bereich besteht eine Abflussbeschrankung von 80 I / (s*ha). Dartber hi-
nausgehende Regenwassermengen sind auf den Grundstiicken zurlickzuhalten.

Im Verlauf der Verkehrsflache des Hohen Ufers befindet sich ein Mischwasserkanal DN 300,
der unterhalb der geplanten Unterbauung des Hohen Ufers verlauft. Ein Verzicht auf diesen
Kanal ist nicht méglich. Die Hdéhenlage l&sst es zu, unterhalb und integriert in die geplante
Unterbauung einen Schacht auszubilden, in dem der Kanal und ggf. auch andere Leitungen
unter dem geplanten Bauwerk durchgefuhrt werden kdnnen. Eine Zugangsméglichkeit zu
dem Kanal ist allerdings zu ermdglichen.

Die Stromversorgung flr die Neubebauung ist generell gewéhrleistet. Sollten sich besondere
Strombedarfe ergeben, ist u.U. eine weitere Trafostation erforderlich. Zur Sicherung dieser
Versorgung ist im Bereich der geplanten Volkshochschule ein Symbol fir den Standort einer
derartigen Station festgesetzt worden.

In der BurgstraBBe befindet sich ein Fernwdrmenetz, Gber das eine Warmeversorgung grund-
satzlich moglich ist.

Im Bereich Am Hohen Ufer / RoBmuhle befinden sich derzeit noch stadtische Fernmeldeka-
bel, die aufgrund der geplanten Neubebauung verlegt werden mussen.

In der BurgstraBe verlauft weiterhin in westlicher Seitenlage die Trasse einer Kabelschutz-
rohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln. Der Schutzstreifen betragt 2 m. Der
gesamte Bereich befindet sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache. Im éstlichen Rand-
bereich wird auch der geplante Stadtplatz von Teilflachen des Schutzstreifens tangiert.

Das geplante Wohngebdude am Hohen Ufer befindet sich ca. 45 m von der BurgstraBe ent-
fernt und wird voraussichtlich nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden
kénnen. Fir die Entsorgung dieses Hauses bieten sich daher folgende Alternativen:
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e Unterbringung von Abfallbehaltern am/im Haus und Selbstbereitstellung am Abholtag an
der BurgstraBe.

e Aufstellung von Abfallbehaltern am Haus und Inanspruchnahme des kostenpflichtigen
Hol- und Bringservices von aha (bei Uber 15 m fuBlaufigem Transportweg).

2.8 Private und offentliche Infrastruktur

Aufgrund der geplanten neuen Wohnnutzungen wird im Hinblick auf die erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen kein relevanter Mehrbedarf ausgelést. Die zur Versorgung der Bevdl-
kerung notwendigen &ffentlichen Einrichtungen, wie z.B. Schulen (Schule am Goetheplatz,
Wilhelm-Raabe-Schule), Kindertagesstatten und Alteneinrichtungen sind im Stadtteil selbst
bzw. in den angrenzenden Stadtteilen vorhanden. Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs
befinden sich in der Innenstadt.

Offentliche Kinderspielplatze befinden sich am Johann-Trollmann-Weg (Zugang mit Schlis-
sel) sowie am Maschteich. Ferner befinden sich im Bereich des Maschsees, der Leinemasch
sowie dem Georgengarten in fuBlaufiger Entfernung umfangreiche Freiflachen, so dass ins-
gesamt den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder ausreichend Rechnung getragen
wird.

Ein mogliches Flachenpotenzial an Bewegungsraumen wird ferner im Bereich des griinen
Leibnizufers gesehen. Die ,griine Uferseite” soll in ihrem Griincharakter gestarkt und nur in
geringem Umfang baulich genutzt werden (s. Wettbewerbsergebnis City 2020+). Durch den
geplanten Rickbau des Cityrings kénnen hier gréBere zusammenhangende Freiflachen im
Uferbereich entwickelt werden, die ein entsprechendes Angebot, insbesondere auch fur Ju-
gendliche, vorhalten und ferner gut erreichbar sind.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz

StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet ist umgeben von verschiedenen 6ffentlichen Verkehrsflachen, von denen
allerdings keine signifikanten Verkehrslarmemissionen flr das Plangebiet ausgehen. Das
Plangebiet wird allerdings durch den auf dem Leibnizufer verursachten StraBenverkehrslarm
belastet. Die Immissionen wirken direkt auf die Gebaudefronten, die in Richtung Leibnizufer
orientiert sind. Betroffen sind jedoch auch die Fassaden, die zur RoBmuhle ausgerichtet
sind, in die der Larm aufgrund der StraBendéffnung ebenfalls hineindringt. Die Gebaudefron-
ten, die zum geplanten Stadtplatz hin ausgerichtet sind, werden durch die geplanten Gebau-
deriegel deutlich von den Larmbelastungen abgeschirmt.

Hinsichtlich des StraBenverkehrslarms sind geman Schallimmissionsplan der Landeshaupt-
stadt Hannover 2009 im Plangebiet an den dem Leibnizufer nédchstgelegenen Fassaden der
zukunftigen Volkshochschule sowie den geplanten Fassaden der allgemeinen Wohngebiete,
Larmpegel am Tag bis ca. 61,5 dB(A) zu erwarten. Die nachtlichen Larmpegel liegen an die-
sen Gebaudeseiten bei ca. 52,5 dB(A).

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, die fir ein allge-

meines Wohngebiet am Tag bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A) liegen, werden somit an
den Gebaudefronten, die zum Leibnizufer ausgerichtet sind, Gberschritten.
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In Anlehnung an die DIN 18005 sind die prognostiziert einwirkenden Verkehrsimmissionen
damit so erheblich, dass im Planbereich grundséatzlich SchutzmaBnahmen als erforderlich
erachtet werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten zu kénnen.

Aus straBenbautechnischer und stadtebaulicher Sicht ist kein aktiver Larmschutz, z.B. durch
eine Larmschutzwand mdglich, da entsprechende Flachen nicht zur Verfigung stehen. Er-
forderliche SchutzmaBnahmen kénnen daher nur durch die Festsetzung passiven Larm-
schutzes erreicht werden. Es wird daher eine Festsetzung getroffen, die vorsieht, dass im
Plangebiet besondere bauliche Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster, Grundrissgestal-
tung) zum Schutz vor Verkehrsimmissionen zu treffen sind. Durch die Festsetzung dieser
MaBnahmen sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schadlichen Auswirkungen
soweit wie mdglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den kilinftigen Geb&uden Innen-
raumpegel erreicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ermdglichen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter SchallddmmmaBe ist im Rahmen
der Bauleitplanung insofern nicht méglich, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die
RaumgréBen, die Fenstergr6Ben und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im
Baugenehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzungen kénnen daher nur pauschal und
allgemein vorgenommen werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren, wenn die genannten
Berechnungsparameter konkret festliegen, ist es méglich, SchallddmmmaBe entsprechend
den nachfolgend beschriebenen Gesichtspunkten zu fordern.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage fur die Ermittlung mindestens anzustrebender In-
nenpegel erscheint es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung
- 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche notwendigen SchutzmaBnah-
men fUr schutzbedlrftige Rdume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau 6f-
fentlicher StraBen die Immissionsgrenzwerte der hierfir anzuwendenden sechzehnten Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV) Uberschritten werden. Die 24. BImSchV sieht als anzustrebenden
Innenraumpegel (Tageswerte) z.B. fur Wohnrdume, wissenschaftliche Arbeitsraume, Lese-
rdume in Bibliotheken und Unterrichtsrdume 37 dB(A), fur Konferenz- und Vortragsraume,
Burordume u. &. 42 dB(A) und fur GroBraumburos, Schalterrdume u.a. 47 dB(A) vor.

Durch diese MaBnahmen des passiven Larmschutzes werden somit - auch nach den Er-
kenntnissen der Larmforschung - Innenpegel gewahrleistet, die den Nutzern eine gegen
unzumutbare Larmbeeintrachtigungen abgeschirmte Gebaudenutzung ermdglichen. Dem
liegt die Erwagung zugrunde, dass MaBnahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zu-
gedachte Schutzwirkung erflllen, wenn sie die Gewahr daflr bieten, dass Kommunikations-
und Schlafstérungen vermieden werden.

Freizeitlarm

Beiderseits der Leine - am ,,Am Hohen Ufer” sowie am Leibnizufer (Mike-Gehrke-Prome-
nade) - findet traditionell regelmaBig samstags zwischen 08:00 Uhr und 16:00 Uhr ein Floh-
markt statt, der durchschnittlich ca. 15.000 Besucher anzieht. Dieser Flohmarkt wurde be-
reits 1967 gegrtndet und ist damit der alteste Flohnmarkt Deutschlands. Er pragt das Bild der
Altstadt entscheidend und soll daher auch fir die Zukunft gesichert werden.

Ziel ist es daher, eine vertragliche Nutzung des Hohen Ufers durch die VHS, die neue
Wohnbebauung und den Flohmarkt sowie andere kulturelle Veranstaltungen (z.B. Weih-
nachtsmarkt) zu ermdglichen.

In der Freizeitlarm-Richtlinie werden Immissionsrichtwerte genannt, ab denen in der Regel
mit erheblichen Belastigungen zu rechnen ist. Der Flohmarkt findet samstags zwischen 8:00
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Uhr und 16:00 Uhr statt. Vorher und nachher finden Auf- und Abbauarbeiten statt. Die in der
Freizeitlarm—Richtlinie genannten Immissionswerte liegen in allgemeinen Wohngebieten

e tags an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten (08:00 bis 20:00 Uhr) bei 55 dB(A)
und

e tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten (06:00 bis 08:00 Uhr
und 20:00 bis 22:00 Uhr) und an Sonn- und Feiertagen bei 50 dB(A).

Bezogen auf die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete ist ab diesen Werten die Schwelle
zur Erheblichkeit einer Larmbel&stigung markiert. Um die neue Wohnbebauung nicht zu be-
eintrachtigen, missen im Hinblick auf Veranstaltungen unter Umstanden MaBnahmen ergrif-
fen werden, die ein vertragliches Miteinander gewahrleisten. Uber organisatorische Ma3-
nahmen, die Begrenzung gerauschintensiver Anlagen, straBenverkehrsrechtliche Regelun-
gen o0.a. kann darauf hingewirkt werden, schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche
auf ein MindestmaB zu beschranken. Der Schutz der Wohnbebauung genieBt besondere
Prioritat. Ziel ist es, die anderweitigen Nutzungen so darauf abzustimmen, dass die geplante
Wohnbebauung nicht beeintrachtigt wird. Die Landeshauptstadt Hannover als Veranstalter
wird zu gegebener Zeit Uber entsprechende MaBnahmen entscheiden. Nach derzeitigen
Erkenntnissen gehen insbesondere vom Flohmarkt jedoch keine relevanten Larmemissionen
aus.

3.2 Naturschutz

Die geplante Bebauung wird auf bereits bebauten bzw. stark versiegelten Flachen angeord-
net. FOr den Uberwiegenden Teil der Flachen besteht bereits Baurecht.

Die Freiflachen im Plangebiet sind stellenweise mit erhaltenswerten Einzelbdumen Gber-
standen. Hervorzuheben sind im Bereich der festgesetzten Unterbauung des Hohen Ufers
drei Eichen sowie eine weitere Eiche und eine Plantane im westlich angrenzenden B6-
schungsbereich des Hohen Ufers. Ferner befinden sich im Bereich des geplanten studdstlich
gelegenen Baukdrpers (WA) an der RoBmuihle vier weitere groBe Baume (drei rot blihende
Rosskastanien sowie eine Robinie). Diese Baume sind ortsbildpragend. Eine der Rosskas-
tanien an der BurgstraBe weist einen Starkastausbruch auf, ein grundlegendes Schadbild ist
jedoch nicht erkennbar.

Auch die umgebenden Flachen sind Uberwiegend versiegelt und haben bis auf die punktuell
vorhandenen Gehdlze keine 6kologische Bedeutung.

Ein Vorkommen artenschutzrelevanter Tiere oder Pflanzen ist nicht erkennbar und aufgrund
der fehlenden Lebensrdume auch nicht zu erwarten. Die Kastanien an der BurgstraBBe wei-
sen jedoch H6hlungen auf, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétten genutzt werden kdnn-
ten. Fur den Uberplanten Bereich liegen allerdings keine Informationen zu Vorkommen be-
sonders geschatzter Tierarten vor. Es wird dennoch darauf aufmerksam gemacht, dass die
Artenschutzvorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz durch den Vorhabentrager in
eigener Verantwortung zu beachten sind. Demnach durfen unter anderem Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von europaisch geschitzten Tierarten, wie Fledermause und Végel nicht
ohne weiteres entnommen, beschadigt oder zerstért werden. Informationen hierzu — auch zu
maoglichen Ausnahmen — erteilt die untere Naturschutzbehdrde der Region Hannover.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Verlust von Baumbestand verbunden. Dies betrifft
insbesondere die vier Bdume im Bereich RoBmuhle / BurgstraBe sowie die genannten Bau-
me im Bereich der Verkehrsflache und dem Bdschungsbereich des Hohen Ufers. Den stad-
tebaulichen Zielen, unter anderem eine Weiterentwicklung und Wiederherstellung der Bau-
kante Am Hohen Ufer sowie eine bauliche Offnung der Ufer-Promenade vorzusehen, wird
hier allerdings der Vorrang gegeben. Eine Verschiebung des Solitars zum Erhalt des Baum-
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bestandes ist in nennenswertem Umfang nicht mdglich, da die Abstande zur geplanten
Volkshochschule und zur benachbarten Wohnbebauung zu klein werden und der Platzcha-
rakter nicht mehr gegeben ist.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Hannover sind anzuwenden. Eine
Entscheidung tber den Erhalt der Baume erfolgt in einem gesonderten Verfahren. Fir even-
tuell zu entfernende B&aume sind nach MaBgabe der Baumschutzsatzung dann Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.

Weitere nennenswerte Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sind durch die
Planung nicht erkennbar. Ein Eingriff in Natur und Landschaft entsteht somit nicht. Ein Aus-
gleich ist aus den geschilderten Griinden nicht erforderlich.

3.3 Wasserbehordliche Belange

Uberschwemmungsgebiet der Leine

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ragt im westlichen Teil Am Hohen Ufer sowohl
in das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet als auch in das vorlaufige, noch
nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Leine hinein. Das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet (in Kraft seit 25.10.2001) wird im Bebauungsplan als nachrichtliche
Angabe ausgewiesen. Das vorlaufig gesicherte, noch nicht festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet (vorlaufig gesichert durch Bekanntmachung im Nds. MinBIl. vom 26.01.2011)
ist im Bebauungsplan vermerkt. Diese Uberschwemmungsgrenzen verlaufen im Wesentli-
chen im Bereich der Uferpromenade der Leine. Hier wére bei einem HQ100 (Jahrhundert-
Hochwasser, Pegelhdhe eines Gewassers, die im statistischen Mittel einmal alle 100 Jahre
erreicht oder Uberschritten wird) ein Wasserstand von ca. 1,20 m zu erwarten. Aufgrund die-
ser Uberschwemmungsgebietsgrenzen ist bei einem tatsachlichen Hochwasserereignis auch
die geplante Unterbauung des Hohen Ufers betroffen, die mit ihrer offenen Fassade zur
Uferpromenade hin ausgerichtet ist und unmittelbar an das vorlaufig gesicherte, noch nicht
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet grenzt. Da keine tatsachlichen Einschrankungen
aufgrund eines Retentionsverlustes méglich sind, bestehen aus wasserbehdrdlicher Sicht
keine Bedenken.

Eine Beeintrachtigung der Bausubstanz kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine
Genehmigung flr die geplante bauliche Anlage kann nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) daher nur in Aussicht gestellt werden, wenn Hochwasser angepasst gebaut wird.
Hierzu gehdrt z.B. die Abdichtung der Fensterfront sowie der Tiren, die Sicherung von even-
tuellen Tanks und elektrischen Einrichtungen, die Abdichtung auch der seitlichen Wande
gegen moglicherweise eindringendes Wasser. Ferner muss die Auftriebssicherheit gegeben
sein. Bauliche Anlagen oder sonstige fest installierten Einrichtungen, die einen Abfluss ver-
hindern sind nicht zulassig.

Grundwasser

Bei einer geplanten Tiefgarage kann es sich um einen erlaubnispflichtigen Benutzungstatbe-
stand geman § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) handeln. Auch eine wahrend der
BaumaBnahme erforderliche Grundwasserhaltung ist grundsétzlich erlaubnispflichtig. Auf
Grund mdglicher hoher Grundwasserstande, insbesondere bei Hochwasserereignissen der
Leine, ist davon auszugehen, dass bei TiefbaumaBnahmen eine wasserdichte Spundwand
erforderlich wird und die Tiefgarage als sogenannte weiBe Wanne auszubilden ist. In jedem
Fall waren im Rahmen fUr ein wasserrechtliches Verfahren die Auswirkungen einer geplan-
ten Tiefgarage zu ermitteln.

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten
oder Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung statt-
findet, bedarf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist lediglich
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die voriibergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wahrend der BaumaBnahme) in
einer geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m?3). Auskunft erteilt die Untere Was-
serbehdérde der Region Hannover.

Einleitung von Niederschlagswasser

Bei einer eventuellen Einleitung von Niederschlagswasser in die Leine, ist ebenfalls eine
wasserrechtlich Erlaubnis erforderlich. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass die
Abflussmenge fir die Leine auf maximal 3 I/sec.*ha zu begrenzen ist. Auskunft erteilt die
Untere Wasserbehdérde der Region Hannover.

3.4 Energieversorgung und Warmeschutz

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat die Umsetzung des Klimaschutzprogramms
2008 — 2020 mit der Zielsetzung, bis 2020 den CO,-AusstoB um 40 % zu senken (Basis
1990), im Dezember 2008 beschlossen. In den ,Okologischen Standards beim Bauen im
kommunalen Einflussbereich” der Stadt Hannover wurden Details zur Umsetzung festgelegt.
So werden Klimaschutzaspekte u.a. auch im Rahmen der Bauleitplanung berticksichtigt. Es
soll erreicht werden, die zusatzlichen CO,-Emissionen neuer Baugebiete méglichst gering zu
halten.

Die Gebaude sind mindestens im Niedrigenergiehausstandard Plus (NEH-Plus 2009) zu
errichten, das hei3t die Warmeverluste des Gebaudes Uber die AuBenbauteile (Wert H'1)
und der Primé&renergiebedarf missen wenigstens 15 % unter den Werten des Referenzge-
baudes gemaB den gesetzlichen Anforderungen der Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV
2009) liegen, soweit nicht zum Zeitpunkt der Bauerstellung gesetzliche Regelungen erhdhte
Anforderungen stellen.

H: ist eine KenngréBe aus der Energieeinsparverordnung und bezeichnet den spezifischen,
auf die warmeibertragende Umfassungsflache bezogenen Transmissionswarmeverlust ei-
nes Gebaudes.

Als besondere Anforderung flr das parallel zum Hohen Ufer gelegene Gebéaude sind die fir
die Wohnnutzung vorgesehenen Obergeschosse im Passivhausstandard zu errichten. Der
Passivhausstandard ist gegeben, wenn der Jahres-Heizwarmebedarf Qh nicht mehr als 15
kWh je m2 Wohnflache und Jahr betragt und der Jahres-Priméarenergiebedarf Qp nicht mehr
als 40 kWh je m2 Gebaudenutzflache (AN) und Jahr betragt.

Ein Fernwarmeanschluss ist auf dem Baugrundstiick der geplanten Volkshochschule vor-
handen. Der moégliche Anschluss der Neubauten an die Fernwarme ist zu prifen und bei der
Stadtwerke Hannover AG anzufragen. Sollte keine Fernwarme angeboten werden oder sich
als unverhaltnismaBig darstellen, dirfen ansonsten nur Heizsysteme verwendet werden,
deren Emissionswerte nicht héher sind als die von Gas-Brennwert-Anlagen. Ausgenommen
hiervon sind automatisch beschickte Biomasse-Heizkessel, welche die Emissionsgrenzwerte
des Bundesamtes fir Wirtschaft und Ausfthrkontrolle (Bafa) einhalten.

BegriBt wird die Mdglichkeit der aktiven Nutzung erneuerbarer Energien, hier der Solar-
energie in Form von Photovoltaikanlagen (PV) oder Solarwarmeanlagen. Fir eine Dachan-
lage ist es sinnvoll, Statik, Ausrichtung und Gestaltung der Dacher fir Solaranlagen zu opti-
mieren. Wenn eine eigene Nutzung nicht von Interesse ist, ware es winschenswert, schon
in der Planungsphase, interessierten Photovoltaik-Betreibern die Dachflachen zu Mietzwe-
cken anzubieten.

Bei einer VerduBerung der stadtischen Flachen an einen Investor werden entsprechende
Regelungen in den Kaufvertrag aufgenommen werden.
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3.5 Altlasten

Mit dem ,Gutachten zur orientierenden Erkundung des Grundstlicks BurgstraBe 14, B-Plan
1660 (Chemisches Labor Dr. Wirts + Partner, Hannover, 12.05.2011)" wurden Teile des
Planbereichs (ehemaliger Schulhof sowie Teilflachen am Hohen Ufer entlang der geplanten
VHS) bodenschutz- und abfallrechtlich bewertet.

Danach befinden sich im Planbereich Aufflllungen (im Wesentlichen Trimmerschutt) bis zu
3 m machtig, zum Teil durchsetzt mit Fundamentresten. Darunter steht Auelehm an. Die
Ergebnisse zeigen, dass im Bebauungsplangebiet bis 0,35 m wie auch bis 1,0 m Tiefe die
Prifwerte nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir Wohn-
gebiete, wie auch die Bodenwerte fir Bauleitplanung fir Wohnen unterschritten werden. Die
geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist somit méglich. Allerdings ist fir sensiblere
Nutzungen, wie z. B. Kinderspielflachen ein Bodenaustausch erforderlich, da hier die Vor-
sorgewerte fur Kinderspielflachen in Hannover fir Polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) und Benzo-(a)-pyren deutlich Uberschritten werden.

Abfallrechtlich werden die untersuchten Freiflachen im Bebauungsplangebiet folgenderma-
Ben bewertet:

Westliche Teilflache Am Hohen Ufer:

Hier kbnnen die Auffillungsmaterialien nach den bisher vorliegenden Untersuchungsergeb-
nissen der LAGA-Einbauklasse 0 (Zuordnungswert Z0) zugeordnet werden und erscheinen
somit abfallrechtlich unproblematisch. Obwohl die Mischprobe 2 (setzt sich zusammen aus
RKS 1 bis RKS 15) auf Grund der PAK-Gehalte dem LAGA-Zuordnungswert Z2 zugeordnet
wird, kann dennoch davon ausgegangen werden, dass hier keine Mehrkosten fir den Aus-
hub anfallen werden, da mit der Gelandeansprache in den RKS 12 und 13 Fremdbestandtei-
le nur untergeordnet festgestellt wurden.

Ostliche Teilfliche Ecke RoBmiihle / BurgstraBe:

Die hier vorgefundene Auffillung ist auf der gesamten Flache der LAGA-Einbauklasse 2
(Zuordnungswert Z2) zuzuordnen. Es ist daher fir die Entsorgung bzw. Verwertung und
Transport des Materials derzeitig von Kosten in Héhe von ca. 20 €/Tonne auszugehen.
Mittig gelegene Teilflache im ,Innenhofbereich®:

Die Ergebnisse zeigen, dass in diesem Bereich die Auffillung bis 1,0 m Tiefe auf Grund der
festgestellten Gehalte an PAK und Blei groBtenteils der LAGA-Einbauklasse 2 (Zuord-
nungswert Z2) zugeordnet werden kénnen. In Teilbereichen werden die LAGA Zuordnungs-
werte Z2 fur PAK deutlich Uberschritten.

Auf Grund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse kann der Asphalt teerfrei verwertet
werden. Die Asbestuntersuchungen zeigen allerdings unterschiedliche Untersuchungser-
gebnisse. Der Asphalt aus dem Bohrkern der RKS 21 ist asbestfrei. Flir den zentralen Be-
reich weisen die Ergebnisse aus den Untersuchungen des Bohrkerns RKS 30 (hier handelt
es sich um einen Uberasphaltierten Bereich) Asbestfasern nach. Die Entsorgung ist somit als
asbesthaltiger Abfall vorzunehmen. Daher sind hier besondere Arbeits- und Gesundheitsbe-
stimmungen einzuhalten, die durch einen sachkundigen Fachgutachter zu begleiten sind.

Die BaumaBnahmen auf den Flachen missen auf Grund der vorgenannten Ergebnisse
fachgutachterlich betreut werden, da die vorhandenen Aufflllungen inhomogen sind und
Belastungsschwerpunkte, die erst im Rahmen der BaumaBnahmen entdeckt werden, nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Im Innenhofbereich ist nach derzeitigen Kenntnissen mit
héher belasteten Bereichen der Auffillung zu rechnen. Darliber hinaus muss unterhalb der
Auffillung mit schwermetallbelasteten Auelehmen gerechnet werden. Auf Grund der nach-
gewiesenen Asbestfasen im Asphalt ist der Rlickbau des Asphaltes teilweise unter Beglei-
tung eines sachkundigen Fachgutachters sowie die Entsorgung als asbesthaltigen Abfall
notwendig.
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In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass sich die Aufstellung eines mit den
Behoérden abgestimmten Bodenmanagementkonzeptes flr die Bauausfihrung als vorteilhaft
erweist.

3.6 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die zur Verfllgung stehenden
Luftbildaufnahmen aus dem zweiten Weltkrieg eine Bombardierung im Plangebiet auf. Es ist
daher nicht auszuschlieBen, dass dort noch Bombenblindganger vorhanden sind, von denen
eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden werden daher bei Bauvorhaben, je nach Bau-
vorgehensweise baubegleitende MaBnahmen empfohlen.

4. Gutachten

Das erstellte Gutachten (,Gutachten zur orientierenden Erkundung des Grundstiicks Burg-
straBBe 14, B-Plan 1660“, Chemisches Labor Dr. Wirts + Partner, Hannover, 12.05.2011)
wurde geprift. Die Stadt schlieBt sich den Ergebnissen des Gutachtens an. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung ist dieses Gutachten einzusehen.

5. Kosten fiir die Stadt

Fir die Herrichtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen - mit Ausnahme des 6ffentlichen Stadt-
platzes - entstehen der Landeshauptstadt Hannover Kosten in Héhe von ca. 450.000,- €.

Die Kostenlibernahme fur die Gestaltung des geplanten Stadtplatzes erfolgt durch den In-
vestor fur die Wohnbebauung. Die Kosten fir UmbaumaBnahmen am Mischwasserkanal in
Verbindung mit einer moglichen Unterbauung des Hohen Ufers sind ebenfalls vom Investor
zu tragen. Hierzu werden entsprechende vertragliche Regelungen getroffen.

Der Verkauf der Grundstlcksflachen fir die allgemeinen Wohngebiete fihrt zu Einnahmen
fur die Landeshauptstadt Hannover.
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Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

aufgestellt Hannover hat der Begrindung
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, des Entwurfes am

Juni 2012 zugestimmt.

(Heesch)

Fachbereichsleiter

61.11/04.06.2012
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