Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache

In den Stadtbezirksrat Mitte zur Entscheidung zu 4.

ansonsten zur Anhérung Nr.|2123/2016
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Ausschuss fir Umweltschutz und Grinflachen Anzahl der Anlagen |5

In den Verwaltungsausschuss

; ZuTOP
In die Ratsversammlung

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklun g Nr. 1787 - Adolfstralie,
Auslegungs- und Einleitungsbeschluss;
Erstellung einer ausgebauten Nebenanlage in der Mol  thanstral3e

Antrag,

1. die Einleitung des Satzungsverfahrens fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1787 gemal § 12 BauGB zu beschliel3en

2. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1787 mit Begriindung zuzustimmen

3. die offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en

4. der Erstellung einer ausgebauten Nebenanlage (ausgenommen Gehweg) in der
Molthanstral3e, wie in Anlage 5 dargestellt, mit Gesamtkosten in H6he von

ca. 125.000 € zuzustimmen

5. die Anwendung der StralRenausbaubeitragssatzung fir die genannte MaRhahme
zur Kenntnis zu nehmen und

6. der Erstellung eines Gehweges in der MolthanstralRe, wie ebenfalls in Anlage 5
dargestellt, zu Lasten des Vorhabentragers zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten
Die Gender-Aspekte wurden eingehend gepriift. Das Ziel des Bebauungsplanes wirkt sich
auf Manner und Frauen gleichermalRen aus.



Kostentabelle

Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen in Euro:

Teilfinanzhaushalt 66 - Investitionstatigkeit
InvestitionsmalRnahme 54101903

Einzahlungen

Zuwendungen fir

GemeindestralRen / Molt

hanstralRe

Auszahlungen

Erwerb von Grundstiicken und

Investitionstatigkeit 0,00 Gebauden 0,00
Beitrége u.a. Entgelte fur Baumafnahmen 125.000,00
Investitionstatigkeit 24.500,00 Erwerb von bewegl. Sachvermogen 0,00
Verdullerung von Sachvermdgen 0,00
Erwerb von
VerauflRerung von Finanzvermdgensanlagen 0,00
Finanzvermdgensanlagen 0,00 .
Zuwendungen fur
Sonstige Investitionstatigkeit 0,00 Investitionstatigkeit 0,00
Sonstige Investitionstatigkeit 0,00
Saldo Investitionstatigkeit -100.500,00
Saldo Sonderfelder 0,00
Teilergebnishaushalt 66
Angaben pro Jahr
Produkt 54101  GemeindestralRen
Ordentliche Ertrage Ordentliche Aufwendungen
Zuwendungen und allg. Umlagen 0,00 Personalaufwendungen 0,00
Sonstige Transferertrage 0,00 Sach- und Dienstleistungen 0,00
Offentlichrechtl. Entgelte 0,00 Abschreibungen 3.125,00
Privatrechtl. Entgelte 0,00 Zinsen o.a. (TH 99) 2.513,00
Kostenerstattungen 0,00 Transferaufwendungen 0,00
Auflésung Sonderposten (anteilige Sonstige ordentliche
Zuwendungen) 613,00 Aufwendungen 0,00
Sonstige ordentl. Ertrage 0,00
Saldo ordentliches Ergebnis -5.025,00
Auf3erordentliche Ertrage 7.940,00  AuRerordentliche Aufwendungen 12.265,00
Saldo aul3erordentliches -4.325,00
Ergebnis
Ertrage aus internen 0.00 Aufwendungen aus internen 000
Leistungsbeziehungen ’ Leistungsbeziehungen '
Saldo aus internen 0.00
Leistungsbeziehungen ’
Saldo gesamt -9.350,00

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in dem Durchfihrungsvertrag, grundsétzlich alle im
Zusammenhang mit der Projektentwicklung anfallenden Kosten zu tragen.



Im Zuge des geplanten Umbaus der MolthanstraRe (Antragspunkte 4 bis 6) stehen jedoch
Investitionen an, die — soweit es sich nicht um unmittelbar projektbezogene Kosten handelt
— von der Stadt zu tragen bzw. als beitragspflichtige MalRnahmen umzulegen sind. Nach
dem derzeitigen Stand der Kostenermittlung wird von voraussichtlichen Kosten in Hohe von
ca. 125.000 € fur die StraBeninstandsetzung der MolthanstralBe (ausgenommen Gehweg)
ausgegangen. Davon entfallen voraussichtlich ca. 10.000 € auf den notwendigen
Baumschutz, dessen Kosten nicht umlagefahig sind. Die Kosten fur den Ausbau des
Gehweges von voraussichtlich 70.000 € tragt der Vorhabentrager.

Begriindung des Antrages
Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
85 vom 26.06.1953 und ist dort als Flache fir offentliche Zwecke (Schule) festgesetzt. Die
Flache liegt bereits langer brach. Derzeit wird sie als private Parkplatzflache genutzt. Der
Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21. Mai 2015 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB beschlossen.

Das Grundstick soll als Wohnbauflache entwickelt werden. Diese Flache ist im stadtischen
Wohnbauflachenkonzept bereits aufgefihrt.

Hier soll zentrumsnahes Wohnen mit guter Verkehrsanbindung, schnell erreichbaren
Einkaufsmoglichkeiten und sozialer Infrastruktur geschaffen werden. Fir neuen
Wohnungsbau in zentraler Lage sind im Stadtbezirk Mitte nur wenige Flachen verfligbar.
Neben der Schaffung von neuem, zentrumsnahem Wohnraum verfolgt die
Landeshauptstadt Hannover im Rahmen ihres Wohnraumférderungsprogramms das Ziel,
preisgunstigen Mietwohnraum in allen Stadtbezirken gleichermaf3en zu férdern und zu
entwickeln. Daher soll fur dieses Grundstick ein Anteil an o6ffentlich geférdertem
Wohnungsbau eingeplant werden.

Auf dem Grundstiick ist eine IV- bis max. Vll-geschossigen Wohnbebauung mit einer
wohnvertraglichen Gewerbeeinheit an der Kommandanturstralle vorgesehen, die der
umgebenden Wohnbebauung in der Calenberger Neustadt im MaflR und Charakter
entspricht. Die Calenberger Neustadt ist in ihren Wohnquartieren von Blockrandbebauung
bzw. stralRenbegleitender Bebauung gepragt. Das Grundstick liegt am stdlichsten Rand
der Wohnbebauung in der Calenberger Neustadt und bildet den baulichen Abschluss zum
Regierungsviertel mit seinen groRen solitaren Verwaltungsbauten.

Hierfir hat der Stadtbezirksrat Mitte in seiner Sitzung am 16. Méarz 2015 die Ziele und
Zwecke fur den Bebauungsplan beschlossen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit hat der Stadtbezirksrat Mitte einen vom Verwaltungsvorschlag abweichenden
Anderungsantrag beschlossen. Darin wird die Verwaltung beauftragt sicherzustellen, dass
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anfertigung des Duchflihrungsvertrages
mindestens 25 % der geplanten Wohneinheiten als Mietwohnungen zu Netto-Kaltmieten auf
dem Niveau der Eingangsmiete des offentlich geférderten Wohnungsbaus angeboten
werden und mindestens 25 % der geplanten Wohneinheiten familienfreundlich mit 3 bis 5
Zimmern realisiert werden. Weiterhin wird eine Krippe/Kindertagesstatte in dem
Gebaudekomplex eingerichtet zur Schaffung bedarfsentsprechender Platze.

Die Umsetzung des Anderungsantrages ist erfolgt. Die Begriindung enthalt entsprechende
Aussagen. Die Absicherung erfolgt Uber den mit dem Investor abzuschlieBenden
Durchfuhrungsvertrag.

Die Bekanntgabe der Planungsziele fand vom 04.06.2015 bis zum 03.07.2015 statt. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.



Zwischenzeitlich hat der Vorhabentrager, die Projektgesellschaft Adolfstrale GmbH & Co
KG, am 30. November 2015 einen Antrag gemald § 12 BauGB eingereicht, um das
Verfahren nunmehr als vorhabenbezogenen Bebauungsplan weiter zu fihren (s. Anlage 4).
Die Verwaltung empfiehlt, diesem Antrag zu folgen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen vorhabenbezogenen
Planteil, der den vom Vorhabentrager vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gemal § 12 Abs. 1 BauGB beinhaltet, sowie die gemal § 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen
Flachen.

Entsprechend den oben beschriebenen Zielen soll der vorliegende Bebauungsplan nunmehr
weitergefuhrt und 6ffentlich ausgelegt werden.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landwirtschaft und Naturschutz im Fachbereich
Umwelt und Stadtgriin, der auch die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist der
Drucksache als Anlage 3 beigeflgt.

Um die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes herbeifihren zu kdnnen, ist der
beantragte Beschluss erforderlich.

Parallel zum Bebauungsplanverfahnren muss auch der Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Hannover angepafdt werden, weil das Plangebiet selber, sowie die
nordlich, &stlich und sddlich angrenzenden Flachen im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet Regierungsviertel dargestellt sind. Das Plangebiet sowie die nordlich
angrenzenden Flachen sollen zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

Erstellung einer ausgebauten Nebenanlage in der Mol  thanstral3e
1. Ausgangslage

Durch das beabsichtigte Bauvorhaben muss die stidliche Nebenanlage der Molthanstralle
als Verkehrsflache nutzbar gemacht werden.

Die Molthanstral’e verbindet die Mittel- und Kommandanturstral3e und ist in beide
Richtungen befahrbar. Die Fahrbahn ist circa 7,00 m breit und mit einer Asphaltdecke
versehen. Der ndrdliche Fahrbahnrand ist durch langsparkende Kraftfahrzeuge gepragt. Die
nordliche Nebenanlage ist mit Betongehwegplatten ausgelegt und grenzt an die vorhandene
Wohnbebauung.

Die sudliche Nebenanlage grenzt sich durch einen Bord von der Fahrbahn ab und wird vor
allem durch senkrecht zur Fahrbahn parkende Kraftfahrzeuge genutzt. Ein Gehweg existiert
nicht. Die gesamte Nebenanlage besteht aus einer wassergebundenen Decke. Entlang der
Molthanstrale befinden sich vier Baume auf der Nebenanlage. Diese sind so
ausgewachsen, dass die Wurzeln die Borde geldst haben und die Fahrbahn hochgedrickt
und beschadigt wurde.

Es ist daher erforderlich, den BAumen einen grol3eren Entwicklungsspielraum zu geben und
einen Gehweg zur ErschlieBung der Neubebauung zu schaffen. Weiterhin sollte das Parken
auf der sudlichen Nebenanlage geordnet und mit baulich hergestellten Parkflachen
eingerichtet werden.



2. Beschreibung des Vorhabens

Vor dem geplanten Hochbau ist ein ca. zwei Meter breiter, gepflasterter Gehweg
vorgesehen, welcher einerseits zur ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung dient und
andererseits eine fuBlaufige Verbindung auf der stdlichen Nebenanlage der MolthanstralRe
zwischen Kammandantur- und Mittelstral3e darstellt.

Die Kosten fur den Gehweg, erforderliche hohentechnische Anpassungen sowie die
Ausstattung tragt der Vorhabentrager der Hochbaumafinahme.

Damit sich die Bdume in der MolthanstralRe entwickeln kdnnen und das Wurzelwerk
ausreichend Platz zur Verfigung hat, werden anforderungsgerechte Baumscheiben
vorgesehen. Die Flache zwischen den Baumen und der Einfassung der Baume wird mit
Rasen angesét.

Zwischen den Baumen werden rechtmafige und geordnete Parkflachen erstellt. Bei den
Stellplatzen wird es sich um Stellplatze mit Schragaufstellung handeln. Diese werden in
Pflasterbauweise erstellt. Die Tiefe der Stellplatze ab Fahrbahnrand betragt ca. 5,00 m. Die
Breite des Parkstands belauft sich auf 2,50 m.

Um die erforderliche Tiefe der Stellplatze und den notwendigen Platzbedarf des
Baumbestandes zu beriicksichtigen, wird die aktuelle Bordlage veréandert und um ca. 1,50
m Richtung Fahrbahnmitte verschoben. Die Fahrbahnbreite wird von ca. 7,00 m auf 5,50 m
verringert. Die Molthanstral3e soll daher zukinftig als Einbahnstraf3e in Richtung
Kommandanturstral3e ausgewiesen werden. Das Parken am nérdlichen Fahrbahnrand der
Molthanstral3e soll weiterhin mdglich sein. Folglich bleibt auch bei Parken am Fahrbahnrand
eine Fahrbahnbreite von ca. 3,50 m.

Die Fahrbahn selbst bleibt unberihrt. Fahrbahnbereiche, welche im Zuge der Veranderung
der Bordlage entfernt werden sowie Anarbeitungsflachen vor der zukinftigen Bordlage sind
davon ausgenommen.

Aufgrund der in § 11 (2) BauGB festgelegten Angemessenheit der vereinbarten Leistungen
sowie des Grundsatzes der Kausalitat zum Vorhaben geman § 11 (1) Nr. 3 BauGB kénnen
nicht alle genannten Kosten des Umbaus der MolthanstralRe im abzuschlieRenden
Durchfuihrungsvertrag vereinbart und ausschlie3lich dem Vorhabentrager zugeordnet
werden. D.h. es verbleibt voraussichtlich ein Anteil von ca. 115.000 € der anfallenden
Kosten flr die Erstellung der Nebenanlage (ausgenommen Gehweg), die tUber die
StralRenausbaubeitragssatzung abgerechnet werden mussen. Hiervon entféllt ein Teil der
entstehenden Kosten wiederum auf den Vorhabentrager. Die Summe von voraussichtlich
ca. 10.000 € fur den notwendigen Baumschutz ist nicht umlagefahig.

3. UVP

Durch die Erstellung einer ausgebauten, stidlichen Nebenanlage in der MolthanstralRe wird
die stadtebauliche Qualitéat der StralRe gesteigert.

Negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes gehen von der Mal3hahme nicht aus.
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