Beschluss-

drucksache
Landeshauptstadt Hannover

In den Stadtbezirksrat
Misburg-Anderten

In den Stadtentwicklungs- und Nr.
Bauausschuss

In den Ausschuss flr
Umweltschutz und Grunflachen
In den Verwaltungsausschuss
In die Ratsversammlung

0885/2007

=

Anzahl der Anlagen 4

Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 701, 1.Anderung -Buchholzer Stra? e / Brucknerring -
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 701, 1. Anderung auf die Flachen
des Teil B auszudehnen,

2. dem Entwurf des Bebauungsplanes Teil A und B mit Begriindung zuzustimmen,

3. die offentliche Auslegung gemalRd 8 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en und

4. die Verwaltung zu beauftragen, die 6ffentliche Auslegung erst dann bekannt zu machen
und durchzufiihren, wenn der stadtebauliche Vertrag zwischen dem Investor und der
Stadt fur das Grundsttick Buchholzer Straf3e / Brucknerring rechtswirksam geschlossen
wurde.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Gender-Aspekte wurden eingehend gepruft. Zur Qualitat von Wohngebieten zéhlt u.a.
die gute Erreichbarkeit von Nahversorgungseinrichtungen. Von einer Ansiedlung eines
Marktes in integrierter Lage des Stadltteils profitieren alle Bevolkerungsgruppen. Die Pla-
nung dient der Sicherung der wohnungsnahen Versorgungsstruktur, auf die Frauen beson-
ders angewiesen sind, da sie zum gréfReren Anteil in die Besorgung von Gultern des tag-
lichen Bedarfs eingebunden sind. AuRerdem kommt die wohnungsnahe Versorgung den
nicht mobilen Bevolkerungsgruppen besonders zu Gute. Durch einen neuen Markt wird das
wohnungsnahe Angebot im Stadtteil verbessert.

Kostentabelle

Fur die Stadt entstehen keine Kosten; siehe auch Anlage 2 zur Drucksache (Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 701, 1. Anderung, Abschnitt 8 (Kosten fiir die Stadt)).

Durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor wird sichergestellt, dass mit dem



VoIIzug der geplanten Baumaflinahme
die Kreuzung Buchholzer Str. (L 382)/Brucknerring/ Werfelstral3e mit einer Lichtsignal-
anlage und Abbiegespur im Brucknerring umgebaut wird,
Vereinbarungen zum Larmschutz (Zufahrt vom Brucknerring, Einhausung der Anliefer-
ungszone, Bau einer 2 m hohen Larmschutzwand, Larmschutzmafinahmen fir die Kihl-
und Liftungsanlagen, larmabschirmende Stellung des Baukoérpers) umgesetzt werden,
fur die geplante Verlangerung der Stadtbahn ein Streifen entsprechend der Vorplanung
der transtec freigehalten wird.

Zum stadtebaulichen Vertrag wird parallel zu diesem Verfahren eine besondere

Beschlussdrucksache vorgelegt.

Begriindung des Antrages

Das Grundsttick zwischen dem Brucknerring und der Buchholzer Stral3e ist aufgrund der
Larmbelastungen durch die Buchholzer Strafl3e und die Einmindung zum Brucknerring vor-
belastet und fir Wohnnutzung nicht optimal geeignet. Mit der Ansiedlung eines Lebensmit-
telversorgers wird zum einen die vorhandene Wohnnutzung sinnvoll erganzt, zum anderen
wird das seit langem brach liegende Grundstiick einer Nutzung zugefihrt, die unempfind-
lich gegentber den verkehrlichen Belastungen durch die Buchholzer Strafl3e ist.

Die vorhandene Einmiindung Brucknerring in die Buchholzer Straf3e entspricht weder dem
Planungsrecht noch den verkehrlichen Anforderungen zur ErschlieBung des Lebensmittel-
discounters. Dies muss neu geregelt werden. So sah bereits der Bebauungsplan Nr. 1648
-Pfitznerstral3e- wahrend der vorgezogenen Birgerbeteiligung die Erweiterung der Ver-
kehrsflachen im Einmundungsbereich Brucknerring / Buchholzer Straf3e vor. Auch ein Auf-
stellungsbeschluss wurde in diesem Rahmen tber diese Flache gefasst. Im weiteren Ver-
fahren wurde der Geltungsbereich jedoch reduziert und die Verkehrsflache in den Bebau-
ungsplan Nr. 701, 1.Anderung iibertragen.

Da ein vollstéandiger Ausgleich fir den Naturhaushalt auf dem Baugrundsttick nicht méglich
ist, sind auf einem Teil der Ackerflachen zwischen Gaim, A7 und Mittellandkanal (Teil B)
Malnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Hier sollen dhnliche Funktionen wieder hergestellt
werden, wie sie auf der Eingriffsflache verloren gehen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 701, 1.Anderung wurde vom 25.11. bis zum 27.12.2004 eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Wahrend dieser Beteiligung der
Offentlichkeit sind 27 Schreiben von Bewohnerinnen und Bewohnern des benachbarten
Wohngebietes eingegangen, die sich gegen die Planung eines Lebensmittelmarktes an
dieser Stelle wandten. Uber den Inhalt der Schreiben und deren Einfluss auf die Planung
wurde bereits mit dem Aufstellungsbeschluss (Drs. Nr. 604/2005 N1 am 09.06.2005)
beraten und beschlossen. Weiter wurden in dem Aufstellungsbeschluss konkrete
Planungsziele formuliert, die durch Festsetzung im Bebauungsplan oder Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag erreicht werden sollen:

Lebensmittelnahversorger, die Verkaufsflache wird auf 700 m2 begrenzt.

Die Zu- und Ausfahrt einschlief3lich der Anlieferung erfolgt nur im Bereich zwischen
Buchholzer Strafl3e und Pfitznerstralie.

Die Anlieferzone des Gebaudes wird eingehaust und muss zur Buchholzer Stral3e
ausgerichtet werden.

Die Kuhl- und Liftungsanlagen werden, soweit sie sich auRen am Gebaude befinden,
mit Larmschutz versehen. Es darf kein Larm nach auf3en dringen.

Der Parkplatz wird zur Wohnbebauung mit einer zu begriinenden Larmschutzwand
versehen.

Der Investor erklart sich bereit, die Umgestaltung der Kreuzung Buchholzer
Stral3e/Brucknerring/WerfelstralRe mit einer Ampelanlage und Abbiegespur im
Brucknerring vollstandig zu finanzieren.



Es wird geprift, ob auf dem Grundstiick Wertstoffcontainer aufgestellt werden kénnen
und ob Formen alternativer Energiegewinnung zum Einsatz kommen.

Neben der Erweiterung des Geltungsbereiches sind die vorgenannten Ziele in die Planung
eingearbeitet worden worden. So wird die geplante Anlieferung nun zur Buchholzer StralRe
ausgerichtet und der Bereich fir die Ein- und Ausfahrt eingeschrankt. Die Flache entlang
der Buchholzer Straf3e wird nun nicht mehr als private Grunflache, sondern als nicht Gber-
baubare Flache festgesetzt.

Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens hat sich die Rechtsprechung im Hinblick auf die in
allgemeinen Wohngebieten zuléssige Verkaufsflache geandert, so dass nun bis zu 800 m2
Verkaufsflache (statt bisher 700 m?) zugelassen werden kdnnen. Fur den Nahversorger wird
daher eine Flache von 800 m? Verkaufsflache zugelassen.

Wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar
84 (2) BauGB vom 10.Marz bis 10. April 06 gingen fachliche Anregungen und Hinweise von
der Ustra, der Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr sowie der Region
Hannover ein.

Die Ustra fordert, dass die geplante Lichtsignalanlage an der Einmiindung des
Brucknerringes in die Buchholzer StraRe mit einer Bevorrechtigung flr Busse zu versehen
ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bevorrechtigung fir Busse wird bei der Planung der Einmiindung als Forderung
aufgenommen. Sie ist jedoch nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Nds. Landesbehdrde fur StrafRenbau und Verkehr weist darauf hin, dass die
Buchholzer Stral3e im Bereich des Plangebietes in der Baulast des Landes steht und
auRRerhalb der straf3enrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt liegt. Sie regt ein
straRenrechtliches Verfahren zur Festsetzung einer Ortsdurchfahrt an.

Stellungnahme der Verwaltung:

Beim Ausbau der Stadtbahn ist auch der Umbau der Straf3e erforderlich. In diesem
Rahmen soll ein stralRenrechtliches Verfahren angestrebt werden.

Die Region Hannover weist aus Sicht der Nahverkehrsplanung darauf hin, dass die
konkrete Breite der fir die Stadtbahn freizuhaltenden Trasse mit dem Vorhabentrager infra
abzustimmen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Transtec-Bau ist von der infra mit der Planung der Stadtbahntrasse beauftragt
worden. Die freizuhaltende Flache ist mit ihr abgestimmt.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz, der auch
die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist als Anlage 3 beigefigt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir das
geplante Vorhaben geschaffen werden. Die beantragten Beschliisse sind erforderlich, um
das Bebauungsplanverfahren weiterflihren zu kénnen.
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