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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 1730 - WILHELMSTRASSE
Neubau eines Mehrfamilienhauses
BAUBESCHREIBUNG

Die Firma Meravis Wohnungsbau- und Immobilien GmbH plant die Errichtung eines
hochwertigen Mehrfamilienwohnhauses auf dem Grundstick Wilhelmstrale 3-5. Das
bestehende dreigeschossige Verwaltungsgebaude soll zuriickgebaut werden.

Fur das Bauvorhaben wurde ein Grundstick von 1711 m? parzelliert.

Geplant ist ein viergeschossiger Baukoérper mit Flachdach. Das oberste Vollgeschoss
erreicht eine Héhe von 13,3 m; mit dem Dachgeschoss wird eine Gesamthéhe von 16,8 m
erreicht. Die differenzierte Ho6henentwicklung des Neubaus vermittelt zwischen dem
dominierenden Regionsgebdude an der Ecke WilhelmstraBe / HoéltystraRe und der
kleinteiligen und niedrigeren Bebauung im weiteren Verlauf der Wilhelmstralle.

Der Neubau erreicht inklusive der rickwartigen Unterbauung durch eine Tiefgarage eine
Grundflache von 1001 m? und eine Geschossflache von 2482 m?. Der Versiegelungsgrad
des gesamten Grundstiicks betragt 73 %.

Das neue Gebdaude rlickt gegentber der bestehenden Bebauung Wilhelmstralle 1 (Regions-
gebdude) um 4.9 m von der Stralle ab, so dass sich die Wilhelmstralle in diesem Bereich
etwas 6ffnet und weiterhin die groRziigige Belichtung der gegentber liegenden Stralenseite
erlaubt.

In dem Neubau sind bis zu 17 hochwertige, teilweise barrierefreie Eigentumswohnungen in
einer GréRenordnung von ca. 90 m? bis ca. 200 m? vorgesehen. Des Weiteren ist ein
Untergeschoss zur Unterbringung von Kellerrdaumen, Technikbereichen sowie einer
Tiefgarage mit 18 Stellplatzen geplant. Offene Einstellplatze sind nicht vorgesehen.

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber eine Rampe an der Westseite des Geb&udes
von der WilhelmstraRe aus. Die Wohnungen werden ebenfalls von der Wilhelmstralle durch
zwei barrierefreie, reprasentative Eingénge erschlossen.

Die Fassade wird in einem Warme-Dammung-Verbund-System (WDVS) mit heller
Oberflache ausgefuhrt. Fensterrahmen und Fllgel werden dunkler; die Laibungen gesondert
akzentuiert. Das Geb&aude wird durch seine hochwertige technische Ausstattung und die
ausgesuchten Materialien die energetischen Ziele der ENEV 2009 unterschreiten.

Die Hallendecke der Tiefgarage wird im nicht Gberbauten Bereich dauerhaft begrunt.

Auf dem Grundstick befinden sich zurzeit drei Laubbdume. Die Pyramideneiche im
ruckwartigen Bereich wird erhalten. Im Schutzbereich der Pyramideneiche (siehe Anlage zur
Baubeschreibung) sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen,
Aufschittungen, Kabeltrassen, Ver- und Entsorgungsleitungen sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
nicht zulassig.

Als Einfriedung ist an der stdlichen Grundstlcksgrenze eine Mauer von 0,50 m Héhe und an
der westlichen Grundstiicksgrenze eine 1,00 m hohe Mauer vorgesehen.
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