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168. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Hannover
Bereich: Grof3-Buchholz / Rehmer Feld, Kapellenbrink

Begrindung

(Fassung zum Feststellungsbeschluss)

1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Im Zusammenhang mit der Schulreform in Niedersachsen und der damit verbundenen Abschaf-
fung der Orientierungsstufe als Schulform hat der Rat der Landeshauptstadt Hannover in seiner
Sitzung am 01.07.2004 (Drucksache Nr. 0551 / 2004) beschlossen, den Schulstandort der Ori-
entierungsstufe Rehmer Feld einschliel3lich des Sportbereichs aufzugeben und das Grundstiick
fiir eine Wohnbebauung zu vermarkten. Fir die Umsetzung des Ratsbeschlusses ist neben An-
derung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 232 auch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. In den Anderungsbereich werden die bereits bebauten Wohn-
grundstiicke am Antoniusweg, sudlich des Schulgrundstickes, einbezogen.

2. Stadtebauliche / naturraumliche Situation

Das Grundstick der ehemaligen Orientierungsstufe Rehmer Feld befindet sich in einer bevor-
zugten, ruhigen Wohnlage westlich des historischen Dorfkerns von Grof3-Buchholz. Im Norden
und im Westen schliel3t es an den 6ffentlichen Grinzug Rehmer Feld an, gegeniber einer gro-
Ben offentlichen Spielfliache und einer Kindertagesstatte. Bis auf einige mehrgeschossige
Wohnhauser im Westen ist das Grundstuck fast ausschlie3lich umgeben von Einfamilienhaus-
bebauung (sowohl in aufgelockerter als auch in verdichteter Bauweise).

Die Schulnutzung wurde Mitte des Jahres 2004 aufgegeben, die Schulgebdude und die Freifla-
chen sind seitdem ungenutzt.

Einrichtungen der offentlichen und der privaten Infrastruktur (Kindertagesstatte, Schule, Nah-
versorgung) sind in der Nahe vorhanden.

Die Erreichbarkeit mit dem offentlichen Personennahverkehr ist mit den Buslinien 133 (Halte-
stelle "Rehmer Feld") und 123 (Haltestelle "Hesemannstraf3e") in kurzer Entfernung, sowie mit
den Stadtbahnlinien 3, 7 und 9 (Station "Buchholz / Noltemeyerbriicke") gegeben.

Ein Gehdlzgurtel mit Baumen und Geblisch, darunter auch erhaltenswerte und das Ortsbild be-
stimmende Baumgruppen und Einzelbdume, saumen das bisherige Schulgrundsttick im Wes-
ten, Norden und Osten ein, weitere erhaltenswerte Baume befinden sich im Bereich des Schul-
parkplatzes. Im Siden ist zwischen dem Schulgeb&ude und der vorhandenen Einfamilienhaus-
bebauung am Antoniusweg eine mit einem Trampelpfad durchzogene Grunflache gelegen. Hier
befinden sich in lockerer Verteilung vitale und landschaftspragende ca. 30 bis 50jahrige Baume
(Spitzahorn, Roteiche, Feldahorn, Hainbuche).



Luftbild 2001 (verwendet aus qualitativen Griinden, entspricht der Luftbildaufnahme 2003)

3. Rechtliche und planerische Vorgaben

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm
Das geltende Regionale Raumordnungsprogramm 2005 (RROP 2005) fur die Region Hannover
enthalt keine spezifischen Festlegungen fiir den Anderungsbereich.

Nach dem RROP 2005 ist bei der Siedlungsentwicklung auf den sparsamen Umgang mit der
Ressource Flache hinzuwirken (Grundsatz C 1.5-01). Vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
fur Siedlung und Verkehr sind flachensparende Alternativen zu priifen. Durch die Nachnutzung
des bisherigen Schulgelandes wird ein Entwicklungspotential innerhalb der Siedlungsflachen
genutzt und so die zur Bedarfsdeckung bendtigte zusétzliche Inanspruchnahme unbesiedelter
Flachen vermieden. Die beabsichtigten Darstellungen entsprechen mithin den Zielen der
Raumordnung.

3.2 Bauplanungsrecht

Fur den Uberwiegenden Bereich der 168. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 232 (in Kraft getreten am 02.09.1970). Er setzt fir das
bisherige Schulgrundstiick "Allgemeines Wohngebiet / Flache fir Gemeinbedarf - Schule" fest.
Die Anderung der bisherigen Festsetzungen ist mit dem Bebauungsplan Nr. 232, 1. Anderung,
im Verfahren. Fir die in den Bereich der 168. Anderung des Flachennutzungsplanes einbezo-
gene Flache sudlich des Schulgrundstiicks besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
1020 (in Kraft getreten am 12.11.1980) mit der Baugebietsausweisung "Reines Wohngebiet".

3.3 Landschaftsplanung / Naturschutzrecht

3.3.1 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt Hannover von 1990 enthélt fir den Ande-
rungsbereich keine Entwicklungsziele.



Nach den zur Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes vorgenommenen Ermittlungen liegt
der Anderungsbereich in einem Gebiet mit einer potentiellen wie realen Grundwasserneubil-
dungsrate von 0-75 mm/a (Einstufung: "gering"). Das Schutzpotential der Grundwasseriberde-
ckung ist als "gering" bewertet, so dass bei kunftigen Nutzungen darauf zu achten ist, dass
Schadstoffeintrage in den Boden mdglichst vermieden werden.

3.3.2 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan besteht nicht.

3.3.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzte
Landschaftsbestandteile) sind fiir den Anderungsbereich nicht erfolgt. Besonders geschiitzte
Biotope nach § 28 a oder § 28 b NNatG wurden nicht festgestellt.

3.3.4 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / Européaische Vogelschutzgebiete

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete sind von der 168. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht betroffen.

4. Planungsziele und Planinhalt

Ziel der 168. Anderung des Flachennutzungsplanes ist, fiir das aufgegebene Schulgrundstiick
der ehemaligen OS Rehmer Feld die Voraussetzungen fir eine stadtebaulich und wirtschaftlich
sinnvolle Nachnutzung zu schaffen.

Der Anderungsbereich ist im geltenden Flachennutzungsplan als "Flache fur den Gemeinbedarf
- Schule" dargestellt. Das bisherige Schulgrundstiick der Orientierungsstufe Rehmer Feld wird
bis auf einige mehrgeschossige Wohnhauser im Westen fast ausschlie3lich von Einfamilien-
hausbebauung umgeben. Aufgrund der ruhigen Lage eignet es sich besonders fir eine Wohn-
bebauung, vorzugsweise in Form von Einfamilienhdusern. Auf dem Geldnde kdnnen etwa 30
bis 40 Wohneinheiten entstehen. Das Planungsziel berticksichtigt die Wohnbedurfnisse der Be-
vilkerung einschlie3lich der Schaffung und Erhaltung stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie die Bevolkerungsentwicklung (8 1 Abs. 6 Nr.
BauGB). Es tragt ferner beziglich der Nutzung von Siedlungsentwicklungspotential dem Auftrag
des BauGB Rechnung, sparsam mit Grund und Boden umzugehen und zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen, die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen (8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Wie oben unter Abschnitt 2 ausgefihrt, sind in der Umgebung des Plangebiets Einrichtungen
der offentlichen und privaten Versorgung vorhanden. Die Prifung der Notwendigkeit weiterer 6f-
fentlicher Einrichtungen (z.B. Kindertagesstatte) erfolgt im weiteren Verfahren.

Im Anderungsbereich gelegen ist die vorhandene Einfamilienhausbebauung zwischen Antoni-
usweg und der im Siden des Schulgelandes befindlichen Griinflache. Fir diese Bebauung ist
bisher ebenfalls "Flache fir den Gemeinbedarf - Schule" dargestellt. Im Zuge dieses Ande-
rungsverfahrens erfolgt die Anpassung an die bestehenden Verhaltnisse.

5. (vorlaufiger) Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und 8 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

5.1 Einleitung
Die Einleitung enth&lt gemaf Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB:




-5-

Kurzdarstellung der Ziele und des Planinhalts einschlie3lich der Beschreibung der Art und
des Umfanges sowie des Bedarfes an Grund und Boden

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und der Art der Behandlung bei dem Bauleitplan

Beziiglich der Planungsziele und der Planinhalte der 191. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird auf die Abschnitte 1 und 4 dieser Begriindung verwiesen. Die mit dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes beabsichtigten Darstellungen haben keine tber die bisherige Darstel-
lung hinausgehende Inanspruchnahme von Grund und Boden zur Folge.

Flachenbilanz:

Flache fur den Gemeinbedarf - Schule - 2,15 ha
Wohnbauflache + 2,15 ha

Fachgesetze / Gibergeordnete Planungen

Fur das 168. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan sind beachtlich
bezlglich der Eingriffe in Natur und Landschaft die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB sowie die besonders geschuitzten Biotope nach 88 28 a und 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz; der zu erwartende Umfang des Eingriffs wird erst auf der Bebauungs-
planebene konkret ermittelt und danach der Kompensationsbedarf und die Art der Kompen-
sation festgelegt; auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird im allgemeinen zunéchst
nur eine Grobabschatzung vorgenommen; zur Ermittlung und Bewertung des Bestandes an
Pflanzen und Tieren wurde eine avifaunistische und eine Fledermauserhebung durchge-
fuhrt, weitere Grundlagendaten lieferte das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten
Luftbelastungssituation in Hannover
beziglich von Immissionen das Bundesimmissionsschutzgesetz einschlie3lich der dazu er-
lassenen Verordnungen (insbesondere 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzge-
setz - Verkehrslarmschutzgesetz); fir das Plangebiet wurden Grundlagendaten zur Immis-
sionsbelastung dem Schallimmissionsplan Hannover 2000 entnommen
das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2005), Verweis auf
Abschnitt 3.1

Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan, Verweis auf Abschnitt 3.3.1
Landschaftsplan, Verweis auf Abschnitt 3.3.2

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sind im Umweltbericht die in der Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelten Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten.

Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen sind die geltenden Darstellungen mit den
geplanten zu vergleichen.

5.2.1 Schutzgiter Pflanzen und Tiere

Der Anderungsbereich hat durch die vorhandenen Grunstrukturen hohere Bedeutung fir den
Arten und Biotopschutz. Negative Auswirkungen sind die Folge der Bebauung freier Flachen,
die auch dem Aufenthalt von Kleinlebewesen dienen. Im Rahmen der Bebauungsplanung ist -
soweit erforderlich - das Vorkommen von Pflanzengesellschaften zu ermitteln und angemessen
in die Abwéagung einzustellen.

Im Bereich der von einem Trampelpfad durchzogenen Grunflache im Stden des Geb&audekom-
plexes befinden sich in lockerer Verteilung ca. 30 bis 50jahrige Baume (Spitzahorn, Roteiche,
Feldahorn, Hainbuche). Ein weitgehender Erhalt dieser und weiterer orts- bzw. landschaftsbild-
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pragenden Baumgruppen und Einzelbdaume auf dem ehemaligen Schulgelande ist bei der wei-
teren Bebauungsplanung zu prifen. Auf dieser Grinflache konnte auch mit der Bestimmung
von 18 Pflanzenarten eine sehr viel héhere Artenvielfalt festgestellt werden als auf den anderen
nicht versiegelten Flachen des Schulgrundstiicks.

Durch eine Bebauung vorwiegend mit Einfamilienhdusern kénnen wegen der dazugehérigen
Hausgarten im Vergleich zur vorherigen Schulhofnutzung (Scherrasen, Bodenverdichtung, Ver-
siegelung) hoherwertige Biotoptypen erwartet werden.

Entlang der Grenzen des Schulgrundstiicks befinden sich insbesondere im Westen, Norden
und Suden wichtige Rickzugsgebiete fur Insekten und Vogel. Der aufgelassene Gebaudekom-
plex legt zunéachst nahe, dass er von Flederméusen als Quartier genutzt wird. Eine deshalb im
Mai/Juni bzw. Juni/Juli 2005 durchgefiihrte, fir die Bewertung der Auswirkungen auf Tiere rele-
vante Erfassung der Avifauna und der Fledermause hat ergeben, dass mit 7 Arten eine relativ
geringe Zahl von Brutvogelarten festgestellt wurden. Dabei handelt es sich jeweils um Arten, die
in den Lebensrdumen Garten und Parks sehr haufig zu finden sind (Zaunkonig, Heckenbraunel-
le, Rotkehlchen, Amsel, Monchsgrasmucke, Zilpzalp und Haussperling). Die angetroffene Zahl
von 14 Gastvogelarten ist ebenfalls relativ gering. Sowohl unter den Brut- als auch unter den
Gastvogeln befinden sich keine gefahrdeten Arten. An Fledermausen wurden zwei Uberfliegen-
de und zwei im Untersuchungsgebiet jagende Arten angetroffen. Eine eventuelle Nutzung des
Gebaudekomplexes als Sommerquartier konnte nicht nachgewiesen werden.

5.2.2 Schutzguter Boden und Wasser

5.2.2.1 Naturliche Bodenfunktion / Auswirkungen auf das Wasserregime

Bis auf die im Siden des Schulgebdudekomplexes gelegene Griinflache ist der weitaus Uber-
wiegende Teil des ehemaligen Schulgrundstiicks - auch im Bereich der nicht versiegelten Fla-
chen - durch eine erhebliche Bodenverdichtung, die bis in eine Tiefe von 50 - 70 cm reicht,
anthropogen gepragt. Die im Plangebiet auftretende Bodentextur (sandiger bis schwach sandi-
ger Schluff) weist eine sehr hohe Filterfunktion auf.

Die Nutzung des bisherigen Schulgrundstiickes zum Zweck der Wohnbebauung fiihrt auch bei
einer Einfamilienhausbauweise méglicherweise im Vergleich zur heutigen Bebauung mit Schul-
gebauden und versiegelten Schulhofflachen zu einem etwas grof3eren Anteil an bebauter Fla-
che. Damit einher ginge die zusatzliche Versiegelung des Bodens und der Verlust seiner natur-
lichen Funktionen, wie Aufnahme und Versickerung von Niederschlagswasser. Fir die Grund-
wasserneubildung hat der Anderungsbereich jedoch nur eine geringe Bedeutung. Auswirkun-
gen auf den Grundwasserstand in der naheren Umgebung dirften daher als unwesentlich zu
bewerten sein. Mdglichkeiten der gezielten Regenwasserversickerung sind zu prifen. Aufgrund
der hydrogeologischen Beschaffenheit sind die Flachen im Anderungsbereich grundsatzlich fiir
eine gezielte Versickerung des Regenwassers geeignet.

Im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung ist zu prifen, inwieweit der Anteil an zusatzlicher
Bodenversiegelung auf das unvermeidbare Mal3 beschréankt oder diese gemindert werden kann.

Oberflachengewasser befinden sich im Planbereich nicht.

5.2.2.2 Belastungen des Bodens mit Altlasten / Altablagerungen und Kampfmitteln
Hinweise auf friihere umweltgefahrdende Nutzungen im Plangebiet, die zu Altlasten oder Altab-
lagerungen fihrten, liegen nicht vor.

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind auf den zur Verfiigung stehenden
Luftbildern fur den weitaus Uberwiegenden Teil des Plangebiets keine Bombardierungen er-
kennbar. Lediglich fur eine kleine Flache in der Stidwestecke an der Stral3e Rehmer Feld und
fir den Bereich des ehemaligen Schulparkplatzes wird wegen Bombardierungs-/ Kriegseinwir-
kungen eine Bauaushubiiberwachung mit anschliel3ender Oberflachensondierung empfohlen.
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5.2.3 Schutzguter Luft und Klima

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Oktober 2004 das im Auf-
trag der Stadt von der Fa. GEONET (Umweltplanung und GIS-Consulting GbR) erstellte "Kon-
zept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover" vor. Untersucht
wurde auf der Grundlage von Modellrechnungen im 100 m-Raster im Sinne eines "worst case-
Szenarios" die raumliche Auspragung der vom Hauptverkehrsstral3ennetz Hannovers ausge-
henden Luftschadstoffe wahrend einer austauscharmen Wetterlage. Dargestellt werden die
Immissionsfelder exemplarisch fur den Parameter Stickstoffdioxid (NO,). Die Modellrechnungen
fir Benzol und Dieselru? zeigen dhnliche Ergebnisse. Danach zeigt der Anderungsbereich kei-
ne potentiell Gberdurchschnittliche NO,-Belastung, allerdings auch keine potentiell unterdurch-
schnittliche.

Angesichts der randlichen Lage zu Freiflachen fuhrt die beabsichtigte Wohnbebauung nicht zu
einer spiurbaren nachteiligen Veranderung der klimatischen Situation im Vergleich zur bisheri-
gen.

Im Rahmen der Erstellung eines Bebauungskonzeptes bzw. bei der weiteren Bebauungspla-
nung sollte geprift werden, ob ein Anschluss der Wohnbebauung an das vorhandene Fern-
warmenetz wirtschaftlich tragbar ist, um die durch Heizanlagen bedingte Schadstoffbelastung
der Luft auf das gebotene Minimum beschranken zu kénnen.

Die angestrebte Wohnnutzung wird im Vergleich zur bisherigen, vielfrequentierten Nutzung als
Schule sowie fiir soziale und sportliche Zwecke keine Verschlechterung der Lufthygienesituati-
on erbringen.

5.2.4 Schutzgut Mensch

5.2.4.1 Schallimmissionen

Erhohte verkehrsbedingte Schallimmissionen (Straf3enverkehrslarm) wirken auf das Plangebiet
aufgrund der betrachtlichen Entfernung zu Hauptverkehrsstralen (250 m zum Messeschnell-
weg, 450 m zur Klingerstral3e) und der bebauten Umgebung nicht ein. Der Schallimmissions-
plan Hannover 2000 weist fir den Anderungsbereich einen Tagwert von 45 - 50 dB(A) und ei-
nen Nachwert von <35 - 45 dB(A) aus. Der Summenkonfliktplan (Uberlagerung der Einzelkon-
fliktplane) stellt eine Unterschreitung des Larmrichtwertes von bis zu 5 dB(A) fest.

Eine nachteilige Beeinflussung des geplanten Wohngebietes durch verkehrsbedingte Schallim-
missionen ist nicht zu beflrchten. Das mit der kinftigen Wohnbebauung verbundene Ver-
kehrsaufkommen wird sich im Vergleich zur bisherigen Nutzung des Schulgeléandes mit Schule,
Hort, Sozialstation und Sportvereinen eher verringern.

5.2.4.2 Lufthygiene
Zur Lufthygienesituation wird hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen auf Abschnitt
5.2.5 verwiesen.

5.2.4.3 Erholungsfunktion der Landschaft

Der Anderungsbereich selbst hat, da er nicht allgemein zuganglich ist, tberwiegend keine Be-
deutung als Erholungsraum. Im Rahmen der weitergehenden Bebauungsplanung ist zu prifen,
ob mit einem mdoglichen Erhalt der Grinflache im Siden des Schulkomplexes auch der Tram-
pelpfad zwischen Antoniusweg und StralRe Rehmer Feld erhalten bleiben kann. Der im Norden
und Nordwesten angrenzende Grinzug hat erhebliche Bedeutung fur die Erholung. Er wird
durch die angestrebte Bebauung in seiner Nutzbarkeit nicht eingeschrankt.

5.2.5 Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Bebauung am Rande eines Ubergeordneten Griinzuges von Grol3-Buchholz zur
nordlichen Eilenriede schrankt den unbebauten Landschaftsraum nicht ein. Durch die geplante
Wohnbebauung vorzugsweise mit Einfamilienhdusern wird das Orts- und Landschaftsbild ge-
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genuber der bisherigen Bebauung mit dem Schulkomplex kleinraumig verandert. Diese Veran-
derung ist aber als vorteilhaft fir das Orts- und Landschaftsbild zu werten.

Ortsbildpragend sind die Baumgruppen und Einzelbdume, die das ehemalige Schulgrundstiick
einsdumen und - vor allem im westlichen Geléndeteil - durchsetzen. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes werden Moglichkeiten zum Erhalt gepruft.

5.2.6 Natura 2000

Im Anderungsbereich und im naheren Umkreis sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete,
Gebiete nach der Europaischen Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesen oder zur Ausweisung ge-
meldet. Auswirkungen in Bezug auf Natura 2000 sind daher nicht zu erwarten.

5.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeu-
tung im architektonischen oder arch&ologischen Sinn darstellen und deren Nutzbarkeit durch
das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

Auf der Planebene des Flachennutzungsplanes ist im Anderungsbereich das noch bestehende
Schulgebédude als Sachgut zu benennen. Dieses muss vor einer Verwirklichung der Planung
abgebrochen werden.

5.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Eine Uber den heutigen Umfang der Bebauung hinausgehende Versiegelung des Bodens kann
zu vermehrtem Oberflachenwasserabfluss und verminderten Grundwasseranreicherung fuhren.
Daher sind auf der Ebene des Bebauungsplanes die Mdglichkeiten der gezielten Regenwasser-
versickerung zu prifen und ggf. entsprechende Festsetzungen zu treffen.

5.2.9 Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der 168. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche Umwid-
mung einer bisher bereits dargestellten baulichen Nutzung in eine andere Bauflachenkategorie.
Eine neue umweltrelevante Situation wird damit auf der Planebene des Flachennutzungsplanes
nicht vorbereitet. Die 168. Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt daher im Vergleich zur
zulassigen und bisher ausgelbten Nutzung zu keinen zuséatzlichen oder neuen Umweltauswir-
kungen in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie auf den Menschen und seine Gesundheit. Angesichts der bisherigen Schul-
nutzung mit versiegelten Flachen und Scherrasen besteht vielmehr die Mdglichkeit, durch eine
Einfamilienhausbebauung mit Hausgérten zur biologischen Vielfalt beizutragen. Grundséatzlich
waren bei Erhéhung des Versiegelungsgrades die Schutzgiter Boden und Grundwasser betrof-
fen. Dies ist jedoch erst im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bei Kenntnis des Bebau-
ungskonzeptes prifbar. Kulturgiiter sind von den Planungszielen nicht betroffen, als bei der
Umsetzung der Planung zu beseitigendes Sachgut ist das vorhandene Schulgebdude zu be-
nennen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die 168. Anderung des Flachennutzungsplanes im Vergleich
zur zulassigen und bisher ausgetibten Nutzung zu keinen zusatzlichen oder neuen Umweltaus-
wirkungen fuhrt.

5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Die Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erwartet eine "Prognose uUber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung”.

Nachhaltig negative Beeintrachtigungen des Umweltzustandes sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung nicht zu befurchten, sofern ein weitgehender Erhalt des vorhandenen wertvollen Baumbe-
standes moglich ist. Infolge der Bebauung mit Einfamilienh&usern entsteht hingegen durch die
Anlage von Hausgarten ein Potential zur Erhéhung der biologischen Vielfalt.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte ein glnstig gelegenes Siedlungspotential nicht ge-
nutzt werden, mit dem zur Vermeidung zusatzlicher Inanspruchnahme unbebauter Flachen au-
Rerhalb des Siedlungsbereiches beigetragen werden kann. Die aufgegebene Schulflache bliebe
sich selbst Giberlassen.

5.4 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Umweltbelange dar. Nicht erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch vorausschauende Planungsiiberlegungen zu unterlassen
bzw. auf das unvermeidbare Mafl3 zu beschranken und entsprechende Wertverluste angemes-
sen auszugleichen. Mal3nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich sind zu
prifen und zu beschreiben bzw. im Flachennutzungsplan entsprechend darzustellen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes kann im allgemeinen angesichts seiner nur grundsatzlichen
Zielaussagen nur eine Grobabschéatzung vorgenommen werden. Die konkreten Mal3nahmen
zur Verringerung und zum Ausgleich kdnnen erst auf der Bebauungsplan-Ebene bestimmt wer-
den, wenn der tatsachliche Umfang der zuléssigen Eingriffe abgegriffen werden kann.

Die Planungsziele der 168. Anderung des Flachennutzungsplanes haben keine, dieser Pla-
nungsebene zuzuordnenden, Uber die bisherigen Planinhalte hinausgehende Inanspruchnahme
von Grund und Boden oder andere nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge, weil
bereits bisher eine Bebauung grundsatzlich zulassig ist. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Auswirkungen sind daher nicht zu benennen (vgl. §1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB). Das konkrete Mal3 der Ausnutzung und sich daraus ggf. ergebende
Ausgleichsbedarfe werden im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung ermittelt.

5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB sollen in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten benannt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.

5.5.1 Planungsalternativen bzgl. des Standortes

Die 168. Flachennutzungsplan-Anderung hat die Nachnutzung einer brachgefallenen bzw. nicht
mehr fir die bisherige Nutzung bendétigten Flache zum Inhalt. Standortbezogene Planungsalter-
nativen kommen daher nicht in Betracht.

5.5.2 Planungsalternativen im Anderungsbereich

Der Flachennutzungsplan verfligt entsprechend seines Auftrages, die stadtebauliche Entwick-
lung in den Grundzigen aufzuzeigen, nur Uber beschrankte Moglichkeiten der Darstellung der
Planungsziele. Seiner Planebene entspricht fir Baulandausweisungen grundséatzlich die Dar-
stellung von Bauflachen, ferner enthalt er im wesentlichen Darstellungen von Flachen fir Frei-
raumnutzungen unterschiedlicher Art und von Hauptverkehrsstraf3en.

Angesichts des Zieles der 168. Flachennutzungsplan-Anderung, eine stadtebaulich und wirt-
schatftlich sinnvolle Nutzung des bisherigen Schulgrundstiicks vorzubereiten und das Angebot
an Grundstticken fur den Einfamilienhausbau zu erhéhen, kommen alternative Bauflachenaus-
weisungen oder eine Freiflachenausweisung mit dem daflr erforderlichen Rickbau nicht in Be-
tracht. Insbesondere ist die Nachnutzung aufgegebener Schulgebaude nur sehr eingeschrankt
moglich, so dass der auch aus stadtebaulicher Sicht erwartete Vermarktungseffekt voraussicht-
lich nicht erreicht werden kann. Eine kostenintensive Umnutzung als Grunflache ware aus wirt-
schaftlichen Erwagungen (Abbruchkosten ohne Vermarktungsmadglichkeit) nicht tragbar. Aul3er-
dem wirde auf ein wertvolles Siedlungsentwicklungspotential verzichtet, ohne dass sich in der
Gesamtbeurteilung der Umweltzustand verbessern liel3e. Weiterzuverfolgende Planungsalter-
nativen kommen daher unter Bertlicksichtigung des Ziels und des Zwecks der Planung (s. Ab-
schnitt 1) nicht in Betracht.
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5.6 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Ermittlung

Gemal Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB sind die wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse, zu beschreiben.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange wurden Uber die in Ab-
schnitt 5.1 benannten Quellen hinaus verwaltungsinterne Fachbeitrdge zur Umweltsituation und
zur Bewertung der zu erwartenden Eingriffe verwendet. Eingehende und auf die Planungsziele
gezielt Bezug nehmende Untersuchungen wurden im Rahmen einer Erfassung der Avifauna
und des Fledermausvorkommens vorgenommen.

Die Grundlagenquellen, das faunistische Gutachten und die Fachbeitrdge wurden in der Um-
weltprufung zur Beurteilung der Umweltauswirkungen und fiir die Prifung von MaRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die Prognose der
zu erwartenden verkehrliche Belastung oder tber die Veranderung lokalklimatischer Verhéltnis-
se durch die Bebauung beruhen auf fachlichen Erfahrungswerten.

5.7 Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Umweltiiberwachung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen die geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt be-
schrieben werden. Ziel ist, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen kdénnen sich grundsatzlich durch z.B.

Nichtdurchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen,

nicht vorgenommene Mal3nahmen zur gezielten Regenwasserversickerung,
Uber die Prognose hinausgehende Verkehrsbelastung,

bei der Realisierung festgestellte, bisher nicht bekannte Bodenbelastungen

ergeben.

Die Verwirklichung der Planungsziele der 168. Flachennutzungsplan-Anderung ist nur nach Auf-
stellung eines Bebauungsplanes zulassig, der Flachennutzungsplan begrindet selbst kein
Baurecht. Im Rahmen der Umweltiiberwachung bzgl. der Festsetzungen des Bebauungsplanes
konnen dann Ruickschlisse auf die im Flachennutzungsplan dargestellten grundsatzlichen Ziele
gewonnen werden.

11 -



-11-

5.8 Zusammenfassung

Planungsziel ist, mit der 168. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Nutzung des Grundstiickes der aufgegebenen Orientierungsstufe Rehmer Feld zu Wohn-
zwecken zu schaffen, um auch eine Verbesserung des Angebots insbesondere fiir Einfamilienhaus-
grundstucke in Grol3-Buchholz zu erreichen. Da in diesem Gebiet nach bisherigem Planungsrecht eine
bauliche Nutzung - wenn auch besonderer Art - bereits zulassig ist, stellt die Anderung des Flachennut-
zungsplanes lediglich eine planungsrechtlich erforderliche Modifizierung dar. Schutzguter sind daher
durch die Plan&nderung nicht nachteilig betroffen. Demgegeniiber besteht die Mdglichkeit, durch Einfa-
milienhausbau mit Hausgarten gegenuber dem heutigen Zustand die biologische Vielfalt zu erhéhen.
Gleichzeitig wird durch Ausschopfung von Siedlungsentwicklungspotential dazu beigetragen, die zuséatz-
liche Inanspruchnahme unbebauter Flachen auferhalb des Siedlungsraumes abzumildern. Bei Nicht-
durchfihrung der Planung wirden wahrscheinlich die Schulgebaude verfallen und das Entwicklungspo-
tential fir Wohnen konnte nicht genutzt werden. Der Umweltzustand wirde sich dadurch aber nicht un-
mittelbar verbessern. Planungsalternativen ergeben sich auf der Planebene des Flachennutzungsplanes
auch aus wirtschaftlichen Griinden nicht.

Begriindung aufgestellt:

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Bereich Stadtplanung, Flachennutzungsplanung

Hannover, den
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