Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Buchholz-Kleefeld
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.|0851/2014
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen |3
In die Ratsversammlung 20 TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bauleitplan der Wohnbauflacheninitiative
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1744 - Lauferwe g Nord
Auslegungsbeschluss

Antrag,
1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1744 mit Begrindung zuzustimmen,
2. die offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten
Gender-Aspekte wurden eingehend geprift. Die Schaffung von Wohnbebauung in einem
Bereich mit hoher Lagegunst wirkt sich auf Frauen und Mé&nner gleichermal3en aus.

Kostentabelle

Der Stadt entstehen keine Kosten. Durch den Verkauf des Flurstlicks 56/4, Flur 9,
Gemarkung GroR3-Buchholz, (ehemaliger Pachtgarten) im Siiden des Baugebietes hat die
Stadt bereits Einnahmen erzielt.

Begriindung des Antrages

Die Firma Gundlach GmbH & Co. KG als Eigentiimerin plant, auf den 6stlich des
Lauferwegs befindlichen Grundsticken Wohnbebauung zu errichten. Das 2010 begonnene
Bauleitplanverfahren, welches zuvor Baurecht fir eine Reihenhauszeile und drei
Einfamilienh&user schaffen sollte, soll nun fir zwei Wohnbauzeilen mit jeweils flnf
Wohnungen fortgefiihrt werden. Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom 04.03.2013
die Einleitung eines entsprechenden Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal § 12 BauGB beantragt. Der Verwaltungsausschuss hat am
12.09.2013 die Einleitung des Verfahrens beschlossen.

In der Sitzung des Stadtbezirksrates am 19.06.2013 wurde der Beschluss Uber die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit zwei Anderungsantragen (DS Nr.
15-1433/2013 und Nr. 15-1519/2013 N1) und einem Zusatzantrag (Nr. 15-1467/2013



SpielstralRe), welcher in einem gesonderten Verfahren parallel bearbeitet wird, gefasst.

Mit dem Antrag Nr. 15-1519/2013 N1 beschloss der Stadtbezirksrat Buchholz-Kleefeld, die
Zu- und Abfahrt der Baufahrzeuge so zu regeln, dass diese ausschliel3lich tber die
Podbielskistral3e erfolgt.

Mit Antrag Nr. 15-1433/2013 beschloss der Stadtbezirksrat, das Plangebiet mit maximal funf
Einfamilienh&usern zu bebauen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, die in der Zeit vom 04.10.2013
bis 04.11.2013 statt fand, wurden sowohl die Planungsziele nach dem Beschluss des
Stadtbezirksrates Buchholz-Kleefeld

- Wohnbebauung am Lauferweg / Mittellandkanal
Maximal funf freistehende Einfamilienhauser -,

als auch die Planungsziele nach dem Vorschlag der Verwaltung

- Wohnbebauung am Lauferweg / Mittellandkanal
Zwei Gebaudezeilen mit jeweils 5 Wohnungen -

vorgestellt. Wahrend dieser Zeit sind zehn Stellungnahmen von Anwohnerinnen und
Anwohnern aus der Umgebung eingegangen, eine davon mit 29 Unterschriften inkl.
Adressatin.

Neben dem Antrag 15-1433/14 des Stadtbezirksrats gingen auch Stellungnahmen aus der
Nachbarschaft zur baulichen Dichte mit folgendem Inhalt ein:

Der massive und blockartige Geschosswohnungsbau mit bis zu 9,5 m Hohe flige sich nicht
in die Umgebung und die vorhandene Bebauung mit Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienh&usern und lediglich einem Mehrfamilienhaus ein. Die geplante
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) wirden die hach BauNVO
zulassigen Werte Ubersteigen. Die Bebauung wirde direkt an den Kanalrand riicken und
dadurch von dem wesentlichen stadtebaulichen landschaftlichen Gestaltungsmerkmal in
unzulassiger Weise abweichen. Zehn neue Wohneinheiten wirden abgelehnt, die vom
Stadtbezirksrat beschlossene Errichtung von maximal funf Einfamilienhausern jedoch
akzeptiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet verfugt tber eine ginstige Lage im Stadtgebiet mit guten
Naherholungsmadglichkeiten und nahe gelegenem Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Eine Bebauung mit lediglich funf Einfamilienhausern wird
dieser Lage nicht gerecht.

Daher soll der Entwurf mit zwei Gebaudezeilen und jeweils finf Wohnungen weiter
verfolgt werden. Das Objekt soll ohne Forderung errichtet werden, hier entstehen
Eigentumswohnungen mit GréRen von 115 m2 bis 135 m2.

Mit der geplanten Baumafinahme wird auf dem Baugrundstiick eine GRZ von 0,34
(GRZ 1) erzielt. Unter Hinzurechnung aller befestigten Flachen (Tiefgarage mit
Zufahrt, private FulBwege, Terrassen) erhéht sich die Versiegelung des Grundstlicks
auf eine GRZ von insgesamt 0,58 (GRZ 2). Dieses Mal3 der baulichen Nutzung ist
gewollt und stadtebaulich vertretbar, weil die nach § 17 BauNVO zuléssigen Werte
fur Wohngebiete (GRZ 1 bis 0,4) und die nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 (GRZ 2) z. B. durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch bauliche Anlagen, durch die das Gelande
lediglich unterbaut wird (wie eine Tiefgarage), nicht nur eingehalten, sondern sogar
unterschritten werden.



Auch sind im Umkreis von 100 m mehrere Geb&ude vorhanden, die ebenfalls 2 Y-
geschossig sind oder hdher errichtet wurden. Bei den Gebauden am
GroR3-Buchholzer Kirchweg handelt es sich zudem um Altbauten, die tber eine grol3e
Geschosshdhe verfliigen und entsprechend héher sind.

Auch im Hinblick auf die Uberbauten Grundflachen sind bereits &hnlich groRe
Gebaude in der Umgebung vorhanden. Das direkt benachbarte Gebaude verfligt
Uber neun Wohneinheiten. Das geplante Vorhaben fugt sich somit in die Umgebung
ein.

Mit einem Abstand von ca. 23 m zur Wasserlinie riickt das Geb&ude ca. 2 m dichter
heran als die bereits vorhandene Bebauung. Angesichts der Breite des Kanal
begleitenden Grinstreifens wirkt sich dies jedoch nicht erheblich auf die
landschaftliche Gestaltung aus.

Zu folgenden weiteren Themen wurde Stellung genommen:

Verkehrsaufkommen, Stellplatze

Durch zehn zusatzliche Wohneinheiten wirde das bereits ohnehin stark tUberlastete
Verkehrsaufkommen tibermé&Rig ausgereizt. Der Lauferweg sei fur das zusétzliche Mafl3 an
Anwohnerinnen und Anwohner zu schmal. Eine Tiefgarage mit nur zehn Stellplatzen fir die
geplante Bebauung wiirde keineswegs ausreichen, um den zusatzlich entstehenden Bedarf
zu decken. Bei Neubauvorhaben sei mittlerweile mit etwa zwei Autos pro Wohneinheit zu
rechnen. Beim vorliegenden Vorhaben wirden diese zusétzlich den Lauferweg blockieren.
Hinzu kdmen diverse An- und Abfahrten von Paketlieferanten und anderen Dienstleistern,
die die Parksituation zusatzlich erschweren wirden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet liegt sehr dicht an der Stadtbahnhaltestelle Noltemeyerbriicke. Bei
solch einer guten ErschlieRung durch den OPNV sind die Anwohner weniger auf ein
eigenes Fahrzeug angewiesen. Unabhéngig davon werden die erforderlichen zehn
Stellplatze fir das Wohnungsbauvorhaben in der Tiefgarage nachgewiesen. Die
Tiefgarage ist fir insgesamt vierzehn Stellpléatze vorgesehen.

In Stichstral’en wie dem Lauferweg kann es gelegentlich zu Behinderungen im
Verkehrsablauf kommen. Verantwortlich dafir ist jedoch nicht der zusatzliche Ziel-
und Quellverkehr, sondern gelegentliches Fehlverhalten von Verkehrsteilnehmern
wie z. B. Falschparken oder das Abstellen von Fahrzeugen zum Be- und Entladen.
Dies wird durch das Neubauvorhaben nicht signifikant zunehmen.

Baustellenzufahrt

Der Lauferweg sei vor wenigen Jahren auf Kosten der Anwohnerinnen und Anwohner
saniert worden. Die Zu- und Abfahrt der schweren Baufahrzeuge wirde den Lauferweg
beschadigen. Die Zu- und Abfahrt zum Baugrundstiick solle vollstandig Gber die
Podbielskistral3e erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Um die Belastungen der Anwohner des Lauferweges wahrend der Bauzeit zu
reduzieren und einen zlgigen Bauablauf zu gewdahrleisten, wird der Vorhabentrager
Uber die offentliche Griinflaiche am Lauferweg zeitlich befristet eine Baustellenzufahrt
von der Podbielskistraf3e in Richtung Plangebiet im Einbahnstral3ensystem
herrichten, da fur LKW das spitzwinklige Einfahren in die Podbielskistraf3e nicht
mdglich ist. Hierzu werden Abschnitte des Flurstiickes 49/16 und zum geringeren
Teil auch das Flurstick 49/21 (beide Gemarkung GroR3-Buchholz, Flur 14) in
Anspruch genommen. Diese Flachen werden entsprechend der Vereinbarung mit
der Stadt Hannover nach Abschluss der Bauarbeiten wieder in den urspringlichen
Zustand zurlck versetzt werden.



Flora und Fauna

Die Planung bedeute einen zu grofRen Eingriff in die bestehende Flora und Fauna. Die
Kastanie des Lauferwegs 9 wirde durch die BaumafRnahmen beschadigt und somit nicht
erhalten werden kdnnen. Durch die geplante Bebauung kdnne nach Einschatzung der
Anwohnerinnen und Anwohner nur ein Baum erhalten werden, die Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Hannover wiirde umgangen. Eine weitere griindliche Umweltvertrag-
lichkeitsprifung werde erwartet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Februar 2014 wurde ein Gutachten durch das beauftragte Biro PlanungsGruppe
Landespflege erstellt, um die Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Flora
und Fauna genau darzustellen. Hierbei wurde festgestellt, dass sich durch die
Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte ergeben. Auch wird die
Baumschutzsatzung nicht umgangen; fir vierzehn satzungsrelevante Baume sind
Ersatzpflanzungen von achtzehn Baumen im Plangebiet und zehn weiteren Baumen
auf einer Ausgleichsflache der Gundlach GmbH & Co. KG am Listholze im Stadtteil
List geplant.

Die Kastanie des Lauferwegs 9 wird von der Verwaltung als nicht geféhrdet
eingeschatzt.

Niederschlagswasser, Grundwasserspiegel

Das Ausmal3 der geplanten Versiegelung sei zu grof3. Das Niederschlagswasser kdnne
nicht angemessen ablaufen und vor Ort versickern. Hinzu kdme, dass durch die Planung
der Grundwasserspiegel stark absinken kdnnte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat 2007 beschlossen, dass bei Neubau-
und Sanierungsmafinahmen Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten
Grundstucksflachen versickert werden soll, soweit dies technisch mdglich und
wirtschaftlich vertretbar ist (DS-Nr. 1440/2007). Nach Aussage des Bereiches
Umweltschutz ist das Plangebiet fiir die Versickerung von Regenwasser durchaus
geeignet. Auch werden durch die Nahe zum Mittellandkanal seitens der Verwaltung
keine gréReren Grundwasserschwankungen erwartet, die Anlass zu Bedenken
geben konnten.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz, der auch
die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, sowie die weiteren umweltbezogenen
Stellungnahmen sind in Anlage 3 beigeflgt.

Die beantragten Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren
weiterfihren zu kénnen.
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