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Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Stadtteil: GroR3-Buchholz
Nr. 1744 - Lauferweg Nord -
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1. Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Anlass der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist eine bauliche Nachverdichtung auf den
Grundstucksflachen 6stlich des Lauferweges. Das kiinftige Wohnbaugrundstick wurde bisher
als private Gartenflache genutzt (Flursticke 47/10 und 51/3, Flur 9, Gemarkung Grof3-Buchholz,
rickwartig angrenzend an die Grundstiicke Gro3-Buchholzer Kirchweg 6 und 8) bzw. liegt brach
(ehemals stadtisches Flurstiick 56/4, das ruickwartig an das Grundstiick Gro3-Buchholzer
Kirchweg 10 angrenzt).

Die Nachverdichtung an diesem Standort ist stadtebaulich sinnvoll, weil der Bereich zwischen
der PodbielskistralRe und dem Gro3-Buchholzer Kirchweg mit seiner Zentralitat, der exponierten
Lage am Mittellandkanal und den guten Naherholungsmaéglichkeiten insgesamt eine hohe La-
gegunst aufweist. Er wurde in den letzten Jahren durch hochwertige Biro- und Geschosswoh-
nungsbauten deutlich aufgewertet und soll durch die geplante Bebauung in angemessener
Weise arrondiert werden.

Ende 2009 wurde bereits fur eine Wohnbaumaflinahme von der Vorhabentragerin, Fa. Gund-
lach GmbH & Co KG, eine Mehrfachbeauftragung von funf ausgewéahlten Hannoveraner Archi-
tekturbiiros durchgefiihrt. Gegenstand der Beauftragung war die Entwicklung einer stadtebauli-
chen und architektonischen Konzeption fiir den Neubau einer Zeilenwohnbebauung und
freistehender Einfamilienhduser. Der damals ausgewéhlte Entwurf enthielt eine Reihenhauszei-
le mit finf Wohneinheiten am Mittellandkanal und drei Einfamilienh&user im stidlichen Grund-
stucksbereich. Fir dieses Vorhaben wurde 2010 ein Bebauungsplanverfahren begonnen, in
welchem der Stadtbezirksrat einen Anderungsantrag eingebracht hat, mit dem Ziel, im Plange-
biet maximal funf freistehende Einfamilienhduser zu errichten. Daraufhin hat die Vorhabentrage-
rin um Bedenkzeit und Unterbrechung des Beschlussverfahrens gebeten.

Inzwischen hat die Vorhabentragerin aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Geschosswoh-
nungen in Hannover die Entwurfskonzeption tGberarbeiten lassen. Unter Berlicksichtigung des
Bedarfs an grof3en, barrierefreien Wohnungen wurde das Vorhaben dahingehend veréndert,
dass jetzt zwei Wohnbauzeilen mit jeweils funf groBen Wohnungen errichtet werden sollen. Die
beiden Baukdrper sollen als Flachdachgebaude mit je zwei Vollgeschossen und einem Staffel-
geschoss ausgefiuhrt werden. Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Baugrundsttick in
einer Tiefgarage nachgewiesen. Durch diese Mal3hahmen entsteht im Gegensatz zur bisheri-
gen Planung mehr Freiraumflache, die begrint und gartnerisch gestaltet werden kann.

Darlber hinaus bildet das geplante Vorhaben einen Beitrag zum stadtischen Wohnkonzept
2025. Danach wird bis zum Jahr 2025 ein Zuwachs von ca. 12.000 Einwohnerinnen erwartet.
Durch diesen Bevolkerungszuwachs und die Zunahme an Haushalten (auch durch Haushalts-
verkleinerung bei gleichzeitig steigendem Bedarf an Wohnflache pro Kopf) entsteht zusatzlich
zu dem Handlungsbedarf im Wohnungsbestand bis 2025 ein Bedarf an ca. 7.900 neu gebauten
Wohneinheiten. Pro Jahr miissen also durchschnittlich tlber 600 Wohnungen neu geschaffen
werden. Deren Schwerpunkt, ca. zwei Drittel, liegt bedarfsgemaf im Geschosswohnungsbau.
Zur Erreichung dieses Ziels sollen mit Hilfe der stadtischen Wohnbauflacheninitiative vorhande-
ne Flachenpotentiale planungsrechtlich gesichert und in dichter Folge fur Wohnbauzwecke
ausgewiesen sowie einer standortgerechten Bebauung zugefiihrt werden. Hierbei sind die un-
terschiedlichen Nachfragegruppen mit ihren Bedurfnissen und Anforderungen an das Wohnen
zu bertcksichtigen.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1208 setzt die Grundsticksflachen innerhalb
des Plangebietes als private Grunflachen fest. Zur Umwidmung dieser Flachen in Bauland ist
deshalb die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Mit der vorliegenden, verander-
ten Vorhabenplanung wurde das B-Plan-Verfahren neu gestartet.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufge-
stellt werden, um mit diesem Planungsinstrumentarium die bauliche Umsetzung der priorisierten
stadtebaulichen und architektonischen Konzeption eindeutig zu fixieren.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1744 — Lau-
ferweg Nord — Wohnbauflache dar.

Die angestrebte Grundstiicksnutzung als ,Wohngebiet flir 2 Mehrfamilienhduser mit jeweils 5
Wohnungen* entspricht somit der stéadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Hannover und dem
Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird
deshalb nicht erforderlich.

An das Plangebiet schliel3en folgende Flachendarstellungen an:

- Im Norden: der Mittellandkanal (Wasserflache) beidseitig begleitet von allgemeinen Grinfla-
chen

- Im Osten: Wohnbauflache

- Im Siden: Wohnbauflache und gemischte Bauflache

- Im Westen: gemischte Bauflache mit Standorten fiir eine Alteneinrichtung und ein Freizeit-
heim

2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Teilstlick des Lauferweges innerhalb des oben beschriebenen rdumlichen Geltungsbe-
reiches besteht bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1208 in der Fassung der

1. Anderung, fur die tbrigen Flachen gelten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1208 (siehe nachfolgende Plan-Ausschnitte).

Danach sind die von dem geplanten Bauvorhaben betroffenen privaten Flachen bisher als ,pri-
vate Grunflache* festgesetzt. Lediglich die nordwestliche Ecke des Flurstiickes 47/10, welches
an das Grundstick Grof3-Buchholzer Kirchweg 6 angrenzt, ist noch als 6ffentliche Grinverbin-
dung ausgewiesen und wird zugleich durch eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uberlagert. Der Lauferweg ist hier z.T. Bestand-
teil der offentlichen StraRenverkehrsflache, z.T. ist er als offentlicher Ful3- und Radweg in die
offentliche Griinverbindung integriert. Uber ihn wird die direkte Verbindung zum Mittellandkanal
sowie zur PodbielskistralRe / Noltemeyerbriicke im Westen bzw. zum GroRR3-Buchholzer Kirch-
weg im Osten des Plangebietes sichergestellt.

Im Norden schlief3t der Mittellandkanal mit den begleitenden Fuf3- und Radwegen sowie den
Grin- und Freiflachen an.

Die Grundstiicke im Osten und Sudwesten sind als allgemeine Wohngebiete (WA) geméaR § 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig ist eine maximal ll-geschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,3
und einer GFZ von 0,5. Mit den textlichen Festsetzungen werden die zuldssigen Nutzungen in
dem WA zum Schutz der Nachbarschaft eingeschrankt, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind hier unzul&assig.

Im Westen wird die festgesetzte 6ffentliche Grunverbindung durch Flachen fur MaZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Giberlagert. Von der
MalRnahmenflache ausgenommen ist das Flurstiick des Lauferweges.
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3. Stadtebauliche Situation

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sind identisch. Das Plangebiet ist insgesamt ca. 2.060 m2 grof3 und
umfasst die Flachen, die fir die ErschlieBung des Vorhabens sowie die Neubebauung erforder-
lich sind. Der ,Lauferweg" ist im ndrdlichen Abschnitt als Fuf3- und Radweg gewidmet und ver-
bindet die stdlich liegenden Wohngrundstiicke mit dem Mittellandkanal. Das kiinftige Bau-
grundstuck ist derzeit als private Gartenflache mit Baumbestand einzustufen. Das Gelande
weist, abgesehen von einer Doppelgarage, keine Bebauung auf.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets wird im Norden durch den Mittellandkanal, im Wes-
ten und Suden durch eine Wohnbebauung aus tiberwiegend 1%2- bis 2%2-geschossigen Einfami-
lienhausern und Wohnbauten gepréagt. Ein dreigeschossiges Wohngebaude mit neun Wohnein-
heiten befindet sich am Lauferweg gegenuber dem Planvorhaben. Im Westen, zur
Podbielskistral3e hin, befindet sich ein 5-geschossiges Birogebéaude mit vorgelagerter offentli-
cher Grunflache.

Uber den Lauferweg ist das Plangebiet von Suden an das ¢ffentliche StraRennetz angebunden.
Zusatzlich bestehen Uber Geh- und Radwege als Verlangerung des Lauferweges und parallel
zum Mittellandkanal direkte Verbindungen zur PodbielskistraRe im Westen und zum Grol3-
Buchholzer-Kirchweg im Osten. Haltestellen der Bus- und Stadtbahnlinien befinden sich in
FuRwegentfernung zwischen ca. 80 m bis ca. 220 m auf der Noltemeyerbriicke und am Geha-
Platz (Buslinien 123, 125 und 631 / Stadtbahnen 3,7 und 9).

Durch die Laden und Geschéafte um den Gehaplatz und im Einkaufspark Klein-Buchholz an der
Kreuzung Sutelstral3e / Adolf-Emmelmann-StralRe wird in geringer Entfernung zum Plangebiet
die Nahversorgung gesichert.

4 Art und Umfang des Vorhabens
4.1 Bebauung

Innerhalb des Plangebietes sollen entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes insgesamt 10 Wohneinheiten neu entstehen. Die Wohnungen verteilen sich
je zur Halfte auf zwei Gebaudezeilen mit jeweils zwei Vollgeschossen und einem Staffelge-
schoss. Die beiden Gebaude werden mit Flachdachern versehen und weisen im Bereich der
zwei Vollgeschosse eine Gebaudehdhe von 6,1 m (Oberkante Dachhaut) bzw. 6.7 m bis zur
Oberkante der Bristung auf. Die zurtickspringenden Staffelgeschosse erreichen eine Hohe von
9,6 m inklusive der umlaufenden Attika bzw. von 9,3 m bezogen auf die Oberkante Dachhaut.
Bezugspunkt fir diese Hohenangaben ist der Erdgeschossfuf3boden (= 0,0 m). Die Erdge-
schosszonen der beiden Gebaude sind gegentiber dem angrenzenden Gelande etwas erhéht
und werden damit optisch abgesetzt:

im Norden gegeniiber dem o6ffentlichen Ful3- und Radweg parallel zum Mittellandkanal um
etwa 80 cm,

im Suden im Vergleich zu den privaten Grinflachen um ca. 40 cm und

zum Eingangshof mit den Hauseingéngen, der im 6stlichen Bereich auch auf dem begrin-
ten Dach der Tiefgarage angelegt wird, um 15 cm.

Die Neubebauung ist damit 2 ¥2-geschossig und fugt sich in Hohe und Nutzungsstruktur in die
umgebende Bebauung ein.

Die jeweils 5 Wohnungen pro Geb&ude sind zwischen 115 m?2 bis 135 m2 grof3 und mit Terras-
sen im Erdgeschof3, Balkonen im 1. OG und Dachterrassen im Staffelgeschoss ausgestattet.
Die Grundrisse sind mit grof3ztigigen, hellen Wohn- und Essbereichen konzipiert, wobei die
Hauptorientierung der Wohnraume nach Siiden erfolgt und sie damit optimal zur passiven Nut-
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zung der Sonnenenergie ausgerichtet sind. Die Dacher der Staffelgeschosse sowie ein Teil der
Dachterrassen werden begriint.

Mit der geplanten BaumafRnahme wird auf dem Baugrundstiick (1.965 m?) eine Grundflachen-
zahl von 0,34 (GRZ-1) erzielt. Unter Hinzurechnung aller befestigten Flachen (Tiefgarage mit
Zufahrt, private Fulwege, Terrassen) erhoht sich die Versiegelung des Grundstiicks auf eine
Gesamt-GRZ von 0,58 (GRZ-2). Dieses Mal3 der baulichen Nutzung ist gewollt und stadtebau-
lich vertretbar, weil

es sich bei dem Plangebiet um einen innenstadtnahen, infrastrukturell gut erschlossenen
Siedlungsbereich handelt und

die nach § 17 BauNVO zulassigen Werte fir Wohngebiete (= GRZ-1 bis 0,4) und die nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 (GRZ-2)
z.B. durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch bauliche Anlagen, durch
die das Geléande lediglich unterbaut wird (wie eine Tiefgarage), nicht nur eingehalten, son-
dern noch unterschritten werden.

Die beiden Geb&aude werden in offener Bauweise errichtet. Dabei mussen nach der Nieder-
séchsischen Bauordnung (NBauO 2012) Gebaude, soweit sie nicht direkt aneinander gebaut
sind, einen Grenzabstand von ¥z H, mindestens jedoch 3 m einhalten. Dies gilt nach auf3en zu
den angrenzenden Grundstiicken und auch zwischen Einzelbaukorpern auf demselben Grund-
stiick. Dabei dirfen benachbarte 6ffentliche Verkehrsflachen fir die Bemessung des Abstandes
bis zu ihrer Mittellinie dem Baugrundstiick zugerechnet werden. Da diese Abstandsvorschriften
durch das geplante Vorhaben tberall eingehalten werden, ist insgesamt sichergestellt, dass

das Bauvorhaben hinsichtlich der Gebaudehdhen und Abstande mit der Nachbarschaft ver-
traglich ist,

fur die Wohn- und Aufenthaltsraume die Privatsphare der Bewohner des Bauvorhabens und
der Wohnbebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft gewahrt bleibt (Sozialabstand) und

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch ausrei-
chende Belichtungs- und Beliiftungsmdglichkeiten der Wohn- und Aufenthaltsraume garan-
tiert bleiben.

Durch die Neubebauung erhalt das Wohngebiet auf der Stidseite des Mittellandkanals zudem

eine stadtebaulich klar definierte Raumkante. Mit den Fensteroffnungen zu dem bestehenden

FuR3- und Radweg wird zugleich eine starkere Belebung, Einsehbarkeit und Sicherheit des 6f-

fentlichen Raumes erzielt. Dabei bleibt mit der 6ffentlichen Griinverbindung westlich des Lau-

ferweges die Verknipfung der Baugebiete mit den Erholungsflachen entlang des Mittellandka-
nals erhalten.

4.2 ErschlielRung

Die ErschlieBung der Neubebauung erfolgt tber den Lauferweg. Das Teilstlick des Lauferwe-
ges, welches als offentliche Verkehrsflache im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gekennzeich-
net ist, dient neben der Zufahrt zu dem Grundstiick Lauferweg 8 nur der Erschliel3ung der Tief-
garage und als Zufahrt fir Not- und Rettungsfahrzeuge. Der Lauferweq ist fur die Anbindung
der zusatzlichen 10 Wohnungseinheiten ausreichend bemessen und wird nach Abschluss der
Baumafl3nahme als niveaugleiche Mischverkehrsflache mit Bevorrechtigung der Ful3génger und
Radfahrer gestaltet. Der befahrbare Abschnitt wird durch eine Abpollerung in Verlangerung der
Nordgrenze des Grundstiicks Lauferweg 8 gegeniiber dem ndérdlichen Teilstlick eindeutig ab-
gegrenzt, welches als offentlicher Ful3- und Radweg bis zum Mittellandkanal bzw. bis zur Pod-
bielskistraRe und zum Grof3-Buchholzer-Kirchweg fihrt. Damit bleibt die ungehinderte Durch-
gangigkeit dieser Wegeverbindung fur die Bewohner des Lauferweges und der hier bestehen-
den Alten- und Pflegeeinrichtungen gewahrleistet. Vom Lauferweg aus gelangt man tber den
privaten Eingangshof mit dem Ful3weg und dem Spielbereich zwischen den beiden neuen Ge-
bauden zu deren Hauseingangen.
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Alle fuir das Bauvorhaben bauordnungsrechtlich notwendigen Stellpléatze (ST) fir Bewohner (10
ST) und Besucher (2 ST) werden auf dem Baugrundstiick in der Tiefgarage nachgewiesen.
Zusatzlich sind in der Tiefgarage 2 weitere Stellplatze fiur das Grundstiick Gro3-Buchholzer-
Kirchweg 8 mit berlcksichtigt, die als Ersatz fir die bisherige ebenerdige Doppelgarage dienen.
Die Zufahrt zur Tiefgarage wird im ersten Abschnitt ebenerdig und danach als Rampe mit einer
maximalen Steigung bis 15% ausgebildet. Die Rampe wird durch eine niedrige Stitzmauer ein-
gefasst und ist so angeordnet, dass fur ausfahrende Autos die Einsehbarkeit des Lauferweges
gewabhrleistet wird und auf dem Baugrundsttick eine ausreichend bemessene Aufstell- und War-
teflache vorhanden ist, um Fu3gadnger und Radfahrer vor der Weiterfahrt passieren zu lassen.

In dem Untergeschoss mit der Tiefgarage befinden sich auch die Abstellrdume fur die Wohnun-
gen und ein Fahrradraum. Das Untergeschoss ist Giber Treppenhauser und Fahrstihle direkt mit
den Wohnungen verbunden. Zusétzlich ist es auch tber eine Aul3entreppe direkt von dem Ein-
gangshof erreichbar.

Durch den Bau einer Tiefgarage kdnnen die ebenerdigen Bereiche grof3tenteils als Freiflachen
und Aufenthaltszonen genutzt und mit unterschiedlichen Gehdlzanpflanzungen gértnerisch ge-
staltet werden. Der Zugangsbereich zu den Hauseingangen wirkt dadurch grof3zigig.

4.2.1 Rettungsweqge / Brandschutz

Fur die Sicherstellung der notwendigen Rettungswege werden die Brandschutzanforderungen
eingehalten.

Die Entfernung der neuen Wohngebaude vom Wendehammer vor dem Haus Lauferweg Nr. 9
bis zu den beiden geplanten Hauseingéangen betragt weniger als 50 m und die Ful3bodenhdhe
der Aufenthaltsraumes Uber dem Hauseingangsniveau weniger als 7m.

Fur die Feuerwehr ist das Grundstiick Uber den Lauferweg anfahrbar. Die Poller kdnnen hierfir
entfernt werden. Daruber hinaus werden die Bewegungs- und Aufstellflachen fur die Feuerwehr
bei der Freiraumplanung bertcksichtigt und vor den entsprechenden Fenstern ausreichend
grof3e und befestigte Flachen zum Aufstellen von Leitern vorgesehen, so dass der 2. Rettungs-
weg fir alle Wohnungen tber die Anleiterbarkeit vom privaten ErschlieRungsweg aus gewahr-
leistet ist.

4.2.2 Baustellenzufahrt

Um die Belastungen der Anwohner des Lauferweges wahrend der Bauzeit zu reduzieren und
einen zlugigen Bauablauf zu gewahrleisten, wird Uber die offentliche Grunflache am Lauferweg
zeitlich befristet eine Baustellenzufahrt im Einbahnstraensystem von der Podbielskistral3e in
Richtung Plangebiet hergerichtet. Hierzu werden Abschnitte des Flurstiickes 49/16 und zum
geringeren Teil auch das Flurstiick 49/21 (beide Gemarkung Grof3-Buchholz, Flur 14) in An-
spruch genommen. Diese Flachen werden entsprechend der Vereinbarung mit der Stadt Han-
nover nach Abschluss der Bauarbeiten wieder in den urspringlichen Zustand zurlck versetzt.

4.2.3 Fahrradstander

Fir die Fahrrader der Bewohner ist im Untergeschoss in Verbindung mit der Tiefgarage ein
Fahrradraum vorgesehen. Weitere Bugel fur Besucher und Kurzparker werden vor den Haus-
eingangen aufgestellt.




4.3  Gebaudegestaltung

Die beiden langlichen Baukdrper begrenzen den Eingangshof im Norden und Stiden. Sie sind
leicht angewinkelt auf dem Grundstiick angeordnet und 6ffnen sich einladend in Richtung L&u-
ferweg. Zur Unterstiitzung dieser stadtebaulichen Figur sind die westlichen Stirnseiten abge-
schragt und die jeweiligen Aul3enecken gerundet. Die Fassadenflachen sollen ruhig und Klar
gegliedert sein. Deshalb wird bewusst auf vorspringende Bauteile, wie Balkone, Erker usw. ver-
zZichtet. Stattdessen treten die Balkon- und Terrassenflachen sowie das Staffelgeschoss gegen-
Uber der Hauptfassade zuriick und ermdglichen so fur jede Wohnung geschitzte AuR3enflachen.

Die Fassadenflachen sind in dunklem Putz gehalten. Als Kontrast dazu ist fur die grof3zligig
bemessenen Fensterdffnungen mit bodentiefen Fenstern ein helles, holzfarbiges Material vor-
gesehen. Ergéanzt werden einige Fensterflachen durch ebenso holzfarbige Seitenwandbauteile.
Die Leibungen der Fenster und Balkonflachen sind in hellen Farbtonen abgesetzt.

Das Staffelgeschoss und die kleinen Vorspriinge auf den Oststirnseiten sind mit Holzelementen
verkleidet. Mit den abgewinkelten Flachen, der klaren Gliederung, dem hohen Anteil an holzfar-
benen Elementen sowie dem aus unterschiedlichen Blickwinkeln entstehenden Farbeindruck
entwickelt sich ein lebendiges wohnliches Ensemble.

Die Flachdécher der Staffelgeschosse werden extensiv begriint. Zusétzlich erhélt bei dem sid-
lichen Gebaude auch der 6stliche Flachdachbereich des zweigeschossigen Gebaudeteiles eine
Dachbegriinung.

4.4 Freiflachengestaltung

Die Freiflachen werden als zusammenh&ngende Grinanlage mit Rasenflachen, einheimischen
Strauchern, Hecken und Badumen parkartig gestaltet.

Der zwischen den Gebauden verlaufende ErschlieBungsweg mit seiner Aufweitung am 6stli-
chen Ende und den angrenzenden Grinflachen soll der gemeinschaftlichen Nutzung dienen
und mit dem Kleinkinderspielplatz sowie mit den Flachen zum Treffen und Verweilen flr die
kunftigen Bewohner Angebote flir eine generationsuibergreifende Nutzung schaffen. Kleinere
Teile der Grunflachen und der platzartigen Aufenthaltsflache sind durch die Tiefgarage unter-
baut.

Die nach Suden ausgerichteten privaten Terrassen der vier Erdgeschosswohnungen werden
gegeniber der Gemeinschaftsflache durch eine Bepflanzung (Hainbuchenhecken) und erhéhte
Podestflachen abgesetzt.

Als Abgrenzung des Grundstiickes zu den offentlichen Flachen und zu Nachbargrundstticken
sind Hainbuchenhecken vorgesehen. Die befestigten Flachen werden wasserdurchlassig ge-
pflastert.

Insgesamt werden mit den vorgesehenen Begriinungsmaflinahmen hochwertig gestaltete Au-
Renbereiche geschaffen, die die Privatsphére der Bewohner des Bauvorhabens wie auch der
Nachbarn auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sichern.

4.4.1 Spielplatzflachen

Private Spielplatzflachen (Kleinkinderspielplatz)

Aufgrund der GroRRe und der Anzahl der Wohnungen wird gem. 8 9 Abs. 3 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (2012) ein Kleinkinderspielplatz mit einer nutzbaren Spielflache von ca.
25 m2 fir Kinder bis 6 Jahren erforderlich. Die in dem Eingangshof im dstlichen Bereich der
zentralen, platzartigen Freiflache vorgesehene Spielflache wird ca. 35 m2 grof3 sein.

Damit wird den Anspriichen an die gesetzlich geforderte Spielplatzversorgung ausreichend
Rechnung getragen. Der genaue Nachweis der Spielplatzflache hinsichtlich der Lage auf dem
Grundstiick und der Ausstattung erfolgt im Rahmen des Bauantrages.

Offentliche Spielplatzflachen
Der néchstgelegene offentliche Spielplatz befindet sich in ca. 380 m FuRwegentfernung an der
Kéathe-Steinitz-Stral3e. Aul3erdem bietet der 6ffentliche Griinzug stdlich der Uhlestral3e zwi-
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schen dem Grof3-Buchholzer-Kirchweg und dem Merianweg weiteren Bewegungsraum fur Kin-
der und Jugendliche. In den Griinzug ist auch eine Kinderspielflache mit integriert. Die Ful3we-
gentfernung zur Neubebauung betragt ca. 310 m.

Die Spielflachen sind fur den zusatzlichen Bedarf durch die 10 neuen Wohneinheiten entspre-
chend dem Ratsbeschluss tber Orientierungswerte fir Spielflachen ausreichend dimensioniert.

4.4.2 Neuanpflanzungen nach Baumschutzsatzung und Eingriffsregelung

Das Baugrundstuck weist 24 Baum- bzw. Gehglzstandorte unterschiedlicher Gré3e und Qualitat
auf, die bei Umsetzung der Planung alle geféllt werden muissen (siehe Anlage zum Umweltbe-
richt). lhre Erhaltung ist aufgrund der mit der Baumafinahme verbundenen Boden- und Grin-
dungsarbeiten nicht realisierbar. Auch bei Standorten aufRerhalb des Baufeldes wiirden Schadi-
gungen der Baumwurzeln aufgrund zu geringer Abstdnde zur Baugrube die Standsicherheit
erheblich und dauerhaft gefahrden.

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Hannover fallen 10 Stlick dieser Einzelbdume bzw.
Grol3gehdlze nicht unter die Satzung, da sie einen Stammumfang von weniger als 60 cm auf-
weisen: Amelanchier canadensis (Felsenbirne) / Betula pendula (Hangebirke) / Cornus sangui-
nea (roter Hartriegel) / Malus domestica (Apfelbaum) / Prunus domestica (Pflaumenbaum) /
Pyrus communis (Birnbaum) / Salix sp. (Weide) / Syringa vulgaris (Flieder). Fir diese Gehblze
werden keine Ersatzpflanzungen erforderlich.

Dagegen weisen die anderen 14 zu fallenden Einzelbdume Stammumfange tber 60 cm auf, so
dass hierfir entsprechend der Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen erforderlich werden. Da-
bei handelt es sich u.a. um Prunus cerasus (Sauerkirsche) und Acer platanoides (Spitzahorn)
am nordlichen Rand des Plangebietes sowie um Quercus robur (Eiche) und Picea abies (Fich-
te), die fast auf der ostlichen Grenze des Baugrundstiickes stehen. Diese Baume missen im
Verhaltnis 1 zu 2 ersetzt werden.

Somit missen insgesamt 28 Baume neu gepflanzt werden, von denen unter Berticksichtigung
der Anordnung der Baukdrper und der Unterbauung des Gelandes durch die Tiefgarage 18
Stiick im Plangebiet angeordnet werden kdnnen. Es handelt sich dabei, wie in dem Plan ,Frei-
anlagen — Gehdlze" im Umweltbericht angegeben, sowohl um heimische Laubbaume (Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm) als auch um Obstbdaume (Hochstamm, Stammhdhe 1,8 m). Die
gewahlten Standorte bertcksichtigen dabei die Wuchs- und Entwicklungspotenziale der unter-
schiedlichen Arten sowie die Besonnung und Belichtung der Wohnrdume und Terrassen.

Darlber hinaus verbleiben noch 10 Ersatzbdume sowie die Kompensation gemaR Eingriffsrege-
lung. In Abstimmung mit der Stadt Hannover — Fachbereich Umwelt und Stadtgriin — werden als
ErsatzmalRnahme im Rahmen des Projektes ,Wohnen am Listholze" (Am Listholze, Gemarkung
Klein Buchholz, Flur 23, Flurstiick 44/53) durch die Fa. Gundlach insgesamt 17 Baume mit ihrer
Pflanzflache nachgewiesen, mit denen gleichzeitig die Forderung der Baumschutzsatzung ab-
gegolten ist. Die Absicherung der ErsatzmalRnahmen erfolgt mit dem Durchfihrungsvertrag
(siehe hierzu auch im Umweltbericht Kapitel 2.1.2.1 Biotope und Pflanzen).
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5. Energiekonzept

Die Landeshauptstadt Hannover strebt an, die CO2-Emissionen im Stadtgebiet bis 2020 ge-
geniber 1990 um 40% zu verringern. Daher werden Investoren vor Durchfihrung des Bauvor-
habens von der stadtischen Klimaschutzleitstelle in energetischen Fragen beraten. Themen
sind die Verbesserung der Gebaudehille ber den gesetzlichen Standard hinaus, die vermehrte
Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung sowie die Nutzung regenerativer Energiequel-
len. Der Vorhabentrager wurde in dieser Hinsicht am 27.01.2014 durch die Klimaschutzleitstelle
beraten.

Das effektivste Mittel um langfristig Energie einzusparen ist der Bau von energetisch hocheffi-
Zienten Gebéauden, die deutlich héhere Anforderungen an die Warmedammung stellen, als dies
gesetzlich vorgeschrieben ist. Anzustreben ist ein sehr guter baulicher Warmeschutz mit min-
destens 15% geringeren Transmissions-Warmeverlusten und einem um 15% geringeren Pri-
marenergiebedarf als nach EnEV 2009 gesetzlich vorgeschrieben (NEH-Plus-Standard) oder
besser eine Erstellung in Passivhausbauweise. Entsprechende Regelungen sind im Durchfih-
rungsvertrag enthalten:
- Die Gebaude werden an das stadtische Fernwarmenetz angeschlossen.

Die Gebaude werden im Niedrighausenergiestandard NEH-Plus realisiert.

Durch Anschluss an die Fernwarme wird zusammen mit dem NEH-Plus-Standard der Kfw-

70-Standard erreicht.

Fir die Wohnungen ist eine feuchtegesteuerte Abluftanlage vorgesehen.

Die Wohn- und AufenthaltsrAume sind mit ihren gro3en Fensterflachen nach Siiden ausge-

richtet und ermdglichen damit die Passivnhutzung der Sonnenenergie.

Fir den sommerlichen Warmeschutz werden aul3enliegende Verschattungseinrichtungen

vorgesehen.

Die Flachdé&cher der Gebaude werden so vorbereitet, dass die Installation einer Photovolta-

ikanlage problemlos moglich ist.

Die Dachflachen der Staffelgeschosse und der Ostteil der Terrassenflachen des sidlichen

Baukdrpers erhalten eine extensive Begrinung.

Zum NEH-Plus-Standard ist anzumerken, dass gemaf den 6kologischen Standards der Stadt
der Primarenergiebedarf um mindestens 15 % geringer gegentiber den Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) 2009 und die Transmissionswarmeverluste (HT-Wert) eben-
falls um 15 % geringer liegen, als die des Referenzgebaudes nach EnEV 2009. Mit in Kraft-
Treten der EnEV-Novellierung zum 01.05.2014 gelten dieselben stadtischen prozentualen Ver-
besserungen bezogen auf die EnEV 2014. Da es gesetzlich keine Verscharfung gibt, bleibt die
Anforderung bestehen. Mit der EnEV 2014 ist festgelegt, ab 01.01.2016 einen um 25 % gerin-
geren Primarenergiebedarf einzuhalten. Daher fallt die stadtische Forderung mit Bauantragstel-
lung ab 2016 weg und der hdhere gesetzliche Wert ist einzuhalten. Die Unterschreitung des
HT'-Wertes um 15 % bezogen auf das Referenzgebdude ist jedoch nach wie vor einzuhalten,
da diesbeziglich keine gesetzliche Verscharfung vorgesehen ist.

6. Ver- und Entsorgung, soziale Infrastruktur

Das Plangebiet ist erschlossen. Die Anschlussbestimmungen der jeweiligen Versorgungstrager
werden eingehalten.

Fernwarme
Westlich des Plangebietes ist eine Fernwéarmeleitung der Stadtwerke Hannover vorhanden, an
die das Bauvorhaben angeschlossen werden soll. Hierfir ist ein neuer Versorgungsanschluss
erforderlich.

Léschwasser

Die zentrale Loschwasserversorgung fur das Plangebiet ist durch die Stadt Hannover als
Grundschutz sicherzustellen. Hierzu sind mit mindestens 96 m®h fiir eine Léschzeit von min-
destens zwei Stunden in einem Radius vom maximal 300 m die entsprechenden Léschwasser-
mengen bereitzustellen. Uber das vorhandene Leitungswassernetz im Plangebiet mit Nennwei-
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ten von 100 mm ist die Loschwasserversorgung quantitativ ausreichend gewahrleistet. Weitere
Hydranten sind wahrscheinlich nicht notwendig.

Niederschlagswasser

Ein Regenwasserkanal ist im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Da das Plangebiet fiir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser grundsatzlich
geeignet ist, sollen hierfiir auf dem jeweiligen Grundstiick die notwendigen Flachen hergerichtet
und vorgehalten werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durch die Begriinung der Dachfla-
chen auf den Wohngebauden und der Tiefgarage Verdunstungsflachen geschaffen werden, die
zu einer Reduzierung und zeitversetzten Abgabe der zu versickernden Niederschlagsmengen
beitragen. Der entsprechende Nachweis wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens erbracht.
Die Planung und Ausfihrung der Niederschlagswasserversickerung ist grundsétzlich geman
dem Stand der Technik auf der Grundlage des DWA-Arbeitsblattes A 138, "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" (Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. - Januar 2002) durchzufuhren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- oder Wegeflachen von Wohngrund-
stiicken anféllt, ist erlaubnisfrei. Ansonsten ist fur die Versickerung von Niederschlagswasser
grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Antragsunterlagen sind hier mindes-
tens 6 Wochen vor Baubeginn fir die Durchfiihrung eines Erlaubnisverfahrens bei der Unteren
Wasserbehdrde der Region Hannover einzureichen.

Grundwassernutzung

Sofern im Zusammenhang mit der Bautétigkeit das Entnehmen oder Ableiten von Grundwasser
erforderlich ist und damit eine Grundwassernutzung stattfindet, bedarf es grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist lediglich die voribergehende Grundwasserbenut-
zung, d. h. eine Absenkung wahrend der BaumalRnahme in geringer Menge (insgesamt weniger
als 5.000 m3). Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten Malf3-
nahme fir die Durchfiihrung eines Verfahrens nach 88 8, 9 und 10 WHG bei der Unteren Was-
serbehoérde der Region Hannover (Team Gewasser- und Bodenschutz LHH, OE 36.12) einzu-
reichen.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung ist aha (Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover) zustéandig.
Direkt am Lauferweg zwischen der Tiefgaragenzufahrt und dem privaten ErschlieBungsweg
wird ein ebenerdiger Standplatz fur die Privatabfalle der Wohnungen aus beiden Gebauden
vorgesehen. Dieser Standplatz liegt ca. 30 m von dem Wendebereich vor dem Grundsttick Lau-
ferweg Nr. 9 entfernt. Die Abfallbehalter sollen von aha zum Haltepunkt des Leerungsfahrzeu-
ges transportiert werden.

Kindertagesstétten

Aufgrund der zu erwartenden zusatzlichen ca. 10 Wohnungen sind lediglich 1 bis 2 zusétzliche
Platze in Kindertagesstatten erforderlich. Dieser zusatzliche Bedarf kann in den angrenzenden
Einrichtungen im Stadtbezirk aufgefangen werden. Die n&chst gelegenen Kindertagesstéatten
liegen in ca. 550 m Entfernung am Kapellenbrink und in ca. 650 m Entfernung an der Posener
Stral3e sowie in ca. 900 m Entfernung am Oststadtkrankenhaus.

7. Umweltbelange
7.1 Umweltprifung / Artenschutz

Zur Umsetzung der BaumalRnahme werden Gartenflachen tGberplant, die bisher als private
Grunflachen bzw. in dem nordwestlichen Teilstlick als 6ffentliche Grinverbindung in Verbin-
dung mit einer Flache fur Naturschutzmafnahmen in den rechtskraftigen Bebauungsplénen
festgesetzt sind. Die privaten Garten weisen heute vorrangig Scherrasen sowie einige Pflanz-
beete und Obstbdume geringer Hohe auf, das Flurstiick 56/4 (ehemaliger Pachtgarten) liegt
brach. Die Géarten sind untereinander sowie zu den angrenzenden Ful3- und Radwegen durch
Strauchreihen abgegrenzt. Entlang der 6ffentlichen Wegeflachen ist z.T. auch alterer Baumbe-
stand vorhanden. Dieser Gehdlzbestand kann bei der geplanten Wohnbebauung nicht gehalten
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werden. Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung finden deshalb Anwendung (siehe hierzu
auch Kapitel 4.4.2).

Der Lauferweg ist als offentliche Verkehrsflache und als Teil der 6ffentlichen Griinverbindung
(FuR3- und Radweg) bereits heute z.T. durch eine Asphaltdecke, z.T. durch Betonpflaster ver-
siegelt, lediglich die Seitenrdume sind unbefestigt. Um die verkehrliche ErschlieBung des kiinfti-
gen Baugrundstiickes und insbesondere auch die Befahrbarkeit fir Sonderfahrzeuge (Muill- /
Notfallfahrzeug) zu gewahrleisten, wird in Teilbereichen eine Erganzung der bisherigen Wege-
befestigung erforderlich.

Insgesamt wird somit durch die Uberplanung und Umstrukturierung der bisherigen Gartenfla-
chen ein Eingriff in Natur und Landschaft eingeleitet. Es wird eine Umweltprifung nach § 2a
BauGB durchgefuhrt, bei der der Umfang des Eingriffes ermittelt und bewertet wird sowie die
notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgelegt werden. Die Ergebnisse dieser
Umweltprufung liegen mit dem Umweltbericht der Planungsgruppe Landespflege, Hannover als
eigenstandiger Teil der Begrindung vor.

Danach ergeben sich durch das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fur die
Schutzguter Biotope, Pflanzen und Tiere, Boden und das Landschaftsbild. Biotope und Pflan-
zen, incl. von nach Baumschutzsatzung geschuitzter Einzelbaume, werden irreversibel veran-
dert. Weitere Beeintrachtigungen sind fir Brutvégel zu erwarten, deren Neststandorte zerstort
werden sowie fur Fledermause, deren Jagdhabitate verloren gehen. Artenschutzrechtliche Kon-
flikte ergeben sich aus diesen Beeintrachtigungen jedoch nicht. Das Schutzgut Boden wird
durch Uberbauung und Versiegelung groRer Teilflachen des Plangebietes in erheblichem Um-
fang gestort. Das Landschaftsbild wird durch den Verlust vieler naturnaher Elemente (Einzel-
baume, Hecken) beeintrachtigt. Alle Beeintrachtigungen sind kompensationspflichtig im Sinne
der Eingriffsregelung (81a Abs.3 BauGB).

Die Kompensation in dem Plangebiet (fir Boden, Wasser, Biotope, Landschaftsbild) besteht in
der vollstéandigen Versickerung des Regenwassers, der Anlage einer Gartenflache und der
Pflanzung von 18 neuen Baumen. Zuséatzlich wird als externe Mal3nahme eine weitere Kom-
pensationsflache angelegt, die auch die Neupflanzung von 17 B&umen umfasst (siehe Abschnitt
4.4.2). Der Eingriff kann damit ausgeglichen werden.

7.2 Larmschutz

Fur das Bauvorhaben wurde ein Larmgutachten erstellt (GTA — Gesellschaft fir Technische
Akustik mbH, Hannover), um einerseits die von den 6ffentlichen Verkehrswegen ausgehenden
Gerauschemissionen (PodbielskistralRe mit Stadtbahnlinie und Haltestelle auf der Noltemeyer-
briicke sowie der Buswendeschleife im Westen, GroR3-Buchholzer-Kirchweg im Osten und Mit-
tellandkanal im Norden) und deren Einwirkungen auf das Bauvorhaben zu ermitteln, anderer-
seits aber auch mogliche Auswirkungen durch die geplante Tiefgarage auf das Bauvorhaben
selber und auf die unmittelbare Nachbarschaft zu Uberprifen. Dabei sind folgende Grenzwerte
bei der Bewertung zu bericksichtigen:

Larm, der auf das Plangebiet einwirkt

Grundlage fur eine schalltechnische Beurteilung von stadtebaulichen Planungen bildet im
Allgemeinen die DIN 18005. Danach sind in allgemeinen Wohngebieten, zu denen das Plan-
gebiet hinzuzurechnen ist, Orientierungswerte am Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) von 55 dB(A) und
in der Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) von 45 dB(A) bzw. von 40 dB(A) einzuhalten. Dabei soll bei
zwei angegebenen Nachtwerten der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm so-
wie fur Geréausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Demnach ist der héhere
Nachtwert fir den Einfluss von Verkehrslarm zu bericksichtigen.

Gerauschemissionen durch die Tiefgarage

Fir die Beurteilung von anlagenbezogenen Gerauschen (hier die Tiefgarage) ist die TA Larm
heranzuziehen. Nach Abschnitt 6.1 sind demnach durch Anlagen in allgemeinen Wohngebie-
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ten am Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 dB(A) und in der Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) von 40
dB(A) einzuhalten. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am
Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tUberschrei-
ten.

Bei Geréauschibertragungen innerhalb von Gebauden oder bei Kérperschalliibertragung be-

tragen die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fiir betriebsfremde schutzbeduirfti-
ge Raume nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, unabhéngig von der Lage des Gebau-
des tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A). Dabei dirfen einzelne kurzzeitige Geréauschspitzen

die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB(A) Gberschreiten.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Larm, der auf das Plangebiet einwirkt

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete werden im Plangebiet durch den Ver-
kehrslarm sowohl tags als auch nachts deutlich tiberschritten, um bis zu 10 dB(A). Nur an
der Sudfassade des stidlichen Baukérpers und im Erdgeschoss der Stidfassade des nérdli-
chen Baukdrpers sind die genannten Orientierungswerte teilweise eingehalten.

Eine Anordnung von AuRenwohnbereichen (Balkonen) an den Sidfassaden ist aufgrund der
Eigenabschirmung durch die Gebaude mdglich. An einzelnen Fassadenabschnitten kénnen
sich aber Uberschreitungen des Orientierungswerts um bis zu rd. 3 dB(A) am Tage ergeben
und im Bereich der Dachterrassen konnen Uberschreitungen zwischen 3 und 7 dB(A) am
Tage nicht ausgeschlossen werden. Hier kann eine Gerduschminderung mit lokalen Mal3-
nahmen erzielt werden (wie transparente Schallschirme auf den Dachterrassen, schallabsor-
bierende Decken im Bereich der Balkone).

Grundsatzlich sind aufgrund der Larmimmissionen im Plangebiet passive bauliche Schall-
schutzmalnahmen an allen Fassaden der geplanten Bebauung erforderlich. Geht man je-
doch davon aus, dass ubliche, den Anforderungen der Energieeinsparverordnung gentigen-
de Fenster Bau-Schalldamm-Malf3e von bis zu 32 dB aufweisen, so sind bei einem geplanten
Fensterflachenanteil von bis zu 60% und einer massiven Bauweise der Aul3enwande nur an
der Nordfassade des ndrdlichen Baukdrpers hohere Anforderungen an die SchalldAmmung
der Fenster zu stellen. Fir die zum Schlafen genutzten Raume ist an allen Fassaden ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern zu gewahrleisten.

Eine deutliche Wahrnehmung der Gerdusche von Binnenschiffen in Innenrdumen bei ge-
schlossenen Fenstern kann nicht ausgeschlossen werden. Auf diese Situation wird mit einer
entsprechenden Ausrichtung der Grundrisse reagiert, in dem die Aufenthaltsraume, soweit
madglich, auf der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft durch die Tiefgarage

Im Allgemeinen ist die Errichtung notwendiger Einstellplatze aus Sicht des Gerduschimmissi-
onsschutzes auch bei Uberschreiten der maRgeblichen Richtwerte ohne weiteres maglich, da in
Wohngebieten Pkw-Verkehre ortsiblich sind. Beurteilungsrelevant sind allerdings atypische
Haufungen, wenn davon ausgegangen werden muss, dass die derzeit vorhandene Gerauschsi-
tuation zukunftig verandert wird. In der Tiefgarage sind insgesamt 14 Stellplatze vorgesehen.

Nach den Berechnungen des Larmgutachtens werden mit den aus der Tiefgaragennutzung re-
sultierenden prognostizierten Gerauschimmissionen an den beiden nachstgelegenen Wohnge-
bauden Lauferweg 7 und 8 die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete
am Tage und in der Nacht durch den Mittelungspegel unterschritten. Damit fiihrt die Errichtung
der Tiefgarage an der umliegenden schutzbedirftigen Wohnbebauung nicht zu Immissionskon-
flikten.
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Zusammenfassende Bewertung zum Larmschutz

Auf der Grundlage des Larmschutzgutachtens wird unter Beriicksichtigung der Anforderungen
der Energieeinsparverordnung an Auf3enbauteile in Verbindung mit der vorgesehenen Komfort-
luftung und der Dreifachverglasung der Fenster sowie der Larmschutzverglasung an der dem
Mittellandkanal zugewandten Nordseite des ndrdlichen Baukérpers der LArmschutz im Wesent-
lichen erreicht.

Unter Beachtung der vorgenannten Ausfilhrungen sowie der vorgesehenen Mallhahmen zum
Larmschutz an den Geb&uden ist sichergestellt, dass innerhalb des Plangebietes fir die kinfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohner des Bauvorhabens gesunde Wohnverhaltnisse mit ausrei-
chender Belichtung und Beluftung der RGume sowie attraktiver AuRenwohnbereiche hergestellt
werden kénnen und Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Wohnbebauung in der Nachbar-
schaft vermieden werden.

7.3 Gewasserschutz

Die Region Hannover — Team Stadtebau weist darauf hin, dass der Mittellandkanal als Gewas-
ser |. Ordnung an der nordlichen Grenze des Plangebietes liegt und das Gewasser im Sinne
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bis zur Boschungsoberkante des Gewassers reicht.

Fur den Mittellandkanal als Gewasser |. Ordnung ist gemaf § 38 WHG im AulRenbereich der
gesetzlich festgesetzte Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5 m (ab Boschungsoberkante
bemessen) zu berticksichtigen. Eigentiimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstrei-
fen im Hinblick auf ihre 6kologischen Funktionen erhalten. Im Gewasserrandstreifen ist insbe-
sondere verboten:

das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strauchern, ausgenommen die Entnah-
me im Rahmen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von
nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflan-
zenschutz- und Dungemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen
Anlagen.

Sollte die Einleitung von Niederschlagswasser in den Mittellandkanal geplant sein, ist hierfur
eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. 8§ 8ff WHG erforderlich.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand wird das Plangebiet durch den Mittellandkanal als Gewé&s-
ser |. Ordnung sowie den gesetzlich festgesetzten Gewasserrandstreifen nicht Uberlagert.

7.4 Altlasten / Verdachtsflachen

Im Bereich des Plangebietes sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Altlasten oder Verdachtsflachen
bekannt.

Wegen vorhandener Hinweise auf kiinstliche Auffillungen ca. 40 m westlich des Plangebietes
wurden 2010 von der Stadt Hannover Handschurfe Uber die Flache verteilt durchgefuhrt. In kei-
nem Schurf konnte kinstliche Auffullung nachgewiesen werden.

8. Durchflihrungsvertrag

Die Fa. Gundlach GmbH & Co.KG, Hannover, hat mit Schreiben vom 04.03.2013 die Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens nach 8 12 BauGB beantragt und einen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan vorgelegt.

In einem Durchfiihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht der Vorhabentrager
folgende Verpflichtungen ein:
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Durchfiihrungsverpflichtung fir das Bauvorhaben

Freiflachenplan

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben und nach
Baumschutzsatzung,

Herrichtung bzw. Ergénzung der bisherigen Wegebefestigung des Lauferweges

Effektive Energienutzung / Energetische Ausgestaltung des Bauvorhabens

Festlegung und Sicherung der Schallschutzmaf3hahmen

9. Kosten fur die Stadt

Die Umsetzung der Planung soll kurzfristig erfolgen. Der Stadt entstehen dadurch keine Kosten,
die entsprechenden Regelungen erfolgen im Durchfuhrungsvertrag.

Durch den Verkauf des Flurstlicks 56/4 (ehemaliger Pachtgarten) im Stiden des Baugebietes
hat die Stadt bereits Einnahmen erzielt.

10.  Anhang: Umweltbericht (als eigenstandiger Teil der Begrindung)

Die Begriindung wurde ausgearbeitet vom Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Planungsbiro Petersen (Architekten und dem Entwurf der Begrindung am
Stadtplaner), . .2014 zugestimmt.

Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover

(Silvia Petersen)

fur den Fachbereich Planen und Stadtent- 61.13/__ .04.2014
wicklung, April 2014

(Heesch)
Fachbereichsleiter



