Anlage 2 zur Drucksache-Nr. /2019

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung als Grundlage fur die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit

Steuerung des Einzelhandels

Bebauungsplan Nr. 406 - 1. Anderung ,,Buttnerstrale*

Stadtteil: Vahrenwald

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Blttnerstral3e, den Mittellandkanal, die Vahren-
walder StralRe sowie die Nordgrenzen der Grundstiicke Vahrenwalder Strale Nr. 193, 193A
und Bulttnerstraf3e Nr. 4.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Gewerbliche Bauchflache bzw. Gemischte
Bauflache dar.

Die geplanten Festsetzungen wiedersprechen nicht den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.

Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Nr. 406
aus dem Jahr 1969. Demnach ist das Plangebiet weitgehend als Gewerbegebiet (GE) mit fol-
genden Ausnutzungsziffern festgesetzt: max. Il Vollgeschosse entlang der Vahrenwalder Stra-
3e und max. IV Vollgeschosse im Gbrigen Gewerbegebiet; Grundflachenzahl 0,6; Geschossfla-
chenzahl 1,6; geschlossene Bauweise. Es gilt die BauNVO von 1962. Danach ist Einzelhandel
in seinen verschiedenen Auspragungen und GréRenordnungen allgemein zulassig.

Im sudlichen Plangebiet ist eine ¢ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Gegenwartig gibt es einen spirbaren Ansiedlungsdruck von Einzelhandel im Plangebiet, in dem
bereits ein zentrenrelevanter Elektronikfachmarkt und verschiedene ebenfalls zentrenrelevante
Bekleidungsgeschéafte angesiedelt sind. Eine weitere Umwandlung bzw. Umstrukturierung des
Gewerbegebietes Vahrenwalder StraR3e/Bittnerstraf3e in einen zentrenrelevanten Einzelhan-
dels- bzw. Fachmarktstandort mit negativen Auswirkungen auf die Ubrigen Einzelhandelsstand-
orte im Stadtgebiet gilt es zu vermeiden.

So sieht auch das im Jahr 2011 vom Rat der Landeshauptstadt Hannover beschlossenen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept (Drs. Nr. 0212/2011) fir Teile des Gebietes zwischen Biittner-
stral3e, Vahrenwalder StraRe und Mittellandkanal einen Sonderstandort fur grof3flachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel vor. Es gilt das Entwicklungsziel der Bestandssicherung bei
gleichzeitiger Verhinderung einer weiteren Ansiedlung bzw. raumlichen Ausdehnung zentrenre-
levanter Einzelhandler und der Ausweitung auf weitere zentrenrelevante Sortimente.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen auch die Vorgaben der Raumordnung umge-
setzt werden. Auch bei der Uberplanung eines Bestandsgebietes und/oder bei einem Ande-
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rungsverfahren sind die jeweils glltigen Ziele und Grundséatze der Raumordnung zu beachten
bzw. zu berlicksichtigen. Dies ergibt sich aus dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB.

Im vorliegenden Fall betrifft dies insbesondere das Integrationsgebot gemafl LROP 2.3 Ziffer
05. Dies gilt fir neue Einzelhandelsgrol3projekte, deren Kernsortiment zentren- bzw. nahversor-
gungsrelevant ist. Danach sind diese Vorhaben nur innerhalb der stadtebaulich integrierten La-
gen zulassig.

Als Ziel der Raumordnung ist im LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 05 festgelegt: ,Neue Einzelhandels-
gro3projekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich
integrierten Lagen zuldssig (Integrationsgebot). Diese Flachen miissen in das Netz des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs eingebunden sein.“ Im RROP 2016 sind innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes Versorgungskerne zur raumlichen Konkretisierung des Integrationsgebotes
festgelegt worden. Aufgrund der Maf3stablichkeit und des raumordnerischen Regelungsauftrags
sind nur die obersten Hierarchiestufen (A- bis C-Zentren) des kommunalen Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Hannover (Stand: 2011) bertcksichtigt worden und als Versor-
gungskerne im RROP festgelegt. Das Plangebiet fallt nicht unter diese Kategorie.

Stadtebauliche Situation und Zielvorstellungen

Entsprechend des aktuellen Einzelhandelskonzeptes sollen die Bereiche, die dort als Sonder-
standort flr nicht zentrenrelevanten Einzelhandel beschrieben sind, als Sondergebiet fir nicht
zentrenrelevanten grof3flachigen Einzelhandel und Gewerbe ausgewiesen werden. Zentrenrele-
vanter und nicht zentrenrelevanter, nicht grof3flachiger Einzelhandel sind dort somit ausge-
schlossen.

Im verbleibenden Gewerbegebiet soll Einzelhandel ganzlich ausgeschlossen werden. Hiervon
ausgenommen soll der Verkauf an Endverbraucher sein, wenn er nach Art und Umfang in ein-
deutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschliel3-
lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und dieser in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist.

Die raumliche Zuordnung der zukinftig zulassigen Einzelhandelsnutzung orientiert sich an den
Teilen des Plangebietes, die derzeit bereits durch entsprechende Nutzungen gepréagt sind. Rein
gewerblich genutzte Bereiche sollen zukiinftig auch fuir Gewerbebetriebe vorgehalten werden.
Hierdurch wird die konzeptionelle Vorgabe des Einzelhandelskonzeptes konkretisiert.

Zur Sicherung der gewerblichen Strukturen sollen Vergniigungsstétten im kompletten Plange-
biet ausgeschlossen werde.

Das Plangebiet soll zudem auf die aktuelle Baunutzungsverordnung umgestellt werden.

VerkehrserschlieBung / Offentlicher Personennahverkehr

StraBenverkehr: Das Plangebiet ist Uber die Bittnerstrafl3e und die Vahrenwalder Stral3e an das
Uibergeordnete Stral3ennetz angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV): Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber die an-
grenzenden Stadtbahnhaltestellen ,Buttnerstraf3e“ (Linie 1 und 2) und ,Windausstrae“ (Linie
1).

Umwelt / Eingriffsregelung

Der Gberwiegende Teil der Baugrundstiicke ist bebaut. Aufgrund der bereits bestehenden Bau-
rechte aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 406 kommt die Eingriffsregelung fir
den Anderungsbereich nicht zum Tragen, da ein Eingriff in Natur und Landschaft bereits bisher
zulassig war und die neuen Baurechte in Bezug auf die mdgliche Flachenversiegelung nicht
Uiber die bisherigen Baurechte hinausgehen sollen.
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Die Vorschriften der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover sind anzuwenden.

Weitere evtl. relevante Umweltaspekte werden im weiteren Planverfahren eingehend erortert;
ein Umweltbericht wird erstellt.

Kosten

Der Landeshauptstadt entstehen voraussichtlich keine Kosten.

Aufgestellt:
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung,
61.11/18.02.2019

(Heesch)
Fachbereichsleiter
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