Anlage 4 zur Drucksache - Nr. /

Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 545, 3.Anderung
-Gewerbegebiet Hainholz / Einrichtungshaus Staude -

Ziel des Bebauungsplanes

Das Gewerbegebiet Hainholz gehdért zu den traditionellen Gewerbestandorten Hannovers und ist
einer der groBen zusammenhangenden gewerblichen Bereiche. Hier finden sich sehr unter-
schiedliche Nutzungen, die das gesamte Spektrum von gewerblichen Nutzungen Uber Blronut-
zung bis zu groBflachigem Einzelhandel abdecken.

Das Plangebiet liegt westlich in diesem Gewerbegebiet an den StraBen Rehagen, Grambart-
straBe und MeelbaumstraBe und ist im Mittel ca. 300 m von der Schulenburger LandstraBe ent-
fernt. Hier ist das Mdébel- und Einrichtungshaus sowie das Kiichenstudio Staude, ein metallver-
arbeitender Betrieb, sowie ein Biro- und Geschéaftshaus anséassig.

Das anséassige Mobel/ Einrichtungshaus gehért neben dem neuen Standort IKEA am EXPO
Park Hannover zu den flachenmaBig gréBten Mdbel- und Einrichtungshausern im Stadtgebiet
von Hannover. Diesem Betrieb soll in den Grenzen der Landeshauptstadt Hannover erméglicht
werden, seinen gut erschlossenen und auch von den nicht- motorisierten Kreisen der
Bevélkerung erreichbaren Standort mit Stadtbahnanschluss zu modernisieren und zu erweitern,
um sich den aktuellen Marktanforderungen anpassen zu kénnen.

Verfahrensablauf

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange fand
in der Zeit vom 23.05.2006 bis 26.06.2006 statt.

Wahrend dieser Beteiligung regt die Region Hannover an, ein Einzelhandelsgutachten zu
erstellen, da eine abschlieBende Stellungnahme aus raumordnerischer Sicht ohne einen sol-
chen Nachweis nicht méglich sei. Weiter sei flr die Unbedenklichkeit des Vorhabens eine Ver-
kaufsflachenbegrenzung fur das Kernsortiment Mébel sowie fur die innenstadtrelevanten Rand-
sortimente erforderlich.

Die Zentrale Polizeidirektion (Kampfmittelbeseitigung) zeigte fir Teilbereiche Kriegseinwirkun-
gen auf.

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, die in der Zeit vom 28.12.2006 bis
zum 29.01.2007 stattfand, sind keine Anregungen zur Planung eingegangen.

In der Zeit vom 13.08.2007 bis zum17.09.2007 wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Waéhrend dieser Beteiligung wies die Region Hannover darauf hin, dass bei einer evtl. vorge-
sehenen Niederschlagswasserversickerung der Nachweis zu erbringen ist, dass die Versicke-
rung in dem Bereich schadlos méglich ist. Ebenso ist es bei BaumaBnahmen, die eine Wasser-
haltung erfordern erforderlich das Grundwasser auf die relevanten Schadstoffparameter hin zu
untersuchen und vorab zu prifen, ob entsprechende MaBnahmen (z.B. Grundwasserreinigung)
einzuleiten sind, was zu Mehrkosten flhren kann. Eine mégliche Grundwasserentnahme ist in
jedem Fall soweit wie mdglich zu minimieren.
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Im Nachgang wurden Anregungen zu den textlichen Festsetzungen und den Ausfihrungen zum
Regionalen Raumordnungsprogramm gemacht.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
wurde gemaB Beschluss des Rates vom 21.02.2008 in der Zeit vom 06.03.2008 bis zum
07.04.2008 durchgeflhrt. In diesem Rahmen sind vier Stellungnahmen mit Einwendungen frist-
gerecht eingegangen:

Eine gemeinsame Stellungnahme wurde von Bewohnern und Bewohnerinnen eines angren-
zenden Wohnhauses mit dreizehn Unterschriften abgegeben:

.In dem Bebauungsplan sei ein Hochregallager von 19 m Hbhe genau gegenlber unserem
Wohngebaude vorgesehen. Ein Gebaude dieser Hohe in unmittelbarer Nahe ist erdriickend und
fihrt zu verminderter Lebensqualitét. Aus diesem Grund sind wir gegen die geplante Errichtung
eines 19 m hohen Gebaudes unmittelbar vor uns.*

Drei an das Plangebiet angrenzende Betriebe haben Uber einen Rechtsanwalt Einwendungen
gleichartigen Inhalts eingereicht. Alle Betriebsinhaber nutzen ihr Betriebsgrundstiick auch fir
Wohnzwecke.
Zu folgenden Themen wurde Stellung genommen:

- Verkehr: Anlieferung/ Ein- und Ausfahrtsituation; Zunahme des LKW-Verkehrs;

- Verdichtetes MaB der Bebauung und Bauwerkshéhen;

- Werbung;

- Wohnen;

- Pflanzstreifen.

Da eine Verkaufsflachenbegrenzung zur Steuerung des Einzelhandels in einem Sondergebiet in
bestimmten Fallen inzwischen fir unzulassig erklart wurde sowie aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen ist der Bebauungsplanentwurf geandert worden.

Am 11.03.2010 beschloss der Rat die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Diese wurde in der Zeit vom 26.03.2010 bis zum
26.04.2010 durchgefuhrt.

Wahrend dieser Zeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Landeshauptstadt Hannover am . .  als Satzung
beschlossen und ist nach ortstiblicher Bekanntmachung seitdem . .  rechtsverbindlich.

Beurteilung der Umweltbelange

Das Plangebiet und seine Umgebung wird im Wesentlichen durch Verkehrsgerausche von der
StraBe Rehagen, auf der ein Verkehr von ca. 6.000 Kfz/24h (Z&hlung Sept. 2002) verlauft, be-
lastet. Die zu erwartende Verkehrserhdhung wird auf ca. 1026 Kfz-Fahrten pro Tag auf der
StraBe Rehagen prognostiziert. Damit liegt die Erhéhung unter 25% des vorhandenen Verkehrs,
die daraus folgende Zunahme des Schallpegels belauft sich auf unter 1 dB(A) und ist damit nicht
wahrnehmbar.

Die zu erwartenden wesentlichen Schallquellen (Anlieferung, Ausfahrt Parkdeck) kénnen durch
die geplanten Gebaude oder zuséatzliche bauliche MaBnahmen weitgehend abgeschirmt werden.
Bei der weiteren Konkretisierung des Vorhabens ist die Situation schalltechnisch zu untersu-
chen. Gegebenenfalls sind schalltechnische MaBnahmen zu ergreifen um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet als auch in den benachbarten Bereichen zu sichern.
Angesichts der vorhandenen Situation (die benachbarten Grundstlicke sind als Gewerbegebiete
ausgewiesen und die vorhandenen StraBen bereits vorbelastet) ist nicht zu erwarten, dass durch
die geplante Erweiterung des Einrichtungshauses, noch durch den zu erwartenden Mehrverkehr
auf der StraBe Rehagen die Orientierungswerte fir das Kleingartengebiet oder die Gewerbege-
biete inklusive der Wohnungen fir Bereitschaftspersonen Uberschritten werden. Eine Zunahme
der Luftschadstoffe aufgrund der nur geringen Verkehrszunahme ist nicht zu erwarten. Mit
nachteiligen Auswirkungen fir die Gesundheit des Menschen ist nicht zu rechnen.

Durch die Planung wird eine als versiegelter Parkplatz vorhandene Flache durch die Erweite-
rung des Einrichtungshauses und ein Hochregallager Uberbaut. Gleichzeitig erfolgt die Neuan-
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lage von Grinflachen und Baumpflanzungen in den Bereichen entlang der Verkehrsflachen.
Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Flr den bestehenden Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzuwen-
den.

Durch die Erweiterung des Einrichtungshauses und des Lagers werden heute bereits durch
Stellplatze versiegelte Flachen tberbaut. Gleichzeitig erfolgt durch die Anlage von Pflanzbeeten
eine Entsiegelung. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird das Plangebiet umgestaltet.

Auch flir das Grundwasser sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der Ober-
flachenabfluss wird sich gegentiber der bestehenden Situation nicht verandern.

Das Plangebiet wird industriell und gewerblich genutzt. Aufflllungen aus Trimmerschutt und
kunstlichen Auffillungen sind im Gewerbegebiet Hainholz bereits haufiger angetroffen worden,
so dass auch im Plangebiet mit kiinstlichen Auffillungen zu rechnen ist.

Ausweislich des Altlastenkatasters befinden sich drei Verdachtsflachen innerhalb des Plange-
bietes; hier sind bzw. waren Betriebe ansassig, die mit Wasser- und Boden- gefahrdenden
Stoffen umgehen.

Far die nordéstlich des Plangebietes liegende Altablagerung KrepenstraBe werden wegen der
raumlichen Entfernung keine Auswirkungen auf das Plangebiet angenommen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Boden- oder Grundwasserschaden. Nord-
westlich sind zwei MKW- Schéaden bekannt, die bereits saniert wurden. Etwa 70 m sidlich des
Plangebietes ist ein Schaden durch leichtflichtige Chlorkohlenwasserstoffe (LCKW) bekannt
geworden. Die Sanierungsarbeiten sind noch nicht abgeschlossen.

Die Bodenbeschaffenheit (Sand) und der Grundwasserflurabstand lassen eine Versickerung von
Niederschlagswasser grundsatzlich zu. Es empfiehlt sich, die in den oberen aufgefiliten Boden-
schichten vorhandenen 6rtlichen Schlufflagen auszutauschen. Aufgrund der Schadstoffsituation
ist bei einer eventuellen Niederschlagswasserversickerung der Nachweis zu erbringen, dass
eine Versickerung in dem Bereich schadlos méglich ist.

Das Vorhaben hat auf klimadkologischen Funktionen keine erheblichen Auswirkungen.

Abwagungsvorgang

Die Hinweise der Region Hannover und der Zentralen Polizeidirektion (Kampfmittelbeseitigung)
wurden beachtet. Ein Einzelhandelsgutachten zur Vorbereitung der Stellungnahme aus raum-
ordnerischer Sicht wurde erstellt und eine Verkaufsflichenbegrenzung fir das Kernsortiment
Mobel sowie fir die innenstadtrelevanten Randsortimente festgesetzt.

Die in den Beteiligungsverfahren gegebenen Hinweise auf erforderliche wasserrechtlichen Er-
laubnisse bzw. Genehmigungen, auf die Untersuchungen bezlglich bestimmter Schadstoff-
parameter sowie auf in Luftbildern erkennbare Kriegseinwirkungen wurden in die Begriindung
bzw. in den Umweltbericht eingearbeitet.

Um sicher zu stellen, dass fir die Anwohnerinnen und Anwohner keine erdriickend erschei-
nende Wirkung vom geplanten Hochregallager ausgeht, soll die bebaubare Grundstiicksflache
auf dem nordlich der Dienstwohnungen geplanten Sondergebiet auf 6 m Abstand von der
Grundsticksgrenze zuriickgenommen werden. Darlber hinaus gelten grundsatzlich die gesetz-
lich erforderlichen Grenzabstande, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum Tra-
gen kommen. Zudem ist eine Fassadenbegrinung fur die stdliche Fassade festgesetzt.

Die Abwicklung des Ziel- und Quellverkehrs Uber die GrambartstraBBe ist von den Einwendern
als problematisch dargestellt worden, weil beflirchtet wird, dass der Verkehr der angrenzenden
Betriebe nicht mehr in Ganze oder nur zeitverzégert abgewickelt werden kann. Die Beschrén-
kung des Ruhenden Verkehrs durch verkehrsbehdérdliche Anordnung sollte in diesem StraBen-
abschnitt beibehalten werden und kann erforderlichenfalls ausgeweitet werden. Diese Méglich-
keit auf Engpésse zu reagieren kann jedoch nicht im Rahmen der Bauleitplanung festgelegt
werden. Bei dem Bebauungsplanverfahren geht es um die grundsatzliche Einschatzung, ob das
Sondergebiet hier umsetzbar ist.

Wenngleich die Abwicklung Uber die GrambartstraBe méglich wére, hat sich der Eigentimer
zwischenzeitlich entschieden, hier sein Konzept dahingehend umzustellen. Die Haupteingangs-
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situation soll weiterhin Uber den Zugang MeelbaumstraBBe erfolgen. Das Hochregallager soll
Uber den Rehagen abgewickelt werden.

Die detaillierte Verkehrsgestaltung ist nicht Gegenstand der Regelungsebene der Bauleitpla-
nung. Dieses wird umfassend im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Die angesprochene Verminderung der Lebensqualitdt durch ein auBerordentlich verdichtetes
MaB der baulichen Nutzung ist nicht gegeben, weil durch den einzuhaltenden Grenzabstand der
geplanten Gebaude und besonders durch die Lage zu den Nachbargrundstiicken eine fir Ge-
werbegebiete hinnehmbare Beeintrachtigung erfolgen wird. Die Geschossflachenzahl liegt in
dem fir Gewerbegebiete gesetzlichen Rahmen und ist hier notwendig, um eine zukunftsféhige
Ausrichtung des Betriebes zu ermdglichen.

Werbeflachen an dem Hochregallager und den anderen Gebauden, die zudem stark angestrahlt
werden wirden, wirden zu einer erheblichen Belastigung der dort wohnenden Betriebsinhaber
bei Dunkelheit fihren, da von dem Hochregallager reflektierendes Licht eine Blendwirkung ge-
genlber den Wohngebauden entfalte.

Werbeanlagen dirfen gemaR den Bestimmungen der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
nicht erheblich belastigen, insbesondere nicht durch ihre GrdBe, Haufung, Lichtstarke oder Be-
triebsweise. Die Prifung und Genehmigung zur Errichtung erfolgt in einem separaten Bauan-
trag. Beeintrachtigungen der auf der anderen Seite der GrambartstraBe gelegenen Wohnungen
der Betriebsinhaber sind bei der beabsichtigten Konzeption und aufgrund der Entfernung von
mindestens 24 m bei einer Hohe der Werbeanlage von 19 m nicht zu erwarten. Sollten dennoch
unzulassige Stérungen auftreten, kénnte beispielsweise eine Reduzierung der Lichtstarke zur
Vertraglichkeit beitragen.

Die Wohnqualitdt auf den benachbarten Grundstiicken insbesondere durch einen reduzierten
natlrlichen Lichteinfall sowie durch L&rm von anfahrenden PKW und Andockstationen wirde
insgesamt erheblich abnehmen.

Dem ist entgegenzuhalten, dass in dem bestehenden Gewerbegebiet nur eine stark einge-
schrankte Wohnnutzung zulassig ist. Bei keinem der Gewerbegrundstiicke wird der einzuhal-
tende Grenzabstand unterschritten und bei keinem tritt eine Verminderung der Wohnqualitat
infolge Verschattung des Grundstiickes ein. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Larmwerte fir das Gewerbegebiet nachzuwei-
sen.

Planerisches Ziel ist es, mit Pflanzstreifen eine einheitliche Gestaltung der Gewerbegebiete zu
erzielen. Und einen gewissen Grinanteil zu sichern.

Der im Plangebiet vorhandene und in den Stellungnahmen benannte Gehdlzstreifen hat fir den
Naturhaushalt einen geringen Wert.

Die Entwicklung und Sicherung der Betriebe im Gewerbegebiet steht hier im Vordergrund, je-
doch wird am Planungsprinzip des Pflanzstreifens festgehalten. Dem Eigentimer wird ermdg-
licht, auch im Bereich eines gewachsenen Pflanzstreifens auf neue Entwicklungen im festge-
legten Rahmen zu reagieren. Auch ein in Teilen veranderter Pflanzstreifen kann weiterhin die
Funktion als Lebensraum fir Végel und Marder erfullen.
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