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Teil | - Begrindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Gewerbegebiet Hainholz gehért zu den traditionellen Gewerbestandorten Hannovers und ist
einer der groBen zusammenhangenden gewerblichen Bereiche. Hier finden sich sehr unter-
schiedliche Nutzungen, die das gesamte Spektrum von gewerblichen Nutzungen Uber Blronut-
zung bis zu groBflachigem Einzelhandel abdecken. Dieses Gebiet entlang der Schulenburger
LandstraBe befindet sich in einem Strukturwandel. Produzierende Betriebe haben ihren Standort
aufgegeben und teilweise Brachen hinterlassen. In anderen Teilbereichen siedelten sich groBfla-
chige Einzelhandelsbetriebe, vornehmlich aus den Branchen Baumarkte und Mdbelhauser, an.
Diesem anfanglich ungeplanten Prozess wurde zunachst 1987 durch Anderungen bestehender
Bebauungsplane entgegengewirkt, indem zum Schutz innerstadtischer Versorgungsstrukturen
jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen wurde. Mit dem "Konzept zur Ansiedlung groBflachiger
flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe" (Fachmarktkonzept, Februar 1996) wurden die bishe-
rigen Entwicklungen aufgenommen und fir die Zukunft strukturiert. Danach soll die Schulenbur-
ger LandstraBe als Fachmarktstandort entwickelt werden, vornehmlich flr die 0.g. Branchen, die
aufgrund ihrer Sortimente auf groBe Flachen angewiesen sind und in den zentralen Bereichen
der Stadt aus wirtschaftlichen und rdumlichen Griinden nicht mehr angesiedelt werden kénnen.

In rickwartiger Lage zur Schulenburger LandstraBe ist seit Jahrzehnten ein Mébel/ Einrichtungs-
haus sowie ein dazu gehérendes Kichenstudio ansassig. Dem Betrieb soll eine Erweiterungs-
maoglichkeit eingerdumt werden, damit er sich den aktuellen Marktanforderungen anpassen
kann. Dazu gehért auch die Konzentration des Betriebssitzes mit dem Zusammenlegen des
Hochregallagers.

Das anséssige Unternehmen gehért neben dem neuen Standort IKEA am EXPO Park Hannover
zu den flachenmaBig gréBten Mébel- und Einrichtungsh&usern im Stadtgebiet von Hannover.
Die Stitzung des Standortes ist auch aus stadtebaulicher Sicht von hoher Bedeutung.

Diesem Betrieb soll in den Grenzen der Landeshauptstadt Hannover ermdglicht werden, seinen
gut erschlossenen und auch von den nicht- motorisierten Kreisen der Bevélkerung erreichbaren
Standort mit Stadtbahnanschluss zu modernisieren.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Gewerbegebiet Hainholz erstreckt sich von den Wohngebieten von Hainholz im Siiden bis
zu denen im Stadtteil Vinnhorst im Norden, sowie von den groBraumigen Kleingartenflachen des
Stadtteils Burg westlich der StraBe Rehagen bis zu den Kleingartenflachen in Hainholz , éstlich
der VoltmerstraBe.

Der Gewerbestandort wird deutlich gepragt von den ansassigen Fachmarkten und zahlreichen
Betrieben rund um das Auto, insbesondere entlang der Schulenburger LandstraBe, die hier die
HaupterschlieBungsachse ist und im Netz der HauptverkehrsstraBBen eine wichtige Verbindungs-
funktion zwischen der Innenstadt und den nordwestlichen Stadtteilen bzw. dem nordwestlichen
Umland erfullt.

Das Plangebiet liegt westlich in diesem Gewerbegebiet an den StraBen Rehagen, Grambart-
straBe und MeelbaumstraBe und ist im Mittel ca. 300 m von der Schulenburger LandstraBe ent-
fernt. Hier ist das Mdbel- und Einrichtungshaus sowie das Kiichenstudio Staude, ein metallver-
arbeitender Betrieb, sowie ein Buro- und Geschéftshaus anséassig.

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 545 aus dem Jahr 1971 der hier Gewerbegebiet fest-
setzt. Auf dieser Grundlage waren urspringlich Einzelhandelsbetriebe - ausgenommen Ein-
kaufszentren und Verbrauchermaérkte zur vorwiegend Gbergemeindlichen Versorgung- zulassig.
Um die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben steuern zu kénnen, wurde mit der 2. Anderung
im Jahr 1987 der Bebauungsplan auf die BauNVO in der Fassung von 1977 umgestellt und Ein-
zelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen. Zu diesem Zeitpunkt war das Einrichtungshaus



bereits vorhanden. Das MaB der Nutzung ist durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 begrenzt. Fir die Héhe der baulichen Anlagen sind
zwei Vollgeschosse sowie eine Ausnahmeregelung festgesetzt.

Die Stadt Hannover hat sich in den letzten Jahren immer wieder mit den Fragen des Einzelhan-
dels befasst. Grundlage ist das Rahmenkonzept flr Einkaufsstandorte in der Stadt Hannover
aus dem Jahr 1985, welches durch das Rahmenkonzept fir Fachmarktstandorte 1992, das Kon-
zept fur groBflachige, flachenextensive Fachmarkte 1996 und zuletzt durch das ,Nahversor-
gungskonzept fur die Landeshauptstadt Hannover in 2002 aktualisiert wurde. Darin wurde bis-
her geregelt:

Fachmarkte mit zentrenrelevantem Sortiment sollen nur in der Innenstadt bzw. den zentralen
Einkaufsstandorten in den Stadtteilen oder Sondergebieten angesiedelt werden. Fir Fachmarkte
mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment gilt, dass sie auBerhalb der Innenstadt nur an stadtebau-
lich integrierten Standorten errichtet werden sollen. Dies sind im Wesentlichen die durch den
OPNV erschlossenen HauptverkehrsstraBen. GroBflachige flichenextensive Einzelhandelsbe-
triebe kénnen sich dartiber hinaus an diesen Standorten ausnahmsweise auch in der sog.
“Zweiten Reihe” ansiedeln. Grundsatzlich sollen jedoch Gewerbegebiete nicht zur Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben dienen.

In dem Konzept zur Ansiedlung groBflachiger flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe (Fach-
marktkonzept 1996) wurde far flachenextensive Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres hohen
Flachenbedarfs bei gleichzeitig geringer Flachenproduktivitat nicht in der Innenstadt unterzu-
bringen sind, geeignete Standorte aufgezeigt. In einem Bereich beiderseits der Schulenburger
LandstraBe sieht das Fachmarktkonzept eine verdichtete Bebauung mit einer Nutzungsmi-
schung aus Gewerbe, Bironutzung und Einzelhandelsbetrieben vor. Im Ubrigen Bereich des
Gewerbestandortes westlich der Schulenburger LandstraBe sind in Einzelféllen reine groBfla-
chige, flachenextensive Einzelhandelsnutzungen denkbar, sofern nicht Sortimente des periodi-
schen Bedarfs angeboten werden.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Bereich der 192. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, die seit 20.12.2007 rechtswirksam ist. Die Anderung sieht fir das Plangebiet
Sondergebiet Mébelfachmarkt vor.

Die Festsetzung eines Sondergebietes Mdbel- / Einrichtungshaus ist aus dieser Darstellung ent-
wickelt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

In den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms GroBraum Hannover 2005
(RROP) liegt das Plangebiet innerhalb des oberzentralen Standortbereichs. Das vorhandene
Méobel- und Einrichtungshaus ist mit einem Symbol berticksichtigt. AuBerhalb eines Versor-
gungskerns sind Neuansiedlungen und Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben zulassig,
durch die die Funktion des Versorgungskerns sowie die Funktion benachbarter Zentraler Orte
nicht wesentlich beeintréchtigt wird. Der Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit muss
im Einzelfall erbracht werden. Das hierzu angefertigte Einzelhandelsgutachten der BBE (Februar
2007) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Erweiterung des bestehenden Mdébel-
einzelhandelsbetriebes bis zu einer Gesamtverkaufsflache von 29.300 gm raumordnerische und
stadtebauliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Die vorliegende Planung entspricht somit
den Festlegungen des RROP 2005.

Da diese Planung den Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes vorbereitet, ist dieses
Verfahren UVP- pflichtig. Die UVP-Pflicht kann durch die Umweltprifung in der Bauleitplanung
mit abgedeckt werden.

3. Stadtebauliche Ziele

Seit 1968 ist an der MeelbaumstraBe das Mdbel- und Einrichtungshaus Staude anséssig, das
seinerzeit seinen Betrieb aus Platzgriinden vom Engelbosteler Damm nach hierher verlagerte.
Durch Anpassungen an die BedUrfnisse des Marktes sind in der Vergangenheit Erweiterungen
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des Angebotes, auch in raumlicher Hinsicht erfolgt. Die Behauptung am Markt erfordert aus
Sicht des Unternehmens auch in der Zukunft Investitionen zur Konsolidierung des Standortes.
Daher gibt es Bestrebungen, den Betrieb zu erweitern und sich den aktuellen Marktanforderun-
gen anzupassen. Weiter ist beabsichtigt, das bisher an der WohlenbergstraBe bestehende La-
ger in den Standort MeelbaumstraBe zu integrieren. Durch den Ausbau des Mittellandkanals
wurde die Verbindung zu diesem Lager auf ungiinstige Weise erschwert. Das anséssige Unter-
nehmen gehért bereits zu den flachenmaBig gréBten Mdbel- und Einrichtungshausern und be-
findet sich als einer der wenigen Betriebe dieser Branche im Stadtgebiet von Hannover in integ-
rierter Lage.

Es ist beabsichtigt, dem vorhandenen Einrichtungshaus Entwicklungen fiir eine Erweiterung um
ca. 11.200 m2 Verkaufsflache einzurdumen, so dass es auf maximal 29.300 m? Verkaufsflache
incl. des in der Nahe vorhandenen Kichenstudios von 3500 m?2 erweitert werden kann. In diese
Betrachtungsweise werden auch das schon existierende, aus Platzgrinden in der Nachbar-
schaft in 2003 errichtete Dienstleistungszentrum fir Kiichen sowie die Aufstockung der westli-
chen 1- geschossigen Halle integriert. AuBerdem soll das Hochregallager von seinem bisherigen
Standort hierher verlagert und integriert werden. Die vorhandenen Gebaude sollen nach Siid-
osten um die neuen Verkaufsflachen in drei Vollgeschossen, die Aufstockung der westlichen 1-
geschossigen Halle sowie um das Hochregallager erweitert werden. Der ruhende Verkehr soll
soweit moglich ebenerdig und im Weiteren in einer Tiefgarage unter dem Neubau bzw. in Park-
paletten untergebracht werden.

Der Wettbewerb bei den Mébel- und Einrichtungshausern hat zu immer gréBeren Verkaufsfla-
chen geflhrt. Gleichzeitig wurde die Angebotspalette um Rand- und Nebensortimente z.T. mit
zentrenrelevantem Angebot erweitert. Die Erfahrung mit anderen Ansiedlungsfallen hat gezeigt,
dass diese Markte mit ihren flachenextensiven Sortimenten nur geringe Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche der Kommunen und damit auf die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung haben. Allerdings ist eine Regelung der Randsortimente erforderlich.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese umfangreiche Erweiterung der Verkaufs-
flachen zu schaffen ist es erforderlich ein Sondergebiet festzusetzen. Weiter soll der Bestand
des Kichenstudios gesichert werden, so dass es sich entwickeln und an den Wettbewerb an-
passen kann. Die Stiitzung des Standortes ist auch aus stadtebaulicher Sicht von hoher Bedeu-
tung.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Art der Nutzung

Fir das Plangebiet liegt ein Bebauungsplan vor, der Gewerbegebiet festsetzt. So sind auch heu-
te bereits Blros und Verwaltungen sowie gewerbliche Betriebe zuldssig. Durch die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 545 wird fur den stidwestlichen Teil der Katalog der zulassigen Nutz-
ungen um groBflachige Mébel- /Einrichtungshauser erweitert. Gleichzeitig werden sonstige Ein-
zelhandelsbetriebe beschrankt. Mit dem Vorhaben der Firma Staude werden die neuen Nutz-
ungsmaoglichkeiten maximal ausgeschoépft. Solch ein Vorhaben wére in einem Gewerbegebiet
jedoch nicht zuléssig. Fir den sidwestlichen Teil des Baulands auf den Flachen des vorhande-
nen Einrichtungshauses wird daher Sondergebiet Mébel- /Einrichtungshaus festgesetzt.

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines nicht erheblich belastigenden groB-
flachigen flachenextensiven Mdbelfachmarktes mit seinen dazugehérigen Anlagen wie Tiefga-
rage, Parkdeck, Stellplatze und Lager.

Neben dem Einrichtungshaus sind im Plangebiet auch andere gewerbliche Nutzungen vorhan-
den; diese sollen weiterhin regelzuléssig sein und Erweiterungsmaoglichkeiten erhalten. Daher ist
es erforderlich das Gebiet zu gliedern. In den Bereichen &stlich und westlich der GrambartstraBe
sieht der Bebauungsplan weiterhin Gewerbegebiete vor, die den bisherigen Festsetzungen weit-
gehend entsprechen. Wie bisher soll Einzelhandel grundsatzlich nicht zuldssig sein. Nur aus-
nahmsweise ist der Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn er nach Art und Umfang in ein-



deutigem Zusammenhang mit der Produktion oder Verarbeitung von Giitern der Betriebsstatte
steht und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet ist.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle der GroBflachigkeit soll ver-
hindern, dass hier ein weiterer Einzelhandelsstandort mit breitem Angebotsspektrum auch au-
Berhalb des Mdbel- und Einrichtungssektors entsteht. Stadtebauliches Ziel ist es kleinteiligen
Einzelhandelsbesatz in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt anzusiedeln und zu hal-
ten. Durch die raumliche Blndelung von zentralen, sozialen und administrativen, wirtschaftlichen
und kulturellen Einrichtungen stellen die gewachsenen Zentren Kristallisationspunkte des 6ffent-
lichen Lebens dar. Die stadtebaulich integrierte Versorgungsfunktion der zentralen Orte (hier
zum Beispiel in Hainholz) mit ihrem vorhandenen und geplanten (Hainhdlzer Markt) Angebot an
Waren und Dienstleistungen wird dadurch gesichert.

Im &stlichen Gewerbegebiet hat sich ein Dienstleistungszentrum fir Kiichen mit ca. 3500 m?
Verkaufsflache entwickelt. In Gewerbegebieten sind derart groBe Verkaufsflachen in der Regel
nicht méglich; in diesem Einzelfall sollen sie jedoch weiterhin zuldssig sein. Der Bebauungsplan
sieht daher auf der Grundlage von § 1 (10) BauNVO den Erhalt, die Erweiterung, die Anderung
und Erneuerung des vorhandenen Dienstleistungszentrums fir Kiichen bis zu einer Service- und
Verkaufsflache von insgesamt 3.500 m2 mit den Kernsortimenten Kiichenmdbel, ElektrogroBge-
rate und Leuchten vor. Die Flachen des Gewerbegebietes sind damit weitestgehend ausgefiillt.
Der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten, die in engem Zusammenhang mit dem Haupt-
sortiment stehen, ist ausnahmsweise als untergeordnetes Randsortiment auf max. 5% der reali-
sierten Verkaufsflache zul&ssig.

Bei einem M0bel- und Einrichtungsfachmarkt sowie dem Kuchenstudio handelt es sich um eine
typische Branche mit flachenextensiven Sortimenten, die aufgrund ihres Sortimentsaufbaus und
dem groBen Flachenbedarf nur begrenzte Auswirkungen auf die zentralen Orte hat. Der Be-
bauungsplan legt auch das Kernsortiment fiir das Sondergebiet fest, das sind: Mébel und Ein-
richtungsbedarf, Heimtextilien, Teppiche, Hausrat sowie ElektrogroBgerate und Leuchten. Eine
genauere Betrachtung des Randsortiments ist im Hinblick auf die Auswirkungen erforderlich; der
Bebauungsplan trifft dazu Festsetzungen (s.u.).

Zur Beurteilung méglicher Auswirkungen der beabsichtigten Erweiterung des bestehenden M6-
belhauses wurde ein Einzelhandelsgutachten durch das Biiro BBE, Sachsen-Anhalt, Unterneh-
mensberatung GmbH (Februar 2007) erstellt. Die Umsatzumverteilungen wurden anhand einer
Modellrechnung ermittelt und dem in der Rechtsprechung entwickelten Schwellenwert von 10%
gegenibergestellt.

Das Gutachten geht fir diesen Standort von einer Gesamtverkaufsflache von 29.300 m? Ver-
kaufsflache aus und ermittelt hierfir die Auswirkungen und Umsatzumverteilungseffekte. Das
Kuchenstudio ist dabei mit 3500 m? Verkaufsflache bertcksichtigt. Der Bebauungsplan be-
schrankt fir das Sondergebiet die Verkaufsflache auf den Wert von 25.800 m?2, fir den der
Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit erbracht wurde, da auf das vorhandene Ku-
chenstudio bereits 3500 m?2 entfallen.

Nach den Ergebnissen des Gutachtens stellt sich im Bereich des Mdbel- und Einrichtungsseg-
ments die Situation in Hannover folgendermaBen dar:

AuBer dem Vorhaben sind eine Vielzahl kleinerer Einrichtungsfachmarkte Kiichenstudios und
Baumarkte mit Mébelangeboten sowie einige Mébelhduser in Hannover ansassig. Dennoch ent-
spricht das Angebot im Kernsortiment Mébel in Hannover nicht den an ein Oberzentrum zu stel-
lenden Anforderungen. Vor dem Hintergrund, dass im Bereich Mébel und Einrichtungsbedarf ge-
manB dem erstellten Einzelhandelsgutachten rund 1/3 der verfligbaren Kaufkraft Gber die Gren-
zen des Stadtgebietes flieBt, tragt das Vorhaben zur Rickgewinnung von Kaufkraft und somit
zur Starkung der oberzentralen Funktion der Landeshauptstadt Hannover bei.

Fir das weitere Kernsortiment des Vorhabens, das wie oben genannt aus Heimtextilien, Teppi-
chen, Hausrat sowie ElektrogroBgerate und Leuchten besteht und damit zum Teil zentrenrele-
vante Sortimente umfasst, wurden die Umsatzumverteilungseffekte ermittelt. Die héchsten Um-
verteilungen werden fir die Zone Hannover und Langenhagen im Bereich Mdbel mit einem Wert



von 3,7% und flr das Segment Heimtextilien /Bettwaren/ Teppiche mit 1,0% erwartet. Die Um-
verteilungseffekte kbnnen als moderat bezeichnet werden.

Ein wesentlicher Teil des Stadtteils Hainholz liegt im Sanierungsgebiet. Hier werden auf Grund-
lage eines Rahmenplans Projekte umgesetzt, die die Lebensqualitét verbessern sollen. Dazu
gehort insbesondere die Entwicklung des Stadtteilzentrums Hainhdlzer Markt. Dies ist eine aus
stadtebaulicher Sicht wichtige MaBnahme im Rahmen der Sanierung mit dem Ziel ein Stadtteil-
zentrum mit Versorgungsfunktion zu schaffen. Das Angebot von zentrenrelevanten Sortimenten
im Plangebiet kdnnte Auswirkungen auf diese Zentrumsbildung haben. Neben den Kernsorti-
menten sind daher, wie oben erwahnt, auch die Sortimente zu betrachten, die durch ungewollte
Agglomeration nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung haben kénnen, jedoch als Randsortiment eines Einrichtungshauses denkbar sind.
Diese Randsortimente werden daher auf insgesamt 8% der hergestellten Verkaufsflache und je
Warengruppe auf maximal 800 m? Verkaufsflache beschréankt. Weiter werden die zuldssigen
Warengruppen an Randsortimenten auf diejenigen reduziert, welche typischer Weise auch in
Einrichtungsh&ausern angeboten werden. Die festgesetzten Warengruppen umfassen Glas/ Por-
zellan/ Keramik, Haushaltswaren sowie Geschenkartikel. Zu Letzteren kdnnen auch besondere
Lebensmittel wie Delikatessen oder Wein gehéren.

Die Untersuchung durch das oben genannte Gutachten hat flir so genannte Randsortimente
noch geringere Umverteilungseffekte prognostiziert als fir das Kernsortiment. Das angefertigte
Einzelhandelsgutachten der BBE (Februar 2007) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die ge-
plante Erweiterung des bestehenden Mébeleinzelhandelsbetriebes (incl. Klichenstudio) bis zu
einer Gesamtverkaufsflache von 29.300 gm raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen
nicht zu erwarten sind.

Somit wurde der Nachweis erbracht, dass bestehende Versorgungsstrukturen in der Landes-
hauptstadt Hannover und im Gbrigen Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Dieser Auffassung des Gutachters schlieBt sich die Landeshauptstadt Hannover an.

GroBflachiger flachenextensiver Einzelhandel ist daher im Plangebiet unter folgenden Rahmen-

bedingungen vertretbar:

— Das Hauptsortiment ist flachenextensiv und tritt nicht in Konkurrenz zu den Einzelhandelsbe-
trieben in den Stadtteilen oder zur Innenstadt.

— Die Ausdehnung der Flachen fir Randsortimente mit den 0.g. Auswirkungen wird begrenzt.

— Die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe wird im umgebenden Bereich reglementiert;
die vorhandenen Baumarkte und Mébelanbieter an der Schulenburger LandstraBe sind rdum-
lich abgesetzt und entsprechen den Zielen des Fachmarktkonzeptes. Dadurch ist ausge-
schlossen, dass durch eine rdumliche Ballung der Anbieter eine Fachmarktagglomeration
entsteht, durch die in der Summe unvertretbare negative Auswirkungen auf die Stadtteilzent-
ren oder die Innenstadt entstehen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise

Im Bebauungsplan Nr. 545 ist das MaB der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt. Im Hinblick auf die
Hohe setzt der Plan zwei Vollgeschosse fest, fur die jedoch eine Ausnahmeregelung vorliegt.
Bezlglich der Grundflachenzahl ist eine Anderung im neuen Plan nicht vorgesehen. Die gewerb-
lichen Nutzungen benétigen umfangreiche Fahr-, Stellplatz- und Lagerflachen, die auf die zulas-
sige Grundflache angerechnet werden. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird zwischen den Bau-
gebieten nicht differenziert und fiir das Sondergebiet und das Gewerbegebiet gleich festgesetzt.
Far die GRZ wird weiterhin 0,8 festgesetzt. Im Plangebiet hat sich die Bebauung zu kompakten
intensiv genutzten Gebauden entwickelt. Um einen Entwicklungsspielraum hier zu ermdglichen
wird die GFZ gegenuber dem urspringlichen Bebauungsplan auf 2,4 angehoben. Die Grund-
sowie die Geschossflachenzahl entsprechen der Obergrenze geméafB § 17 Abs. 1 BauNVO fur
Gewerbegebiete.

Da bei gewerblichen Nutzungen die Geschosshdéhen oftmals stark schwanken, wird im Sonder-
gebiet und in den Gewerbegebieten statt der Anzahl der Vollgeschosse die Oberkante mit 15,0 m
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Hohe Uber der nachstgelegenen Verkehrsflache festgesetzt. Diese H6he entspricht dem heute
teilweise vorhandenen Gebaudebestand. Fir den kleineren sidlichen Bereich im Sondergebiet
wird die H6he mit 19 m etwas hdher festgesetzt, damit auch Baukérper, wie ein Hochregallager
hier méglich werden. Die Hohenbegrenzung sichert das stadtebauliche Erscheinungsbild, ohne
die Unternehmen tbermaBig in ihrer baulichen Entfaltung einzuengen.

Bei Blro- und Verwaltungsgebduden sind oftmals technische Aufbauten flr Aufzige oder Klima-
und Laftungsanlagen erforderlich. Hierfur dirfen die festgesetzten maximalen Geb&udehéhen
ausnahmsweise um bis zu 4,0 m Uberschritten werden, sofern die Gebaudefassaden optisch nicht
beeintrachtigt werden.

Die Baugrenzen sind weitgehend unverandert in den geénderten Bebauungsplan Gbernommen.
Fir den nicht Uberbaubaren Streifen entlang der Verkehrsflachen sind nun Bepflanzungen vor-
geschrieben.

Im Hinblick auf die Bauweise setzte der Bebauungsplan Nr. 545 eine abweichende Bauweise
fest, so dass eine Grenzbebauung nur bis zu 3,5 m Héhe ab 15 m hinter der straBenseitigen
Baugrenze zulassig ist. Die neue Planung sieht keine Bauweise mehr vor. Grenzbebauungen
sind nach Vereinbarung mit dem Nachbarn mdéglich; das Planungsrecht soll dem unter Einhal-
tung der Anforderungen der Nieders. Bauordnung nicht entgegenstehen.

4.3 ErschlieBung, Ruhender Verkehr, Tiefgarage

Das Plangebiet liegt im Mittel ca. 300 m westlich der Schulenburger LandstraBe. Es ist Gber die
StraBenzlige SorststraBe/Rehagen, MogelkenstraBe/ Rehagen sowie die MeelbaumstraBe er-
reichbar. Die MeelbaumstraBe kann nur von Norden erreicht bzw. nach Stiden verlassen wer-
den, da ein Linksabbiegen hier nicht mdglich ist.

Um die verkehrlichen Auswirkungen dieser Planung beurteilen zu kénnen, ist ein Gutachten
durch das Buro Kinne & Partner im Marz 2007 erstellt worden, in dem nachvollziehbar und
Uberzeugend auf der Grundlage der zu erwartenden Kunden- und Mitarbeiterverkehre die zu-
kunftige Verkehrsentwicklung prognostiziert wird. An beiden Knotenpunkten Schulenburger
LandstraBe /MogelkenstraBe und Schulenburger LandstraBe /MeelbaumstraBe wurden die Be-
standsverkehre im Januar 2007 gezahlt, die zu erwartenden zusétzlichen Quell- und Zielver-
kehre ermittelt und auf die beiden Knoten verteilt.

Waéhrend auf der MogelkenstraBBe ein Verkehr (beide Richtungen insgesamt) von 600 Kfz/h in
der Spitzenstunde ermittelt wurde, waren es auf der SorststraBe nur 459 Kfz/Spitzenstunde. Auf-
grund der geplanten Betriebserweiterungen wird der zu erwartende zusatzliche Verkehr mit ca.
1030 Pkw/Tag bzw. 130 Pkw in der Spitzenstunde prognostiziert. Die Untersuchung der
Spitzenstunde ergab, dass der Verkehr an den Knotenpunkten lediglich um bis zu 3,5% ansteigt.
Die Leistungsfahigkeit der Knoten wird dadurch kaum merkbar beeinflusst und ist weiterhin mit
,Gut" zu bewerten. Der Neuverkehr kann abgewickelt werden ohne dass die Qualitat des Ver-
kehrsablaufes spurbar reduziert wird. MaBnahmen werden nicht fir erforderlich gehalten.

Das Plangebiet liegt direkt an den StraBen MeelbaumstraBe, Rehagen, GrambartstraBe und So-
kelantstraBe. Die Grundstlcke im Plangebiet kdnnen von allen Verkehrsflachen aus erschlossen
werden, der Ausschluss einer Ein-/Ausfahrt ist weder erforderlich noch vorgesehen.

Angesichts der erheblichen Erweiterung der Verkaufsflachen ist auch zusétzlicher ruhender Ver-
kehr unterzubringen. Da ebenerdig ausreichende Flachen nicht zur Verfigung stehen, soll diese
in einer Tiefgarage oder Parkpalette untergebracht werden.

Das Gebiet ist durch die Stadtbahnlinie 6 mit den Haltestellen "ChamissostraBBe", "KrepenstralBBe
und "Friedenau" an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Das Plangebiet ist im Mittel ca.
300 m von der Haltestelle “KrepenstraBBe“ entfernt.

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut, die ErschlieBung durch Wasser, Strom und Abwasser
ist vorhanden. In der StraBe Rehagen liegt darliber hinaus auch eine Fernheizleitung, an die die
Gebaude bereits angeschlossen sind.



An der norddstlichen Grundstliicksecke des Plangebietes ist ein Trafo der Stadtwerke vorhan-
den. Dieser ist im Bebauungsplan durch Symbol festgesetzt.

4.4 Begriinung

Neben der Sicherung von Gewerbeflachen ist es Ziel der Planung, Defizite an Griin zu beheben
und hinsichtlich der naturrdumlichen Situation und der Gestaltung der StraBenrdume auch in
Gewerbegebieten gestalterisch vorzusorgen. Dazu sollen auf den Grundstiicks(teil)flachen,
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und auf offenen Einstellplatzen entsprechende Begru-
nungen gesichert und eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation erreicht werden.

Entlang der Verkehrsflachen sieht der Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern vor. Diese sind insbesondere auch unter gestalterischen Gesichtspunkten von
hoher Bedeutung, da sie dem Gebiet einen durchgriinten Charakter verleihen. Es sollen hier je
100 m2 mindestens ein standortheimischer Baum und finf standortheimische Straucher ge-
pflanzt werden. Bei dieser Pflanzdichte und qualitativen Vorgabe fir die Bepflanzung kann zum
einen eine optische Abschirmung der Betriebsanlagen und Lagerbereiche erreicht werden, zum
anderen stellt diese Festsetzung eine Verbesserung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
dar. Im Hinblick auf den derzeitigen Zustand des Plangebietes wird dadurch langfristig der
optische Eindruck des Plangebietes entlang der Verkehrsflachen aber auch auf den Grundstu-
cken verbessert.

Diese Flachen, die bereits im bisherigen Bebauungsplan vorgesehen waren, wurden zum Teil
durch Einfahrten und Stellplatze in Anspruch genommen. Dies resultiert aus den teilweise be-
engten Grundsticksverhaltnissen. Weiter sind in den Baugebieten auch Nutzungen ZU|aSSIg, die
mit Schaufenstern, Ausstellungsflachen, reprasentativen Fassadengestaltungen o. A. eine Au-
Benwirkung erzielen und fir ihr Angebot bzw. fir ihre Erzeugnisse werben mdchten. Diesem
Zweck steht eine Eingriinung der Grundstiicke jedoch entgegen; eine Abschirmung dieser Be-
reiche ist nicht erwlinscht. Der Bebauungsplan lasst daher Werbeanlagen auch in den Pflanz-
streifen zu und sieht als Ausnahme vor, auf maximal 30% der Lange des Pflanzstreifens auf
eine Bepflanzung zu verzichten und an anderer Stelle auf dem Grundstiick anzulegen, wenn,
wie vorgenannt, eine AuBendarstellung erzielt werden soll oder dies zur Belichtung von Aufent-
haltsrAumen oder Ausstellungsrdumen erforderlich ist. Die Léange der Begrinung kann auch als
Fassadenbegriinung angelegt werden.

Als weitere grinplanerische MaBnahme sind offene Einstellplatze durch ein Baumraster zu glie-
dern. Je vier offene Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer groBkroniger Baum zu
pflanzen und zu erhalten. Neben der dkologischen Funktion fungieren diese Bdume als Gestal-
tungselement, indem sie die meist vollstandig versiegelten Stellplatzanlagen gliedern und auflo-
ckern. FUr die Nutzer erweist sich die schattenspendende Wirkung der Baume in den Sommer-
monaten als Vorteil.

Durch eine Dachbegriinung kann ein kleiner aber durchaus wichtiger Beitrag zur Verbesserung
der Umwelt geleistet werden. Daher wird die dauerhafte und flachendeckende Begriinung von
Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 20° in den hannoverschen Industrie- und Ge-
werbegebieten vorgeschrieben. Ausnahmen sind nur méglich, wenn eine Begriinung dem Nut-
zungszweck widersprechen oder zu technisch oder wirtschaftlich unangemessenem Aufwand
fihren wirde. In diesen Ausnahmeféllen sind jedoch mindestens 25 % der Dachflachen zu
begriinen. Zu den Vorteilen zahlen:

— das Verbessern kleinklimatischer Verhéltnisse und Férderung des Luftaustausches

— das Bilden von Nahrungs-, Brut - und Ruhepléatzen fir zahlreiche Tiere

— das Speichern von Regenwasser

— das Verbessern der Warmedammung.

Den tlw. als Nachteil aufzufihrenden héheren Herstellungs- und Unterhaltungskosten steht eine
Verlangerung der Lebensdauer der Dacher gegentber.

Im Siiden des Sondergebietes ist die zulassige Héhe mit 19 m festgesetzt; auf dem sidlich da-
von benachbarten Grundstiick sind die Gebaude Rehagen 30/30a (Betriebswohnen) vorhanden.
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Obwohl die gemaB Nds. Bauordnung erforderlichen Grenzabstande einzuhalten sind und -da
noérdlich der Grenze liegend- ein Einfluss auf die Besonnung nicht entsteht, kann die die zulas-
sige Bebauung als Nachbarschaft zu Wohnungen eine massige Wirkung entfalten. Um dies ab-
zuschwaéchen sieht der Bebauungsplan eine Fassadenbegriinung vor. Die gegeniber den Ge-
bauden Rehagen 30/30A (Betriebswohnen) liegende sidliche Fassade von Gebauden mit einer
Ho6he von mehr als 12 m und einem Abstand von weniger als 12 m zur sudlichen Plangrenze ist
flachig zu begrinen. Pro 2,0 m laufender AuBenwandlange sind eine Schling- oder
Kletterpflanze zu pflanzen und zu erhalten.

4.5 Werbetrager

Es ist zu beobachten, dass vermehrt Betriebe durch besonders hohe Werbetrager auf sich auf-
merksam machen. |hr Ziel ist es, durch Héhe, Leuchtkraft und GréBe weit in das Umfeld hinein-
zuwirken. Ab einer gewissen H6henentwicklung wirden sie ihre Wirkung weit Gber das gewerb-
lich gepragte Gebiet hinaus entfalten. Im vorliegenden Fall waren die dicht bewohnten Bereiche
der angrenzenden Stadtteile und die Kleingarten betroffen. Damit ware die Werbung in solchen
Bereichen stark wahrnehmbar, fiir die die NBauO begriindeterweise erhebliche Beschrankungen
fir Werbeanlagen ausspricht.

Das Gewerbegebiet Hainholz ist bereits 30 Jahre alt. Es werden Wege gesucht, dieses Gebiet
fir Kunden und Betreiber attraktiv zu gestalten ohne Wohn- und Erholungsgebiete negativ zu
beeintrachtigen. Auf der Grundlage der Rahmenplanung aus 2004 und der Grunderneuerung
der Schulenburger LandstraBe, arbeitet die Verwaltung an Konzepten zur zukunftsféahigen Aus-
richtung des Gewerbegebietes Hainholz.

Wirkungen, die von frei stehenden Werbeanlagen ausgehen, sind anders zu beurteilen und
auffalliger als an Fassaden. Sie haben eine negative Wirkung auf das Stadt- und das StraBen-
bild, wie sie bei Werbung an Fassaden nicht vorliegt. Im Plangebiet werden daher freistehende
Werbetrager als Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO (z.B. Werbepylone, Werbetafeln)
nur ausnahmsweise bis zu einer Ho6he von 8 m Uber der Héhe der nachstgelegenen StraBenver-
kehrsflache zugelassen. Im Bereich der StraBe Rehagen wird die Art der Werbeanlagen auf
Fahnen beschrankt, da diese mit den gegeniberliegenden Kleingarten vereinbar sind. Das Ho-
henmafB orientiert sich damit an den bereits vorhandenen Werbetradgern (Fahnenmasten, Hin-
weisschilder und Schaukésten), die weiterhin zulassig sein sollen. Selbststandige Werbeanla-
gen, d.h. Werbung die nicht am Ort der Leistung steht, sind nicht zul&ssig.

Durch die Méglichkeit, Werbeanlagen an Gebauden bis zur Traufhéhe - ohne Einschrankung
von deren GrdBe - zu errichten, wird den gebietsbezogenen Belangen des Einzelhandels und
des Gewerbes Rechnung getragen. Angesichts der zuldssigen Gebaudehéhen sind im sidli-
chen Teil des Sondergebietes Werbeanlagen an Gebauden bis zur Traufe, d.h. bis 19 m Gber
der Héhe der nachstgelegenen StraBenverkehrsflache zulassig.

5. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
5.1 Larm

Die vorhandene schalltechnische Situation und die Auswirkungen durch das Vorhaben sind im
Umweltbericht in Kapitel 2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit erldutert.

Das Plangebiet und seine Umgebung wird im Wesentlichen durch Verkehrsgerdusche von der
StraBe Rehagen, auf der ein Verkehr von ca. 6.000 Kfz/24h (Zahlung Sept. 2002) verlauft, be-
lastet. Der Schall-lmmissionsplan weist in den straBennahen Bereichen eine La&rmbelastung bis
zu 65 dB(A) tags aus. Die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete, die aufgrund des Charakters
dieses Sondergebietes auch hier angehalten werden kénnen, liegen geman DIN 18005 bei 65 /
55 dB(A) tags/nachts far Verkehr und werden damit eingehalten.

Die dem Plangebiet am né&chsten gelegenen sensiblen Nutzungen sind die westlich der StraBe
Rehagen vorhandenen Kleingarten. Der Orientierungswert fir diese Nutzung liegt geman
DIN 18005 bei 55 dB(A) fur den Tag und fiir die Nacht. Stidlich des Plangebietes sind Ge-
schosswohnungen flr Bereitschaftspersonal der Stadtentwasserung vorhanden. Bei einer Be-
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urteilung ist hier der Orientierungswert von Mischgebiet geméan DIN 18005 von 60/50 dB(A)
tags/nachts anzuhalten.

Durch das Bebauungsplanverfahren wird eine deutlich gréBere Verkaufsflache ermdglicht, mit
der zum Einen zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr mit seinen Emissionen sowie zusatzliche
Emissionen durch die Nutzung selbst einher gehen. Der gréBte Anteil der Emissionen wird dabei
aus dem Ziel- und Quellverkehr sowie aus den ca. 335 zusétzlich erforderlichen Stellplatzen
hervorgehen. Diese groBe Zahl an Stellplatzen kann auf dem Grundstick nur durch Bauwerke
wie Tiefgarage oder Parkpalette hergestellt werden. Die zu erwartenden wesentlichen Schall-
quellen (Anlieferung, Ausfahrt Parkdeck) kénnen durch die geplanten Gebaude oder zusétzliche
bauliche MaBnahmen weitgehend abgeschirmt werden. Bei der weiteren Konkretisierung des
Vorhabens ist die Situation schalltechnisch zu untersuchen. Gegebenenfalls sind schalltechni-
sche MaBnahmen zu ergreifen um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet als
auch in den benachbarten Bereichen zu sichern.

Abgesehen von den Emissionen aus der Nutzung ist auch die Zunahme der Verkehrsgerausche
auf éffentlichen Verkehrsflachen durch die neue Nutzung zu betrachten.

Die zu erwartende Verkehrserh6hung wird auf ca. 1026 Kfz-Fahrten pro Tag auf der StraBe Re-
hagen prognostiziert. Damit liegt die Erhéhung unter 25% des vorhandenen Verkehrs, die dar-
aus folgende Zunahme des Schallpegels belauft sich auf unter 1 dB(A) und ist damit nicht wahr-
nehmbar.

5.2 Naturschutz und Eingriffsregelung

Der Zustand von Flora und Fauna sowie die Auswirkungen der Planung sind im Teil Il Umwelt-
bericht unter Nr. 2.2 beschrieben. An dieser Stelle soll die planungsrechtliche Situation behan-
delt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Grundstlicke, auf denen sich im Laufe der letzten 40
Jahre verschieden Gewerbebetriebe angesiedelt haben. Lediglich kleine, zumeist entlang von
StraBen gelegene Bereiche weisen Scherrasen auf, auf denen zum Teil Gehdlze stehen. Die
Flachen haben fir den Naturhaushalt und flr das Ortsbild nur eine untergeordnete Bedeutung.
Die vorhandenen Baume sind teilweise erhaltenswert und werden zum Teil durch die Baum-
schutzsatzung geschutzt.

Im Plangebiet sind Baurechte aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 545 vorhanden. Dieser sieht
eine Grundflachenzahl von 0,8 vor, d.h. 80% des Grundstiicks dirfen tberbaut werden. Die
Ubrigen Flachen konnen fir Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, so dass das
Grundstick komplett versiegelt werden kann. Die Anderung des Bebauungsplanes sieht keine
Erweiterung der vorhandenen Baurechte vor. Somit entsteht kein zusétzlicher Eingriff in Natur
und Landschaft, ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Es ist Ziel der Planung, hinsichtlich der naturrdumlichen Situation und der Gestaltung der Stra-
Benrdume auch in Gewerbegebieten gestalterisch vorzusorgen. Dazu sollen auf den Grund-
stlicks(teil)flachen, entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und auf offenen Einstellplatzen ent-
sprechende Begriinungen gesichert und eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation er-
reicht werden. Der Bebauungsplan sieht daftir FIachen vor, die mit standortgerechten heimi-
schen Baumen zu bepflanzen sind. Auf diesen Flachen sind je angefangene 100 m? mindestens
ein hochstammiger, groBkroniger Laubbaum und finf Straucher zu pflanzen und zu erhalten.
Fur vorhandene Situationen, in denen diese Flachen bereits mit Stellplatzen belegt sind, sieht
der Bebauungsplan als Ausnahme die Pflanzung einer Hecke vor.

Weiter sind offene Stellplatzanlagen von mehr als 100 m? Gesamtflache durch ein Baumraster
(je vier Stellplétze ein Baum) zu gliedern.

Die vorgesehene Gliederung der Stellplatze mit Baumen wird zu einer Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Neben dieser 6kologischen Funktion fungie-
ren diese Baume als Gestaltungselement, indem sie die meist vollsténdig versiegelten Stell-
platzanlagen gliedern und auflockern. Fir die Nutzer erweist sich die schattenspendende Wir-
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kung der Baume in den Sommermonaten von Vorteil. Neben der quantitativen Forderung der
Nds. Bauordnung, dass die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke Griinflachen sein mus-
sen, wird auf diese Weise eine qualitative erganzt.

5.3 Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet wird industriell und gewerblich genutzt. Auffillungen aus Trimmerschutt und
kinstlichen Aufflllungen sind im Gewerbegebiet Hainholz bereits hdufiger angetroffen worden,
so dass auch im Plangebiet mit kiinstlichen Aufflllungen zu rechnen ist.

Ausweislich des Altlastenkatasters befinden sich drei Verdachtsflachen innerhalb des Plange-
bietes; hier sind bzw. waren Betriebe ansassig, die mit Wasser- und Boden- gefahrdenden
Stoffen umgehen.

Far die nordéstlich des Plangebietes liegende Altablagerung KrepenstraBBe werden wegen der
raumlichen Entfernung keine Auswirkungen auf das Plangebiet angenommen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Boden- oder Grundwasserschaden. Nord-
westlich sind zwei MKW- Schaden bekannt, die bereits saniert wurden. Etwa 70 m sidlich des
Plangebietes ist ein Schaden durch leichtflichtige Chlorkohlenwasserstoffe (LCKW) bekannt
geworden. Die Sanierungsarbeiten sind noch nicht abgeschlossen.

Wegen der Belastungen im Umfeld mit LHKW und aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX)
wird eine Voruntersuchung durch Bodenluftmessungen auf diese Schadstoffe empfohlen. An
gewerblich genutzte Gebaude (z.B. Blro- und Geschéftsgebaude) sind prinzipiell die gleichen
gebaudehygienischen Anforderungen zu stellen wie an Wohngebdude. In Bezug auf die Aufent-
haltsdauer der dort tatigen und die Art der Nutzung lassen sich gewerbliche Flachen nicht zwin-
gend von Wohngebieten unterscheiden.

Far den Teil des Plangebietes, fur den die Erweiterung des Einrichtungshauses geplant ist, wur-
de eine Altlastenverdachtsabklarung durch die DEKRA Umwelt GmbH angefertigt. Zur Erkun-
dung wurden 4 Rammkernsondierungen bis zu 4 m Tiefe durchgefihrt.

Der Bereich ist flachendeckend mit kiinstlichen Bodenauffillungen und einer dartber liegenden
Bodenversiegelung bedeckt. Die Auffullungen, in denen als Nebenkomponenten Bauschuttan-
teile, Schlacken und Aschen enthalten sind, wurden mit einer Machtigkeit bis zu 1,4 m vorgefun-
den. In den Auffillungen wurden Schadstoffkonzentrationen mit leicht erhdhten Metallgehalten
und erhéhtem Gehalt an organischem Kohlenstoff festgestellt. Diese Gehalte sind bodenschutz-
rechtlich nicht von Belang, kénnen jedoch im Fall von Bodenbewegungen abfallrechtlich eine
Rolle spielen, da sie nur einen ,eingeschrankten Einbau“ erlauben.

Weiter wurden vier Bodenluftproben entnommen, die leicht erhéhte BTEX- Gehalte aufwiesen.
Diese sind jedoch weder bodenschutz- noch abfallrechtlich von Belang.

Der Grundwasserspiegel wurde bei ca. 2,7 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Bei den Grundwasseruntersuchungen wurden LCKW- Konzentrationen festgestellt, die aus dem
sudlich liegenden Schadensfall abzuleiten sind. Bei BaumaBnahmen mit Grundwasserhaltung ist
wahrscheinlich, dass die GrundwasserflieBrichtung verandert und die Schadstofffahne in Rich-
tung des Plangebiets umgelenkt wird.

Es wird empfohlen, zukinftige BaumaBnahmen gutachterlich zu begleiten und dabei anfallenden
Bodenaushub abfallrechtlich zu bewerten sowie mégliche Grundwasserentnahmen messtech-
nisch zu Gberwachen. Sollten bei Bauarbeiten sensorische Auffalligkeiten im Bodenaushub auf-
treten, wie z.B. Verfarbungen, Geruch, Olschlieren, Schlacken, Aschen usw. ist die untere Bo-
denschutzbehdrde der Region Hannover zu verstéandigen und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

Hindernisse, die gegen die beabsichtigte Nutzung als Einzelhandelsstandort sprechen, sind im
Hinblick auf den Bodenschutz nicht erkennbar.
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Da das Gewerbegebiet Hainholz Ziel von Luftangriffen war, wird empfohlen vor jeglicher Bauté-
tigkeit eine Abfrage beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Polizeidirektion Hannover durch-
zufGhren.

Die Bodenverhaltnisse einschlieBlich Aussagen zu den Einflissen auf und durch das Vorhaben
sind im Umweltbericht unter Kapitel 2.3 Schutzgut Boden und Kapitel 2.4 Schutzgut Wasser er-
lautert.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist aufgrund des Grundwasserflur-
abstandes und der Bodenwerte grundsatzlich moglich. Bei der Anlage von Versickerungsanla-
gen empfiehlt es sich, értliche Schlufflagen auszutauschen.

6. Kosten fiir die Stadt

Fir die Stadt entstehen keine Kosten.
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort Art und Umfang des Vorhabens / Festsetzungen

An der Ecke MeelbaumstraBe / Rehagen ist seit langer Zeit ein Mébel- und Einrichtungshaus
ansassig; ca. 100 m 6stlich ist zwischenzeitlich ergdnzend dazu ein Kiichenstudio entstanden.
Es handelt sich dabei um eines der wenigen groBen Einrichtungshauser, welches im Stadtgebiet
Hannovers angesiedelt ist. Diesem Betrieb, der nun tber Grundstiicke von ca. 2,2 ha verfligt,
soll ermoglicht werden zu expandieren und sich mit seiner Verkaufsflache an die heutigen
Marktgegebenheiten anzupassen. Dariber hinaus sollen in den bisher als Gewerbegebiet aus-
gewiesenen Gebieten durch die Festsetzung von Bepflanzungen die naturrdumliche Situation
und die Gestaltung bzw. Wirkung der &ffentlichen Verkehrsflachen verbessert werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit einer GRZ von 0,8 zuziglich der zu-

lassigen Uberschreitung flr Nebenanlagen, so dass lediglich die festgesetzten Pflanzstreifen

nicht versiegelt werden durfen.
7 s % 3 \ X\ s

3 /

W

Luftbild 2006

Die Erweiterung des Einrichtungshauses ist in 2 Bauabschnitten auf ca. 25.800 m? Verkaufsfla-
che sowie die Integration des Hochregallagers geplant. In einem ersten Abschnitt ist die Erweite-
rung um ca. 6200 m2 Verkaufsflache sowie das Hochregallager, ca. 70 offene Stellplatze sowie
eine Tiefgarage geplant, zu einem deutlich spateren Zeitpunkt soll eine Aufstockung mit zusatz-
lichen 5000 m? VKF erfolgen. Diese Stellplatze kénnen ggf. in einem Parkdeck vorgesehen wer-
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den. Die offenen Stellplatze sollen durch ein Baumraster gegliedert werden.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 545 auf der Flache ein Gewerbegebiet unter Ausschluss

von Einzelhandel vor, so dass eine Anderung erforderlich ist. Da diese Planung den Bau eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebs vorbereitet, ist dieses Verfahren UVP- pflichtig. Die UVP-
Pflicht kann durch die Umweltprifung in der Bauleitplanung mit abgedeckt werden.

1.2  Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Standort des Einrichtungshauses in integrierter Lage nahe
dem Stadtteil Hainholz zu sichern. Mit dieser Planung wird der Anforderung des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in §1a Abs. 2 Satz 1 entsprochen:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Dem Klimaschutz sollen die Nutzung er-
neuerbarer Energien und die sparsame Nutzung von Energie dienen. Durch die Inanspruchnah-
me zentral gelegener, durch gewerbliche Nutzungen gepragter Flachen, wird einer Neuansied-
lung auf der griinen Wiese entgegengewirkt. Gleichzeitig wird somit das Ziel einer Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs verfolgt.

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermei-
den bzw. zu kompensieren (gemaB § 1a Abs. 3 BauGB).

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind das Unterlassen von Beeintrachtigungen des Bo-
dens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkun-
gen auf den Boden.

GemaB dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte kénnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Fir die Beurteilung der Larmbelastung ist in diesem Rechtssetzungsverfahren
erganzend die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” zu berticksichtigen. Fur das Plan-
gebiet wurden Grundlagendaten zur Immissionsbelastung dem Schallimmissionsplan Hannover
2000 und der Verkehrsmengenkarte Hannover 1995 bzw. den letzten Verkehrsz&hlungen ent-
nommen

Fachplanungen

Nachfolgend werden die Ziele der Fachplanungen benannt. Die darin enthaltenen
Grundlagendaten werden bei den entsprechenden Schutzgitern dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan Stadt Hannover (1990) trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

Der bestehende Baumbestand ist in einigen Fallen durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Hannover geschuitzt.

Im Plangebiet und im n&heren Umkreis sind derzeit keine Natura 2000 Gebiete ausgewiesen.

Grundlagendaten liefern das Altlastenkataster bei der Region Hannover sowie ein Baugrund-
gutachten.

Weitere zu bertcksichtigende Fachplanungen sind der Schallimmissionsplan der Stadt Han-
nover sowie das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation
(siehe 2.1.1).

1.3  Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Betrachtungsraum der Umweltprifung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich ist zu Beginn der Begriindung bereits beschrieben. Da fir das Plangebiet bereits
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Baurechte bestehen und die Flache schon weitgehend entsprechend der zulassigen Nutzung
mit Einzelhandel bebaut ist, wird es voraussichtlich keine erheblichen Veranderungen der Um-
weltsituation in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Boden und das
Wechselgeflige zwischen ihnen geben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Auswirkungen der Nachbarschaft auf das Plangebiet (Immissionen)

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Hainholz ca. 300 m von der Schulenburger StraBe ent-
fernt. FUr das geplante Einrichtungshaus ist dies als integrierte Lage zu bezeichnen.

Das Plangebiet wird durch Verkehrsgerausche der StraBe Rehagen belastet. Hier verkehren
taglich ca. 6000 Kfz. Der Schallimmissionsplan der Stadt Hannover stellt in den straBennahen
Bereichen Immissionsbelastungen durch den StraBenverkehr von bis zu 65 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts dar.

Im ,Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation” liegt das Plangebiet
in einem potenziellen gering belasteten Siedlungsraum (siehe auch Klima / Luft).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft (Emissionen)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung des vorhandenen Einrichtungs-
hauses um ca. 11.000 m? ermdglicht. Darlber hinaus soll das bislang an der WohlenbergstraBe
ansassige Hochregallager in das neue Gebaude integriert werden.

Durch die Erweiterung und die geénderte Organisation der AuBenanlagen des Einrichtungshau-
ses sowie die Integration des Lagers werden sich auch die Auswirkungen auf die Umgebung
verandern. So ist nun eine Anlieferung fiir das Lager auf der 6stlichen Seite des Gebaudes vor-
gesehen, die Abfahrt Gber GrambartstraBe.

Die erforderlichen Stellplatze werden zu einem geringen Teil (ca. 70) auf offenen Stellplatzen
nachgewiesen. Die Ubrigen kénnen in einer Tiefgarage und in Parkpaletten nachgewiesen wer-
den. Die Tiefgarage sowie die neuen offenen Stellplatze sollen eine Zufahrt von der StraBe Re-
hagen und eine Abfahrt liber die GrambartstraBe erhalten.

Die Anzahl der Stellplatze wird bei Ausschdpfung der Verkaufsflache um 335 St zunehmen, und
liegt damit am Minimum der erforderlichen Zahl. Die Realisierung soll in 2 Bauabschnitten erfol-
gen so dass zunachst ca. 170 Stellplatze entstehen und zu einem spéateren Zeitpunkt die Ubri-
gen.

Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens (Parkverkehr, Anlieferung) wurden fir das Ge-
samtvorhaben untersucht. Der zu erwartende Verkehr wird auf ca. 1030 Kfz-Fahrten pro Tag
prognostiziert und deren verkehrstechnische Auswirkungen auf die Knotenpunkte Uberprift. Der
zusatzliche Verkehr fuhrt nicht zu einer splrbaren Verschlechterung der Verkehrssituation.

An der stdlichen Grundstlicksgrenze werden nur wenige zusatzliche offene Stellplatze geplant.
Die meisten Stellpldtze sind in einer Tiefgarage vorgesehen. Der Zielverkehr soll von der StraBe
Rehagen auf das Grundstuick flieBen, der Quellverkehr zur GrambartstraBe abflieBen, so dass
sich der Gesamtverkehr auf die beiden StraBen nahezu gleichmaBig verteilt.

Bewertung

Angesichts der vorhandenen Situation, d.h. die benachbarten Grundstiicke sind als Gewerbege-
biete ausgewiesen und die vorhandenen StraBen bereits vorbelastet, ist nicht zu erwarten, das
durch die geplante Erweiterung des Einrichtungshauses, noch durch den zu erwartenden Mehr-
verkehr auf der StraBe Rehagen die Orientierungswerte fir das Kleingartengebiet oder die Ge-
werbegebiete inklusive der Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen Uberschritten werden. Eine
Zunahme der Luftschadstoffe aufgrund der nur geringen Verkehrszunahme ist nicht zu erwarten.
Mit nachteiligen Auswirkungen flr die Gesundheit des Menschen ist nicht zu rechnen.
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2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes war bisher bebaut bzw. versiegelt. Lediglich in den Be-
reichen der Grundstlicksgrenzen sind tlw. Bepflanzungen vorhanden. In der Biotoptypenkartie-
rung zum Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 1985 wurden die gréBeren Flachen als Biotope
der Industrie- und Gewerbeflachen sowie als Biotope der Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung mit ausgepragter Gehdlzbestéanden kartiert. In Randbereichen wurden auch hochstau-
denreiche ruderalisierte Glatthaferwiesen sowie RainfarnbeifuBBgestrippe festgestellt. Jingere
Biotoptypenkartierungen liegen nicht vor.

Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet sind fiir Gewerbebetriebe zweckmaBig errichtet und
weisen keine Nischen und Winkel auf, so dass aufgrund dieser Auspragung der Baukdrper nicht
davon auszugehen ist, dass im Plangebiet Fledermausquartiere vorhanden sind.

Die Planung sieht die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend dem alten Bebauungsplan erneut
vor. Fur die bisher als nicht Gberbaubare Flache ausgewiesenen Streifen entlang der Verkehrs-
flache sieht der Bebauungsplan nun das Bepflanzen mit standortheimischen Bdumen und Strau-
chern vor. Weiter sind Stellplatze durch ein Baumraster zu gliedern.

Bewertung

Durch die Planung wird eine als versiegelter Parkplatz vorhandene Flache durch die Erweite-
rung des Einrichtungshauses und ein Hochregallager tUberbaut. Gleichzeitig erfolgt die Neuan-
lage von Grunflachen und Baumpflanzungen in den Bereichen entlang der Verkehrsflachen.
Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind nach bisheriger Kenntnis von der Planung
nicht betroffen.

Fir den bestehenden Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzuwen-
den.

2.3  Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund wird im Plangebiet geman Baugrundkarte Hannover Ausgabe A
(1975) als Sand beschrieben, der von einer ca. 1 m méachtigen Schicht aus feinsandigem Schluff
bis schluffigem Feinsand Uberdeckt ist. Das nattrliche Bodenprofil ist durch die Urbanisation
vollstandig Uberformt.

Die im Rahmen der Altlastenverdachtsabklarung durchgefiihrten Rammkernsondierungen erga-
ben Aufschluss, dass das Gelande ca. 1,4 m aufgefillt ist. Als Nebenkomponenten sind darin
Bauschuttanteile, Schlacken und Aschen enthalten. In den Auffillungen wurden Schadstoffkon-
zentrationen mit leicht erhdhten Metallgehalten und erhdhtem Gehalt an organischen Kohlen-
stoff festgestellt. Diese Gehalte sind bodenschutzrechtlich nicht von Belang, kénnen jedoch im
Fall von Bodenbewegungen abfallrechtlich eine Rolle spielen, da sie nur einen ,eingeschréankten
Einbau“ erlauben.

Der gr6Bte Teil des Plangebietes ist heute durch Baukdrper oder Stellplatzanlagen vollstandig
versiegelt. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Zusammenhang mit den vorge-
nannten Auffillungen auf dem Baugrundstlick kénnen die vorgenannten erh6hten Bodenbelast-
ungen auftreten. Die geplanten Bodeneingriffe sind daher gutachterlich zu begleiten.

Aus der Auswertung der alliierten Luftbilder durch die zentrale Polizeidirektion geht hervor, dass
im Plangebiet eine Bombardierung erfolgt ist. Daher ist davon auszugehen, dass noch Bomben-
blindgénger vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheits-
grinden werden deshalb bei evtl. Bauvorhaben baubegleitende MaBnahmen empfohlen.

Bewertung

Durch die Erweiterung des Einrichtungshauses und des Lagers werden heute bereits durch
Stellplatze versiegelte Flachen lberbaut. Gleichzeitig erfolgt durch die Anlage von Pflanzbeeten
eine Entsiegelung. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird das Plangebiet umgestaltet.
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2.4  Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet verfligt Gber eine potentiell mittlere (75-180 mm/a) Grundwasserneubildung. Der
Grundwasserstand liegt bei einer Tiefe von ca. 2,70 m unter der Gelandeoberflache. Das Grund-
wasser stromt vorwiegend in nordwestliche bis siidwestliche Richtung. Bei den Grundwasser-
untersuchungen wurden leicht erhéhte LCKW- Gehalte festgestellt. Diese Befunde resultieren
nach derzeitiger Erkenntnislage nicht aus Schaden, die auf dem untersuchten Grundstiick ein-
getreten sind, sondern sind vermutlich aus Grundwasserschaden auf stdlich angrenzenden
Flachen abzuleiten. Sollten bei TiefbaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen notwendig sein,
so ist wahrscheinlich, dass sich dadurch die natirliche GrundwasserflieBrichtung veréandert und
die LCKW- Schadstofffahne in Richtung der Entnahmestelle umgelenkt wird. Bei BaumaBnah-
men, die eine Wasserhaltung erfordern, ist das Grundwasser auf die relevanten Schadstoffpa-
rameter zu untersuchen und vorab zu prifen, ob MaBnahmen (z.B. Grundwasserreinigung)
einzuleiten sind.

Bewertung

Aufgrund der bereits vorhandenen groBflachigen Versiegelung sind durch das Vorhaben keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Grundwasser zu erwarten. Der Oberflachenabfluss wird
sich gegentber der bestehenden Situation nicht verandern.

Die Bodenbeschaffenheit (Sand) und der Grundwasserflurabstand lassen eine Versickerung von
Niederschlagswasser grundsatzlich zu. Es empfiehlt sich, die in den oberen aufgeflllten Boden-
schichten vorhandenen értlichen Schlufflagen auszutauschen. Aufgrund der Schadstoffsituation
ist bei einer eventuellen Niederschlagswasserversickerung der Nachweis zu erbringen, dass
eine Versickerung in dem Bereich schadlos mdglich ist.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Aus lufthygienischer Sicht sind die Verkehrsemissionen im Bereich der angrenzenden StraB3e
Rehagen und der etwa 400 m entfernten Schulenburger LandstraBBe zu betrachten. Aktuelle
Messwerte liegen flr diesen StraBenabschnitt nicht vor. Die nachfolgenden Ausflihrungen bezie-
hen sich deshalb auf die ,,GIS- basierte Karte der klima- und immissionsékologischen Funktio-
nen flr die Stadt Hannover“(Juni 2006), in der die Ausbreitung verkehrsbedingter Schadstoffe
stadtweit berechnet wurde.

Die StraBe Rehagen verzeichnet ein Verkehrsaufkommen von knapp 6000 Kfz pro Tag, der
LKW-Anteil betragt etwa 10%. Auf der Schulenburger LandstraBe fahren taglich zwischen
20.000 und 26.000 Kfz, der Lkw-Anteil liegt bei 15 %. Auf Basis dieser Verkehrszahlen wurden
fir das Plangebiet eine Stickstoffdioxidbelastung (NO,) in H6he von 27,4 ug/ms3 und eine Fein-
staubbelastung (PM10) in Hé6he von 30,4 ug/m?3 als Jahresmittelwerte berechnet. Die Grenz-
werte der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung betragen fir beide Schadstoffe 40 ug/ms, so
dass die Grenzwerte deutlich unterschritten werden. Im Nahbereich der Schulenburger Land-
straBBe wurden aufgrund der deutlich héheren Verkehrsmengen je nach StraBenabschnitt Werte
zwischen 35 bis max. 45 pg/m3 (NO,) und 36 bis max. 42 ug/me (PM10) errechnet. Diese relativ
hohe Belastung bleibt aber auf die Randbereiche der Schulenburger LandstraBe beschrankt und
wirkt sich nicht negativ auf das Plangebiet aus.

Bewertung

GemaB der Karte der klimadkologischen Funktionen fir die Stadt Hannover vom Juni 2006 liegt
das Plangebiet zum gréBten Teil in einem potenziell gering, in Einzelfallen maBig belasteten
Bereich. Der westliche Teilbereich wird als potenziell m&Big, in Einzelfallen hoch belastet dar-
gestellt. Das Vorhaben hat auf diese Einstufung keine erheblichen Auswirkungen.
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2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Zwischen dem Gewerbegebiet Hainholz und den westlich angrenzenden Kleingérten ist ein
stadtebaulich negativer Randeffekt zwischen Siedlung und Freiraum festzustellen. Das Vorha-
ben, das Einrichtungshaus im Plangebiet nach Siiden zu erganzen, trégt zu einer starkeren
Kantenbildung bei.

Bewertung

Die vorgesehene Eingriinung entlang der Verkehrsflachen mit standortheimischen Baumen und
Strauchern verbessert den Ubergang am Ortsrand und trégt damit positiv zum Orts- und Land-
schaftsbild bei.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind zahlreiche Gebaude, Stellplatze und Betriebsanlagen vorhanden.

Mit dem Bebauungsplan wird der Katalog der zulassigen Nutzungen erweitert, so dass die vor-
handenen Nutzungen weiterhin zuldssig sind.

Bewertung

Die Planung ermdglicht die Ergédnzung der Situation.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Umnutzung der Flache des derzeitigen Parkplatzes durch einen Mébel- und Einrichtungs-
haus mit begriintem Parkplatz und Pflanzstreifen flhrt insgesamt nicht zu erheblichen Verénde-
rungen flr die Schutzguter.

Wenn belastete Béden oder Gefahrenherde das Grundwasser gefahrden, so ist im Rahmen von
Bauarbeiten geman Nds. Wassergesetz und Bundesbodenschutzgesetz eine Sanierung durch-
zufthren.

Durch eine dezentrale Niederschlagswasserversickerung kénnen die Entwasserungskanéle ent-
lastet werden.

Wird bei Tiefbauarbeiten eine Absenkung des Grundwassers erforderlich, so ist aufgrund der
benachbarten LCKW- Schadstofffahne die untere Wasserbehdrde bei der Region Hannover zu
beteiligen.

Bewertung
Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird insgesamt als unerheblich eingeschatzt.

3 Prognosen liber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Auch ohne diese Anderung des Planungsrechts kénnte das erwdhnte Grundstiick jederzeit mit
einem Gewerbebetrieb auf der Grundlage des geltenden Rechtes bebaut werden.

Durch die Planung wird dem anséssigen Einrichtungshaus erméglicht, sich an die Anforderun-
gen des Marktes mit groBen Verkaufsflachen anzupassen. Der Betrieb kann dadurch konkur-
renzfahig bleiben.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das BauGB fordert in seiner Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a auch eine ,Prognose zur Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung®. Diese

Fragestellung ist im vorliegenden Fall hypothetischer Natur, da sich die Planungsziele des neu-
en Bebauungsplanes im Hinblick auf die Umwelt kaum von denen der rechtskréftigen Planung
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unterscheiden. Das geltende Planungsrecht lasst jederzeit die Ansiedlung eines Gewerbebetrie-
bes zu.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Freiflachen fir eine Erholungsfunktion weiterhin
nicht zur Verflgung stehen. Eine Verschlechterung der Situation ist nicht zu erwarten.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Bei der Erweiterung von Betrieben in integrierten Lagen kann vorhandene Infrastruktur weiterhin
genutzt werden. Daneben tragt dies zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden so wie zur
Vermeidung von Verkehr bei.

Dariiber hinaus wurden folgende Zielaussagen des BauGB nach § 1 (6) Nr. 7 berucksich-
tigt:

Ziel MaBnahmen

Vermeidung von Emissio- Vorhandene Infrastruktur und Geb&ude werden weiter ge-
nen nutzt, so dass baubedingte Emissionen minimiert werden.

Sachgerechter Umgang mit Die vorhandenen Betriebe sind an die Schmutz - und Re-
Abfillen und Abwissern genwasserkanalisation angeschlossen. Es besteht jedoch
die Méglichkeit Regenwasser vor Ort zu versickern.

Nutzung erneuerbarer Der Einsatz erneuerbarer Energien wird bei der Projektent-
Energien wicklung geprift. Das vorhandene Einrichtungshaus ist
bereits an die umweltfreundliche Fernwarmeversorgung
angeschlossen.

Sparsame und effiziente Die vorhandene Infrastruktur und die vorhandenen Ge-
Energienutzung baude werden weiter genutzt, so dass hierfir aufzuwen-
dende Energien minimiert werden.

4.2 MaBnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzungen

Um die stadtebauliche Situation und die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft zu verbes-
sern, sieht die Planung entlang der StraBen Flachen vor, die mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen sind.

Weiter sollen offene Stellplatzanlagen durch ein Baumraster gegliedert werden: je 4 offene Stell-
platze soll mindestens ein standortheimischer groBkroniger Baum gepflanzt und erhalten wer-
den. Neben einer sinnvollen Gestaltung erhalten die Stellplatze so einen gewissen ékologischen
Wert.

4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Verminderung der CO,-Emissionen ist Ziel der Stadt Hannover. Ein verbesserter baulicher
Waérmeschutz, die vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung, sowie eine ak-
tive und passive Nutzung der Sonnenenergie tragen zur Verminderung dieser CO,-Emissionen
bei.

Zu den Mdglichkeiten der Einsparung von Energie und CO,-Emissionen fand ein Beratungsge-
sprach statt. Die vorhandenen Gebaude sind bereits an die Fernwarmeversorgung angeschlos-
sen. Die Erweiterung kann durch den vorhandenen Anschluss mit versorgt werden. In einem
Energiekonzept wurde das gesamte Gebaude betrachtet. Die vorhandenen und neuen Luftungs-
gerate werden durch moderne drehzahlgeregelte Motoren ersetzt bzw. geplant. Weiter soll die
Liftungsanlage durch zeitgemaBe Elektroniksteuerung zentral Gberwacht und geregelt werden.
Uberschiissige Warme aus dem Bistrobereich und der Leuchtenausstellung wird in das Hochre-
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gallager abgefiihrt. Der Energiebedarf fiir die Gebaude kann durch das Energiekonzept um ca.
25 bis 30 % reduziert werden.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Alternativen liegen nicht vor.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Kartierungen zu Flora und Fauna des Untersuchungsgebietes sind im Rahmen der Erstellung
des Landschaftsrahmenplanes (1985) erhoben worden. Seit dem hat sich der Charakter des
Gebietes im Plangebiet jedoch nicht wesentlich gedndert. Vorhandene Vegetation wurde bei der
Nutzung des Gewerbegebietes gartnerisch angelegt.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

Die drtliche Situation des Plangebietes mit den baulichen Anlagen und ihrer Versiegelung wird
sich durch dieses Planverfahren nicht wesentlich andern.

Auswirkungen auf die H6he des Grundwasserspiegels kénnen durch die turnusméaBige monatli-
che Messung der Grundwassermessstellen festgestellt werden.

6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit diesem Bebauungsplanverfahren wird ein vorhandenes Gewerbegebiet hinsichtlich seiner
Nutzungsmdglichkeiten erweitert sowie eine Begriinung zur Aufwertung des Gebietscharakters
festgesetzt.

Einem an der MeelbaumstraBe seit Jahrzehnten ansassigen Mébel- und Einrichtungshaus soll
es ermoglicht werden, sich den aktuellen Marktanforderungen anzupassen, so dass hier ein
groBflachiger Einzelhandelsstandort fur Mébel, Einrichtung und Kiichen mit insgesamt bis zu
29.300 m? Verkaufsflache méglich wird. Aufgrund des flachenextensiven Sortiments sind Aus-
wirkungen auf bestehende Versorgungsstrukturen nicht zu erwarten.

Die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen ist nach bisherigem Planungsrecht im Plangebiet
bereits zulassig; groBflachiger Einzelhandel ist jedoch nicht Bestandteil davon. Die Anderung
des Planungsrechtes stellt lediglich eine Modifizierung der Nutzungsmadglichkeiten dar. Der Ver-
siegelungsgrad des Grundstlicks wird nicht verandert und die zuldssige Héhe der Baukérper
wird klarer definiert und gegenlber den vorhandenen Baukdrpern auf dem Grundstick im stdli-
chen Bereich um 5 m erhght.

Die in geringfligigem MaBe an den StraBen vorhandene Vegetation wird aufgrund der neuen
erforderlichen Zufahrten neu gestaltet. Bestandteil der Planung ist aber auch die Neupflanzung
von Baumen, ebenerdige offene Stellplatze sind durch Baume zu gliedern. Weiter sind die nicht
Uberbaubaren Flachen entlang der StraBen mit Baumen und Stréduchern zu begriinen.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Begrindung und Umweltbericht wurden Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
unverandert zum Satzungsbeschluss der Begrindung und dem Umweltbericht der
Ubernommen. Satzung am zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Mai 2010

(Heesch)

Fachbereichsleiter 61.11/03.05.2010



