Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 695, 1. Anderung Stadtteil Hainholz
- Grine Mitte Hainholz -
Bebauungsplan der Innenentwicklung

-'\‘{\\\\ \ \:C:: Geltungsbereich:

3 %VAH/\ Der Geltungsbereich wird be-

S-——TAL grenzt durch die Ostgrenze der
VoltmerstraBe bis ca. 10 m sid-
lich der Fichteschule, die recht-
winklige Verbindung zur Volt-
merstraBe nach Osten, die weite-
re direkte Verbindung zum Ein-
gang des Hainhdlzer Bades, die
West- und Stidgrenze des Bades
bis zur Westgrenze des Grund-
sticks BOomelburgstraBe 13A - F
und die direkte Verbindung von
dort zum nérdlichen Ausbauende
der VoltmerstraBe.

1. Zweck des Bebauungsplanes

Der Rat hat am 07.07.2005 den Stadtebaulichen Rahmenplan Hainholz als Sanierungsziel
beschlossen. Ein wesentlicher Bestandteil dieser Planung war die Entwicklung einer zentra-
len &ffentlichen Grinflache. Der zentrale Bereich von Hainholz wird aber noch immer von
der Brache der ehemaligen Niedersachsenringtrasse gepragt. Aus diesem Grunde wird nun
6stlich der VoltmerstraBe die ,Griine Mitte Hainholz® mit sozialen und kulturellen Infrastruk-
tureinrichtungen geplant.

Die Flache der geplanten Grinen Mitte Hainholz, die von der VoltmerstraBe im Westen, der
BémelburgstraBe im Siiden, dem Naturbad im Osten und der Fichteschule im Norden be-
grenzt wird, ist gréBer als der hier behandelte Anderungsbereich (s. Anlage). Der Ande-
rungsbereich umfasst nur diejenigen Flachen, bei denen die planungsrechtlichen Festset-
zungen der Realisierung einer 6ffentlichen Grinflache widersprechen.

Bei dieser Planung handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen (Umwand-
lung einer Verkehrsbrache in eine 6éffentliche Griinflache). Daher kann das Verfahren nach
§ 13 a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) hier Anwendung finden. Da in dem



rechtverbindlichen Bebauungsplan Nr. 695 im gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung
offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, wird die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 695
erforderlich.

2. Stadtebauliche Ziele

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 695, der fir die
gesamte Flache der 1. Anderung eine Offentliche Verkehrsflache fir die ehemals geplante
Niedersachsenringtrasse festsetzt. Ziel des Anderungsverfahrens ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Realisierung der Griinen Mitte zu schaffen. Diese Planung ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Flache wird in der 137. Anderung des Fla-
chennutzungsplans als Allgemeine Grinflache dargestellt.

2.1. Griinfliche - Offentliche Spiel- und Erholungsfliche -

Die ,Grine Mitte Hainholz“ soll eine qualitatvolle Ergdnzung zum neuen Hainhdélzer Markt
werden und gleichzeitig einen ,griinen” Kontrapunkt dazu setzen. Die ,Griine Mitte Hainholz*
wird von einer Ubergeordneten stadtteilverbindenden FuB- und Radwegeverbindung in Ost-
West-Richtung (Julius-Trip-Ring) durchquert und soll nicht nur eine Licke in dieser Wege-
verbindung schlieBen, sondern auch ein attraktiver vernetzter Griinbereich mit hoher Aufent-
haltsqualitéat sein. Die planerische Herausforderung bestand darin, die unterschiedlichen
Nutzungsanspriiche (Kulturhaus Hainholz, Spielflachen, Aufenthaltsflachen, Gestaltung der
wichtigen Rad- und FuBwegeverbindung Julius-Trip-Ring, Vorflachen des Hainhdlzer Bades
usw.) zu sortieren, zu bindeln und zu einem tragfahigen Konzept zu entwickeln.

Dem integrativen Ansatz im Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt* Hainholz folgend wurde in ei-
nem mehrstufigen Verfahren (Beginn Spatsommer 2008) unter Beteiligung der wichtigsten
Nutzergruppen ein Anforderungsprofil erarbeitet. Darauf aufbauend haben im Oktober 2008
mehrere Landschaftsarchitekturblros in einem Planungsworkshop vor Ort Rahmenkonzepte
fr die ,Grine Mitte Hainholz* erarbeitet. Der von einer Jury ausgewahlte Siegerentwurf ist
danach in einem &ffentlichen Bilanzforum mit den Anwohnern diskutiert worden und bildete
nun die Grundlage fir die vorgenannte Beschlussvorlage.

Die versiegelten Bereiche im Plangebiet sollen im Wesentlichen entsiegelt werden. An deren
Stelle soll eine ,bewegte Landschaft” mit kleinen Higeln, geschwungenen Wegen und wei-
ten Rasenflachen treten. Einzelne Baumpflanzungen und Staudenbeete runden das Bild ab.
Vor dem Eingang des Naturbades entsteht ein kleiner Vorplatz.

Die Neuanlage der o6ffentlichen Grlinanlage ,Grine Mitte Hainholz - Park der Generationen®
ist am 06.05.2010 vom Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover beschlossen
worden. In den nachsten zwei Jahren soll die Griine Mitte in zwei Bauabschnitten realisiert
werden.

2.2. Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule -

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die-
se umfasst einen stdlichen Teilbereich des Grundstlicks der Fichteschule, die sich Uberwie-
gend im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1197 befindet und dort entsprechend
planungsrechtlich gesichert ist. Das stdliche Areal des Grundstiicks befindet sich im Bereich
der vorliegenden Bebauungsplanéanderung und war bisher im Bebauungsplan Nr. 695 als
Verkehrsflache festgesetzt, wird jedoch seit langer Zeit als Freiflache des Schulgrundstiicks
genutzt. Mit der nunmehr vorgenommenen Festsetzung wird der vorhandenen Situation
Rechnung getragen. Dieser sidliche Teil des Schulgrundstiicks wird planungsrechtlich gesi-
chert und damit in die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache einbezogen.



Das festgesetzte MafB3 der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen fur den nérdli-
chen Teil des Grundstlicks im Bebauungsplan Nr. 1197, so dass hier eine entsprechende
Anpassung vorgenommen wird. Danach sind maximal 1l Vollgeschosse zulassig, die Grund-
flachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,0 festgesetzt.

2.3. Verkehr und Versorgung

Nach heutigem Planungsrecht sollte das Plangebiet als Teilstick der ehemals geplanten
Stadtautobahn ,Niedersachsenring” mit entsprechenden Flachen flir Larmschutzbauwerke
dienen. Faktisch befindet sich hier eine Brachflache mit einer asphaltierten Zufahrt ohne Ne-
benanlagen zum Naturbad Hainholz éstlich des Plangebietes sowie Kleingartenflachen und
einer Sportanlage weiter im Norden. Im Sommer werden groBe Teile die Freiflache zu unge-
ordnetem Parken genutzt.

Nach der Umgestaltung soll hier ein weitgehend autofreier Park entstehen, der von FuB- und
Radwegen erschlossen wird. Die als Offentliche Verkehrsflache mit der ndheren Zweckbe-
stimmung FuB- und Radweg festgesetzte Wegeverbindung ist hier hervorzuheben. Sie
durchquert das Plangebiet und bildet ein Teilstlck der Ubergeordneten Radwegeverbindung
Julius-Trip-Ring, die aus Vahrenwald im Osten kommend nach Westen Uber den Burgweg
nach Herrenhausen flihren soll. Daneben flihrt eine kleine Wegeverbindung zu einem ge-
planten Eingangsplatz vor dem Bad. Diese vorgenannten Verkehrsflachen kénnen selbstver-
sténdlich von Rettungsfahrzeugen benutzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Naturbades, der Kleingarten und der Sportanlage soll in
Zukunft Gber eine neue Stellplatzanlage, die nérdlich der Fichteschule im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 1197 als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, abgewickelt werden.
Der ruhende Verkehr der vorgenannten Einrichtungen kann ebenfalls auf dieser Flache ab-
gewickelt werden.

2.4. Soziale Infrastruktur

Um das Plangebiet herum gruppieren sich mit der GS Fichteschule, dem Naturbad Hainholz,
dem Kulturhaus sowie dem geplanten Neubau des Familienzentrums zentrale soziale und
kulturelle Infrastruktureinrichtungen von Hainholz. Diese Einrichtungen bekommen mit der
neugestalteten Parkanlage ein attraktives Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1. Naturschutz

Die Trasse des ehemaligen Niedersachsenrings wurde angesichts der bisher geplanten Nut-
zung von groBflachiger Uberbauung freigehalten. Gebaut wurde lediglich eine seitlich ange-
ordnete Radwegmagistrale.

Die bisherige Zufahrt zum Hainhélzer Bad weist vor allem im Einmindungsbereich Volt-
merstraBe groBflachige Versiegelungen auf, die zum Teil auch ungeordnet als Stellplatze
genutzt werden. Sudlich davon befinden sich kleinere Bodenanschittungen mit Ruderalfla-
chen, daran schlieBen sich im studwestlichen Plangebiet zun&chst lockere und spater auch
dichtere und altere Gehdlzbestande an. Besondere Schutzwirdigkeit genieBen die alteren
Baume entlang der sudlichen Grenze des Planbereichs. Diese haben zugleich auch die im
Planungsraum héchste Lebensraumbedeutung flr Végel und méglicherweise auch fir Fle-
dermause.

Die neue Planung schreibt im Wesentlichen den vorhandenen Zustand fest bzw. verbessert
die Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat. Im Bereich der jetzigen Zufahrt erfolgen umfangrei-
che EntsiegelungsmaBnahmen. Negative Auswirkungen auf Naturschutzfaktoren bzw. auf
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das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung sind keine Eingriffe in Natur
und Landschaft verbunden. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Unabhangig davon finden die Bestimmungen des Artenschutzes und der Baumschutzsat-
zung der Landeshauptstat Hannover Anwendung. Eine Entscheidung Uber den Erhalt der
Baume erfolgt in einem gesonderten Verfahren.

3.2. Altlasten

Far den mittleren und nérdlichen Bereich des Plangebietes liegen im Altlastenkataster der
Landeshauptstadt Hannover (LHH) keine konkreten Hinweise auf Altlasten oder Altlasten-
Verdachtsflachen vor.

Der siidliche Randbereich wurde im Rahmen einer Untersuchung gemaB Mindestuntersu-
chungsprogramm fir Spielflachen der LHH als Teilflache der zuklnftigen Griinen Mitte ein-
bezogen. Es zeigte sich, dass die gesamte Flache mit Trimmerschutt aufgefillt ist. Diese
Trimmerschuttauffillungen sind auch im Bereich des gesamten Plangebietes zu vermuten.
Das untersuchte Auffiillungsmaterial zeigte erhdhte Gehalte an polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffe (PAK), Benzo(a)pyren und Blei, die aber die Vorsorgewerte geman Bo-
denwerte Bauleitplanung der LHH fr Griin- und Parkanlagen unterschreiten.

Es liegt ein detailliertes Konzept zur Umgestaltung des Plangebietes mit Ausnahme des zur
Fichteschule zugehdrigen Bereiches unter besonderer Beriicksichtigung der vorhandenen
Altlasten vor.

Der Ruckbau des Asphaltweges zum Hainhdlzer Bad ist gutachterlich zu Gberwachen. Vor
Beginn der BaumaBnahmen ist eine Untersuchung des Asphaltes auf Asbest zur Einschat-
zung der zu ergreifenden ArbeitsschutzmaBnahmen erforderlich. Zu entsorgendes Asphalt-
material ist getrennt nach Deck- und Tragschichten in Haufwerken zu lagern und in Anleh-
nung an LAGA PN 98 (Richtlinie fir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und bio-
logischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung / Beseitigung von Abfal-
len) auf Asbest zu untersuchen sowie nach Festlegung des Entsorgungsweges fachgerecht
Zu entsorgen.

Bei der Umgestaltung der Griinflachen sind Eingriffe in den Boden zu vermeiden, auf eine
Gelandelberformung durch Schaffung von Mulden ist zu verzichten. Sollte Bodenmaterial far
die Anpflanzung von Baumen oder &hnlichen MaBnahmen entnommen werden, so ist dieses
ebenfalls in Haufwerken getrennt nach Zusammensetzung des Bodenmaterials zu lagern, zu
beproben (in Anlehnung an LAGA PN 98) und nach Festlegung des Entsorgungsweges
fachgerecht zu entsorgen. Nach den bisherigen Untersuchungsergebnissen ist von dem LA-
GA - Zuordnungswert Z2 auszugehen. Eine gutachterliche Begleitung der BaumaBnahmen
ist erforderlich.

3.3. Kampfmittel
Aufgrund von mdglichen Bombardierungen / Kriegseinwirkungen, fir die es allerdings keine

konkreten Verdachtsfalle gibt, werden von der Kampfmittelbeseitigung im Plangebiet aus
Sicherheitsgrinden GefahrenerforschungsmaBnahmen empfohlen.



4., Stadtebauliche MaBnahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Hainholz.

5. Kosten fiir die Stadt

Fir die gesamte ,Grine Mitte Hainholz® sind Baukosten in H6he von 1.200.000 € geplant.
Der GroBteil der Baukosten entsteht allerdings stdlich auBerhalb des Plangebiets im Be-
reich des Spielplatzes sowie des Vorplatzes vor dem Kulturhaus und dem geplanten Famili-
enzentrum. Erméglicht und geférdert wird dies zu 50 % mit EU-Mitteln durch die EFRE-
Férderung fur die ,Neue Mitte Hainholz“. Die Gegenfinanzierung der BaumaBnahmen wird
mit Stadtebauférderungsmitteln geleistet.

Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt
aufgestellt Hannover hat der Begriindung
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, des Entwurfes am

Oktober 2010 zugestimmt.

(Heesch)

Fachbereichsleiter
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