Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 1479
- Wohnen am Yachthafen -
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Stadtteil: List

Der Geltungsbereich des Teils A
des Bebauungsplanes wird be-
grenzt durch die Tannenbergal-
lee, den Nordring, die Westgren-
ze des Grundstiicks Nordring 7,
die WerftstralRe und die nordliche
Grenze der Kleingartenkolonie
Muhlenfeld.

Teil B

Stadtteil: Isernhagen-Sid

Der Geltungsbereich des Teiles B
des Bebauungsplanes umfasst
eine westliche Teilflache von ca.
4.400 m? des Flurstiicks 35/4,
Flur 27 der Gemarkung Isernha-
gen Sud.
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Teil A des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich an der WerftstralRe zwi-
schen dem Yachthafen am Mittellandkanal sowie dem Nordring. Ostlich verlauft die Tannen-
bergallee. Sudlich befindet sich das Gelande der Bereitschaftspolizei und des Bundesgrenz-
schutzes.

Zwischen der Tannenbergallee und der Werftstral3e befindet sich die Kleingartenkolonie
~Muhlenfeld". Flr diese Flache gibt es keinen Bebauungsplan, so dass es sich hierbei nicht
um eine Dauerkleingartenflache handelt, die nach dem Bundeskleingartengesetz zu behan-
deln ist, sondern lediglich um eine Grabelandnutzung, die sich im Auf3enbereich befindet.

Diese Flache wurde von einem Investor erworben mit dem Ziel dort eine qualitétsvolle
Wohnbebauung zu entwickeln. Diese Absicht kann aus stadtebaulicher Sicht unterstitzt
werden, weil damit einerseits ein attraktives Wohngebiet mit der Standortqualitat ,Wohnen
am Wasser" entstehen kann, andererseits kénnen die vorhandenen Nahversorgungs- und
Dienstleistungsangebote an der Wohlerstral3e und im Ubrigen Stadtteil starker genutzt wer-
den. Entlang des Mittellandkanals und an der Tannenbergallee sind weiterhin weitlaufige
Ubergeordnete Erholungs- und Grinbereiche vorhanden, die ebenfalls mitgenutzt werden
konnen.

Die vorhandenen westlich der Werftstral3e und nérdlich der geplanten Wohnbauflache gele-
genen Gewerbenutzungen befinden sich im Bereich des glltigen Bebauungsplanes Nr. 314,
der hier Gewerbegebiet festsetzt. Um Nutzungskonflikte zwischen dem geplanten Wohnge-
biet und diesen Gewerbenutzungen im Bereich WerftstraRe / Nordring zu vermeiden, muss
das dortige Gewerbegebiet hinsichtlich des zulassigen Stdérungsgrades eingeschrankt wer-
den.

Teil B des Bebauungsplanes umfasst die Ausgleichsflache, die aufgrund der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich des Teils A des Bebauungsplanes notwendig
werden.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Teil A des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der 184. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Diese sich noch im Verfahren befindliche Flachennutzungsplananderung stellt
den Bereich der derzeitigen Kleingartenkolonie ,Mihlenfeld“ als Wohnbauflache dar. Die
ostlich der WerftstraRe gelegenen gewerblichen Nutzungen werden als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Das Verfahren zur 184. Flachennutzungsplananderung verlauft weiterhin
parallel zum Bebauungsplanverfahren. Teil B der Bebauungsplanénderung ist im Flachen-
nutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Damit ist der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Bauland

Der ehemals industriell gepragte Bereich am Yachthafen hat in den letzten Jahren eine stad-
tebauliche Aufwertung durch neue hochwertige Blrogebaude am Wasser erfahren. Die Ub-
rigen an der WerftstralRe verbliebenen gewerblichen Nutzungen weisen ein verhaltnismaig
geringes Storpotential auf. Daher kann hier in direkter Nachbarschaft die bisher als Kleingéar-
ten bzw. Grabeland genutzte Flache zwischen Werftstral3e und Tannenbergallee fir den
Wohnungsbau entwickelt werden.

Ein Investor hat nunmehr die Flachen der Kleingartenkolonie ,Muhlenfeld* erworben, um hier
hochwertigen Wohnungsbau zu entwickeln. Diese Absicht ist aus stadtebaulicher Sicht zu



begrifen, denn dieser Standort am Wasser mit den vorhandenen Erholungs- und Griinbe-
reichen bietet ein attraktives Wohnumfeld und erfahrt zudem eine weitere Belebung. Weiter-
hin wird die Entwicklung zum Wohnen an der Woéhlerstral3e und Tannenbergallee mit der
bereits vorhandenen Nahversorgung und den Dienstleistungen unterstitzt und gestarkt.

Zwischen dem Investor und den 19 Pachtern der einzelnen Kleingarten und dem Kleingar-
tenverein Tannenbergallee e.V. sowie dem Bezirksverband Hannover der Kleingartner e. V.
wurden bereits vertragliche Vereinbarungen zur Auflosung der Pachtverhaltnisse, zur Abgel-
tung verschiedener Entschadigungen sowie zur Ubergabe der Flachen getroffen.

Der Bereich der Kleingartenkolonie wird somit als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es
wird eine moderate H6he von Il Vollgeschossen vorgesehen. Dies entspricht den festge-
setzten maximal zulassigen Gebaudehdhen fir die nérdlich gelegene neue Bebauung am
Kanal und an der Werftstral3e. Auch die Gebaude stidlich des Nordringes weisen entspre-
chende Héhen auf. Weiterhin werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Das Maf3 der baulichen Nutzung liegt damit
innerhalb der nach 8 17 (1) BauNVO festgelegten Obergrenzen. Die Giberbaubare Flache
wird grof3flachig festgesetzt und durch Baugrenzen begrenzt. Hierdurch wird der baulichen
Entwicklung auf dem Grundstiick ausreichend Spielraum ermdglicht.

Um Konfliktsituationen mit dem geplanten Wohnen 6stlich der Werftstral3e zu vermeiden,
wird das bisherige Gewerbegebiet westlich der Werftstral3e / Ecke Nordring (Grundstlicke
Nordring 6 und 7) als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Auch die nérdlich an-
grenzenden Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 314, 2. Anderung, wurden bereits der
Art eingeschréankt, dass lediglich Betriebe zulassig sind, die hinsichtlich ihres Stérungsgra-
des auch in einem Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zulassig sind. Die Gewerbebetriebe in dem
nunmehr betroffenen Gewerbegebiet genie3en im Rahmen ihrer baurechtlichen Genehmi-
gung auch zukinftig in ihrer derzeitigen Nutzung Bestandsschutz. Fir Neuansiedlungen gilt
jedoch auch hier, dass nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die hinsichtlich ihres Stérungs-
grades auch in Mischgebieten im Sinne von § 6 BauNVO zuléssig wéaren. Zum Schutz der
Nahversorgungsbetriebe in der WohlerstraRe bzw. Tannenbergallee und um zusatzliche
Immissionen durch z.B. Verkehr zu vermeiden, sind in diesem eingeschrankten Gewerbege-
biet Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. Ausnahmsweise jedoch kann der Verkauf an
Endverbraucher zugelassen werden, wenn er im Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Be-
triebsstétte steht und in untergeordnetem Verhdltnis stattfindet. Zur Vermeidung von weite-
ren Immissionen, wie z. B. nachtlichen Stérungen, sind weiterhin auch Vergnigungsstatten
an diesem Standort ausgeschlossen.

Entsprechend der nachbarlichen Bebauung sollen in diesem eingeschrankten Gewerbege-
biet ebenfalls maximal 11l Geschosse zulassig sein. Die GRZ wird mit 0,8, die GFZ mit 1,6
festgesetzt. Auch hiermit liegt das Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb der nach § 17 (1)
BauNVO festgelegten Obergrenzen. Die Uberbaubare Flache wird auch hier groR3flachig aus-
gewiesen und mit Baugrenzen begrenzt, um einen moégliche Entwicklungsspielraum nicht
einzuschrénken.

Die gemal baurechtlicher Vorschriften (8 47 Niederséachsische Bauordnung) notwendigen

Einstellplatze sind auf den Baugrundstiicken oder in dessen Néhe auf einem anderen
Grundstick zu realisieren.

2.2 Verkehr



Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Werftstral3e, die vom Nordring aus, parallel
zur Tannenbergallee direkt zum Yachthafen am Mittellandkanal flihrt. Der Anschluss an die
HauptverkehrsstraRen erfolgt vom Nordring aus nach Westen Uber die Grade- und Jatho-
stralRe sowie den Grof3en Kolonnenweg oder tber den Hirtenweg an die Vahrenwalder Stra-
Be. Nach Osten erfolgt die Anbindung Uber die Tannenbergallee, die Wdhlerstral3e und den
Lister Kirchweg an die Podbielskistraf3e. Von dort aus sind die Uberregionalen Verkehrswege
(BAB A 2 und A 37) unmittelbar zu erreichen.

Die Briicke im Verlauf der Tannenbergallee tber den Mittellandkanal ist nur flr FulRganger
und Radfahrer passierbar, so dass entlang des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes
auf dem Abschnitt der Tannenbergallee nicht mit Kfz-Verkehr zu rechnen ist.

Die Werftstral3e ist im Rahmen der Entwicklung der Birobauten am Yachthafen neu ausge-
baut worden.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbin-
dungen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Der Anschluss an den o6ffentlichen Nahverkehr erfolgt tGber die Stadtbahn (Haltestelle Gro-
Ber Kolonnenweg, Frequenz tags ca. 7 - 10 min.) und zwei Buslinien (Haltestelle Nordring,
Frequenz tags zeitlich versetzt 20 min., d.h. tatsachliche Frequenz 10 min.).

2.3 Versorgung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Versorgungsleitungen und Kanéle zum gréf3ten
Teil erschlossen. Die zur Versorgung mit Gas, Wasser und Strom notwendigen Leitungsnet-
ze sind bereits in der Werftstral3e vorhanden. Die Entwasserungskanéle sind in den umlie-
genden StralRen ebenfalls teilweise vorhanden. Jedoch sind fiir die ErschlielBung der Bau
von ca. 165 m Schmutzwasserkanal und der Bau eines Regenwasserdikers im vorhande-
nen Kanalnetz erforderlich. Weiterhin ist es fir die entwasserungstechnische Erschliel3ung
der geplanten Wohnbebauung 6stlich der Werftstral3e erforderlich, das Gelande mindestens
bis auf die Hohe der Werftstral3e anzufillen.

Ferner verlaufen im bzw. unmittelbar angrenzend an das Bebauungsplangebiet Trassen der
Ruhrgas AG und der GasLINE. Dieses sind eine Gasfernleitung sowie drei Kabelschutzrohr-
anlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln. Die Trassen verlaufen zu grof3ten Teil in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. In den tbrigen betroffenen Flachen sind die
Schutzstreifen der Kabelrohranlagen nachrichtlich in den Bebauungsplan eingetragen.

2.4 Infrastruktur

Als Folge der Baumaf3inahmen ist mit einem leichten Anstieg der Wohnbevélkerung im
Stadatteil zu rechnen. In der List sowie in den benachbarten Stadtteilen sind jedoch ausrei-
chend Kapazitaten in den Infrastruktureinrichtungen vorhanden, um den zusétzlich ausgelds-
ten Bedarf aufzunehmen. Die nachstgelegene Kindertagesstatte befindet sich in der Grade-
stral3e. Sdmtliche Schulenformen sind in der List vorhanden.

Nordlich des Mittellandkanals befindet sich das Lister Bad. An der Vahrenwalder StralRe be-
findet sich das Freizeitheim Vahrenwald. Weiterhin sind im Stadtteil mehrere Krankenhauser
vorhanden.

Die nachstgelegenen Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich an der
Wodhlerstral3e.



3. Griunflachen
3.1 Private Griunflache

Sudlich des geplanten allgemeinen Wohngebietes wird eine private Grinflache festgesetzt.
Unmittelbar stdlich daran angrenzend befindet sich im Einmindungsbereich des Nordringes
in die Tannenbergallee die Wende- und Halteanlage der dort verkehrenden Buslinien. Zur
Vermeidung eventuell auftretender Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch diese Anla-
ge soll hier eine begriinte Abstandsflache entstehen.

3.2 Offentlicher Spielplatz

Ausgehend von einer Bruttogeschossflache von ca. 10.800 m2 fir den geplanten Woh-
nungsbau ergibt sich fur das Plangebiet gemal Niedersachsischem Spielplatzgesetz
(NSpPG) ein Bedarf von ca. 216 m2 Nettospielpatzflache (2% der Bruttogeschossflache).
Dies entspricht einer Bruttospielplatzflache von ca. 324 m2 (3% der Bruttogeschossflache).
Hierin sind neben der reinen Spielflache auch notwendigen Nebenflachen, wie z.B. Zuwe-
gungen und Abpflanzungen enthalten.

Aufgrund der geringen GrolRe des Wohngebietes ist die Ausweisung eines eigenen Spiel-
platzes nicht gerechtfertigt. An der Gradestral3e ist bereits ein Spielplatz vorhanden, der eine
Bruttoflache von ca. 1.800 m2 aufweist. Die gemal NSpPG zumutbare Entfernung von 400
m dorthin wird geringfligig Gberschritten. Hier sind jedoch noch ausreichend Flachenkapazi-
taten frei, weiteren Spielplatzbedarf aufzunehmen. Der Weg dorthin ist sowohl fu3laufig als
auch mit dem Fahrrad als sicher zu betrachten. Die Distanz kann auch mit dem Bus Uber-
briickt werden, denn der Spielplatz befindet sich in der Nahe der nachsten Bushaltestelle
.Gradestral3e”.

Entlang des Mittellandkanals sind ferner ausgedehnte Naherholungsflachen vorhanden, die
zum freien Spielen zur Verfiigung stehen. Im Umfeld des Bebauungsplangebietes liegen
zudem grofRe Flachen mit Dauerkleingarten. Insgesamt stehen also ausreichend Flachen zur
Verfligung, die dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder entsprechen.

Die Festlegung privater Kleinkinderspielplatze fir den Geschosswohnungsbau erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

4. Umweltvertraglichkeit
4.1 Larmschutz

Immissionen durch Larm sind fir das Bebauungsplangebiet, insbesondere fir die sensiblere
Nutzung des Wohnens nicht zu erwarten. Mit der vorgesehenen Beschrankung der Nutzung
der unmittelbar an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden Gewerbegebiete an der
WerftstralRe auf Betriebe, die hinsichtlich des Stérungsgrades auch in einem Mischgebiet im
Sinne des § 6 BauNVO zulassig waren, wird die klassische Abstufung der Nutzungen fur ein
vertragliches Nebeneinander gewahlt. In den nérdlich gelegenen eingeschrankten Gewerbe-
gebieten am Kanal sind zurzeit keine gewerblichen Nutzungen angesiedelt. Hier dominieren
Blronutzungen. Die vorhandenen gewerblichen Betriebe im sidlich gelegenen einge-
schrankten Gewerbegebiet am Nordring, genieRen gemal? ihrer bauordnungsrechtlichen
Genehmigung zwar vorerst Bestandsschutz, bei einer Umnutzung der Flachen sind jedoch
nur noch Betriebe zulassig, die dem zulassigen Stérungsgrad in einem Mischgebiet entspre-
chen.



Immissionen durch Verkehrslarm sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die Tannenbergallee ist
ab dem Nordring fur den Kfz- und Lkw-Verkehr gesperrt. Der Nordring und die WerftstralRe
werden lediglich von dem durch das vorhandene Baugebiet ausgeldsten Anliegerverkehr
frequentiert. Dieser sowie die vorhandenen Buslinien auf dem Nordring l6sen keine Beein-
trachtigung des allgemeinen Wohngebietes aus.

Ebenso sind auch die Immissionen des Mittellandkanals zu vernachlassigen. Aufgrund der
geringen Schiffsfrequenz sowie der tiefen Lage in diesem Abschnitt sind die Immissionen fur
das allgemeine Wohngebiet ohne Bedeutung.

4.2 Naturschutz

Zwischen der Werftstral3e und der Tannenbergallee im Teil A des Bebauungsplanes befin-
den sich Grabelandflachen, die aufgrund ihres Alters und der Strukturvielfalt fir den Arten-
und Biotopschutz sowie flr das Naturerleben von Bedeutung sind. Es handelt sich um einen
Grabelandtyp mit zahlreichen alteren Gehdlzen, insbesondere alten Obstbdumen. Die Gar-
tenparzellen sind eher unregelmafig angeordnet und i. d. R. durch Hecken begrenzt. In der
Anlage ist mit einem Vorkommen verschiedener Kleinsauger (lgel, Maulwurf, Mausarten)
und zahlreichen Brutvogelarten zu rechnen. Es dirfte sich u. a. auch um einen bedeutenden
Lebensraum fir Schmetterlinge, Hautfliigler und Kafer handeln.

Der westliche Planbereich wird Uberwiegend von Biotopen der Industrie- und Gewerbefla-
chen eingenommen und weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Allerdings befindet sich
vor allem in den randlichen Bereichen ein alter, z. T. ortsbildpragender Gehdlzbestand.

Bei einer Ausfiihrung der Planung kann es insbesondere zu Beeintrachtigungen von Funkti-
onen und Werten des Naturhaushaltes im Bereich der alten Grabelandanlagen kommen.
Folgende Auswirkungen sind dabei zu erwarten:

e Zerstdrung von Flachen und Vegetationsstrukturen mit Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz,

Bodenversiegelung und genereller Bodenverlust,

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate,

Veréanderung des Lokalklimas und

Erhéhung der Luftbelastung durch zusatzliche Gewerbenutzung und gesteigertes Ver-
kehrsaufkommen.

Durch die geplante Beseitigung der alten Grabelandflachen kommt es auRerdem zur Ein-
schrankung von wichtigen Erholungsnutzungsmoglichkeiten der Bevdlkerung.

Fur die westlich der WerftstralR3e gelegenen Bereiche des eingeschrankten Gewerbegebietes
gibt es bereits den rechtsgtiltigen Bebauungsplan Nr. 314. Daher sind hier bereits Baurechte
vorhanden. Aufgrund des neuen Bebauungsplanes werden an dieser Stelle keine neuen
Baurechte geschaffen. Soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren, sieht § 1a des Baugesetzbuches fur derartige Falle vor, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist. Konkrete Ausgleichsmafnahmen fur Eingriffe in Natur und
Landschaft werden daher fir den westlichen Teil des Plangebietes (Teil A) nicht festgesetzt.
Dennoch bleibt das Bestreben, die derzeitige Situation auch in diesem Bereich insbesondere
in Bezug auf Naturhaushalt und Landschafts- bzw. Stadtbild entsprechend den Vorgaben
des 8§ 1 Abs. 5 BauGB zu erhalten bzw. zu verbessern und aufzuwerten.

Im Bereich der derzeitigen Grabelandflachen, fur den eine Wohnbebauung vorgesehen ist,
gibt es bisher keine rechtverbindliche Bauleitplanung. Unter Berlcksichtigung der Be-
standsaufnahme fiihren die zu erwartenden Auswirkungen zu Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild und stellen einen Eingriff geman § 8 Bundesnaturschutzge-



setz (BNatSchG) dar, der zu minimieren und dessen Folgen auf einer geeigneten Flache
auszugleichen ist.

Der beschriebene Eingriff ist aus Griinden des Allgemeinwohls nicht zu vermeiden. Das Ziel,
an diesem Standort am Mittellandkanal Wohnungsbau zu entwickeln, ist stadtebaulich zu
unterstitzen. Der Standort am Wasser mit den kanalbegleitenden Naherholungsflachen
weist eine hohe Attraktivitat auf. Die ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen sind bereits
zum grof3en Teil vorhanden. Das Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebot des Stadt-
teils, insbesondere an der WohlerstralRe, kann starker genutzt werden. Ferner ist eine An-
bindung an den offentlichen Nahverkehr gegeben. Mit den Pachtern der Garten wurden ein-
vernehmliche vertragliche Regelungen gefunden. Sie geben zum Jahresende ihre Garten
ab.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum stellt ein 6ffentliches Interesse dar. Im Ge-
gensatz zu einer Bereitstellung von Bauland in Bereichen vorhandener Infrastruktur fihren
Abwanderungen in das Umland dazu, dort mit erheblichen Kosten neue Infrastruktureinrich-
tungen schaffen zu missen. Dieses wirde zu einer Verstarkung des Verkehrsaufkommens
mit den bekannten negativen Auswirkungen filhren. Dem o6ffentlichen Interesse entspricht
die Nutzung bestehender Einrichtungen (z.B. Verkehrsflachen). Dementsprechend haben
derartige Flachen im o6ffentlichen Interesse erheblichen Entwicklungsvorrang vor der Inan-
spruchnahme neuer, bislang siedlungsunbeeinflusster Flachen. Die Inanspruchnahme sol-
cher Flachen innerhalb des schon bestehenden bebauten Bereiches beriicksichtigt die Ge-
danken des Bodenschutzes, der Verhinderung von Emissionen und der Sicherung der Au-
Renvegetation.

Den genannten Grinden des Allgemeinwohls wird ein héheres Gewicht beigemessen, so
dass der Eingriff nicht zu vermeiden ist. Allerdings sind mehrere Mal3hahmen zur Vermei-
dung eines weiteren Eingriffs sinnvoll und erwiinscht. Entsprechende Festsetzungen regeln
folgendes:

« Der vorhandene Bewuchs in den Randbereichen der Bauflachen soll erhalten werden.
e Sudlich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes soll eine private Griinflache ent-
stehen, die unversiegelt bleibt.

Weitergehend werden Regelungen getroffen, die dem Minimierungsgebot Rechnung tragen,
sowie den umweltschitzenden Belangen in der Abwagung (8 1a BauGB) gerecht werden:

« Dauerhafte und flachenhafte Begriinung der Dachflachen von geplanten Gebauden mit
einer Dachneigung von weniger als 20°

« Dauerhafte Begriinung der Hallendecken der Tiefgaragen.

e Gliederung der zu schaffenden Stellplatze durch ein Baumraster (fur je vier Stellplatze
ein standortheimischer Laubbaum).

« Die festgesetzten zu bepflanzenden Flachen sind je angefangenen 100 m2 mit mindes-
tens 1 standortheimischem Laubbaum und mindestens 5 standortheimischen Strauchern
zu bepflanzen und zu erhalten. (Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu anzurechnen.)

Diese Festsetzungen tragen insgesamt zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse bei, Regenwasser wird gespeichert, es entstehen Standorte fur zahlreiche Pflan-
zen und Tiere mit den zugehérigen Nahrungs-, Brut- und Ruheplatzen. Weiterhin fihrt dies
zu einer Verbesserung des Erlebnis- und Erholungswertes flr die Bewohner.

Auch Dachbegrinungen bilden einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbes-
serung der Umwelt: Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden verbessert (Verminderung
der Luftstromgeschwindigkeiten und der Temperaturunterschiede im Dachbereich, Filterung
von Schmutzpartikeln, Erhéhung der Verdunstung). Auch hier kann das Regenwasser ge-



speichert werden und es entstehen ebenfalls Standorte fur Pflanzen und Tiere. Ferner bilden
Dachbegrinungen einen positiven Erlebnis- und Erholungswert fir den Menschen.

Die beschriebenen Malinahmen reichen jedoch nicht aus, den Eingriff zu kompensieren.
Entsprechend § 7 der textlichen Festsetzung ist daher im Teil B des Bebauungsplanes eine
Kompensationsmafnahme geplant. Danach soll eine ca. 4.400 m2 grol3e, bisher als Acker
genutzte Flache im Landschaftsraum Fuhrbleek in Isernhagen Sid in extensives Grinland
umgewandelt werden.

Der betroffene Bereich ist im Bebauungsplan als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese festgesetz-
ten Flachen und MalRnahmen zum Ausglich werden den Wohnbauflachen in der Bebau-
ungsplananderung zugeordnet (8 8 der textlichen Festsetzung).

Durch diese beschriebenen MaRhahmen im Teil B kdnnen die insgesamt zu erwartenden
Eingriffe komplett ausgeglichen und somit eine vollstandige Kompensation durchgefihrt
werden.

Unabhéangig von den Festsetzungen zur Eingriffsregelung gilt ferner die Baumschutzsatzung
der Landeshauptstadt Hannover.

4.3 Altlasten

Aus dem Bereich Werftstral3e / Yachthafen insgesamt sind flachenhafte Aufflllungen mit
Schlacken und Ziegelstiicken sowie diverse punktuelle Schadensfélle bzw. Schadstoffbelas-
tungen bekannt. Diese Aufflllungen weisen unterschiedliche Machtigkeiten auf.

Angrenzend an das Bebauungsplangebiet befindet sich auf dem Grundstiick Nordring 8 eine
Verdachtsflache. Hier sind in den Auffillungen (bis 1,30 m méchtig) Belastungen des Bo-
dens mit polycyclischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt worden. Punktuell ist die
Bodenluft mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) belastet. Ob auch das Grundwasser
betroffen ist, ist unklar.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich ferner auf dem Grundsttick Nordring 6
eine weitere Verdachtsflache. Bis 1945 wurde diese Flache militarisch, mindestens seit 1964
durch eine Maschinenbaufirma genutzt. Orientierende Untersuchungen von 1996 ergaben
hier Auffullungsmachtigkeiten von 2,20 m. Das Auffillungsmaterial ist mit PAK belastet. Fer-
ner wurden punktuell Bodenluftbelastungen durch CKW festgestellt. Die Herkunft der CKW-
Belastung ist unklar, evtl. ist auf dem Grundstick ein punktueller Schadstoffeintrag. Aktuell
besteht kein Handlungsbedarf, bei Baumalinahmen oder Umnutzung ist diese Problematik
jedoch in beiden Féallen zu berlcksichtigen.

Fur das Grundstlck der derzeitigen Kleingarten, auf dem die Wohnbebauung geplant ist,
wurde aufgrund des Auffillungsverdachtes eine Baugrunderkundung inkl. orientierender
Untersuchungen durchgefiihrt. Es wurden 10 Rammkernsondierungen bis in 7 — 11 m Tiefe
durchgefihrt. Teilweise wurde an sechs Sondierungen Auffiillungen bis max. 70 cm Tiefe
festgestellt. Die Untersuchung hat keine bis unerhebliche Belastungen durch polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe ergeben. (max. 1,8 mg/kg).

Da die geplanten Wohngebaude auf dem Gelande alle unterkellert, bzw. die Freiflachen als
Tiefgarage ausgebaut werden sollen, ist weiterhin davon auszugehen, dass das Auffll-
lungsmaterial ohnehin wahrend der Baumaflinahmen vollstandig enthommen wird. Es erge-
ben sich daher keine Einschrankungen fir die geplante Nutzung. Wahrend der Baumal3-
nahme sind allerdings die abfallrechtlichen Fragestellungen zu bertcksichtigen und daftr zu



sorgen, dass die geplanten Vorgérten nur sauberer, d.h. fir diese Nutzung zuléssiger Boden
verwendet wird.

4.4 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die Luftbildaufnahmen aus
dem zweiten Weltkrieg eine Bombardierung des Bebauungsplangebietes auf. Es ist daher
nicht auszuschlief3en, dass dort noch Bombenblindganger vorhanden sind, von denen eine
Gefahr ausgeht. Bei Bauvorhaben werden daher aus Sicherheitsgriinden, je nach Bauvor-
gehensweise begleitende MaRhahmen empfohlen.

5. Kosten fiur die Stadt

Die Erschlieung ist nahezu fertig gestellt. Der ErschlielBungsaufwand wird entsprechend
den gesetzlichen Regelungen mit den Anliegern abgewickelt.

Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

aufgestellt Hannover hat der Begriindung

Bereich Stadtplanung, Oktober 2004 des Entwurfes am 02.12.2004
zugestimmt.

gez. Heesch gez. Seinige

Fachbereichsleiter Stadtischer Oberrat

Die Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

wurde zum Satzungsbeschluss Hannover hat der Begriindung der

in Punkt 1, Absatz 4, erster Satz Satzung am

redaktionell geédndert. zugestimmt.

Bereich Stadtplanung, Januar 2005

(Heesch)
Fachbereichsleiter
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