Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grunflachen
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.10384/2013
In den Verwaltungsausschuss
In die Ratsversammlung Anzahl der Anlagen|4
An den Stadtbezirksrat Bothfeld-Vahrenheide (zur

: ZuTOP

Kenntnis)
An den Stadtbezirksrat Buchholz-Kleefeld (zur
Kenntnis)

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1725 - Roderbru  chmarkt Sud -
Beschluss uber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Antrag,

1. die Anregungen aus einer Stellungnahme der dstra und aus einer von mehreren
Personen unterschriebenen Anwohnereingabe nicht zu bertcksichtigen,

2. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1725 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB und § 10
Abs. 1 NKomVG als Satzung zu beschlie3en und der Begrindung des Bebauungsplans
zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Gender-Aspekte wurden eingehend gepruft.

Die Qualitat von Wohngebieten wird u.a. durch die Versorgung mit Gitern und Dienstleist-
ungen bestimmt, die in Geschéften angeboten werden. Durch das Vorhaben wird die wohn-
ungsnahe Versorgung in direkter Nahe einer Stadtbahnstation erweitert und verbessert. Ins-
besondere fir altere und eingeschrankt mobile Bevolkerungsgruppen sind kurze Wege fir
die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs von wesentlicher Bedeutung.
Benachteiligungen von Altersgruppen, geschlechtsspezifische Benachteiligungen oder
anderweitige gruppenbezogene Benachteiligungen sind nicht zu erkennen.

Kostentabelle



Zur Realisierung der Planung bendtigt der Vorhabentrager stadtische Flachen. Aus dem
Verkauf dieser Flachen ergeben sich Einnahmen fir die Stadt. Fir den Ausbau des Ful3-
und Radweges sowie der Wendeanlage der Winkelriede sind Kosten in Hohe von 122.000
Euro zu erwarten. Der Ausbau der Gerhard-Lossin-Stral3e und der Heisenbergstrafie ist
bereits auf der Grundlage der vorhandenen Bebauungsplane geplant und im
StralRenausbauprogramm 2012 enthalten.

Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein
Durchfuhrungsvertrag mit der 1. Otto Reichelt Grundstiicksverwaltung GmbH & Co. KG
(Edeka) als Erbbauberechtigte und Vorhabentrager sowie ein stadtebaulicher Vertrag mit
dem Grundstiickseigentiimer geschlossen (siehe Anlage 2, Abschnitt 13
Durchfuhrungsvertrag und Abschnitt 14 Kosten fir die Stadt).

Begriindung des Antrages

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1725 hat in der Zeit vom
29.11.2012 bis zum 04.01.2013 o6ffentlich ausgelegen. Wahrend dieses Zeitraums sind eine
Stellungnahme der Ustra und eine von 105 Personen unterschriebene, als
Anwohnereingabe bezeichnete Stellungnahme eingegangen. Die Namen und Wohnorte
dieser Personen sind einer vertraulichen Informationsdrucksache, die parallel zu dieser
Beschlussdrucksache in das Verfahren gegeben wird, zu entnehmen.

Die ustra fordert, dass der Stadtbahniibergang westlich vom Hochbahnsteig kiinftig mit
einer Lichtsignalanlage ausgestattet wird. Die Erforderlichkeit wird damit begriindet, dass
die Sicherheitslage durch die geplante Verkehrsfiihrung des Lieferverkehrs zum
vorhandenen Ladenzentrum ndrdlich der Stadtbahnlinie beeintrachtigt werde.

Bislang verlief die Fahrbahn parallel zum Gleiskdrper und querte den Gleiskérper
rechtwinklig. Die abknickende Fahrbahn veranlasste die Lkw-Fahrer zur Senkung der
Geschwindigkeit. Durch den Neubau des Lebensmittelmarkts steht die Fahrbahn parallel
zum Gleiskorper nicht mehr zur Verfiigung. Die neue Trasse soll Giber das Areal des
geplanten Lebensmittelmarkts gefiihrt werden und gradlinig auf die Stadtbahngleise
zulaufen. Damit sei der Drosselungseffekt durch die abknickende Fahrtroute nicht mehr
gegeben.

Als weiteres Argument fir die Einrichtung einer Lichtsignalanlage wird angefihrt, dass bei
der geplanten Anzahl von Pkw-Stellplatzen Schleichverkehre zu erwarten seien. Aul3erdem
werde der die Gleise querende FuRganger- und Radverkehr zunehmen, und die Einrichtung
eines Dréngelgitters anstatt einer Lichtsignalanlage sei wegen der Fahrbeziehung nicht
maglich.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, die Forderung der Ustra nach Einrichtung einer Lichtsignalanlage
zuriickzuweisen.

Durch die auf die Kreuzung mit der Bahnlinie zufiihrende Trasse wird sich die
Sicherheitslage nicht verandern. Die Fahrtroute tber die Stellplatzanlage des
Lebensmittelmarkts verlangt von den Fahrern eine riicksichtsvolle Fahrweise und eine
Drosselung des Tempos auf Schrittgeschwindigkeit, zumindest die Einhaltung einer
Geschwindigkeit, die ein schnelles Stoppen ermdglicht. Die Fahrer miissen mit ein- und
ausparkenden Fahrzeugen sowie querender Kundschaft mit Einkaufswagen rechnen.
Zudem erzwingt der parallel an den Gleisen entlang fihrende Ful3- und Radweg zu einem
Stopp unweit der Kreuzung mit der Stadtbahnlinie. Somit ergibt sich keine neue



Sicherheitslage.

Auf die Anlieferung aus stdlicher Richtung mit der Querung des Gleiskdrpers kann nicht
verzichtet werden. Nach Auskunft des Marktbetreibers konnen zweigliedrige Lastzlige auf
dem Grundstiick nicht wenden. Dementsprechend setzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan eine mit Fahrrechten zu belastende Trasse auf der Stellplatzanlage des
geplanten Lebensmittelmarkts fest.

Die Entstehung von Schleichverkehr soll durch die verkehrsbehérdliche Anordnung eines
Durchfahrverbots verhindert werden. Im Ubrigen sollen die Marktbetreiber aufgefordert
werden, Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die vorhandene Schranke wieder
regelmaRig betatigt wird. Zusétzlich soll zur Sicherung des Ubergangs infolge eines
vermehrten FulRganger- und Radfahrerverkehrs ein Drangelgitter aufgestellt werden.

Die Einrichtung weiterer Anlagen zur Sicherung des Ubergangs soll im Bedarfsfall der istra
als Folgepflicht zugewiesen werden.

Die Anwohnereingabe umfasst 90 Personen aus dem Nahbereich des Vorhabens, 9
Personen aus weiter entfernt liegenden Bereichen des Stadtteils und 6 Personen aus
anderen Postzustellungsbezirken.

Folgende Forderungen werden erhoben:

Malnahmen zur Verkehrsberuhigung, eine Vermeidung der Durchfahrt und des Parkens
in der Winkelriede,

die Reduzierung des Durchgangsverkehrs zur Minimierung der Geféahrdung von Kindern
und alten Menschen (SchlieRung des Nikolaas-Tinbergen-Wegs und der Uberfahrt tiber
die Stadtbahngleise fur den motorisierten Verkehr),

die Vermeidung jeglicher Immissionen und einer Erh6hung des Grundwasserspiegels,
einen Abstand des Lebensmittelmarkts zur Winkelriede mit begriintem Larmschutzwall.

Begriindet werden die Forderungen mit zu erwartenden schéadlichen Auswirkungen des
Vorhabens. Dazu gehéren nach Auffassung der Einwender:

Larmbelastigung durch die Baumafinahmen, durch Anliefer- und Kundenverkehr sowie
durch allgemeinen Larm im Betrieb des Lebensmittelmarkts von frilh morgens bis spat
abends,

Luftverschmutzung durch Abluft der Kiihl- und Klimaanlagen sowie durch Pkw- und
Lkw-Verkehr,

Beeintrachtigung der Sicht durch Beton und Parkplatz anstatt des griinen Biotops,
Gefahrdung alter Menschen sowie von Kindern aus der nahen Kindertagesstatte und
der IGS Roderbruch durch erhdhtes Verkehrsaufkommen,

Wertverlust der Immobilien durch Verschlechterung des Erholungswerts im Wohngebiet,
ggf. Folgeschaden durch Erderschitterungen beim Bau sowie durch Versiegelung des
nahen Biotops mit Erhéhung des Grundwasserspiegels und der Gefahr von
Feuchtschaden der Hauser.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Realisierung des Lebensmittelmarkts hat eine Zunahme des Verkehrs im Wohngebiet
zur Folge. Jedoch werden zugleich Entlastungen geschaffen.

Der Lieferverkehr zum Anlieferhof nérdlich der Stadtbahnlinie soll nicht mehr tUber die
Winkelriede, sondern kiinftig von der Karl-Wiechert-Allee und der Gerhard-Lossin-Stral3e
Uber die Stellplatzanlage des Lebensmittelmarkts gefiihrt werden. Die Anlieferung des



bestehenden Roderbruchmarkts aus stdlicher Richtung ist weiterhin erforderlich. Der Hof
bietet keine ausreichende Flache fir Wendemandbver, so dass die Zufahrt von Stiden und
die Ausfahrt nach Norden wie bisher erfolgt.

Die Trasse wird durch den Baukdérper von der Wohnbebauung abgeschirmt. Die
bestehende Route entlang der Stadtbahnlinie soll aufgehoben und als Rad- und
FuRwegverbindung ausgebaut werden.

Ein Verzicht auf die Zufahrt zum Kundenparkplatz stdlich vom Lebensmittelmarkt wirde
kaum zu einer Reduzierung des Verkehrs im Wohngebiet fihren. Es misste damit
gerechnet werden, dass die von Osten kommende Kundschaft zunachst versucht, einen
Bordsteinparkplatz in der Winkelriede zu finden und bei Auslastung der Platze Uber den
StralRenzug RotekreuzstralRe und Heisenbergstral3e die westliche Stellplatzzufahrt
ansteuert. Dadurch wirde zusétzlich Verkehr entstehen.

Die Anbindung des Nikolaas-Tinbergen-Wegs an die Winkelriede entfallt kiinftig. Die
Durchfahrt bleibt nur fir Millfahrzeuge gedéffnet. Die geplante Wohnstrafl3e wird Uber die
HeisenbergstralRe an das Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Zufahrt zum Kundenparkplatz wird als untergeordnete Gehweguiberfahrt gepflastert.
Damit wird dem motorisierten Verkehr die Prioritat des FuRgangerverkehrs signalisiert, und
er wird zu einer erhéhten Ricksichthahme aufgefordert.

Mit Schleichverkehr Gber den Kundenparkplatz ist nur vereinzelt zu rechnen. Die Route von
Osten Uber die Rotekreuzstral3e ist kurvenreich und durch zwei Plateauaufpflasterungen
verkehrsberuhigt ausgebaut, so dass der langere Weg tber die Baumschulenallee als
zeitsparender und komfortabler eingeschéatzt wird. Zudem ergeben sich Uber den
Kundenparkplatz keine Abkirzungen zu weiterfihrenden Hauptverkehrsstral3en in andere
Bereiche des Stadtgebiets. Die Strecke Uber den Osterfelddamm und die Baumschulenallee
zur Karl-Wiechert-Allee in Richtung Innenstadt ist zligiger als die Route durch das
Wohngebiet und Uber den Parkplatz, die dariber hinaus nachts gesperrt wird.

Mit der Inbetriebnahme des Vollversorgers ist mit einer Zunahme des individuellen Verkehrs
zu rechnen. Jedoch ist mit der eingerichteten Tempo-30-Zone, den Plateauaufpflasterungen
und dem gesicherten Uberweg (Zebrastreifen) in der RotekreuzstralRe vorgesorgt, dass auf
die Kinder aus der Kindertagesstatte und der IGS Roderbruch ausreichend Rucksicht
genommen wird.

Die Belastungen des Wohngebiets durch unvermeidbaren Baularm beschranken sich auf
wenige Monate.

Der besonders belastigende Baustellenverkehr, der haufig mit einer starken Verschmutzung
der Straf3en einhergeht, fihrt nicht zu einer Belastung des Wohngebiets. Die Baufahrzeuge
werden von der Karl-Wiechert-Allee Uber eine Baustral3e, die auf der Trasse der
Gerhard-Lossin-StralRe angelegt wird, zur Baustelle geflhrt.

Der Vorhabentrager ist nach den Bestimmungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zu den im Folgenden aufgefiihrten MalRnahmen verpflichtet.

Mit dem Vorhabentrager sind die Betriebszeit werktags von 6.30 bis 22.00 Uhr sowie die
Offnungs- und Anlieferzeit von 6.30 bis 21.30 Uhr vertraglich vereinbart. Zur Einhaltung der
Nachtruhe wird die Zufahrt von der Winkelriede auRerhalb der Offnungszeiten durch eine
abschliel3bare Schranke oder einen versenkbaren Poller gesperrt.



Die Belieferung hat ausschlieZlich von der Karl-Wiechert-Allee tber die
Gerhard-Lossin-StralRe zu erfolgen, so dass sich keine Beeintrachtigungen im Wohngebiet
durch die Lieferfahrzeuge ergeben.

Zur Reduzierung der Schallimmissionen sind folgende baulichen MalRnahmen vorgesehen:
Einhausung der Lieferzone, Verwendung absorbierender Materialien an der Stdfassade, die
Errichtung einer Schallschutzwand an der stidlichen Grundstiicksgrenze und die
Asphaltierung der Zufahrten und Fahrgassen anstatt einer Pflasterung.

Dieses MaRnahmenpaket stellt nach den Ergebnissen des Schallgutachtens der TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG sicher, dass in den angrenzenden allgemeinen und reinen
Wohngebieten die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt bleiben.

Die durch den Lebensmittelmarkt verursachte Luftverschmutzung durch die Abluft der Kihl-
und Klimaanlagen sowie durch Pkw- und Lkw-Verkehr wird sich im zuldssigen Rahmen
halten. Die zum Einsatz kommenden Anlagen sind TUV-geprift und entsprechen zulassigen
Immissionsrichtwerten. Im Ubrigen ist der Stadtteil Roderbruch aufgrund seiner Lage
zwischen der Eilenriede und dem Mittellandkanal mit ausgedehnten Grinverbindungen gut
durchliftet.

Der Rangierbetrieb von Lieferfahrzeugen und Pkws findet auf der rickwartigen Flache statt,
die durch den Lebensmittelmarkt von der vorhandenen Wohnbebauung abgeschirmt ist.

Durch die Versiegelung der bisher unbebauten Flache und der Ableitung des
Oberflachenwassers in das Kanalnetz wird sich eine Erh6hung des Wasserspiegels nicht
ergeben, so dass dadurch auch keine Feuchtschaden an den vorhandenen Gebauden
hervorgerufen werden kénnen.

Folgeschaden durch Erschitterungen von Bauarbeiten sind nicht zu erwarten. Der Abstand
zur Nachbarbebauung mit mindestens 30 Metern ist grof3 genug, so dass Rissbildungen
und Absenkungen der vorhandenen Gebéaude nicht zu erwarten sind.

Mit einer Bebauung des bisher unbebauten und von Gras- und Staudenfluren gepragten
Areals ist seit dem Inkrafttreten des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 567 zu
rechnen, der eine viergeschossige Blockrandbebauung vorsieht.

Mit der Realisierung des Lebensmittelmarkts werden die westlichen Nebenanlagen der
Winkelriede hergestellt. Der StralBenraum wird durch die Anpflanzung einer Baumreihe und
die durch die Pflasterung der Nebenanlagen mit dem fir den Roderbruch typischen
Gehwegklinkern funktional und optisch aufgewertet.

Eine vertragliche optische Einbindung des Lebensmittelmarkts in die Umgebung soll durch
Klinkerfassaden, die durch Fensterbander gegliedert werden, eine Begriinung des Daches
und die Anpflanzung von Baumen und Hecken auf dem Kundenparkplatz erreicht werden.
Somit wird sich auch aus den oberen Etagen der Wohnbebauung eine ansprechende
Aussicht ergeben.



Durch den Lebensmittelmarkt erhalt der 6ffentliche StralRenraum der Winkelriede eine klare
Raumkante. Die Fassade direkt an der Gehweghinterkante entspricht der Forderung nach
einer urbanen Gestaltung, wie sie fir die Erganzung des Stadtteilzentrums beabsichtigt ist.
Klinker, Fensterbander und das horizontale Band der Attika sowie gro3flachige Glasflachen
im Bereich der Shopzone geben dem Gebaude ein hochwertiges und grof3ziigiges
Erscheinungsbild. Die vertikalen Fensterbéander bewirken, dass sich das Gebaude
gegenuber der Umgebung nicht verschlief3t. Die Reihe der Strallienbdaume ergibt mit der
Klinkerfassade als Hintergrund ein rhythmisiertes Bild.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich mit der Realisierung des Lebensmittelmarkts
zwar das Verkehrsaufkommen im Wohngebiet erhdht, doch tragen die geplanten
verkehrlichen MalZhahmen insgesamt zu einer Minderung des Gefahrenpotenzials bei. Die
Vorteile fur das Stadtteilzentrum, die sich durch den Vollsortimenter ergeben, wiegen
maogliche nachteilige Auswirkungen bei Weitem auf.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz, der auch
die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, und die zusammenfassende Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB sind als Anlage 3 bzw.als Anlage 4 beigeflgt.
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