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1.0 Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Planédnderung ist die Aufgabe der gewerblichen Nutzung auf den Grundsticken
Nordring 6 und 7 mit dem Ziel, im Bereich der westlichen Werftstralle erganzenden Wohnungs-
bau zu realisieren.

Die Notwendigkeit einer weiteren Wohnungsbauentwicklung ergibt sich aus der bislang redu-
zierten Aufgabenerfillung des Gebietes um den Lister Yachthafen:

Im Bereich WerftstraRe / Lister Yachthafen sind Anfang 2000 hochwertige Geschéfts- und Bi-
robauten errichtet worden, im Bereich der dstlichen Werftstral3e ist in 2004 ein Wohngebiet mit
77 Wohnungseinheiten (WE) anstelle der friiher hier vorhandenen Kleingartenanlage entstan-
den. Insgesamt erflllt der Bereich Lister Yachthafen jedoch trotz seiner hochwertigen Lage, d.
h. seiner Zentralitat, der exponierten Lage am Mittellandkanal mit Hafenumfeld und der guten
Naherholungsmdoglichkeiten nicht die Aufgaben, die ihm mit Blick auf seine Lageeigenschaften
und Funktionen obliegen. Diese zeigen sich u.a. im Leerstand bzw. der Unternutzung von Ge-
schéfts- und Buroflachen sowie in einer nur schwach ausgepragten Wohnnutzung. Dies fuhrt
dazu, dass der Bereich Yachthafen / WerftstraRe nicht als eigenstandiges, urbanes Quartier am
Wasser bzw. Lister Hafen erlebt werden kann.

Im Interesse einer Quartiersbildung und der hierzu notwendigen Starkung der Funktion Wohnen
sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1479 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr erganzenden Wohnungsbau auf den Grundstiicken Nordring 6 und 7 in Verbindung mit
einem 3 m breiten, sidlich angrenzenden Streifen der heutigen Verkehrsflache ,Nordring“ ge-
schaffen werden. Im Rahmen der geplanten Neubebauung sollen ca. 60 Wohneinheiten in 5
Mehrfamilienhdusern sowie eine Tiefgarage mit ca. 60 Stellplatzen und ca. 4 oberirdischen
Stellplatzen entstehen. Mit dieser Bebauung sollen die vor einigen Jahren errichteten Ge-
schosswohnungen &stlich der Werftstra3e arrondiert werden und zusatzlich Wohnungsangebo-
te flr die verschiedensten Zielgruppen (Familien, Singles, Senioren) geschaffen werden, um
eine Durchmischung der Bewohnerstruktur zur Belebung des Stadtteiles zu beférdern.

Diese Umwidmung der ehemals gewerblichen Bauflachen ist mit dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 1479 nicht realisierbar. Deshalb wird eine Anderung des vorgenannten Be-
bauungsplanes erforderlich. Zur stadtebaulichen Fixierung und Umsetzung dieses konkreten
Wohnungsbauprojektes wird dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung als vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufgestellt.

Das Heranrticken bzw. die Intensivierung der Wohnnutzung hat allerdings Auswirkungen auf die
verbleibende Gewerbenutzung auf dem Nachbargrundstiick Nordring 8. Deshalb wird in einem
Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 314 geéndert und in Abstimmung mit dem betroffenen
Grundeigentiimer hinsichtlich des zulassigen Stoérgrades statt des bisherigen Gewerbegebietes
kunftig ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1479 wurde urspringlich 2009 durch
die Hochtief-Construction AG, formart Hannover initiilert. Nach Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange hat die Firma Gundlach GmbH & Co.KG dann im Mai 2011 die Fortfihrung und Um-
setzung des Wohnungsbauprojektes unter Beibehaltung des bisherigen stadtebaulichen Ge-
samtkonzeptes tbernommen.
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2.0 Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1479 ,Wohnen am Yachthafen® zielt auf die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und eine innerértliche Nachverdichtung ab und wird dement-
sprechend als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der Belange des Naturschutzes, insbesondere der Natura 2000 Gebiete (8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB), oder die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bestehen
nicht. Aufgrund der Lage in einem innerstédtischen Baubereich, der Wiedernutzung einer Bra-
che und der Unterschreitung des Schwellenwertes der Grundflache von 20.000 mz erflllt der
Bebauungsplan die Voraussetzungen nach § 13a BauGB.

Der Verwaltungsausschuss hat deshalb beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1479 — 1. Anderung im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Eine Verkirzung des Verfahrens ist nicht beabsichtigt. Von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Parallel zu diesem Bebauungsplan wird mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 314, der
unmittelbar westlich an diesen Bebauungsplan angrenzt, fir das Grundstiick Nordring 8 ein
eingeschréanktes Gewerbegebiet festgesetzt. Dies ist erforderlich, um Nutzungskonflikte zwi-
schen der geplanten Wohnbebauung auf den Grundstticken Nordring 6 - 7 und der bestehen-
den angrenzenden Gewerbenutzung zu vermeiden.

Fur den raumlichen Geltungsbereich dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1479 -

1. Anderung werden mit seinem Inkrafttreten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 1479 rechtsunwirksam.

3.0 Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb der Gemarkung List,
Flur 5 und umfasst folgende Grundstiicke und Grundstiicksteile:

- Grundstiick Nordring 6 (Flurstiicke 7/195 und 7/196),

- Grundsttck Nordring 7 (Flurstiicke 7/56 und 7/60),

- eine im Suden anschlieBende, 3m tiefe Teilflache des Nordring (Flurstiick 7/222), sowie

- die slUdostliche Eckflache, die sich aus der Verlangerung der westlichen StralRenbegren-
zungslinie der WerftstraBe und der nérdllichen StraRenbegrenzungslinie des Nordrings
ergibt.

Die in ihrer Abgrenzung vorstehend beschriebene Flache des Stadtgebietes ist in dem nachfol-
genden Lageplan schwarz umrandet (gestrichelt). Das Plangebiet umfasst eine Flache von ins-
gesamt ca. 6.926 m2. Es ist schon heute durch Gebdude sowie Lager- und Abstellflachen,
Zuwegungen usw. fast vollstédndig versiegelt. Gehoélzbestande finden sich lediglich im Bereich
der Werftstral3e sowie als nordliche Begrenzung des Planungsbereiches.
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

| | - -5 "‘Ak“,){g \ & <A

(Abb. ohne Mal3stab)

Kartengrundlage: Stadtkarte, copyright Landeshauptstadt Hannover Geoinformation

4.0 Planungsvorgaben

4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planungsbereich der 1. Anderung ein Gewerbegebiet
dar. Im Norden und Nordwesten schlieRen ebenfalls Gewerbegebiete an, im Westen ist bereits
eine Wohnbauflache und im Stiden ein Sondergebiet — Bund dargestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1479 weicht mit der geplanten Wohnnutzung von
diesen Darstellung des Flachennutzungsplanes ab.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von der
Darstellung des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flache-
nnutzungsplan geéndert oder ergéanzt ist. Der FlAchennutzungsplan wird im Wege der Berichti-
gung angepasst. Es erfolgt kiinftig die Darstellung einer Wohnbauflache — W.

Der folgenden Abbildung ist die bisherige sowie die neue Darstellung des Flachennutzungspla-
nes zu entnehmen:

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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Bisherige Darstellung Neue Darstellung
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4.2 Festsetzungen bestehender Bebauungspléne

Die Verfahren zu den Bebauungsplanen Nr. 1479 — 1. Anderung und Nr. 314 — 3. Anderung
stehen in rdumlichem und sachlichem Zusammenhang. Sie werden deshalb zeitgleich durchge-
fuhrt:

Bebauungsplan Nr. 1479

Der Bebauungsplan Nr. 1479 setzt in seiner bisherigen Fassung fiir den Bereich der 1. Ande-
rung westlich der WerftstralRe ein eingeschranktes Gewerbegebiet ,GEe® fest, in dem nur sol-
che Gewerbebetriebe zuléssig sind, die hinsichtlich ihres Stdrungsgrades auch in einem Misch-
gebiet im Sinne von § 6 BauNVO errichtet werden kénnten. Einzelhandelsnutzungen und Ver-
gnligungsstatten sind unzulassig. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 3 Geschosse
festgelegt. Weiterhin ist die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 und die zulassige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) auf 1,6 begrenzt.

Entlang der Nord- und Ostgrenze des Anderungsbereiches sieht der bisherige Bebauungsplan
einen jeweils 5 m breiten Pflanzstreifen vor, der mit BAumen und Strauchern zu bepflanzen ist.
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Weiterhin sind die notwendigen offenen Stellplatze durch ein Baumraster (1 Baum/ 4 Stellplat-
ze) zu gliedern. Hiervon ausgenommen sind die Dachflachen von Tiefgaragen. Diese Pflanz-
vorgaben wurden umgesetzt, die Gehdlze sind vor Ort vorhanden.

Die Grundsticke Ostlich der WerftstralRe sind in dem Bebauungsplan Nr. 1479 als Allgemeines
Wohngebiet — WA festgesetzt und heute schon mit Geschosswohnungen bebaut.

Bebauungsplan Nr. 314

Die Flachen nordlich des Anderungsbereiches sind durch den Bebauungsplan Nr. 314 mit der
2. Anderung als eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Hier sind nur solche Gewerbe-
betriebe zulassig sind, die hinsichtlich ihres Stérungsgrades auch im Mischgebiet (gem. 8§ 6
BauNVO) zulassig waren. Diese Einschrankung wurde notwendig, um die Vereinbarkeit der
gewerblichen Nutzung mit dem 6stlich davon im Jahre 2004 entstandenen Wohngebiets dauer-
haft zu sichern. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind zwischenzeitlich Gebaude fir
Verwaltungen und Dienstleistungen (Gastronomie) sowie der Yachthafen entstanden.

Im Westen grenzt an den Anderungsbereich das Grundstiick Nordring 8 an. Dieses Grundstiick,
auf dem sich eine Kfz- bzw. Lkw-Werkstatt befindet, ist bisher als uneingeschréanktes Gewerbe-
gebiet GE ausgewiesen. Zeitgleich mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1479,
1. Anderung wird fur dieses Grundstiick die 3. Anderung des Bebauungsplanes 314 durchge-
fiihrt. Diese Anderung ist erforderlich, um Nutzungskonflikte zwischen der geplanten Wohnbe-
bauung auf den Grundstiicken Nordring 6 - 7 und der bestehenden Gewerbenutzung zu ver-
meiden. Hierzu soll kinftig hinsichtlich des zulassigen Stoérgrades die Ausweisung als einge-
schranktes Gewerbegebiet fiir das Grundsttick Nordring 8 erfolgen. Diese Einschrankung erfolgt
in Abstimmung mit dem betroffenen Grundeigentimer und wurde durch eine entsprechende
Baulast auf dem benachbarten Gewerbegrundstiick eingetragen.

4.3 Stadtische Infrastruktur

Die Anbindung des Plangebietes an die stadtische Infrastruktur wird aus der nachfolgenden
Ubersichtskarte ersichtlich und lasst sich folgendermaf3en zusammenfassen:

Freizeiteinrichtungen / Erholungsmdglichkeiten

In geringer Entfernung zum Plangebiet (ca. 100 bis 200 m) liegt der Mittellandkanal mit den be-
gleitenden Fuf3- und Radwegen, die u.a. an ausgedehnten Kleingarten- und Griunflachen
entlangfihren und Uber die die verschiedenen nérdlichen Stadtteile mit einander verbunden
sind.

Am Kanal befindet sich auch der Yachthafen mit einem Ausflugslokal. Nordlich des Kanals lie-
gen das Lister Bad (Laufentfernung ca. 600 m) sowie eine Reithalle mit Reitstadion (Laufentfer-
nung ca. 800 m). Beide sind Uber die Tannenbergallee mit der Kanalbriicke gut erreichbar.
Sudwestlich des Plangebietes liegen in ca. 400 m FuRBwegentfernung am Hirtenweg/ Nordring
weitere Sportplatze.

Erganzend dazu sind weitere Freizeit- und Sportangebote im Stadtteil nérdlich und sudlich des
Mittellandkanals vorhanden, die jedoch aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet nicht mehr
fuBlaufig, sondern durch Benutzung von Verkehrsmitteln (Fahrrad, Auto, Bus) mit geringem
Zeitaufwand erreichbar sind.

Offentlicher Personennahverkehr

Die geplanten Wohnungen sind Uber die End-Bushaltestelle siidostlich des Plangebietes am
Ende des Nordrings unmittelbar an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Die
Bushaltestelle wird von den zwei Buslinien 128 und 134 angefahren. Nach nur ca. 8 bis 10 Min.
Fahrzeit ergeben sich Umsteigemdglichkeiten in mehrere Stadtbahnlinien. Alternativ hierzu sind
bei einer Laufentfernung von ca. 800 m bis 900 m die Stadtbahn-Haltpunkte ,GrofRer Kolon-
nenweg"“ (Linie 2) oder ,Buttnerstrale” (Linie 1 und 2) auch direkt zu erreichen.
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Kindergérten, Schulen

Aufgrund der bisher dominierenden gewerblichen Vornutzungen sind in dem Bereich zwischen
Mittellandkanal, Tannenbergallee, Niedersachsenring, Vahrenwalder Straf3e und Kolonnenweg
keine Kindergérten und keine allgemeinbildenden Schulen vorhanden.

Die nachstgelegenen Schulstandorte befinden sich am

- GroRRen Kolonnenweg (Berufsschule) nahe der Stadtbahn-Haltestelle,

- Lister Kirchweg (Leibnizschule, Alb. Liebmann Schule, IGS List) sowie am Mengendamm,
erreichbar Uber die Buslinien 128 und 133

Die nachstgelegenen Kindergarten befinden sich
- in Verlangerung des Hirtenweges an der Rotermundstral3e
- an der Langenhagener Stral3e verbunden mit dem Spielpark

Insbesondere bei der Kleinkinder- und Kinderbetreuung wird mit einem wachsenden Woh-
nungsanteil im Stadtteil und steigender Nachfrage eine Standortverdichtung durch 6ffentliche
oder private Trager erforderlich.

Spielplatze
Durch den bisher nur geringen Anteil an Wohnungen in diesem Abschnitt von Vahrenwald sind

in einem Radius von 300 — 350 m um das Plangebiet herum keine 6ffentlichen Kinderspielplat-
ze vorhanden. Der nachstgelegene Spielplatz liegt in ca. 750 m FuBwegentfernung an der
Boelkestral3e westlich des Bauvorhabens.

Dieses Defizit wird zwar zum Teil durch die Lage am Mittellandkanal (siehe Freizeiteinrichtun-
gen / Erholungsmoglichkeiten) ausgeglichen, trotzdem ist auch hier aufgrund des wachsenden
Wohnanteils im Stadtteil und der gro3en FuBwegentfernung die Neuanlage von Spielflachen
notwendig.

Fazit

Mit dem geplanten Bauvorhaben werden 60 Wohneinheiten mit ca. 160 Bewohnern (ca. 2,6
Bewohner / Wohneinheit) neu entstehen. Dadurch ist bei der Kleinkinder- und Kinderbetreuung
sowie bei den Spielplatzstandorten von einem zuséatzlichen Bedarf auszugehen. Hierzu ist fol-
gendes anzumerken:

- Fur die Kleinkinder- und Kinderbetreuung errechnet sich ein Bedarf von 5 Betreuungsplatzen
fur die Gruppe der unter Dreijghrigen (8 Platze / 100 Einwohner) und von 10 Betreuungs-
platzen fur Kinder ab drei Jahre (16 Platze / 100 Einwohner). Von Seiten der Stadt wurde be-
reits mit der Suche nach einem geeigneten Standort und einem Vorhabentrager flr einen
Kindergarten begonnen, abschlieRende Ergebnisse liegen hierzu aber noch nicht vor.

- Fir den Kinderspielplatz wird von einem Spielplatz-Nettobedarf von mindestens ca. 410 m2
ausgegangen (2,55 m2 Spielplatz-Nettoflache / Bewohner). Diese Berechnung basiert auf ei-
ner freiwilligen Selbstverpflichtung der Stadt, nachdem mit dem Wegfall des Nds. Spielplatz-
gesetzes die gesetzliche Verpflichtung zur Anlage von offentlichen Spielplatzen entfallen
war. Zusatzlich zur Spielplatz-Nettoflache werden zur Gliederung zwischen den einzelnen
Spielbereichen und zur landschaftlichen Einbindung Flachen fur Bepflanzung erforderlich.
Der Flachenbedarf hierfur ist abhéngig von der Lage und Umgebung des Spielplatzes und
lasst sich deshalb im Vorfeld nicht genau abschéatzen. Von der Stadt wird aber ein Standort
in der Nahe des Mittellandkanals im Bereich der Kleingartenanlagen angestrebt. Die ent-
sprechenden Vorplanungen (wie z.B. bauleitplanerische Absicherung, Erarbeitung eines
Spielplatz-Konzeptes, u.a.) sind in Vorbereitung.

An den mit diesen MalBhahmen verbundenen Kosten wird der Vorhabentrager durch eine Infra-
strukturabgabe an die Stadt beteiligt. Die Festlegung erfolgt mit dem Durchfiihrungsvertrag.
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Infrastruktureinrichtungen im Nahbereich des Bebauungsplanes Nr. 1479, 1. Anderung
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5.0 Stadtebauliche Zielvorstellung

Das Plangebiet befindet sich ca. 500 m sudlich des Lister Yachthafen. Seit Anfang 2000 sind im
angrenzenden nordlichen Bereich hochwertige Geschéfts- und Burobauten errichtet worden. Im
Weiteren sind Ostlich der Werftstralle 2004 Wohngebaude entstanden. Hierbei handelt es sich
um viergeschossige Wohnriegel die sich an der Werftstra3e aufreihen. Mit diesen Bebauungen
wurde der Auftakt fir eine Umnutzung der gewerblichen Flachen zu einem qualitativ hochwerti-
gem Arbeits-, Lebens- und Wohnquartier begonnen.

Als Weiterfihrung und Starkung dieses Gebietes in exponierter Lage am Mittellandkanal soll
hier die vorliegende Planung realisiert werden. Gleichzeitig wird die Konversion gewerblich ge-
nutzter und jetzt Uberwiegend brachliegender Flachen in innerstadtischer Lage intensiviert.
Stadtebauliches Ziel ist es, die Flache einer urbanen wohnbaulichen Nutzung zuzufihren und
somit der bestehenden Nachfrage nach hoherwertigem Wohnungsbau mit guten Naherho-
lungsmoglichkeiten im direkten Umfeld zu entsprechen.

Der stadtebauliche Entwurf fir das Eckgrundstiick Nordring/ Werftstral3e dient der Schaffung
eines eigenstandigen Lebens- und Wohnquartiers und soll gleichzeitig eine Verknlpfung der
bereits im Umfeld neu entstandenen Bebauung mit einer mdglichen Weiterentwicklung der Be-
bauungsstruktur im westlich angrenzenden gewerblich genutzten Bereich vorbereiten. Hierzu
nehmen die einzelnen Baukoérper, bestehend aus drei wirfelformigen Punkthausern, einem
Winkelgebaude und einem Langhaus, Bezug auf die vorhandene Bebauung und erlauben viel-
faltige Moglichkeiten bei einer zukinftigen Weiterentwicklung dieses Stadtquartiers. Dabei wird
zunachst die ostlich der Werftstral3e vorhandene Struktur der Wohnriegel im Ansatz Gbernom-
men, hinsichtlich der Gebaudestellung aber neu interpretiert und umgelenkt. Im westlichen Ab-
schnitt des Grundstiickes wird dagegen anstelle eines Riegels die Auflosung in drei Punkthau-
ser verfolgt. Das Gebaudeensemble orientiert sich an einem orthogonalen Raster, wobei sich
die Innen- und AuflRenkanten der einzelnen Gebé&ude aufeinander beziehen und auf den Stra-
Renzug Nordring Bezug nehmen. Im Gegensatz zu einer stral3enbegleitenden Blockrandbe-
bauung, bei der eine weitaus héhere Dichte der moglichen Bebauung entstehen wirde, erge-
ben sich vielféltige Durchblicke und ineinanderflieBende AuRRenr&ume mit unterschiedlichen
Blickbeziehungen. Die gewahlte offene Baustruktur schafft in angemessener urbaner Dichte
differenzierte raumliche Qualitaten die vor allem erst durch die bewusst gewahlten Abstéande der
Gebaude untereinander geschaffen werden und ein ,auseinanderfallen“ der Bebauungsstruktur
verhindern.

Die Flachen zwischen den Baukdrpern sind tUberwiegend durch die Tiefgarage unterbaut. Sie
sind dadurch gegeniiber dem umgebenden Geldnde erhéht und als private und gemeinschaft-
liche Freirdume des Bauvorhabens mit dieser Schwelle eindeutig gegentber den 6ffentlichen
Wegeflachen und Bereichen abgrenzt. ,

Diese erhdhten Freirdume sollen als begehbare Griinflachen angelegt und mit unterschiedli-
chen Geholzanpflanzungen gartnerisch gestaltet sowie durch Aufenthalts- und Sitzbereiche ge-
gliedert werden. In diese Grunflachen werden auch Spiel- und Bewegungsflachen fur Kleinkin-
der (0-3 Jahre) gem. NBauO n.F. integriert. Weiterhin wird, da offentliche Spiel- und Bewe-
gungsflache fur Kinder tber 3 Jahre in fuBlaufiger Entfernung nicht vorhanden sind, auch eine
fur diese Altersgruppe geeignete Spielflache im Sudosten des Grundsticks vorgesehen und zu
den Verkehrsflachen hin eingegriint. Die Vorzonen der Wohnungen werden in private Garten-
raume gefasst.

Entlang der Westgrenze sollen als optische Abgrenzung zu dem anschlieBenden Gewerbe-
grundstiick eine Baumreihe angepflanzt sowie ein Sichtschutzzaun aufgestellt werden.

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover

10



Landeshauptstadt Hannover | Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1479, 1. And. ,,Wohnen am Yachthafen*

Die Bebauung mit insgesamt ca. 60 Wohnungseinheiten erfillt die Anspriiche an ein urbanes
Wohnquartier und wird somit den verschiedensten Zielgruppen (Familien, Singles, Senioren)
gerecht. Die hierfir notwendige Dimensionierung der Hauser ergibt sich dabei aus den Min-
destmalen funktionsgerechter Grundrisslésungen.

Geplant sind jeweils vier Vollgeschosse mit Flachdach. Die angestrebte Gesamthéhe mit max.
67,50 m UNN (= ca. 13,85 m uber Geldande Nordring) orientiert sich an der umgebenden Wohn-
bebauung 0stlich der WerftstraBe. Die Geb&udehthe der noérdlichen Birogebdude mit einer
Héhe von 68,80 m GUNN wird um 1,30 m unterschritten. Damit fligt sich das geplante Bauvorha-
ben in den umliegenden, neuen Gebaudebestand entlang der WerftstraRe (Wohnbebauung,
Verwaltung — Giberwiegend 4-geschossig) und in die altere Bebauung siidlich des Nordring (Ge-
lande des Bundespolizeiamtes Hannover - 3-geschossig) ein.

6.0 Vorhaben-und ErschlieBungsplan

6.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung soll hierzu auf dem Eck-
grundstiick Nordring / Werftstral3e eine viergeschossige Wohnanlage bestehend aus 5 Einzel-
baukorpern mit insgesamt 60 Wohneinheiten errichtet werden, die auf einer gemeinsamen Tief-
garage mit begrinter und gartnerisch gestalteter Dachflache angeordnet sind und durch ihre
unterschiedlichen Bauformen das Grundstiick gliedern. Gleichzeitig werden damit auch unter-
schiedliche Wohnungsgréf3en und -grundrisse fur verschiedene Nutzergruppen (Familien, Sin-
gles, Senioren) angeboten, wobei die Dimensionierung der Gebaude durch die erforderlichen
Mindestmal3e funktionsgerechter Grundrisse bestimmt wird.

Punkthauser

Auf dem westlichen Grundstiicksteil sind drei Punkthduser mit nahezu quadratischem Grundriss
geplant. Die Wohnungen werden jeweils Uber ein zentrales, innenliegendes Treppenhaus mit
Aufzugsanlage erschlossen. Die Zugange der Punkth&user befinden sich im nérdlichen Geb&u-
debereich und sind von auR3en Uber Treppen und barrierefreie Rampen vom Nordring her er-
reichbar.

Auf jeder Etage sind ein bis zwei Wohnungen mit Terrassen oder Balkonen vorgesehen. Jede
Wohnung verflgt grundsatzlich Gber drei mit Fenstern versehene Fassaden. Die Wohn- und
Aufenthaltsraume sind vorrangig nach Suden, Osten und Westen ausgerichtet werden. Insbe-
sondere die Wohn-/ Essrdume weisen sogar Fenster nach zwei unterschiedlichen Himmelsrich-
tungen auf (siehe nachfolgende Schemazeichnung: Wohnungsgrundrisse der Punkthauser), je
nach Lage mit Blick auf die ,Griine Mitte®, die auf dem begriinten Tiefgaragendach entstehen
wird.

Gebaudezeile und Winkelbaukdrper

Auf dem dstlichen Grundstiicksteil sind zwei Wohngebaude geplant, die als Zwei-, Drei-, und
Vierspanner organisiert sind. Alle Wohnungen haben groR3ziigige Loggien bzw. Dachterrassen.
Die kiinftigen Bewohnerlnnen gelangen Uber Treppen und barrierefreie Rampen zu den Haus-
eingdngen mit dem jeweils dazugehdrigen zentralen Treppenhaus und der Aufzugsanlage.

Der Zugang der Gebaudezeile befindet sich auf der dstlichen Gebaudeseite und wird Uber den
davor angeordneten Platz an der WerftstraBe erschlossen. Der Zugang des Winkelbaus erfolgt
Uber den zentralen Innenhof und kann Uber die Rampen- und Treppenanlagen am Nordring
sowie auch der WerftstralRe erschlossen werden.

Die Wohnungen orientieren sich im Wesentlichen nach Westen, Siiden und Osten. Die Mehr-
zahl der Wohnungsgrundrisse weist sogar Fenster nach zwei unterschiedlichen Himmelsrich-
tungen auf und ermdglicht damit ein ,Durchwohnen®.
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6.2 Mal der Nutzung

Die Gesamthdhe der Gebaude (Oberkante Attika) ist mit maximal 13,85 m bzw. 67,50 m GUNN
geplant. Der Erdgeschoss-Ful3boden liegt, wegen des hohen Grundwasserstandes, ca. 0,85m
Uber dem Stral3enniveau des Nordring.

Die stadtebaulichen Kenndaten (GRZ, GFZ) zu dem Bauvorhaben sind in der nachfolgenden
zeichnerischen Ubersicht veranschaulicht.

Bauliche und stadtebauliche Kenndaten

D Grundstick (inkl. 3m Zukauf) ca. 6926 m? stadtebauliche Daten:

. BGF (a) G1+G2nurUG,TiGa: ca. 3057 m? GRZ (ohne versiegelte Fliche und Tiefgarage)
1291+631+168= 2090 / 6926 = 0,30
. BGF (a) G1 pro Geschoss: Ca. 1291 m?
BGF (b) G1 pro Geschoss: zur Vereinfachung in BGF(a) enthalten GRZ {mit versiegeite Flache und Tiefgarage)
1291+631+168+2464= 4554 / 6926 = 0,65

| BGF (a) G2 pro Geschoss: Ca. 631 m?
GFZ (bitte beachten: Berachnung erfolgt inkl. BGF(b) G1)

B EGF () o1+ canwec: ca, 168 m2 1291°4+631"4= 7688 / 6926 = 1,11

sonstige versiegelte Flache: ca. 2464 m?

inkl. zusatzlicher Anteil der Tiefgarage und Tiefgarag: L
Ubersicht erstellt durch: generalPlan GmbH planning + construction management — Stand Juli 2012
GRZ (1) = Uberbaute Grundstiicksflache nach § 16 Abs. 2 BauNVO ohne versiegelte Flachen und Tiefgarage
GRZ (2) = uberbaute Grundstiicksflache inklusive der Grundflachen von Anlagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird)

Danach werden mit einer GRZ (1) von 0,30 bzw. einer GRZ (2) von 0,65 und einer GFZ von
1,11 die bisherigen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 1479 zur baulichen Dichte (GRZ 0,8
und GFZ 1,6) durch die angestrebte Wohnnutzung deutlich unterschritten.

Lediglich die bisherige Festlegung zur Geschossigkeit (max. 3 Vollgeschosse) wird um 1 Voll-

geschoss auf jetzt 4 Vollgeschosse erhoht. Diese Erhéhung ist jedoch stadtebaulich vertretbar

und gewollt, um

- das Bauvorhaben in seiner raumlichen Wirkung und Proportion an die im Norden und Osten
entstandene Neubausubstanz der letzten Jahre anzugleichen und

- unter Berucksichtigung der innerstédtischen, gut erschlossenen Lage eine angemessene
Verdichtung und wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke zu erzielen.
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6.3 Bauweise/ Abstéande auf demselben Baugrundstiick

Bauweise

Die vorgesehene Bebauung sieht unter Beachtung des bereits beschriebenen Standortes sowie
der zukunftigen Entwicklung des Gebietes und der daraus entstehenden Anforderungen eine
eigenstandige Struktur vor, die mit lhren Bauformen einen markanten, neuen Ort schafft. Auf-
grund der Orientierung der Geschossigkeit, Hohe und Dichte der neuen Bebauung im Kontext
des Stadtraumes und der umgebenden Bebauung und den zuvor beschriebenen stadtebauli-
chen Zielsetzungen finden in drei Bereichen geringfiigige Unterschreitungen der Abstandsfla-
chen innerhalb des Plangebietes statt.

Vorgesehen ist eine offene Bauweise. Hierbei sind entsprechend der Anderung der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) in der Bekanntmachung vom 12.04.2012 ab jetzt fur die Be-
urteilung der Grenzabstdnde die neuen Bestimmungen zugrunde zu legen. Danach muss ein
Grenzabstand von 0,5 H, mindestens jedoch 3 m eingehalten werden. Allerdings dirfen be-
nachbarte Verkehrsflachen 6ffentlicher Stral3en fir die Bemessung des Abstandes bis zu ihrer
Mittellinie dem Baugrundstick zugerechnet werden. Zwischen Gebéuden auf demselben Bau-
grundstiick, die nicht unmittelbar aneinander gebaut sind, muss ein Abstand eingehalten wer-
den, der so bemessen sein muss, als wenn zwischen ihnen eine Grenze verliefe.

_

Ubersichtsplan‘ zu den Grenzabstanden

= j “L .

Ubersicht erstellt durch: generalPlan GmbH planning + construction management — Stand JLin 2012
Kartengrundlage: Stadtkarte, copyright Landeshauptstadt Hannover Geoinformation
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Aus dem Ubersichtsplan zu den Grenzabstanden auf dem selben Baugrundstiick wird deutlich,
dass die Vorgaben mit 0,5 H zu den umgebenden Baugrundstiicken zu allen Seiten hin einge-
halten und z.T. sogar erheblich tberschritten werden. Lediglich zwischen den Geb&uden inner-
halb des Plangebietes finden in drei Bereichen geringfigige Unterschreitungen der Abstands-
flachen statt.

Um die Frage der absehbaren Tageslichtversorgung trotz der teilweisen Unterschreitung der
Gebéaudeabsténde innerhalb des neuen Baugebietes ausreichend utberprifen zu kénnen, wurde
ein Gutachten von Hon.-Prof. Dipl.-Ing. Axel Stockmar erarbeitet. Darin heil3t es auszugsweise:

Tageslichtversorgung

Zur Beurteilung der Tageslichtversorgung im Sinne einer angemessenen Sichtverbindung zwi-
schen Innen- und AuRRenraum (Ausblick durch hinreichend grof3e Fenster) und einer ausrei-
chenden Helligkeit (durch einen in seiner Grol3e definierten Tageslichtquotienten) kann die
Normenreihe DIN 5034 ,Tageslicht in Innenrdumen® herangezogen werden. Dabei sind nicht die
Grenzabstande von entscheidender Bedeutung, sondern die realen Abstande und Héhen der
wirksamen Verbauungen sowie die mittleren Reflexionsgrade der gesehenen Fassaden. Im
Umkehrschluss bedeutet dies, dass bei Einhaltung der Grenzabstande eine normgerechte Ta-
geslichtversorgung nach DIN 5034 nicht notwendigerweise gewahrleistet ist.

Fur zwei Wohnrdume unterschiedlicher Gré3e (als Musterraum in einem Fall ein Wohnzimmer,
im anderen Fall ein Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer reprasentierend) sollen

a) die Tageslichtverhaltnisse aufgezeigt werden, wie sie sich unter Beachtung der Grenzab-
stdnde nach der Niedersachsischen Bauordnung (n.F.) und unter der Annahme Ublicher
Fassadeneigenschaften nach DIN 5034 einstellen wirden,

b) die durch die Unterschreitung der Grenzabstande hervorgerufenen Minderungen der Tages-
lichtversorgung ermittelt werden und

c) dargestellt werden, wie durch eine Erhéhung der mittleren Reflexionsgrade der Fassaden
die Tageslichtversorgung wieder auf das urspriingliche Niveau (bei Einhaltung der Grenzab-
stande) gebracht und somit die Minderung ausgeglichen werden kann. [...]
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Zu beriicksichtigende Parameter:

- Tageslichttechnische Grundlagen und Anforderungen
[...] Die Helligkeit in Wohnradumen, die von dem durch die Fenster eindringenden Tageslicht
erzeugt wird, ist bei einseitiger Befensterung dann als ausreichend anzusehen, wenn der
Tageslichtquotient D auf einer horizontalen Bezugsebene, gemessen in einer Héhe von 0,85
m Uber Fulzboden in halber Raumtiefe und in 1 m Abstand von den beiden Seitenwanden im
Mittel wenigstens 0,9 % und am ungunstigsten dieser Punkte wenigstens 0,75 % betragt
(Referenzpunkte).

- Tageslichtquotient
Der Tageslichtquotient ist fur jeden Raumpunkt eine konstante Gréf3e, d.h. er ist weder von
der Tages- oder Jahreszeit noch von der Himmelsrichtung abhangig. Die durch direktes
Sonnenlicht bewirkten Anteile bleiben unberiicksichtigt. Die Minderungen durch Einfliisse
wie z.B. der Verglasung, der Versprossung und der Verschmutzung werden durch entspre-
chende Korrekturfaktoren erfasst.

Der durch klar durchsichtige Verglasung (senkrecht stehendes Fenster) hindurch in einem
Punkt erzeugte Tageslichtquotient D setzt sich zusammen aus dem direkt vom Himmel er-
zeugten Himmelslichtanteil, dem durch Reflexion an der Verbauung erzeugten Aul3enreflexi-
onsanteil und dem durch Reflexion an den Rauminnenflachen erzeugten Innenreflexionsan-
teil [...].

- EinflussgréRen — Minderungsfaktoren
Nach DIN 5034-3 werden der Himmelslichtanteil und der Auf3enreflexionsanteil des Tages-
lichtquotienten zunachst unter Zugrundelegung der Rohbaumale der Fensteréffnungen er-
mittelt. In einem zweiten Schritt wird die Lichtminderung durch Verglasung, Versprossung,
Verschmutzung und nicht senkrechten Lichteinfall durch Multiplikation mit entsprechenden
Minderungsfaktoren bertcksichtigt. [...]

[...] In innerstadtischen, relativ eng bebauten Gebieten kann der durch Reflexionen an Ver-
bauungen (gegenuberliegenden Fassaden) erzeugte AulRenreflexionsanteil von besonderer
Bedeutung sein, da er an den in der Norm DIN 5034-1 festgelegten Referenzpunkten in vie-
len Fallen den grof3ten Beitrag liefert. Dieser AuRenreflexionsanteil wird in seiner Hohe we-
sentlich vom mittleren Reflexionsgrad der Verbauungen bestimmt. Ohne spezielle Kenntnis
ist der mittlere Reflexionsgrad der Verbauung nach der Norm DIN 5034-3 mit 0,2 anzuneh-
men.

Fur eine genauere Betrachtung ist der mittlere Reflexionsgrad einer Fassade durch Flachen
gewichtete Mittelung der Reflexionsgrade von lichtdurchlassigen (Fenster) und lichtundurch-
lassigen (z.B. helle Steine) Fassadenelemente zu bestimmen, da aufgrund der geometri-
schen Gegebenheiten eine unmittelbare Messung des Reflexionsgrades nicht méglich ist.

- Annahmen zur Verbauung
In der geplanten Neubebauung weisen einzelne Fassaden zueinander Abstande von mini-
mal rund 11 m (Musterraum 1) bzw. 10 m (Musterraum 2) auf. Bei einer geplanten Gebau-
dehdhe von 13 m werden somit die Grenzabstédnde nach der NBauO (n.F.) teilweise unter-
schritten.

Unter idealisierten, aber den kritischsten Fall darstellenden Bedingungen der Annahme einer
gleichmafigen Verbauung, d.h. einer unendlich langen Parallelverbauung konstanter Hohe,
hier 13 m, wird am Beispiel der Musterraume 1 und 2 der Einfluss des Verbauungsabstand
auf die Tageslichtversorgung untersucht. Dabei wird jeweils in Spalte 2 der beiden nachfol-
genden Tabellen ein Verbauungsabstand von 13 m als Referenzabstand betrachtet, dieser
Verbauungsabstand entspricht der Einhaltung des Grenzabstands nach der NBauO (n.F.).

Nach DIN 5034-3 wird standardmafiig davon ausgegangen, dass der mittlere Reflexions-
grad der zu bericksichtigenden Verbauung (Fassaden) einen Wert von 0,20 aufweist. Da fur
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die in gréBerem Abstand von den Fenstern gelegenen Referenzpunkte nach DIN 5034-1 der
AuBenreflexionsanteil fur das direkt einfallende Tageslicht von entscheidender Bedeutung
ist, soll durch die Betrachtung von erhéhten mittleren Reflexionsgraden die Méglichkeit auf-
gezeigt werden, wie durch hellere Fassadengestaltung die Minderung der Tageslichtversor-
gung (bei einer leichten Unterschreitung der Grenzabstande) ausgeglichen werden kann.

Als realistische Werte der mittleren Reflexionsgrade der angenommen helleren Fassaden
sollen hier Reflexionsgrade von 0,30 und 0,40 Anwendung finden. Die hierfur erforderlichen
mittleren Reflexionsgrade der lichtundurchlassigen Fassadenanteile lassen sich aus der Fla-
chen gewichteten Mittelung der Reflexionsgrade der lichtdurchlassigen (Fenster) und der
lichtundurchlassigen (z.B. helle Steine) Fassadenelemente zu bestimmen.

[...] In den Tabellen 1 (fir den Musterraum 1) und 2 (fir den Musterraum 2) sind die unter den
beschriebenen Bedingungen an den Referenzpunkten berechneten Tageslichtquotienten D und
die mittleren Tageslichtquotienten zusammengestellt. [...] Fir den Musterraum 1 werden die
Tageslichtquotienten an drei Referenzpunkten angegeben, fir den Musterraum 2 nur fir zwei
Referenzpunkte. [...]

Tabelle 1: Musterraum 1, mittlere Tageslichtquotienten und Tageslichtquotienten an den Refe-
renzpunkten nach DIN 5034-1 fiur verschiedene Verbauungsabsténde bei konstanter Ver-
bauungshthe von 13 m

Verbauungsabstand 13 m
Einhaltung der 11m
Grenzabstande Unterschreitung der Grenzabsténde nach der NBauO
nach der NBauO (n.F.)
(n.F.)

Mittlerer Reflexionsgrad

der Fassaden 0,20 0,20 0,30 0,40

Musterraum 1 im Erdgeschoss ohne Beruicksichtigung des Innenreflexionsanteils

Mittlerer ~ Tageslichtquotient

(%) 25 2.2 2,4 2,5

Tageslichtquotient an den

0,40/0,15/3,7 | 0,29/0,15/3,0 | 0,43/,023/3,4 | 0,57/0,31/3,7
Referenzpunkten (%)

Musterraum 1 im Erdgeschoss mit Berticksichtigung des Innenreflexionsanteils

Mittlerer ~ Tageslichtquotient

(%) 2,8 2,5 2,7 2,9

Tageslichtquotient an den

0,75/0,49/4,0 | 0,60/0,46/3,3 | 0,79/0,58/3,7 | 0,98/0,70/ 4,1
Referenzpunkten (%)

Musterraum 1 im 1. Obergeschoss ohne Berticksichtigung des Innenreflexionsanteils

Mittlerer ~ Tageslichtquotient

(%) 3.2 2.9 3,0 3,1

Tageslichtquotient an den

Referenzpunkten (%) 0,97/0,18/5,8 | 0,72/0,17/5,2 | 0,83/0,26/5,4 | 0,94/0,34/5,7

Musterraum 1 im 1. Obergeschoss mit Berticksichtigung des Innenreflexionsanteils

Mittlerer ~ Tageslichtquotient

(%) 3,6 3.3 34 3,6

Tageslichtquotient an den

1,42/0,61/6,2 | 1,13/0,56/5,5 | 1,28/0,69/5,8 | 1,43/0,81/6,1
Referenzpunkten (%)
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Tabelle 2: Musterraum 2, mittlere Tageslichtquotienten und Tageslichtquotienten an den Refe-
renzpunkten nach DIN 5034-1 fir verschiedene Verbauungsabstande bei konstanter Ver-
bauungshéhe von 13 m

Verbauungsabstand 13 m
Einhaltung der 10 m
Grenzabstande Unterschreitung der Grenzabstande nach der NBauO
nach der NBauO (n.F.)
(n.F.)

Mittlerer Reflexionsgrad

der Fassaden 0,20 0,20 0,30 0,40

Musterraum 2 im Erdgeschoss ohne Berlcksichtigung des Innenreflexionsanteils

Mittlerer  Tageslichtquotient

(%) 2,3 19 2,1 2,2

Tageslichtquotient an den

Referenzpunkten (%) 0,94 /0,83 0,41/0,36 0,62 /0,54 0,82/0,72

Musterraum 2 im Erdgeschoss mit Berticksichtigung des Innenreflexionsanteils

Mittlerer ~ Tageslichtquotient

(%) 2,6 2,2 24 2,6

Tageslichtquotient an den

Referenzpunkten (%) 1,24/1,13 0,66/0,61 0,92/0,83 1,17 /1,06

Musterraum 2 im 1. Obergeschoss ohne Berucksichtigung des Innenreflexionsanteils

Mittlerer  Tageslichtquotient

(%) 2,8 2,4 2,6 2,7

Tageslichtquotient an den

Referenzpunkten (%) 1,65/1,46 1,12/1,0 1,27/1,12 1,41/1,25

Musterraum 2 im 1. Obergeschoss mit Beriicksichtigung des Innenreflexionsanteils

Mittlerer  Tageslichtquotient

(%) 3,2 2,7 29 3,1

Tageslichtquotient an den

Referenzpunkten (%) 2,0/1,83 1,44 /1,30 1,62 /1,47 1,8/1,63

Zusammenfassende Ergebnisbetrachtung zur Tageslichtversorgung:

In der geplanten Neubebauung im Bereich Nordring Yachthafen weisen einige Fassaden der
viergeschossigen Gebaude zueinander Abstdnde auf, die geringer sind als die vorgesehenen
Grenzabstande nach der NBauO (weniger als 1/2 H). Wird zur Bewertung der Tageslichtversor-
gung das Verfahren nach der Norm DIN 5034-1 und als Vergleichsbasis die Tageslichtversor-
gung bei Einhaltung der Grenzabstéande herangezogen, so fuhrt hier fur den angenommenen
kritischen Fall einer beliebig ausgedehnten Verbauung die Unterschreitung der Grenzabstande
zu einer messbaren Minderung der Tageslichtversorgung in den untersuchten Musterraumen 1
und 2.

Fir die als im ersten Obergeschoss gelegen angenommenen Musterrdume ergibt sich eine Ta-
geslichtversorgung, die der fur die gleichartigen Musterraume im Erdgeschoss bei Einhaltung
der Grenzabstdnde entspricht (der verminderte Verbauungsabstand wird durch die geringere
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wirksame Verbauungshdhe ausgeglichen). Unter diesem Aspekt kann die Tageslichtversorgung
fir die Musterrdume im ersten Obergeschoss als unkritisch betrachtet werden.

Um auch fir die als im Erdgeschoss gelegenen Musterrdume eine Tageslichtversorgung zu
ermdglichen, die der bei Einhaltung der Grenzabstande entspricht, ist es erforderlich, die mittle-
ren Reflexionsgrade der wirksamen Verbauungsfassaden gegeniiber den standardméRigen
Werten zu erhdhen. Bei einem mittleren Reflexionsgrad der Fassaden von wenigstens 0,30,
besser jedoch 0,40 kann davon ausgegangen werden, dass die durch die Unterschreitung der
Grenzabstande bedingte Minderung der Tageslichtversorgung soweit ausgeglichen werden
kann, dass sie der Tageslichtversorgung bei Einhaltung der Grenzabstande entspricht. (siehe
hierzu auch Pkt. 6.4 und Vorhabenbeschreibung)

Abstande auf demselben Baugrundstiick

Die geringflgigen Unterschreitungen der Abstandsflachen sind im Sinne des § 66 Abs. 1

NBauO n.F. (Abweichungen) aufgrund der gestalterischen Ziele des Gesamtprojektes, der Er-

gebnisse des Lichtgutachtens und der folgenden Aspekte als bauordnungsrechtlich vertretbar

einzustufen:

- Mit der Konversion des ehemaligen Gewerbegebietes in ein Wohngebiet wird die Aufwer-
tung eines gut erschlossenen Quartiers verfolgt. Der Bereich Lister Yachthafen weist auf-
grund seiner Zentralitat, der exponierten Lage in unmittelbarer Nahe zum Mittellandkanal mit
Hafenumfeld und den guten Naherholungsmadglichkeiten eine hohe Standortqualitat auf. Die
Entwicklung dieses Wohnquatrtiers ist geeignet, den Bereich am Yachthafen als attraktiven
Wohnstandort nachhaltig zu etablieren, die bereits an der Werftstral3e bestehende Wohnbe-
bauung sowie das Wohnungsangebot in der Landeshauptstadt zu erganzen. Es wird somit
ein Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung geleistet der mit seinen architektonischen
Qualitaten ein wichtiger Baustein fur die Stadtentwicklung in Hannover leistet.

- Mit der angestrebten urbanen Dichte entsteht ein Gebdudeensemble, bei dem unterschiedli-
che stadtraumliche Qualitaten mit einem Wechselspiel zwischen Enge und Weite herausge-
bildet werden. Die hierfur erforderliche Stellung der Gebdude auf dem Grundstiick und ihre
Zuordnung zueinander wird zur Verwirklichung der vorab beschriebenen besonderen bauge-
stalterischen und stédtebaulichen Absichten durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
abschlieBend fixiert und ist damit zwingend einzuhalten, fuhrt jedoch zu geringfligigen Ab-
weichung von den Abstandsvorschriften bei den Gebauden untereinander.

- Mit dem Malf3 der baulichen Nutzung werden die bisherigen Vorgaben des Bebauungsplanes
Nr. 1479 deutlich unterschritten, so dass die mogliche Baumasse auf dem Grundstiick redu-
ziert wird.

- Hinsichtlich der Hohenentwicklung fligt sich das geplante Vorhaben in die nérdlich und Ost-
lich angrenzend Neubebauung der letzten Jahre ein (Gebaudehdhen von 68,77 m (1.NN im
Norden und bis 66,97 m U.NN. im Osten). Mit der Festlegung auf 67,50 m U.NN. sind die
Gebaudehohen fir das Bauvorhaben festgelegt und zwingend einzuhalten. Dies entspricht
einer 4-geschossigen Bebauung mit Gebaudehothe von ca. 13,85 m.

- Die zusammenhangenden gemeinschaftlichen Grin- und Freiflachen zwischen den Gebéau-
den sind ausreichend dimensioniert, so dass fur die Wohnungen eine hohe Aufenthalts- und
Wohnumfeldqualitét gesichert wird. Mit der angestrebten hochwertigen und abwechslungs-
reichen gartnerischen Gestaltung wird gleichzeitig auch eine Abgrenzung der privaten Frei-
sitze und Terrassen von den Gemeinschaftsflachen des Bauvorhabens und von den angren-
zenden offentlichen Flachen erméglicht.

- Trotz der verringerten Abstande ist eine gute Beliftung sowie Belichtung und Besonnung der
vorrangig nach Siiden, Osten und Westen ausgerichteten Wohn- und Aufenthaltsrdume ge-
wahrleistet, zumal insbesondere die Wohn-/ Essrdume in der Mehrzahl der Wohnungsgrund-
risse Fenster nach zwei unterschiedlichen Himmelsrichtungen aufweisen und damit ein
~Durchwohnen* ermdglicht wird. Wie z.B. bei: a) Punkthauser: Wohn-/ Essbereich mit Fens-
tern nach Westen oder Osten und zusétzlich jeweils auch nach Siiden — siehe hierzu auch
die nachfolgende Schemazeichnung zu den Wohnungsgrundrissen / b) Langs- und Winkel-
bau: Wohn-/ Essbereich mit Fenstern nach Siiden und Sudwesten / nach Sudosten und
Westen / nach Sudwesten und Nordosten). Alle Wohneinheiten der Punkthduser verfligen
grundsatzlich Giber drei mit Fenstern versehene AuRenwéande Uber die die Belichtung erfolgt.
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- Durch die offene Bauweise und die unterschiedlichen Grof3en der Baukoérper entstehen aus-
reichende Lichtkorridore, die auch bei tiefstehender Sonne eine Belichtung der Aufenthalts-
raume gewabhrleisten.

- Durch die hellen Fassaden mit einem Reflexionsgrad von 0,30 bis 0,40 werden ausreichen-
de Belichtungsverhéltnisse erzielt.

- Erganzend zu den vorstehenden MalRnahmen soll der betroffene Raum im Winkelgebaude
(Musterraum 2) zusatzlich ein Fenster in der Nordfassade erhalten. Diese Forderung der
Bauordnung wird im Rahmen des Bauantrages weiter konkretisiert.

- Die Privatsphare der Bewohner wird trotz der teilweise verringerten Abstéande nicht gestort,
weil in den Bereichen mit den reduzierten Abstadnden gegeniiber den Wohn- und Aufent-
haltsraumen i.d.R. Nebenrdaume angeordnet sind, die nicht dem dauernden Aufenthalt die-
nen (wie z.B. Bader)

- Die fur die Flucht- und Rettungswege bendétigten Flachen werden dauerhaft freigehalten.

- Nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Aufgrund dieser aufgezéhlten Aspekte und der angestrebten Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes sind die Abweichungen beziglich der 6ffentlichen Belange, insbesondere den offent-
lich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange, vereinbar.

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die neuen Baukdérper auf dem Baugrund-
stiick raumlich eindeutig fixiert und auch die Abmessungen sowie die Hohenentwicklung festge-
legt. Diese Vorgaben, die mit dem Satzungsbeschluss stadtebauliches Planungsrecht schaffen,
sind den Festsetzungen von Baulinien und der zwingenden Einhaltung der Anzahl der Vollge-
schosse bzw. der vorgegebenen Gebaudehothen gleichzusetzen.

Schemazeichnung: Wohnungsgrundrisse der Punkthduser

Norden
A A A A
- A bad | bad A o
Westen Osten
- A A -
- A A -
\J V \J \J
Siden
A Aufenthaltsraum

— Hauptbelichtung und —beliftung

Da sich die Abstandsflachen zwischen den Punkthausern nach Siden bzw. Norden tberschneiden, ist in
jedem Aufenthaltsraum zur Hauptbelichtung und —bellftung sowie als Blickbeziehung zum AuRRenraum
mindestens ein Fenster nach Westen oder Osten vorgesehen. Die zusatzlichen Fenster nach Norden
bzw. Suden erhdhen den Belichtungsfaktor und das Wohlfuhl-Gefihl

Fazit

Unter Berlicksichtigung des lichttechnischen Gutachtens und der eingangs aufgezahlten allge-
meinen und stadtebaulichen Einzelaspekte wird deutlich, dass durch die Unterschreitung der
baurechtlich erforderlichen Abstédnde zwischen den 3 Punkthdusern sowie zwischen dem
Langhaus und dem Winkelgeb&aude die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden. Somit sind die Voraussetzungen fur entsprechende Abweichungen von den
gesetzlich vorgegebenen Abstanden auf der Grundlage des § 66 Abs. 1 der NBauO gegeben
und eine Umsetzung der stadtebaulich gewiinschten Konzeption eines neuen Wohngebietes
maoglich.
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6.4 Gestaltungskonzept

Alle geplanten Gebaude werden in kompakter Bauweise ohne erhebliche Vor- und Rucksprin-
ge oder den Versatz von Gebaudeteilen errichtet, so dass der Energieverbrauch reduziert wird.
Weiterhin wird durch die Ausrichtung der Terrassen und Balkone sowie der Aufenthaltsrdume
mit ihren grol3en Fensterflachen zur Sonne eine Passivnutzung der Sonnenenergie unterstutzt.

Als oberer Abschluss der Gebdude sind Flachdacher vorgesehen. Fir diese Flachen ist unter
Berlicksichtigung der 6kologischen Zielsetzungen der Stadt Hannover eine extensive Begri-
nung vorgesehen.

Die individuell gestalteten Fassaden der einzelnen Baukorper werden durch die Wahl des ge-
meinsamen, charakteristischen Werkstoffes Klinker/Ziegel optisch zu einem Quartier zusam-
mengefasst. Die Oberflache bzw. der Reflexionsgrad der Klinker/Ziegel bericksichtigt die Er-
gebnisse des Gutachtens zur Tageslichtversorgung. Kombiniert wird dieser Werkstoff mit darauf
abgestimmten Fassadenmaterialien. Die einheitliche Traufhdhe unterstreicht diesen gemeinsa-
men Charakter und fligt das Quatrtier gleichzeitig harmonisch in die umgebende Bebauung ein.

Die Fenster des mittig angeordneten Punkthauses werden durch Faschen eingefasst. Die au3e-
ren beiden Punkthduser erhalten Lochfassaden mit bodentiefen Fenstern und Fenstern mit
massiver Bristung. Versetzte Balkone umspielen diese drei Baukdrper.

Bei den beiden Geschol3bauten im dstlichen Abschnitt des Plangebietes wird die Fassadenge-
staltung durch die integrierten Loggien und Dachterrassen mit geputzten Faschen aufgelockert
und weist dadurch ein zeitgemafes Erscheinungsbild auf. Innerhalb der Fassaden- und Fens-
teréffnungen sind anteilig Putzflachen vorgesehen.

6.5 ErschlieBung

Die Einbeziehung offentlicher Verkehrsflachen in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
nicht erforderlich, da die verkehrliche Grundstiicksanbindung bereits Gber den Nordring und die
Werftstral3e gesichert ist.

Stattdessen kann die bisher im geltenden Bebauungsplanes Nr. 1479 ausgewiesene Verkehrs-
flache ,Nordring“ reduziert werden, weil das mit der Stadt Hannover abgestimmte Konzept fur
den geplanten Ausbauquerschnitt der StrafRe Nordring kinftig nur noch von einer Gesamtbreite
von 17 m ausgeht. Die dabei entstehende Restflache in einer Breite von 3 m wird, bezogen auf
den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, von der Stadt Hannover an den Vor-
habentrager verauf3ert und dem zukinftigen Wohngrundstiick zugeschlagen. Dies entspricht
einer Flache von ca. 335 m2.

Dieser abgestimmte Ausbauquerschnitt fur den Nordring wurde in den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan als Hinweis zeichnerisch bernommen, er bildet auch die Basis fur die Vereinbarun-
gen im Durchfihrungsvertrag. Entsprechend dieser Regelungen verpflichtet sich der Investor
die an den VEP direkt angrenzenden Seitenrdume nérdlich der kiinftigen Fahrspur (Gehweg,
Grinstreifen mit Einzelbaumen, Langsparkplatze) auf einer Ladnge von ca. 110 m auszubauen.
Diese MalRnahme wird auf die ErschlieRungskosten angerechnet.

Grundstuckszufahrten

Die geplante Fahr-ErschlieBung der baulichen Anlagen erfolgt vorrangig vom Nordring aus. Hier
befindet sich die Zufahrt zur Tiefgarage (TG), die Uber eine gedeckelte Rampe angefahren wird
und Uber Zugange zu allen Gebauden der Gesamtanlage verfiigt. In dieser TG werden die not-
wendigen Einstellplatze (ca. 60 St) nachgewiesen. Die zweite Zufahrt vom Nordring aus verlauft
parallel zur Westgrenze des Plangebietes und sichert die ebenerdige Zuwegung zu den drei
Punkthausern. Sie dient zugleich auch als Feuerwehrzufahrt. Die dritte Zufahrt vom Nordring
aus dient nur als Feuerwehrzufahrt in liegt dstlich des Rechteckbaus.
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Eine weitere Feuerwehrzufahrt ist von der WerftstraBe aus vorgesehen, die mit der Zufahrt zu 4
weiteren ebenerdigen Einstellplatzen kombiniert ist. Von diesen Stellplatzen werden 2 Stiick
behindertengerecht ausgefihrt.

Fahrradstander

Die Fahrradstellplatze der Bewohner sind in den Untergeschossen der jeweiligen Wohngeb&au-
de untergebracht. Darliber hinaus werden weitere Fahrradbugel vor den jeweiligen Hausein-
gangen vorgesehen (fir Besucher, kurzzeitiges Abstellen).

Mullsammelstationen

Alle Millsammelstationen sind im Lageplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan als "WWS" -
Wertstoffsammelstation gekennzeichnet. Fir die Geschosswohnungsbauten sind zwei zur
Werftstral3e orientierte Standorte mit Transportwegeldnge unter 15 m vorgesehen. Fir die
Punkthauser sind drei Stationen jeweils in der Nahe der Hauseingange angeordnet, die vom
Nordring her zu erreichen sind und z.T. Transportwegelange tber 15 m aufweisen.

Ubersichtsplan zu den Feuerwehraufstellflachen

T e)

Kartengrundlage: Stadtkarte, copyright Landeshauptstadt Hannover Geoinformation
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6.6 Rettungswege

Fir jede Wohneinheit (WE) der geplanten Wohngebaude ist der zweite Rettungsweg sicherge-
stellt. Da es sich um viergeschossige Gebaude handelt, bei denen Aufenthaltsrdume von Woh-
nungen auch mehr als 7 m tber Geléande liegen, sind diese R&ume mit Hubrettungsgeraten der
Feuerwehr anleiterbar. Dieses wird Uber die Feuerwehrzufahrten parallel zur Westgrenze des
Plangebietes und uUber die eingeplanten Aufstellflachen an der Werftstrale sowie Uber den
StralRenraum Nordring gewdhrleistet. Diese Flachen wurden bereits im Vorfeld mit dem zustan-
digen Fachbereich abgestimmt und werden zum Bauantrag entsprechend dem nachfolgenden
Ubersichtsplan als Nachweis mit eingereicht. (siehe hierzu Ubersichtsplan zu den Feuerwehr-
aufstellflachen)

Durch die Wahl der Baumstandorte und regelmafige Baumpflegearbeiten wird die Anleiterfa-
higkeit der Wohneinheiten dauerhaft gesichert.

6.7 Freiflachengestaltung/ Baumschutzsatzung

Mit der Freiflachengestaltung wird eine Begrinung und Gliederung des Grundstiickes sowie der
angrenzenden Freiflachen angestrebt, die einerseits die optische Einbindung des Vorhabens in
den bestehenden bebauten Siedlungsbereich unterstiitzt und andererseits durch den gezielten
Einsatz unterschiedlicher Materialien die Abgrenzung der verschiedenen Nutzungsbereiche auf
dem Grundstiick betont.

Alle Pflanz- und sonstigen MaRnahmen, die auf den o6ffentlichen Flachen bzw. in den angren-
zenden offentlichen Verkehrsflachen geplant sind, erfolgen in Abstimmung mit den zustandigen
Stellen der Landeshauptstadt Hannover.

Neuanpflanzungen nach Baumschutzsatzung

Das Plangebiet weist trotz des hohen Versiegelungsgrades einige Gehdlzbestande entlang der
Werftstrale und zu dem Nachbargrundstiick im Norden sowie auch Einzelbaumstandorte zwi-
schen dem Gebaudebestand auf. Es handelt sich dabei um eine Mischung Uberwiegend heimi-
scher Bdume, teilweise mit Strauchbestdnden im Unterwuchs. Im nordwestlichen Bereich sind
eine ortshildpragende Robinie und am Nordring eine markante Birke hervorzuheben.

Aus diesem Gehdélzbestand sind insgesamt 30 Baume nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Hannover als ,geschitzt® einzustufen (siehe Gehdlzliste auf der nachfolgenden Abbildung), von
denen aber 26 Baume fur die Umsetzung der Planung gefallt werden missen. Erhalten werden
kénnen zwei Waldkiefern (Pinus sylvestris) und die Robinie (Robinia pseudoacacia) in der
nordwestlichen Ecke des Baugrundstiickes sowie ein Bergahorn (Acer pseudoplatanus) an der
Werftstralie.

Die Robinie ist ein Grenzbaum und gem. der Forderung des FB Umwelt und Stadtgriin zu erhal-
ten. Die baulichen MalRnahmen im direkten Bereich der Robinie sind mit dem FB Umwelt und
Stadtgriin vorabgestimmt und werden bei der weiteren Konkretisierung prazisiert.
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Geholzliste
. Baume nicht geschaizt
21) Acer pssudoplatanus (mehrst.) StU ca.- 150cm
Baume zur Faliung beantragt y
laut Baumschutzsatzung der LHH geschitzt 22) Acerpsaudoplatanus StU ca.- 100em
i é A
1) Prunus spec. (mehrst.) StU ca.: 80cm 23) Salix capres (mehrsl) StU ca.: 130cm
2)  Picea abies StU ca. 140em 24) Salix caprea StU ca.o140cm
5)  Pinus sylvestris StU ca.: 85cm 25) Acer piatanoides StU ca.: 115em
7)  Prunus spec. StU ca.: 80cm 26) Sorbus aucupara (mehrst.) StU ca.: 130cm
8)  Amelanchier lamarckii {(mehrst.)StU ca.- 85cm 27) Acer pseudoplatanus StU ca.: 170cm
8)  Taxus baccata (mehrst.} StU ca.: 75c¢m 28) Sorbus aucuparia StU ca.- 95¢m
10} Carpinus betulus StU ca.: 80cm 29) Taxus baccata (mehrst.) StU ca.: 85cm
11) Pinus sylvestris StU ca.: 140em 30) Betula pendula StU ca.- 120em
12) Corylus colurna (mehrst.) StU ca.: 200cm
14) Pinus sylvestris StU ca.: 85cm ~
£ Baume Erhalt

15) Sorbus aucuparia StU ca.: 75em S
16) Acer pseudoplatanus StU ca.: 100cm i
17) Abies alba StU ca.: 85cm 3) Pinus sylvestris StU ca.: 80cm
18) Pinus sylvestris StU ca.: 140em 4) Pinus sylvestris StU ca.- 85cm
19) Taxus baccata (mehrst.) StU ca.: 70cm 8) Robinia pseudoacacia StU ca.: 260cm
20)  Larix decidua StU ca.- 200em 13) Acer pseudoplatanus {mehrst.) StU ca.: 180cm

(erstellt von dem Biro Lohaus - Carl — Landschaftsarchitektur, Stand Februar 2012)

Lageplan zum Geholzbestand mit Kennzeichnung der geschitzten, zu fallenden Einzelbdume

i

W

\

\J

(erstellt von dem Biiro Lohaus - Carl — Landschaftsarchitektur, Stand Februar 2012, Abb. ohne MafRstab)
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Freiflachenplanung (Abb. ohne MalR3stab)

FrelﬂaChenplan Kartengrundlage: Stadtkarte 1: 1000 © Landeshauptstadt Hannover Geoinformation N
Legende $s
’ Neubau Boschung @ Baume Bestand
Geschosszahl Geschnittene Hecken .| Baume Fallung (nicht geschutzt)
Wertstoffsammelstelle Begrunte Dachflache K: .} Baume Fallung (geschiitzt)
E Private Terrassen/Balkone D Spielplatz ﬁ Aesculus carmea "Briotti STU 20-25
Befestigte Flachen |
I:' 4 | Strauchpiianzung ‘ Prunus avium ‘Plena” STU 20-25
Schotterrasen Rasen
0 Sorbus domestica STU 20-25
[__| Beabsichtigte Aufteilung der StraRenverkehrsflache
| (Sieist nicht Gegenstand dieses Rechtssetzungsverfahrens )

@ Syringa vulgaris Halbstamme STU 16-18

(erstellt von dem Buro Lohaus - Carl — Landschaftsarchitektur , Stand Juli 2012)
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Als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fur die 26 zur Fallung beantragten und nach Baum-
schutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover (LHH) geschitzten Baume sollen folgende
Pflanzungen vorgenommen werden:

- Auf dem Baugrundstick:
8x gefiilltblihende Vogel-Kirsche — Prunus avium “Plena” (Stammumfang 20-25)
10x Speierling — Sorbus domestica (Stammumfang 20-25)
7x  Flieder — Syringa vulgaris (Halbstamme, Stammumfang 16-18)

- Als StraRenbaum auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick der LHH (in der Verkehrsfla-
che ,Nordring®):
9x Scharlach-Rosskastanie — Aesculus x carnea "Briotti” (Stammumfang 20-25)

Die StralRenbdume werden innerhalb des Grunstreifens, der den 6ffentlichen Ful3weg gegen-
Uber den Parkplatzen abgrenzt, gepflanzt (siehe Abbildung - Freiflachenplanung).

Zusatzlich zu diesen neuen Baumstandorten wird eine gartnerische Gestaltung auf dem Grund-
stick mit einer niedrigen Bepflanzung aus unterschiedlichen Strauchern, Bodendeckern und
Rasenflachen sowie Aufenthalts- und Spielflachen mit Sitzmdéglichkeiten vorgesehen. In diese
Gestaltung eingebunden werden auch die drei Bestandsbaume im Nordwesten des Plangebie-
tes (Robinie, zwei Waldkiefern - Pinus sylvestris) sowie ein mehrsdmmiger Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) an der Werftstral3e. Die gegeniber dem StralRenniveau erhdhten Gebaude
sowie der Tiefgaragendeckel werden mit Betonwinkelstlitzmauern eingefasst, die an der West-,
Ost- und Sidgrenze mit einer geschnittenen ca. 1,60 m hohen Hainbuchenhecke kaschiert
werden.

Spielplatzflachen

Die im Freiflachenplan dargestellte Spielfliche mit ca. 112 m2? (ohne umgebende Eingriinung)
im Sldosten des neuen Baugrundstiickes erhalt wegen der gro3en Entfernung zu dem nachs-
ten offentlichen Spielplatz (ca. 750 m FuRBwegentfernung an der Boelkestral3e) eine Spielgera-
teausstattung, die auch fur Kinder Uber das Kleinkindalter hinaus einen Spielanreiz bietet. Eine
Eingrinung gegenuber den angrenzenden privaten und offentlichen Flachen schirmt den
Spielplatzbereich ab, bietet aber gleichzeitig gentigend Einsehbarkeit.

Zusatzlich werden im unmittelbaren Wohnumfeld auf der Plateauflache im Inneren der Wohn-
bebauung (begriinte und gartnerisch angelegte Flache auf dem Tiefgaragendach) auch Klein-
kindspielflachen und Spielelemente angeboten. Damit wird den Anspriichen an eine Spielplatz-
versorgung ausreichend Rechnung getragen.

Oberflachenmaterialien
Befestigte Wege- und Platzflachen werden mit Pflaster bzw. Plattenmaterial ausgebildet. Die
Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen werden als Schotterrasen ausgefuhrt.

Die offentlichen Flachen zur Tiefgarageneinfahrt werden in Abstimmung mit dem FB Tiefbau
hergestellt. Die Rampe der Tiefgarageneinfahrt erhalt eine Asphaltflache.

Dachflachen
Die Flachdacher der Wohngeb&aude werden extensiv begrint, was einer Flache von ca. 1.400m?
entspricht.

Die Zu- und Ausfahrtsrampe der Tiefgarage wird aus Schallschutzgriinden baulich umschlos-
sen, diese Dachflache erhalt ebenfalls eine extensive Begriinung.

Die Flachen auf der Tiefgarage selbst werden, soweit sie nicht fir die Zugédnge zu den Woh-
nungen gepflastert sind, in die gartnerische Gesamtgestaltung des Grundstiicks mit einbezogen
und u.a. auch mit heimischen Strauchern und Bodendeckern sowie Einzelbdumen bepflanzt.
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6.8 Energiekonzept / Okologische Standards

Am 17.04.2012 hat eine Beratung des Investors durch die Klimaschutzleitstelle der Stadt Han-
nover und proKlima stattgefunden. Die Ergebnisse des Beratungsgespraches sind in einem
Protokoll dokumentiert und werden in den Durchfihrungsvertrag mit aufgenommen. Hinsichtlich
der energetischen MalRnahmen verpflichtet sich der Investor unter Beriicksichtigung der Ziel-
vorgaben durch die Stadt Hannover zur Verminderung der CO,-Emissionen folgendes umset-
zen:

Die Warmeversorgung erfolgt tGber Fernwarme. Sollte dies wirtschaftlich nicht vertretbar
sein, erfolgt die Warmebereitstellung tber Kraft-Warmekopplung als Blockheizkraftwerk.
Energetisch werden die Gebaude so ausgebildet, dass ein 15% geringerer Transmissions-
Warmeverlust (H;‘) sowie ein 15% geringerer Jahres-Priméarenergiebedarf (Qp) als die er-
rechneten Werte fiir das Referenzgebaude nach Tabelle 1 der EnEV 2009 erreicht werden.
Die Flachdacher der Wohngebaude werden extensiv begrint.

Da die Dacher, insbesondere die der beiden gréReren Mehrfamilienhduser hinsichtlich ihrer
Ausrichtung und GréRe fir eine Photovoltaik - Nutzung geeignet sind, sollen diese Dachflachen
auch interessierten Photovoltaik- Betreibern angeboten werden. Eine entsprechende Nutzung
durch den Vorhabentrager selbst ist jedoch nicht vorgesehen.

7.0 Umweltbelange

7.1 Kampfmittel

Fur den Bebauungsplan Nr. 1479 wurde 1996 im Rahmen der Orientierenden Untersuchung
aus Sicherheitsgrinden eine Kampfmittelsondierungen durchgefiihrt, mit folgendem Ergebnis:

Kampfmittelbeseitigung

Bezirk H-1484; Karte/Blatt 3524/23; Schreiben GEO-Data, Carl-Zeiss-Str. 2, 3008 Garbsen 4;

vom 24.05.93; Luftbildauswertung am 01.06.93

- Bombardierung/ Kriegseinwirkungen im Planungs-, Grundstlcks- und Trassenbereich

- Bei evtl. Bauvorhaben im Planungsbereich werden, je nach Bauvorgehensweise begleitende
Maflinahmen empfohlen

KampfmittelrAumkataster

Nach dem KampfmittelrAumkataster, erstellt am 17.06.2010, ist der beantragte Planungs-,
Grundsticks- und Trassenbereich durch Sondierung bereinigt. Damit ist im Plangebiet nicht
mehr mit Kampfmittelfunden zu rechnen.

7.2 Altlasten

Die Grundstucke (Nordring 6 und 7) des Plangebietes sind im Verdachtsflichenkataster der
Landeshauptstadt Hannover unter den Standortschlisseln 1138 (Betriebsschliissel 6673) und
Standortschlisseln 3675 (Betriebsschliissel 6676) aufgefuhrt. Sie wurden bisher durch eine
Kaserne sowie industriell und gewerblich genutzt. Es liegen eine Historische Recherche
(Geodata 1993) und eine Orientierende Untersuchung fiir den B-Plan 1479 (Geodata 1996) vor.

Aus der Orientierenden Untersuchung gibt es Hinweise auf Belastungen im Boden durch Poly-
zyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) bzw. der Bodenluft durch Leichtfliichtige Chlo-
rierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) sowie auf flichendeckende Auffiillungen. Des Weiteren wa-
ren die Grundstiucke vor 1923 im Besitz der Familie De Haen. Hinweise auf eine Nutzung dieser
Flachen durch die Firma De Haen liegen aber nicht vor.
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Historische Recherche (1993):

Die betroffenen Grundstiicke wurden bis ca. 1945 durch den Heimatkraftfahrzeugpark der
Hindenburgkaserne genutzt. Das Geldande wurde 1945 durch Bomben zerstort. Das Grundstiick
Nordring 6 wurde anschlieend durch eine Lebensmittelfabrik (inkl. Garagen, Fa. Melzer, 1945 -
mindestens 1950) genutzt. Von 1957 - 1964 war ein Holzvertrieb mit Lagerhallen (Fa. Heine-
meier) anséssig. Von 1964 - aktuell (1993) fand eine Nutzung durch eine Dreherei (Fa. Michae-
lis) statt. Die anschlielende Nutzung des Grundstiickes Nordring 7 erfolgte von 1951 - 1953
durch eine Fabrik fir Elektromechanik (Fa. Monske). Fir das Grundstiick wird noch eine Nut-
zung durch einen GrofRhandel fir Turen, Glas und Spiegel angegeben.

Orientierende Untersuchung (1996):

Im Rahmen der Orientierenden Untersuchung wurde das Grundstiick Nordring 6 untersucht.
Hierbei wurden Aufflllungen mit Anteilen an Bauschutt, Ziegelbruch, Schlacken und Asche
festgestellt, die durchschnittlich ca. 1 m méachtig sind, lokal (Stidostecke) aber Machtigkeiten bis
2,3 m erreichen. Eine Mischprobe aus der Gesamtfraktion weist PAK-Konzentrationen von
28 mg/kg und 2,4 mg/kg fur Benzo(a)pyren (BaP) auf. In der Bodenluft wurde auf der Ostseite
des Grundstiickes eine LHKW-Konzentration von 10.400 pg/m3 gemessen. Hauptbestandteil
waren dabei die Abbauprodukte Trans und Cis. Von dem LHKW in der Bodenluft geht bisher
keine Gefahr aus, da der untersuchte Bereich nicht bebaut ist. Aromatische Kohlenwasserstoffe
(BTEX) wurden ebenfalls in der Bodenluft untersucht, aber nicht nachgewiesen. Fur das Grund-
stiick Nordring 7 liegen keine Untersuchungen vor. Fir das gesamte B-Plangebiet 1479 wird
von flachendeckenden Auffillungen von durchschnittlich 1 m Méchtigkeit ausgegangen.

Bodenuntersuchungen auf dem Grundstiick Nordring 6 (2006)

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme wurden auf dem Grundstiick Nordring 6 drei

Kleinrammbohrungen bis 1,2 m unter Geléandeoberflache (UGOK) niedergebracht. Es wurde je

Bohrung eine Probe aus dem Bereich von 0,10 m bis 1,00 m enthommen. Die Kleinrammboh-

rungen ergaben folgendes Bild:

- Unter ca. 20 cm méachtigen Mutterboden (KRB1) folgt eine Auffillung bis 1,0 m uGOK, be-
stehend aus Ziegelresten, Schotter und Schlackeresten.

- An den beiden anderen Bohrpunkten (KRB 2 und KRB 3) war die Zusammensetzung des
angetroffenen Materials nahezu identisch.

- Direkt darunter anschlieend konnte bis in eine Tiefe von 1,20 m dunkelgrauer bis schwar-
zer Boden erbohrt werden.

Lageplan zu den Probe-
Entnahmestellen auf dem Grundstuck
Nordring 6

Abb. ohne Mal3stab

Die chemischen Untersuchungen ergaben, dass an zwei Stellen (KRB1lund KRB3) hinsichtlich
der Konzentrationen der Polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) die Grenzwer-
te fir die Zuordnungsklasse Z 2 (nach LAGA) Uberschritten werden. Fir die Kleinrammbohrung
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im mittleren Bereich (KRB 2) ergibt sich fiir PAK eine Zuordnungsklasse Z 1.1. Schwermetalle
konnten nicht als erhohte Werte festgestellt werden.

Aufgrund der geplanten Anlage einer Spielflache im Sidosten des Plangebietes in unmittelbarer
N&ahe zur Bohrung KRB1 soll durch baubegleitende Untersuchung sichergestellt werden, dass
die Flache flr eine derartige Nutzung geeignet ist.

Bodenuntersuchungen auf dem Grundstick Nordring 7 (2009)

Auf dem Grundstiick Nordring 7 wurden Anfang September 2009 durch die ukon — Umweltkon-
zepte 4 Kleinbohrungen (Rammkernsondierungen, Durchmesser 60 mm) bis in eine Tiefe von
jeweils 3,0 m unter Gelandeoberkante (UGOK) abgeteuft (BS1 — BS4) und insgesamt 12 Bo-
denproben der Auffiillung und des naturlich anstehenden Bodens entnommen. Die Bodenunter-
suchungen haben zu folgenden Ergebnissen gefiihrt:

a) Schichtaufbau und Grundwasser

Im Bereich des Grundstiicks Nordring 7 stehen bis in Tiefen von 0,70 m bis max. 1,70 m
aufgefilite Boden an. Die durchschnittliche Aufflullungstiefe betragt 1,20 m. Die sandigen
Auffullungen weisen Fremdbestandteile wie z.B. Bauschutt und Schlacken auf. Die Auffil-
lungen werden unterlagert von anstehenden, fluviatilen Sanden.

Das Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Untersuchungen in einer Tiefe von 2,3 - 2,8 m
unter GOK angetroffen (Dieses entspricht einem Niveau von 48,11 - 48,70 m +NN).

Bei der ca. 60m entfernten Grundwasserentnahmestelle wurde der hdchste gemessene
Grundwasserstand zwischen 1995 und 2001 auf einem Niveau von 50,53m +NN festgestellt.

b) Abfallrechtliche Bewertung
In den Aufflllungen wurden erwartungsgemal erhohte PAK-Gehalte nachgewiesen. Dabei
ist der Schadstoffgehalt abhéngig vom Anteil der Fremdbestandteile. Je mehr Bauschutt und
Schlacken in der Auffiillung vorhanden sind, desto héher ist der PAK-Gehalt. Die anderen im
Feststoff und Eluat untersuchten Parameter sind unauffallig bzw. nicht bewertungsrelevant.

Die Einstufungen der untersuchten Bdden nach LAGA-M20 sind in der nachfolgenden Tabelle
zusammengestellt.

Abfallrechtliche Einstufung - Grundstiick Nordring 7 (2009)

Probe Material Tiefe [m] Misch- Einstufungen
probe
LAGA (2004) | LAGA (1997) GA
BS 1/1 [ Auffiillung mit vereinzelten 0-1,20 22 211 nein
Fremdbestandteilen
BS 2/1 | Aufflillung mit erhdhten 0-0,70 >72 >Z2 ja
Fremdbestandteilen
B 3/1 Auffilillung mit hohem Beton- 0,10 - 1,20
Ziegelanteil B 72 : :
B3/2 Auffiillung ohne Fremdbestand- |1,20 - 1,90 B BrE 2
teile
BS 4/1 | Auffiillung mit vereinzelten 0-1,00
Fremdbestandteilen s 72 7 ;
BS 4/2 | Auffiillung mit vereinzelten 1,00 - 1,70 L Ll
Fremdbestandteilen

Anmerkungen zur Tabelle

LAGA- Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20: "Anforderungen an die stoffliche
M20 Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln -"

neu: Stand 05.11.2004 (gilt eingeschrankt bundesweit) / alt: Stand 06.11.1997
GA gefahrlicher Abfall, Einstufung fur Niedersachsen nach dem Erlass des Niedersachsischen

Urnweltministeriums vorn 11.07.2006 bzw. anderer Einstufungen
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Lageplan zu den Probe-
Entnahmestellen auf dem Grundstiick
Nordring 7 (2009)

Abb. ohne Mal3stab

¢) Hinweise fir die Entsorgungsmaflinahme
Die Auffullung mit erhéhtem Anteil an Fremdbestandteilen ist als "geféahrlicher Abfall" ein-
zustufen und als > Z 2 - Material gem. LAGA-M20 zu entsorgen. Hierzu ist die Durchfiihrung
des Entsorgungsnachweisverfahrens tber die NGS Niedersachsische Gesellschaft zur Endab-
lagerung von Sonderabfall mbH erforderlich.

Im Rahmen von geplanten Erdarbeiten ist es aus abfallrechtlicher Sicht generell mdglich, die
gering belastete Auffillung vor Ort zu belassen bzw. im Bauvorhaben zu verwerten. Die bo-
denmechanische Eignung ist zu prufen.

Aufgrund der unterschiedlich hohen Schadstoffgehallte in den aufgeftilliten Béden wird eine gut-
achterliche Begleitung der Erdarbeiten empfohlen. Aufgefilite Boden mit erhéhten Fremdbe-
standteilen kdnnen hierbei separiert werden, um das kostenintensiv zu entsorgende Volumen
Zu minimieren. Zur Separierung und Entsorgungsdeklaration sind im Rahmen der gut-
achterlichen Begleitung weitere Untersuchungen erforderlich.

Bodenluftuntersuchungen auf dem Grundstiick Nordring 6 (August 2011)

Im Rahmen des mit der Stadt Hannover abgestimmten Konzepts zum Umgang mit den auf dem
Grundstick vorhandenen Boden- und Bodenluftbelastungen wurden entsprechend den voran-
gegangenen Untersuchungen und Empfehlungen im August 2011 von ukon - umweltkonzepte
weitere Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt. Als Probenahme-Lokalitdten wurden die Berei-
che gewabhlt, in denen 1996 die hdchsten LHKW-Belastungen festgestellt worden sind.

Die Bodenluftproben BL 101 und BL 102 wurden direkt im Anschluss an die Probenahme che-
mischen analysiert und jeweils der Gehalt an leichtflichtigen, halogenierten Kohlenwasserstof-
fen (LHKW) bestimmt. Dabei wurden die Bodenluftwerte aus einer Bodentiefe von 1m bis 2m
untersucht. Die Ergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt und auch die
Werte von 1996 zu Vergleichszwecken mit angegeben. Ein LHKW-Gehalt im BL 102 konnte
2011 nicht mehr nachgewiesen werden.

Aufgrund der geplanten Anlage einer Spielflache im Sitidosten des Plangebietes in geringer Na-
he zur Bohrung BL 102 soll durch baubegleitende Untersuchung sichergestellt werden, dass die
Flache fur eine derartige Nutzung geeignet ist.
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1996

LHKW 0,94 mg/m3 Bodenluft

BL 102
Nachweisgrenze

mg/m3 Bodenluft

Lageplan zu den Probe-Entnahmestellen
1996 und 2011

Abb. ohne Mal3stab

Quelle: ukon — Umweltkonzepte — Bericht Au-

gust 2011

Analyseergebnisse Bodenluft (Quelle: ukon — Umweltkonzepte — Bericht August 2011)

Probe BL 24 BL 101 BL 23 BL 102
(1996) (2011) (1996) (2011)

LHKW-Gehalt 1.900 0,94 10.000 -/-

Bodenluftwerte Bauleitplanung LHH (2004)

uneingeschrankte Nutzung der Flache als Wohngebiet <1

Nutzung der Fléche als Wohngebiet mit techn. Sicherungsmal3n. 1-10

eingeschrénkte Nutzung der Flache oder Sanierung 10 - 50

Priifung, ob MaRnahmen der Gefahrenabwehr erforderlich sind > 50

LAWA-Empfehlungen Grundwasserschaden,Orientierungswerte Tabelle 3 (1994)

Priifwert 5-10

MaRnahmenschwellenwert 50

Alle Werte in mg/m3 Bodenluft
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Fazit zu Altlasten

Grundsatzlich ist eine Umnutzung der Flachen in ein Wohngebiet méglich. Allerdings sind die
zukunftig von einer sensibleren Nutzung betroffenen Grundstlicke in dem aktuellen Zustand fur
eine Wohnbebauung noch nicht geeignet, so dass vor einer Neubebauung der Flachen mit
Wohngebauden aufgrund der vorliegenden Gutachten und nach Abstimmung mit den Fachbe-
reichen Umweltschutz der Stadt Hannover und der Region folgende Vorkehrungen zu treffen
sind:

- Es ist eine vollstandige Beseitigung zumindest der Auffillungen erforderlich, die als "gefahr-
licher Abfall" einzustufen und als > Z 2 - Material gem. LAGA-M20 zu entsorgen sind.

- Der Verbleib von belastetem Bodenmaterial im Untergrund ist nur dann unproblematisch,
wenn
o nach Abschluss der Baumaf3nahmen tber dem belasteten Boden 1 m nachweislich sau-

berer (Z0) Boden ansteht, bzw. verbleibendes Material im obersten Meter den Vorsorge-
werten entspricht und
o durch das im tieferen Untergrund verbleibende Material eine Gefahrdung des Grundwas-
sers dauerhaft sicher ausgeschlossen werden kann.
Hierzu ist bei kinstlichen Auffullungen unter unversiegelten Flachen Uber eine Sickerprog-
nose der entsprechende Nachweis zu erbringen. Ansonsten ist das Material vom Grundstiick
zu entfernen und einer ordnungsgemafen Entsorgung/ Verwertung zuzufihren.

- Das belastete Bodenmaterial im Bereich der verbleibenden Baume ist bis in eine Tiefe von
30 cm zu entnehmen, es sei denn Uber eine Untersuchung der Feinfraktion kann nachge-
wiesen werden, dass die Bodenwerte Bauleitplanung eingehalten werden. Die Robinie im
Nordwesten ist ein Grenzbaum und gem. der Forderung des FB Umwelt und Stadtgriin zu
erhalten. Bauliche MaRnahmen im direkten Bereich der Robinie sind mit dem FB Umwelt
und Stadtgriin vorabgestimmt und werden bei der weiteren Konkretisierung préazisiert.

- In den Randbereichen werden mindestens die obersten ca. 40 cm ausgehoben, in gréReren
Tiefen kann bei Standfestigkeitsproblemen gebdscht werden.

- Die Durchfuihrung der vorgenannten MafRnahmen ist zu dokumentieren und innerhalb von 1
Monat nach Baufertigstellung mit entsprechenden fachlichen Nachweisen der Stadt Hanno-
ver, OE 67.12. vorzulegen.

Unter Beachtung und Einhaltung dieser Vorgaben sind keine Einschrankungen fir die geplante
Wohnbebauung und —nutzung zu erwarten. Hierzu ist auch anzumerken, dass im Plangebiet
von Seiten des Investors

- keine Versickerung des Regenwassers der Dachflachen tber die belebte Bodenzone vorge-
sehen ist. Das Regenwasser soll wegen des hohen Grundwasserstandes und der geringen
Flurabstande aus Vorsorgegrinden Uber die vorhandene Kanalisation schadlos abgefiihrt
werden.

- das Auffullungsmaterial wahrend der BaumaRRnahmen weitgehend entnommen und abgefah-
ren wird, da aufgrund der geplanten Bebauung mit Tiefgarage und Kellergeschossen in gro-
Ren Bereichen des Areals ein Bodenabtrag bis mind. - 2,5 m erforderlich wird. Die verblei-
benden Flachen werden mit Ausnahme der zu erhaltenden Baumstandorte um 1 m aufge-
fullt. Soweit dieses auch fur die Flache zutrifft, auf der die geplante Spielfliche im Sudosten
des Plangebietes angelegt werden soll, soll durch baubegleitende Untersuchung sicherge-
stellt werden, dass die Flache fir eine derartige Nutzung geeignet ist.

- wahrend der BaumafRnahme die abfallrechtlichen Anforderungen bei der Entsorgung des
Auffullungsmaterials beachtet und durch ein Fachunternehmen baubegleitend Uberprift
werden.
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7.3 Auffullmaterial — Radiologische Prifung

Im Plangebiet wurde durch das Biro ukon im November 2011 eine radiologische Priifung des
erbohrten Auffullungsmaterials durchgefihrt.

Die untersuchte Mischprobe MP 1 wurde zusammengefasst aus den Bodenluftproben BL 101
und BL 102 der Untersuchung vom August 2011 und bestand aus kiesigen Sanden mit Anteilen
an Ziegel- und Betonbruch. Die radiologische Prifung diese Mischprobe wurde mit einem Strah-
lenmessgerat GAMMA-SCOUT durchgefiihrt. Die Messung der Gamma-Strahlung ergab einen
Wert im natirlichen Schwankungsbereich zwischen 0,1 und 0,2 uSv/h.

Danach liegen auf dem Grundstticksteil keine konkreten Hinweise auf radiologische Auffalligkei-
ten vor.

7.4 Emissionen

Notwendige Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze fur die insgesamt 60 Wohnungen des Bauvorhabens werden in
einer Tiefgarage (ca. 60 ST) auf dem Grundstiick untergebracht. Weiterhin sind 4 Stellplatze
(davon 2 Behindertenplatze) an der WerftstraRe angeordnet. Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefga-
rage erfolgt Uber eine Rampe vom Nordring aus und ist zwischen dem sudlichsten der drei
Punkthauser und dem winkelférmigen Baukorper angeordnet. Die Rampe wird mit einem
Griundach gedeckelt.

Bei den Stellplatzen handelt es sich ausschlief3lich um private Platze, die den geplanten Woh-
nungen auf demselben Grundstiick zugeordnet sind.

Mit der Deckelung der Rampe und des Tiefgaragentores sowie der Anordnung der Zufahrt auf
dem Baugrundstiick werden zudem Vorkehrungen getroffen, die geeignet sind, Beeintrachti-
gungen von schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Wohnen) sowohl auf dem eigenen, als auch auf
den Nachbargrundstiicken zu vermeiden.

Es werden somit keine Verkehre erzeugt, die aufgrund gewerblicher Nutzungen entstehen. Eine
Larmuntersuchung nach TA-Larm wird deshalb nicht erforderlich.

Gewerbe - Wohnen

Das Plangebiet (Nordring 6 und 7) wurde ebenso wie die westlich direkt angrenzende Flache
(Nordring 8) bisher gewerblich genutzt. Aufgrund der Gleichartigkeit der Nutzungen ergaben
sich dadurch keine Emissionskonflikte.

Mit der vorliegenden Planung werden die bisherigen Gewerbegrundstiicke des Plangebietes in
Wohnbauflachen mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes umgewandelt.
Damit wird zugleich eine Reduzierung der La&rmemissionen auf dem angrenzenden Grundstick,
auf dem sich eine KFZ- bzw. LKW-Werkstatt befindet, erforderlich. Aus diesem Grund soll durch
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 314, die parallel zu diesem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan durchgefuhrt wird, das bisherige Gewerbegebiet GE in ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet GEe mit reduzierten LArmemissionen umgewandelt werden, wobei die Stand-
ortsicherung der bestehenden Werkstétten besonders zu bertcksichtigen ist. Vor diesem Hin-
tergrund wurden von dem Biro Bonk-Maire-Hoppman GbR folgende Gutachten auf der Grund-
lage der fur das Bauleitplanverfahren maR3geblichen VVBBauG in Verbindung mit dem Beiblatt 1
zur DIN 18005 und der Regelungen der TA Larm erstellt:
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Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 1479 i.V.m. mit der 3. Ande-
rung des B-Planes Nr. 314 vom 11.12.2009

Schalltechnisches Gutachten (Fortschreibung) zur Nutzung einer Autowerkstatt am Nordring
8 vom 29.10.2010

Wohnbebauung Werftstra3e — Ergdnzung vom 19.12.2011

Die Berechnungen zu den Gutachten basieren auf folgender Ausgangssituation:

- Der Abstand der geplanten viergeschossigen Wohnh&user zum Betriebsgrundstiick der o.g.
Werkstatt betragt ca. 15 m.
Eine nennenswerte Gerdusch-Vorbelastung besteht in den maf3geblichen Beurteilungspunk-
ten nicht.
Der Werkstattbetrieb findet nach Aussage des Betriebsleiters ausschliel3lich am Tage, in der
Zeit von 7.00 - 18.00 Uhr (Regelbetrieb) statt.
In der Nachtzeit muss lediglich eine Warenanlieferung mit einem gro3en LKW beriicksichtigt
werden, die bisher an der Ladezone 6stlich des Betriebsgebaudes stattfindet. Da diese An-
lieferung unweigerlich zu einem Immissionskonflikt fihren wirde, wurde einvernehmlich ab-
gestimmt, dass die nachtliche Anlieferung nach Realisierung der geplanten Wohnbebauung
westlich des Betriebsgrundstiicks erfolgen soll.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung im Bereich der StralRenzige Nordring und Werft-
stral3e kann auf die Beurteilung méglicher Verkehrslarmimmissionen verzichtet werden.
Fur die Beurteilung des Larmpegels sind u.a. die LKW-, Transporter- und PKW-Bewegungen
(Anlieferung, An- und Abfahrten, Stellplatznutzung) sowie die Werkstattgerdusche bei geoff-
neten Rolltoren Bodenbelag, schallabstrahlende Bauteile usw. zu bertcksichtigen.

Bei den Berechnungen zu den Gutachten wurden
die Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005,
die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarmeinflisse im Einzelfall nach Nr. 6.1 der TA Larm
zugrunde gelegt, wobei
in der DIN 18005 zusatzlich ausgefluhrt wird, dass die Beurteilung der Gerausche verschie-
dener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie/ Gewerbe, Freizeitlarm) wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen je-
weils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden sollen.
nach der TA Larm einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten dir-
fen.

AbschlieRend kommt das Gutachten zu folgender Einschétzung der Gerauschsituation:

Fur die kiinftige Wohnbebauung — Grundstiick Nordring 6 und 7
Bei den schalltechnischen Berechnungen wurde fir die Grundstiicke Nordring 6 und 7 an
der westlichen Grenze ein notwendiger Gebaudeabstand von 15 m ermittelt.

Fur die gewerbliche Nutzung — Grundstiick Nordring 8
Die Berechnungen zeigen, dass in der Beurteilungszeit tags eine Richtwertliberschreitung
von 1 - 2 dB(A) im Aufpunkt (1) zu erwarten ist. Maf3gebliche Teilschallquelle sind die dstli-
chen Tore der LKW- Werkstatt. Eine ausreichende Pegelminderung kann hier erzielt werden,
wenn die Tore bei l[Armintensiven Arbeiten weitgehend geschlossen gehalten werden. Rein
rechnerisch ergibt sich eine Pegelminderung um 3 dB(A), wenn das 6stliche Tor der Lkw-
Werkstatt fir mindestens 50 % der Arbeitszeit mit Gerduschemissionen geschlossen ist.
Diese Vorgehensweise wurde vom Betriebsleiter bestétigt.
In der Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert im Aufpunkt (1) annahernd ausgeschopft. Da-
bei wurde abstimmungsgemaR bericksichtigt, dass zukiinftig die Nachtanlieferung von
Fahrzeugteilen westlich der Betriebsgebaude erfolgen kann bzw. soll.
Mdgliche auftretende Maximalpegel unterschreiten den in Wohngebieten zulassigen Ver-
gleichswert tags deutlich um mindestens 13 dB(A). In der Nachtzeit hingegen kann der zu-
lassige Vergleichswert anndhernd ausgeschopft werden.
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Aufbauend auf diesen Ergebnissen sind fir das Plangebiet (Nordring 6 und 7) sowie die west-
lich direkt angrenzende Flache (Nordring 8) folgende Larmminderungsmafinahmen als Vorga-
ben einzuhalten bzw. planungsrechtlich zu sichern, die eine Bewaltigung bzw. Vermeidung ei-
ner moglichen Konfliktsituation zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem angrenzen-
den bestehenden Gewerbebetrieb (Wiesner und Haiduk) gewahrleisten:

Grundstiick Nordring 8

a) Grundstiick Nordring 8 (B-Plan Nr. 314 - 3. Anderung) — vorderer Grundstiicksbereich (Fa.
Wiesner)
Die ostlichen Tore der LKW- Werkstatt bleiben bei gerauschintensiven Arbeiten fir min-
destens 50 % der Arbeitszeit geschlossen.
Die néchtliche Anlieferung von Fahrzeugteilen erfolgt kiinftig nur westlich statt bisher 6st-
lich der Betriebsgebaude.

b) Grundstiick Nordring 8 (B-Plan Nr. 314 - 3. Anderung) — hinterer Grundstiicksbereich (Fa.
Haiduk)
Die Hallentore sind mit Ausnahme der ASU-Halle zu schlie3en.
Die Zu- und Abfahrt der Mitarbeiter und Kunden erfolgt ausschlief3lich tber die westliche
Grundstuickszufahrt, die im nachfolgenden Ubersichtplan ,Geplante MalRnahmen zur
Larmminderung (gemaf Baulasterklarung)“ mit F-LKW gekennzeichnet ist.

Das Verfahren zum B-Plan Nr. 314 — 3. Anderung wird parallel zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 1479 - 1. Anderung durchgefiihrt. In diesem Parallelverfahren werden die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zur Einhaltung der Larmminderungsmafinahmen unter a) und
b) getroffen. Zusatzlich wurden diese Nutzungseinschrankungen durch eine Baulasterklarung
abgesichert.

Grundstiicke Nordring 6 und 7

c) Grundstiicke Nordring 6 und 7 (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1479 - 1. Anderung)
Die geplante Wohnbebauung auf den Grundstiicken Nordring 6 und 7 wird in einem Ab-
stand von 15,0 m zum Betriebsgrundstiick der vorgenannten Kfz- Werkstatt errichtet.
Hinweis: Dieser Abstand von 15 m wurde im Zuge der weiteren Detaillierung der Gebau-
deentwdrfe im Bereich der Balkone etwas reduziert. Der Gutachter (BMH, Schreiben vom
19.12.2011) kommt nach Uberpriifung der Berechnungen jedoch zu dem Ergebnis, dass
die zu erwartende "Pegelerhdhung" bei den Balkonen aufgrund der nur minimalen Ab-
standsverringerung bei weniger als 1 dB(A) liegt und deshalb die Pegelwerte resp. Re-
chenergebnisse des vorliegenden Gutachtens weiterhin belastbar sind.

Damit werden die fur eine Regelbeurteilung nach Ziffer 3.2.1 TA Larm einzuhaltenden Immissi-
onsrichtwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tagsiiber sicher eingehalten. Die
gerundeten Beurteilungspegel liegen mindestens 1 — 6 dB(A) unterhalb des Richtwertes. Der
betroffene Betrieb kann durch organisatorische Malinahmen die Larmwerte einhalten und ist
dazu auch bereit.

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
34



Landeshauptstadt Hannover | Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1479, 1. And. ,Wohnen am Yachthafen“

Ausgangssituation zur Berechnung der Gerduschemi
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7.5 Artenschutz

Fiur den Bebauungsplan wurde von dem Biro fiir Okologie, Kartierungen und Flachenbewer-
tungen — Manfred Henf —ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, dessen Endbericht seit
August 2011 vorliegt.

Die faunistische Untersuchung umfasste die Kartierung der Artengruppen Fledermé&use und der
Vogel sowie eine Untersuchung zur méglichen Nutzung der vorhandenen Gebé&ude als Fleder-
mausquartier. Die wesentlichen Ergebnisse werden im nachfolgenden Text zusammengefasst.

Fledermausarten

Im Untersuchungsbereich konnten die folgenden vier Fledermausarten nachgewiesen werden:

- 2 £z E 3
2B, Za s 0w | zES% | § 3%
Ar <88 | 38 | Lgif | IIzg | Lg3d
B38| 3% | £t | iR | e
Grolier Abendsegler )
(Myctalus noctula) v 2[2](X™) v 3 35
Kleiner Abendsegler -~
(Nyctalus leislemn) D TR (X v § 55
Wasserfledermaus® . -
(Myotis daubentonir) 3B v $ 88
Zwergfledermaus . o
(Pipistrellus pipistrellus) 3 [T(X™) v § 5§

*nur in Kanalnahe

**Bewertung nach Meinig et al., 2009

in [ ] Klammern die voraussichtlichen Kategorien der angekindigten aktualisierten
Rote Liste fur Niedersachsen

Legende zur Tabelle Saugetiere

Raote Liste Status

0 - Artausgestorben M - migrierende Art
1 - wvom Aussterben bedroht N/S-  von Malnahmen des Maturschutzes abhangig
2 - stark gefahrdet R - natarlich/extrem selten
3 - gefihrdet Vo - Vorwamliste
D - Daten unzureichend X - Rote-Liste-Bewertung > als 15 Jahre, Taxon kam
G - Gefihrdung anzunehmen, aber oder kommt vor
Status unbekannt * - ungefidhrdet
I - gefihrdete wandernde Art + - nicht bewertet

- kein Nachweis oder nicht etabliert

Bundesartenschutzverordnung / Bundesnaturschutzgesetz
§ - besonders geschitzte Art 5§ - streng geschitzte Art

Die Schwerpunkte der Flugbeobachtungen lagen aufRerhalb des Plangebietes im Bereich eines
Teiches im Seitenschluss des Mittellandkanals. Im Bereich des potenziellen kiinftigen Baufelds
waren dagegen hauptséachlich Transferflige, gelegentlich auch Jagdflige sowohl einzelner Fle-
derméause als auch von Fledermausgruppen zu beobachten (verhéren). Der zugéngliche Ge-
baudebestand wurde nach Hinweisen auf seine Eignung hinsichtlich der Besiedlung durch Fle-
derméause (Tiere, Kotspuren) untersucht. Diese Untersuchung verlief ergebnislos.
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Zur Betroffenheit der Fledermausarten im Plangebiet ist folgendes festzustellen:

GroRer Abendsegler

- Der GroR3e Abendsegler wurde nur einmalig durchziehend tiber dem Nordring beobachtet.

- Als typische Baumfledermaus findet er im Plangebiet keine Siedlungsmdglichkeiten.

- Bei Umnutzung des Gelandes sind keine Beeintrachtigungen der lokalen Population zu be-
flrchten.

- Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgelost.

Kleiner Abendsegler

- Der Kleine Abendsegler wurde mehrfach im Bereich der Kern- und erweiterten Untersu-
chungsbereich beobachtet: Gber dem Nordring und hinter dem Blrogebaude ,Pelikan®.

- Als typische Waldfledermaus findet sie vor allem im Umfeld des Plangebietes entsprechende
Habitate. Die Kleingartenanlage und das Kasernengeldnde sind als Lebensraum (Jagdre-
vier) geeignet.

- Der kleine Abendsegler nutzt nur selten Spaltenquartiere an Gebauden als Wochenstuben
und Sommerquartiere. AuRerdem kann eine Nutzung der Geb&aude im Plangebiet weitge-
hend ausgeschlossen werden, so dass keine Beeintrachtigungen der lokalen Population zu
befiirchten sind.

- Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgelost.

Wasserfledermaus

- Die Wasserfledermaus wurde ausschlief3lich jagend im Bereich des Teiches in der Nahe des
Mittellandkanals nachgewiesen. Im Plangebiet wurden sie nicht beobachtet.

- Beeintrachtigungen der lokalen Population sind nicht zu befirchten, da fast ausschlief3lich
Baumhohlen als Wochenstube oder Sommerquartier genutzt werden. Baumhghlen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Der einzelne vorgefundene Nistkasten wurde im Verlauf der
Kartierung nicht von Flederméusen genutzt.

- Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgelst.

Zwergfledermaus

- Die Zwergfledermaus war mit Abstand die am haufigsten zu beobachtende Fledermausart.
Sie wurde permanent jagend zusammen mit der Wasserfledermaus tber dem Gewasser am
Mittellandkanal nachgewiesen werden. Im Bereich des Plangebietes waren jedoch nur
Durchfliige zu verzeichnen.

- Die Art wechselt haufig tber den Nordring zwischen dem Kasernengelande und den Jagdre-
vieren entlang des Kanals sowie zwischen dem Plangebiet und der Kleingartenanlage

- Obwohl die Zwergfledermaus als typische Gebaudefledermaus gilt, konnten Quartiere weder
in den Gebauden im Plangebiet nachgewiesen, noch ein- und ausfliegende Fledermause
(Schwéarmen) beobachtet werden.

- Beeintrachtigungen der lokalen Population sind deshalb zu befurchten.

- Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgelst.

Integration des Artenschutzes in die Planung

Obwohl im Plangebiet keine Fledermausquartiere vorgefunden werden konnten, werden als

Praventivmalinahme folgende Vorschlage unterbreitet:

- Abriss der bestehenden Gebé&ude in der Zeit zwischen Dezember und Februar. In diesem
Zeitraum ist es annéhernd vollig auszuschliel3en, dass sich Flederm&use in oder an den Ge-
béauden befinden.

- Einbau von einigen Fledermaussteinen oder -fassadenquartieren in die Giebelwéande der
neuen Gebaude als zusatzliches Quartierangebot der Gebaudeflederméause im Raum.
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Vogel

Bei den Begehungen wurden alle beobachteten Vogelarten dokumentiert und in der folgenden
Tabelle aufgelistet:

_ . Eow By
] = ! 8 & SEz
" $5. . =t | §2ED | £38
Art i i88 | fg | fE | fEzd| 8i:
@ 23t g <y gued i
° “ £ §5° | SUE%
Amsel N .
(Turdus merula) B Anh. 11/B § -
Blaumeise B N . 5 _
(Parus caeruieus)
Buchfink B . . 5 ]
(Fringilia coelebs)
Eichelhaher . .
(Garrulus glandarius) N Anh. 1I/B § -
Elster . R
{Pica pica) N Anh. 11/B § -
Grunfink B . R 5 i
(Carduelis chioris)
Grunspecht N
(Picus viridis) u 3 § §§
Hausrotschwanz B N .
(Phoenicurus ochruros) § -
Heckenbraunelle B N .
{Prunefla modularis) § -
Kohlmeise 5 N . 5 i
(Parus major)
Lachmowe - N .
{Larus ridibundus) U Ann. [1/8 §
Mauersegler N . . 5 ]
(Apus apus)
Mdnchsgrasmicke B N . 5 i
(Sylvia atricapilia)
Rabenkrahe N R
{Corvus corone) N Anh. 1178 § -
Ringeltaube N .
{Columba palumbus) N Ann. T1/A § -
Sommergoldhahnchen B N . 5 .
(Reguius ignicapilius)
Sperber - N .
{Accipiter nisus) U(N) § 8§
Stockente - N .
(Anas platyrhynchos) U Ann. T17A §
StraRentaube N . .
(Columba fivia T. domestica)
Turmfalke - N
{Falco tinnunculus) U v § 8§
Zilpzalp 5 N R 5 i
(Phylfoscopus collybita)

Legende zur Tabelle Avifauna

Status = B = Brutvogel, {B) = Brutvogel angrenzend an Untersuchungsraum, N(G) = Nahrungsgast, BV =
Brutverdacht, D = Durchzigler, U = Uberfliegend, W = Wintergast,? = Status unbekannt

Rote Liste Status
Legende zur Tabelle Saugetiere

Rate Liste Status

0 - Artausgestorben M - migrierende Art
1 - vom Aussterben bedroht NiS-  von Maftnahmen des Naturschutzes abhangig
2 - stark gefahrdet R - natirlich/fextrem selten
3 - gefiahrdet Vo - Vorwamliste
D - Daten unzureichend X - Rote-Liste-Bewertung > als 15 Jahre, Taxon kam
G - Gefahrdung anzunehmen, aber oder kommt vor
Status unbekannt * - ungefahrdet
I - gefdhrdete wandernde Art + - nicht bewertet

- kein Nachweis oder nicht etabliert

Bundesartenschutzverordnung / Bundesnaturschutzgesetz
§ - besonders geschitzte Art §§ - streng geschitzte Art
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Aus avifaunistischer Sicht handelt es sich bei dem Plangebiet und den angrenzenden Untersu-
chungsraum um urban gepréagte Biotope mit einer entsprechenden Kombination verschiedener
zusammen lebender Vogelarten (Vogelzénosen). Insgesamt wurden 21 Arten nachgewiesen,
von denen 3 zu den streng geschitzten Arten gehoéren: der Grinspecht, der Sperber und der
Turmfalke. Aufgrund der Nahe zum Mittellandkanal ist gelegentlichen auch der Uberflug von
Arten mit hoher Bindung an Gewasserlebensrdume (z. B. Enten u. Méwen) zu beobachten. In
den teils dichten Geblschen mit den vielfach ,durchgewachsenen Laub und Nadelgehdlzen
briten Baum- und Buschbriter wie Amsel, Buchfink, Grunfink, Heckenbraunelle, Monchsgras-
micke, Sommergoldhdhnchen und Zilpzalp. An den Gebauden vor allem an den verfallenden
Schuppen und in dem einzelnen Nistkasten sind Bruten von Blaumeise, Hausrotschwanz und
Kohlmeise zu erwarten. Alle anderen in der Tabelle aufgelisteten Arten sind lediglich Gberflie-
gend oder als Nahrungsgaste zu beobachten gewesen. Zur Betroffenheit der nachgewiesenen
geschutzten Vogelarten ist folgendes festzustellen:

Griinspecht

- Von dem streng geschitzten Griinspecht werden Offenland mit eingestreuten Gehdlzinseln,
Altholzanteilen aber auch Griinflachen im urbanen Raum besiedelt.

- Im Plangebiet konnte die Art nur tberfliegend beobachtet werden.

- Bei Umsetzung der Planung gehen keine Lebensraume der Art verloren.

- Je nach Gestaltung der AulRenanlagen, insbesondere durch die Verringerung der flachigen
Versiegelung, kdnnte der Griinspecht von der Baumalnahme profitieren.

- Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgelost.

Sperber

- Der Sperber wurde nur einmal durchfliegend beobachtet werden.

- Das Plangebiet zahlt wegen des Kleinvogelreichtums sicherlich zum Jagdrevier der lokalen
Sperber-Population (des Sperber-Paares).

- Eine Beeintrachtigung dieser Greifvogelart erscheint nicht gegeben, da die Jagdreviere bis
zu 7 Quadratkilometern umfassen kdnnen und deshalb der Wegfall dieses Teiljagdreviers
nur als marginal zu kennzeichnen wére.

- Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgelost.

Turmfalke

- Der Turmfalke hat seinen Brutplatz vermutlich im Bereich des benachbarten Kasernenge-
landes. Das Plangebiet wurde nur Uberflogen. Jagende Tiere wurden nicht beobachtet.

- Durch die fast flachendeckende Versiegelung sind kaum Beutetiere vorhanden, die bewach-
senen Flachen sind entweder verbuscht oder vergrast, also fir den Turmfalken nicht einseh-
bar. Nur entlang des Nordrings bestehen auf wenigen Hundert Quadratmetern fur die Jagd
glnstige Strukturen.

- Eine Beeintrachtigung dieser Greifvogelart ist nicht zu befiirchten, da weder Brutplatze noch
relevante Jagdreviere von der Planung betroffen sind.

- Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgelst.

Integration des Artenschutzes in die Planung

Wichtige Teillebensrdaume (z. B. Brutplatze) streng geschiitzter Arten wurden im Plangebiet

nicht nachgewiesen. Die verhaltnisméaRig kleine, groR3tenteils versiegelte Flache wird von einem

erstaunlich artenreichen Kleinvogelspektrum besiedelt. Um den heutigen Zustand annéhernd
wieder zu erreichen, missten nach Abschluss der Baumaflinahmen wieder &hnliche Rahmen-

bedingungen geschaffen werden, wie z.B.:

- Abpflanzung des Grundstucks gegenuber den Nachbarflachen mit dichten, gestuften Hecken
mit einer Tiefe von min. 2 m mit Uberwiegend bodenstandigen Gehdlzen, deren Friichte zum
Nahrungsspektrum der nachgewiesenen Arten zahlen.

- Pflanzung von einigen Uberhaltern (grofRkronig, bodenstandiger Baume 1. Ordnung) in die
randlichen Hecken als Singwarten, spater Brutbdume, von baumbritenden Arten.

- Anbringen einiger Nisth6hlen an den Baumen (z. B. Meisen) und den Gebé&uden (z. B. Haus-
rotschwanz).
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7.6 Schutz von Natur- und Landschaft

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1479 wird als B-Plan der Innenent-
wicklung gemafl 8§ 13 a im beschleunigten Verfahren durchgefihrt, d. h. ohne férmliche Um-
weltpriifung und formlichen Umweltbericht.

Fir das Plangebiet bestehen mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1479 alte Baurechte.
Die heutige fast vollstandige Grundstiicksversiegelung entspricht dabei im Wesentlichen diesen
B-Plan-Festsetzungen, wonach die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgelegt ist. Im
Gegensatz dazu wird mit der geplanten Wohnbebauung nur noch eine GRZ von 0,30 erzielt.
Zuziglich aller anderen versiegelten und unterbauten Flachen (Tiefgarage, Feuerwehrzufahrt,
ebenerdige Stellplatze, Platz- und Wegeflachen, Rampen, Terrassen) erhdht sich die geplante
GRZ zwar insgesamt auf 0,65, trotzdem wird damit die heute zuléassige Flachenversiegelung um
0,15 (ca. 1.039 m?) deutlich unterschritten. Somit verbleiben kiinftig ca. 35 % der Grundstiicks-
flache fur Begrinungsmafnahmen. Weiterhin sollen auch die Flachdacher der Hochbauten ex-
tensiv begrunt werden, was einer Flache von ca. 1.400 m? entspricht.

Dariiber hinaus werden die mdéglichen Belastungen fir die Umwelt durch die Umnutzung von
Gewerbeflachen in Wohnbauland und durch die Beseitigung von Altlasten in Zusammenhang
mit der BaumalRnahme reduziert.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung kommen zur Anwendung. FiUr die zu fallenden
Baume wird ein Fallantrag gestellt und es werden Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen auf dem
Grundstick und innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Nordring” vorgenommen (siehe Ka-
pitel 6.7 Freiflachengestaltung/ Baumschutzsatzung®). Fur den Erhalt der Robinie werden be-
sondere Schutzvorkehrungen getroffen.

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen wird wegen des hohen Wasserstandes durch den
Mittellandkanal nicht Gber die offenen Bodenzonen auf dem Grundstick versickert, sondern in
den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet. Zur Entlastung des Kanalnetzes wird mit der
Begriinung der Dachflachen durch den Bewuchs und die unterschiedlichen Substrath6hen auf
der Gefalleddmmung eine Regenwasserriickhaltung und zeitversetzte Abgabe zur Entlastung
der stadtischen Entwasserungskanale erzielt.

Das Orts- und Landschaftsbild im Bereich um den Yachthafen mit den neueren Biro- und
Wohnkomplexen wird durch die geplante Architektur mit ihrer qualitativ hochwertigen Fassaden-
und Freiraumgestaltung aufgewertet. Die Baumalinahme tragt damit auch zur Attraktivierung
der Freizeit- und Erholungsflachen am Mittellandkanal bei.

Insgesamt werden folgende Vorkehrungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen:

- Konversion vorhandener Bauflachen,

- Reduzierung der Umweltbelastungen durch die Anderung der Baugebietsnutzung,

- Reduzierung der bisher zuldssigen GRZ und damit Schaffung zusétzlicher offener Bodenzo-
nen mit heimischem Bewuchs als Lebensraum fiir Flora und Fauna,

- Schaffung weiterer Vegetationsflachen durch eine extensive Begriinung der Flachd&cher,

- Verbesserung des ortlichen Kleinklimas durch die Erh6hung des Grinflachenanteils und die
Verdunstung von Oberflachenwasser tUber die begriinten Flachdacher.

Dem Grundsatz der Eingriffsminimierung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
gemal § la BauGB wird somit gefolgt, erhebliche negative Auswirkungen fur Natur und Land-
schaft sind deshalb aufgrund dieser Planung nicht zu erwarten. Zusatzliche Ausgleichsmalf3-
nahmen werden deshalb nicht erforderlich.

Um Stdrungen fur Arten und Lebensgemeinschaften mit ihren ortlichen Populationen zu ver-
meiden, werden die zu erhaltenden Baume wéhrend der Bauzeit durch geeignete Vorkehrun-
gen geschitzt und die Geholzfallungen aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten der Tiere
(Mérz bis September) vorgenommen. Zusatzlich werden die vorgeschlagenen Préaventivmali-
nahmen zum Artenschutz weitgehend bei der Planung berticksichtigt.
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8.0 Ver-und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Ableitung des Abwassers erfolgt iber den An-
schluss an das vorhandene offentliche Ver- und Entsorgungsnetz. Im einzelnen ist hierzu fol-
gendes anzumerken:

8.1 Wasser-und Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist uber Hydranten in der Werftstral3e und im Nordring ausreichend
sicher gestellt.

Die aufgrund der geplanten 4-geschossigen Wohnbebauung zu erwartende GFZ betragt ca.
1,11. Dagegen musste in Zusammenhang mit der umgebenden Uberwiegend mehrgeschossi-
gen Bebauung und der heute bereits im Anderungsbereich bestehenden Baurechte fiir Gewer-
bebetriebe bisher sogar eine zuldssige Baumasse bis zu einer GFZ von 1,6 bei der Absicherung
des Loschwasserbedarfs zugrunde gelegt werden.

Der Richtwert fir den Léschwasserbedarf zur Absicherung des Grundschutzes bestimmt sich
nach dem Regelwerk des DVGW (Blatt 405 - Stand: Februar 2008). Die Betriebsanforderungen,
Abstande in der offentlichen Verkehrsflache und weiteren Einbauregeln von Hydranten bestim-
men sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt 331.

8.2 Abwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser wird durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz schadlos abge-
leitet.

8.3 Oberflachenentwésserung

Das Oberflachenwasser wird durch Anschluss an den Regenwasserkanal abgeleitet. Durch die
Begrinung der Dachflachen auf den Wohngebauden und der Tiefgarage werden Verdunstungs-
flachen geschaffen. Darlber hinaus erfolgt dadurch eine Rickhaltung und zeitversetzte Abgabe
des Niederschlagswassers in den Regenkanal. Die entsprechenden Nachweise zur Oberfla-
chenentwasserung erfolgen im Rahmen des Bauantrages.

Dagegen ist eine Versickerung auf dem Grundstiick wegen des hohen Grundwasserstandes in
unmittelbarer Nahe zum Kanal und wegen der geringen Flurabstdnde nicht moglich.

8.4 Grundwassernutzung

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder
Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung stattfindet,
bedarf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist lediglich die voru-
bergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wahrend der Baumal3nahme) in einer gerin-
gen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m3).

8.5 Energie- und Warmeversorgung

Die Energie- und Warmeversorgung wird tUber die enercity Netzgesellschaft mbH sichergestellt.

Fur den zukinftigen Leistungsbedarf wird ggf. im Plangebiet ein Standort fir eine Netzstation
erforderlich.
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8.6  Mullentsorgung

An der Werftstral3e und am Nordring sind insgesamt 5 Mullsammelstationen vorgesehen. Die
Entleerung der Behalter durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha) kann
ohne zusétzliche MaBnahmen/ Vorkehrungen erfolgen. Einzelne Millsammelstationen liegen
jedoch von den offentlichen Verkehrsflachen mehr als 15 m entfernt, so dass hierfir entspre-
chend der Satzung von aha erhghte Kosten fir den Abtransport anfallen kénnen.

8.7 Fernmeldenetz

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Deutsche Telekom
AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich frihzeitig vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

9.0 Durchfihrungsvertrag

Die Einleitung dieses Bauleitplanverfahrens wurde 2009 durch die Hochtief-Construction AG,
formart Hannover nach § 12 BauGB beantragt. Die Fa. Gundlach GmbH & Co.KG hat dann mit
Schreiben vom 25.05.2011 die weitere Planung und Umsetzung des Bauvorhabens Gbernom-
men und einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt. Dieser Wechsel der Vorhabentra-
gerin ist Gegenstand der Beschlussdrucksache zur 6ffentlichen Auslage.

In einem Durchflihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht der Vorhabentrager
folgende Verpflichtungen ein:

Durchfuhrungsverpflichtung fir das Bauvorhaben

Grunmalnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben

Effektive Energienutzung, Energieeinsparung

Altlastenbeseitigung

Festlegung zur Hohe der Infrastrukturabgabe

Ausbau der Nebenanlagen durch den Vorhabentrager im Bereich der Stralde ,Nordring*

10.0 Umsetzung der Planung / Kosten

Die Umsetzung der Planung soll kurzfristig erfolgen. Wahrend der Baumaf3nahme werden die
abfallrechtlichen Anforderungen bei der Entsorgung des Aufflllungsmaterials beachtet und
durch ein Fachunternehmen baubegleitend tGberprift werden.

Parallel zur Nordgrenze des ,Nordring“ soll ein 3 m breiter Streifen der bisherigen Verkehrsfla-
che durch den Vorhabentrdger von der Stadt erworben und kinftig dem Baugrundstiick zuge-
rechnet werden (ca. 335 m?). Durch den Erwerb von stadtischen Flachen durch den Vorhaben-
trager ist mit entsprechenden Einnahmen zu rechnen ist.

Durch die neuen Wohnungen wird zusatzlicher Bedarf an Infrastruktureinrichtungen (Kindergar-
ten, offentliche Kinderspielplatze) ausgeldst. Im Rahmen des Bauvorhabens entstehen Kosten
fur die ErschlieBung sowie die soziale Infrastruktur. Der Vorhabentrager verpflichtet sich unter
Beachtung der vorgegebenen Grenzen der Angemessenheit gem. § 12 BauGB und der damit
verbundenen Belastungsgrenze im Durchfihrungsvertrag Kosten in Hohe von ca. 340.000,- €
zu Ubernehmen.
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Hinsichtlich der Kinderbetreuung ist der weitere Ausbau des bestehenden Kita-Angebotes er-
forderlich. Unter Berlicksichtigung der v.g. Belastungsgrenze und des mit dem Vorhabentrager
vereinbarten Kostenzuschusses verbleiben fir die LHH fiktive Kosten in Hoéhe von ca.
250.000 €.

Die LHH ist angesichts des bestehenden Rechtsanspruches fir Kitaplatze und des kinftigen
Rechtsanspruches fir die Betreuung der unter 3-jahrigen fortlaufend mit dem Ausbau des Kita-
angebotes befasst, um den entsprechend notwendigen Versorgungsgrad zu erreichen.

Diesem Wohnungsbauvorhaben soll der bereits vom Rat beschlossene Ausbau der Flnfgrup-
pen Kita Réntgenstrale zugeordnet werden. Die Einrichtung wird im Sommer 2013 den Betreib
aufnehmen.

Begriindung aufgestellt vom Planungsbiro
Petersen (Architekten und Stadtplaner)
Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover

(Silvia Petersen)

fur den Fachbereich Planen und Stadtent-
wicklung, 2012

(Heesch)
Fachbereichsleiter

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover
hat der Begrindung des Entwurfes am
2012 zugestimmt.

Stadtischer Direktor

61.11/ 2012
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