Bebauungsplan Nr. 1294, 1. And.

- Carlo-Schmid-Allee - siidlich Fosse -
- Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13 a BauGB -
mit 6rtlicher Bauvorschrift
Praambel

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den Bebauungsplan Nr.
1294, 1. And., bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen; die Rechtsgrundlagen hierflr sind § 1 Abs. 3 und § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), § 84 Abs. 3, 4
und 6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46) und § 10 Abs. 1
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
—Art 1 des Gesetzes zur Zusammenfassung und Modernisierung des
niedersachsischen Kommunalverfassungsrechtes vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576) -, jeweils in der zurzeit glltigen
Fassung.

Hannover,
( Siegel )

Oberblirgermeister

Verletzung von beachtlichen Vorschriften
tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans ist
die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Stadtplanung 61.1B
Im Auftrag

Hannover,

( Siegel )

Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

2. die Satzung zum Schutz von Baumen, Strauchern und Hecken im
Gebiet der Landeshauptstadt Hannover als geschiitzte Land-
schaftsbestandteile (Baumschutzsatzung) vom 28. Januar 2016
(Gemeinsames Amtsblatt fir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover / Nr. 7 vom 18. Februar 2016).

3. Das Plangebiet liegt im Senkungsgebiet des Benther Salzstockes
(Zone | und Zone ). (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Planunterlage

Kartengrundlage: Stadtkarte Hannover 1:1000

Herausgeber: Landeshauptstadt Hannover, Fachbereich Planen und
Stadtentwicklung, Geoinformation

Die Stadtkarte Hannover 1:1000 ist erstellt auf der Grundlage der Geo-
basisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung. Diese ist gesetzlich geschutzt.

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und der aktuellen Ortlichkeit. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.02.2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Fachbereich Planen
und Stadtentwicklung
Geoinformation

Im Auftrag

Hannover,

Leitender Vermessungsrat

Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von dem Fach-
bereich Planen und Stadtentwicklung.

Planung Sud

Hannover, Hannover,

Im Auftrag Im Auftrag
Sachgebietsleitung Fachbereichsleitung

Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in
seiner Sitzung am .........cccceeeeiieene die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte in den hannoverschen Tageszeitungen
AM e .

Stadtplanung 61.1B
Im Auftrag

Hannover,

( Siegel )

Auslegungsbeschluss

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am
............................................. dem Entwurf des Bebauungsplans sowie
der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am ..........ccccooeenenee
in den hannoverschen Tageszeitungen bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
.............................. bis ....cccociiiiiiiieceee.. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Hannover, Stadtplanung 61.1B
Im Auftrag
( Siegel )
Satzungsbeschluss

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Stellungnahmen am als Satzung
beschlossen sowie der Begrundung zugestimmt (§ 3 Abs. 2, § 10 Abs. 1
BauGB).

Stadtplanung 61.1B
Im Auftrag

Hannover,

( Siegel )

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist bekannt gemacht worden im: "Gemeinsames
Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover",
NE e AM e .

Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Stadtplanung 61.1B
Im Auftrag

Hannover,

( Siegel )

Textliche Festsetzungen

§1
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemal § 4 Abs. 3, Nr. 4
und 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

§2
Im Plangebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten unterhalb der Geléandeoberflache bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.
(§ 19 Abs. 4 BauNVvO)

§3
Im WA2 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Hier gelten die
Mafstabe der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass aus Griinden
des Immissionsschutzes auch Gebaudelangen liber 50 m zuldssig sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

§4
Abweichend von den Abstandsregeln in § 5 ff NBauO betragt die Tiefe der
vor den Aufienwanden von Gebauden freizuhaltenden Abstandsflachen im
Bereich der festgesetzten Baulinien nur 0,2 H.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

§5
(1) AuBerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze sind auf den nicht
Uberbaubaren  Grundstiicksflachen  oberirdische  Stellplatze und

Garagen unzuldssig. Auf den Flachen fir Stellplatze sind nur offene
Stellplatze zuldssig.

(2) AuBerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Tiefgaragen unzulassig.

(3)Im Ubrigen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig waren, auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht
zuldssig.

Dies gilt nicht

- fir Anlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung der
Baugebiete (z.B. Trafostationen)

- fur Einfriedungen, Stutzmauern, Zufahrten, Zuwegungen, Fahrrad-
abstellanlagen, E-Ladesaulen, offene Sitzgelegenheiten und Spiel-
moglichkeiten

- in den AuRenbereichen von Einrichtungen zur Kinderbetreuung.

(§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

§6

(1) Im Plangebiet sind Wohnnutzungen unzuldssig bis die Errichtung der
neuen Larmschutzwand entlang der Westseite der Schienenstrecke
1750 auf 4 m Hohe Uber Schienenoberkante auf einer Gesamtlange von
etwa 210 m realisiert ist.

(2) Im Plangebiet sind zum Schutz vor Verkehrslarm besondere bauliche
Vorkehrungen (z.B. Grundrissorientierung, Schallschutzfenster, fenster-
unabhangige Bellftung, schallddmmende AuRenwande, Wintergarten,
verglaste Loggien) zu treffen, die geeignet sind, in den Aufenthalts- und
Schlafraumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahr-
leisten. Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach der
DIN 4109, Teil 1 (Januar 2018) entsprechend der an der jeweiligen
Gebaudeseite im jeweiligen Geschoss vorherrschenden Larmpegel-
bereiche festzulegen.

(3) An den Fassadenabschnitten, an denen die Immissionsrichtwerte der
TA Larm Uberschritten werden, sind oOffenbare Fenster von schutz-
bedirftigen Aufenthaltsraumen nicht ohne bauliche Schallschutz-
mafinahmen (z.B. vorgelagerte verglaste Loggien mit einer Tiefe von
mehr als 50 cm) zuldssig.

(4) Von §5 (2) und §5 (3) kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
auf andere Weise ausreichender Larmschutz des jeweiligen Raums
gewabhrleistet oder gutachterlich belegt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung geringere Auswirkungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

§7
Im Plangebiet sind Flachdacher dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen.
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden,
wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dach-
flachen fur Belichtungszwecke, Dachterrassen oder zur Installation
technischer Anlagen wie Klimaanlagen usw.). In diesen Ausnahmeféllen
sind mindestens 70 % der Dachflache zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

§8
Im Plangebiet sind Miillsammelplétze nur als Unterflurbehélter zuldssig und
dirfen in Richtung des StraBenraums nicht durch Einfriedungen
eingezdunt oder abgegrenzt werden. Dies gilt vorbehaltlich der
Bereitstellung durch den értlichen Entsorger.
(§ 84 Abs. 3 NBauO)

§9
Im Plangebiet sind als Einfriedungen nur Hecken aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen bis zu einer maximalen Héhe von 1,2 m
zuladssig. Zaune, die eine Durchsicht gewéhren (z.B. Stabgitterzdune) sind
nur in Verbindung mit der zu verwendenden Hecke zulédssig.
(§ 84 Abs. 3 NBauO)

§10
In den Bereichen, fiir die Baulinien festgesetzt sind, sind notwendige

Fenster nicht zuldssig.
(§ 84 Abs. 3 NBauO)

§11
Ordnungswidrig handelt, wer den in den §§ 8-10 festgesetzten drtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungs-
widrigkeiten mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
(§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)
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Nachrichtliche Angaben Bebauungsplan Nr. 1294, 1. And.
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- ———-  zubelastende Flache - Carlo-Schmid-Allee - siidlich Fosse -
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Planzeichen sind kombiniert.

Ausarbeitung: Planung Sud
Vervielfaltigung: Geoinformation
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