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Teil | - Begrindung

1. Stadtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungspla nes

Im Plangebiet befindet sich das denkmalgeschitzte Kurhaus Friedenstal. Es wurde 1988 saniert
und um ein I-ll- geschossiges Geschaftsgebaude erweitert. Dieser Anbau bietet dem ansassigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb eine Verkaufsflache von ca. 860mz2. Dabei handelt es sich um
einen Vollsortimenter, der die Nahversorgung in Misburg-Nord erganzt. Der Markt dient als
Frequenzbringer fiir den Standort. Durch seine zentrale Lage ist er auch gut fiir Menschen ohne
Auto zu erreichen.

Die vorhandene Ladengréf3e entspricht aufgrund des sich vollziehenden Strukturwandels im Ein-
zelhandel nicht mehr den Betreiberkonzepten und den Kundenwiinschen. Daher will der Markt-
betreiber den Lebensmittelmarkt den aktuellen Marktbedingungen anpassen und um ca. 450 m?
auf die nordlich angrenzende Flache erweitern sowie das Parkplatzangebot ergédnzen. Somit
entsteht hier ein marktgerechter und zukunftsfahiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit ins-
gesamt 1320 m2 Verkaufsflache. Die Anzahl der Stellplatze soll auf dem Grundsttick auf ins-
gesamt 46 erhoht werden. Bei den heutigen Betreiberkonzepten ist diese Stellplatzanzahl ange-
sichts der vorhandenen und geplanten Verkaufsflache vergleichsweise gering. Das Grundstiick
wird durch die geplante Nutzung jedoch komplett ausgenutzt. Die private Baumafinahme wird
den Standort sichern.

Mit der Erweiterung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs wird der Standort des Vollsortimen-
ters fur die Nahversorgung gesichert und den modernen Erfordernissen sowohl der Kunden als
auch der Betreiber angepasst.

Der Vorhabentrager hat beantragt, ein Verfahren fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durchzufiihren. Ziel ist es, das Baurecht flir einen gréZeren Vollsortimenter mit insgesamt

1320 m2 Verkaufsflache zu schaffen. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss ist vom Ver-
waltungsausschuss am 23.06.2005 gefasst worden.

2. oOrtliche und planungsrechtliche Situation

Wie bereits oben erwahnt, befindet sich im Plangebiet das so genannte Kurhaus Friedenstal mit
einem I-ll- geschossiges Geschéaftsgebaude mit ca. 860 m2 Verkaufsflache als Anbau. Der hier
ansassige Lebensmittelmarkt verfiigt heute auf seinem Grundstiick Hannoversche Strafl3e 92
Uber 22 Parkplatze.

Nordlich davon waren bis vor kurzem 2 Wohnhauser vorhanden, die in einem schlechten Zu-
stand waren und nicht mehr den heutigen Anspriichen gentigten. Beide Gebaude hatten jeweils
50% Leerstand. Sie sind zwischenzeitlich beseitigt worden und sollen durch ein neues Gebaude
auf der Flache nérdlich des Plangebietes unabhangig von diesem Bebauungsplanverfahren er-
setzt werden. Auf diesem Grundstiick ist weiter noch eine Abwasserpumpstation der Stadtent-
wasserung vorhanden.

Westlich angrenzend steht ein IV- geschossiges Mehrfamilienhaus. Ostlich des Plangebietes
grenzt die Stral3e Uferzeile und der Mittellandkanal mit einer Béschung an.

Die Bebaubarkeit der Flachen richtet sich zurzeit nach dem Bebauungsplan Nr. 1340 aus dem
Jahr 1990. Dieser weist hier Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet aus, fur die westlich und
nordlich benachbarten Flachen ist allgemeines Wohngebiet und Flache fir Versorgungsanlagen
festgesetzt. Siidwestlich des Plangebietes weist der Bebauungsplan Nr. 732 Mischgebiet und
reines Wohngebiet aus.

Auf dieser Grundlage sind Einzelhandelsbetriebe nur mit einer Bruttogeschossflache bis zu
1200 m2 moglich. Durch entsprechende Rechtsprechung hat sich fur solche Laden in Wohn-
oder Mischgebieten eine maximale Verkaufsflache von i.d.R. 800 m2 herausgebildet.

In den anschlieRenden Bebauungsplanen sind die benachbarten Flachen um die Einmiindung
»,Am Friedenstal” als Mischgebiete ausgewiesen, da sich beiderseits der Hannoverschen Stral3e
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verschiedene Betriebe und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt haben. Hier hat sich eine Ge-
schéftslage entwickelt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflache dar.

Die Darstellung Wohnbauflache im Flachennutzungsplan schlief3t die notwendige infrastrukturel-
le Ausstattung ein. Dazu gehdrt auch die Einzelhandelsversorgung, die in einem allgemeinen
Wohngebiet Betriebe in einer Grél3enordnung bis zu 800 m2 Verkaufsflache umfasst. Die dar-
Uber hinausgehende Verkaufsflache ist aus der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes zu
entwickeln, da die bestehenden Strukturen gestéarkt werden sollen. Im Stadtteil Misburg besteht
Handlungsbedarf zur Verbesserung bzw. Erhaltung der Nahversorgung im Bereich westlich des
Mittellandkanals. Der vorhandene Vollsortimenter hat eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir
Misburg-Nord. Diese kann durch die VergroRerung des Lebensmittelmarktes im Plangebiet ver-
bessert und gesichert werden. Der Bebauungsplan dient damit der funktionalen Ausstattung des
Stadtteils.

Die beabsichtigten Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

4., Festsetzungen
4.1  Art der Nutzung

Das Plangebiet liegt als Eckgrundsttick zwischen der Uferzeile (Mittellandkanal), der Hannover-
schen Stral3e und der StralRe Am Friedenstal. Das Grundstlck ist in Privatbesitz und war bisher
als Mischgebiet ausgewiesen. Die Nutzungsmadglichkeiten dieser Ausweisung sollen, soweit es
den Marktbereich stitzt, beibehalten werden. Dariiber hinaus wird nun geplant, auch die Ver-
groRerung des Lebensmittelmarktes auf das bisher als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene
Grundsttick Uferzeile 1 zu ermdglichen.

Der Strukturwandel im Einzelhandel fuihrt insbesondere bei der Betriebsform als Vollsortimenter
zu groRReren Verkaufsflachen. Da in Misburg neben dem geplanten Markt nahezu ausschlief3lich
Discounter ansassig sind, erfillt er eine wichtige Nahversorgungsfunktion fiir den Stadtteil und
soll gestitzt werden.

Gemal Baunutzungsverordnung sind in Mischgebieten Einzelhandelsbetriebe nur zulassig, so-
fern sie keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung haben.
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, fiir die dieses Kriterium nicht zutrifft, (It. Rechtsprechung: in
der Regel mit einer Verkaufsflache tiber 800 m?) sind in Kern- oder Sondergebieten unterzubrin-
gen. Mit dieser Einschrankung will der Gesetzgeber wesentliche Beeintrachtigungen, die durch
die ungesteuerte Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe fiir bestehende Versorgungs-
bereiche entstehen kénnen, vermeiden. Durch die vorliegende Planung an diesem integrierten
Standort sind solche negativen Auswirkungen nicht zu erwarten.

Eine Anderung des Planungsrechts fiir Teilbereiche des vorhandenen Bebauungsplanes ist da-
her notwendig um die beabsichtigte Verkaufsflache von ca. 1320 m2 zu ermdglichen.

In dem denkmalgeschitzten Gebaudeteil an der Hannoverschen Strafde sollen die heute mdgli-
chen Nutzungen auch weiterhin zuldssig sein. Um die bestehende gemischte Struktur auf die-
sem Grundstlick zu erhalten, wird hier ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, der
die besonderen Anforderungen des Standortes berlicksichtigt. Fliir das Vorhaben ist ein Katalog
an Nutzungen festgesetzt, der eine ausreichende Flexibilitdt zulasst und weitgehend dem eines
Mischgebietes entspricht. Das vorhandene Gebaude ,Kurhaus Friedenstal” ist durch verschie-
denartige Nutzungen belegt, jedoch wandeln sich diese im Laufe der Zeit, so dass die Planung
die bisherige Flexibilitat fir das vorhandene Gebaude erhalten muss. Jedoch sollen Tankstellen
und Gartenbaubetriebe hier nicht weiter zuléssig sein, da diese nicht mit der angrenzenden
Wohnnutzung vertraglich sind. Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zulassig, sofern sie nicht
stérend sind.



Einzelhandel

Die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung im Lebensmittel-Bereich ist ein wichtiges Ziel der
Stadtentwicklung zur Vermeidung von unnétigem Einkaufsverkehr und zur Versorgung der we-
niger mobilen Bevolkerungsgruppen. Bestehende Betriebe sollen gesichert, maRvolle Erweite-
rungen zugelassen werden, wenn sie sich vertraglich einfigen. Im Nahversorgungskonzept flir
die Landeshauptstadt Hannover 2002 (Cima-Gutachten) wurde festgestellt, dass der Stadtteil
keine Kaufkraftabfliisse aufweist. Durch die Erweiterung der Verkaufsflache kann die fuBlaufige
Nahversorgung in Teilen des Stadtbezirkes verbessert und langfristig gesichert werden.

Der ansassige Vollsortimenter erflillt eine wichtige Funktion bei der quantitativen und qualitati-
ven Sicherung der Nahversorgung. Die Erweiterung dient der Bestandssicherung in einem Ge-
biet, das eine geringe Dichte an Lebensmittelanbietern aufweist. Die weiteren bestehenden An-
bieter sind Discounter. Anzumerken ist, dass ein in unmittelbarer Nahe befindlicher "Plus"-Markt
wegen fehlender Erweiterungsmaoglichkeiten geschlossen worden ist und somit eine Schwa-
chung der Angebotsstruktur eingetreten ist. Daher besteht ein freies Kaufkraftpotential, das der
erweiterte "Rewe"-Markt z.T. neu an sich binden kann, ohne dass wesentliche Beeintrachtigun-
gen fUr bestehende Versorgungsbereiche noch Betreiber am Standort selbst zu vermuten sind.

An gut integrierten Einzelhandelsstandorten, wie hier im Plangebiet, dominiert der FuRganger-
verkehr. Betriebe in solchen Lagen haben relativ begrenzte Einzugsgebiete und verfiigen, was
ihren Standortvorteil ausmacht, tiber ein "Monopol der Nahe", sie sind damit typische Nahver-
sorger. Wenn ein solcher Einzelhandelsbetrieb innerhalb eines sehr engen Marktgebietes von
potenziellen Kundinnen und Kunden bequem zu Ful3 erreicht werden kann, ist auch das erfor-
derliche betriebsindividuelle Umsatzpotenzial weitgehend gesichert.

Da fur das Vorhaben eine Verkaufsflache von insges. ca. 1320 m2 geplant ist, ist es auch im
Hinblick auf § 11 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO (Zulassigkeit nur in Kern- und Sondergebieten) zu be-
urteilen. Die Frage ist so zu beantworten, dass der Betrieb hier zulassig ist. Eine Kern- bzw.
Sondergebietspflichtigkeit besteht nur, wenn zwei selbsténdige Voraussetzungen erfllt sind:
Grof¥flachigkeit und Méglichkeit stadtebaulicher Auswirkungen.

Die Grof¥flachigkeit liegt ohne Zweifel vor. Negative Auswirkungen sind aber nicht zu vermuten,
weil in diesem Fall der Non-Food-Anteil um 10% der Verkaufsflache liegt und der Standort ver-
brauchernah, verkehrstauglich und stadtebaulich integriert ist. Von daher ist auch eine gutach-
terliche Aussage entbehrlich, die zu keiner anderen Einschatzung kommen wird.

Abgesehen davon erflillt das Vorhaben die vom Rat der Landeshauptstadt Hannover beschlos-
senen Leitlinien zur Nahversorgung.

Die Planung sieht neben den bestehenden 22 Stellplatzen eine Erweiterung um 24 Stellplatze
vor. Diese Anzahl liegt am unteren Ende der bauordnungsrechtlich zu Grunde zu legenden
Anforderungen flir notwendige Einstellplatze. Diese geringe Anzahl sowie der hohe Versiegel-
ungsgrad des Grundstiicks resultieren aus der integrierten Lage. Bei dieser Lage und der guten
fuBlaufigen Erreichbarkeit ist das betriebsindividuelle Umsatzpotential weitgehend durch Kun-
dinnen und Kunden aus fuBlaufiger Entfernung gesichert. Auf gro3zlgige Stellplatzzahlen kann
daher verzichtet werden. Dies entspricht auch dem Ratsbeschluss der Landeshauptstadt Han-
nover Uber die Leitlinien fur die Nahversorgung

Begriinung

Aufgrund des Vorhabens wurden bereits einige Baume auf der Flache fur die Markterweiterung

gefallt. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen gemal Baumschutzsatzung sollen soweit moglich

im Plangebiet durchgefiihrt werden. Aufgrund der knappen Flachenpotentiale an diesem Stand-
ort sind jedoch nur 6 Baumstandorte auf dem Grundstlick mdglich. Die Ubrigen Ersatzpflanzun-

gen gemal Baumschutzsatzung werden auf anderen, in der Féallgenehmigung genauer bezeich-
neten Flachen durchgefihrt.

Da es sich in diesem Vorhaben lediglich um die Erweiterung eines vorhandenen Gebaudes
handelt, soll auf die Festsetzung zur Dachbegriinung verzichtet werden.



4.2 Mal3 der Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist im geltenden Bebauungsplan 1340 fiir das bisherige Grund-
stiick des Marktes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, flr das neu dazu kom-
mende mit 0,3.

Im sidlichen und im nérdlichen Teil war die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,5 ausgewiesen.
Fur das denkmalgeschiitzte Gebaude waren bisher IV- Vollgeschosse und im tbrigen |- bis II-
Vollgeschosse vorgesehen.

Das vorhandene denkmalgeschiitzte Gebaude und der Lebensmittelmarkt verfiigen lber eine
Grundflache von 1472 m2. Die vorgelegte Planung sieht nun die Erweiterung des eingeschossi-
gen Baukdrpers nach Norden um 17,5 m vor, so dass nun eine Gesamtgrundflache von 1950 m?2
ermdglicht werden soll. Dies entspricht einer GFZ von 0,48.

Aufgrund der erforderlichen Stellpléatze, Zufahrten und sonstigen gepflasterten Wege wird das
Grundsttick weitgehend versiegelt (ca. 90%). Dadurch wird die bisher mdgliche Versiegelung
nicht Gberschritten. Fir den Bebauungsplan Nr. 1340 gilt die Baunutzungsverordnung in der
Fassung von 1986, nach der Nebenanlagen und Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind, nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet werden.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt hielt einen Abstand von ca. 20 m zum benachbarten Wohn-
haus Am Friedenstal 4. Durch die Erweiterung wird dieser Abstand nicht unterschritten.

5. ErschlieBung und Verkehr
Verkehrsituation

Das Plangebiet liegt direkt an der Hannoverschen Stral3e, zwischen den Stralen Am Friedenstal
und Uferzeile. Das Grundstick ist heute nur Uiber die Straf3e Am Friedenstal erreichbar.

Die Hannoversche Stral3e verfiigt Gber ein 18 m breites Profil mit beidseitigen Ful3- und Radwe-
gen, sowie beidseitigen Langsparkplatzen. Die beiden Fahrspuren sind so ausreichend dimen-
sioniert, dass die Vorbeifahrt an Linksabbiegern méglich ist. An der Einmiindung Uferzeile ist
noch eine Fahrbahnbreite von 7 m vorhanden.

Die Stral3e Am Friedenstal ist mit beidseitigen Gehwegen und einer Fahrbahnbreite von 5,5 m
ausgestattet, die Uferzeile hat dartiber hinaus auch Langsparkbuchten.

Die Einmindungen sind nicht mit einer Lichtzeichenanlage ausgestattet.

Um die verkehrlichen Auswirkungen dieser Planung beurteilen zu kénnen, ist ein Gutachten
durch das Biro Schniill Haller und Partner erstellt worden, in dem lberzeugend auf der Grund-
lage der zu erwartenden Kunden- und Mitarbeiterverkehre die zuklnftige Verkehrsentwicklung
prognostiziert wird.

Fur die Knotenpunkte Hannoversche StralRe /Am Friedenstal und Hannoversche Stral3e
/Uferzeile wurden am 18.07.2006 durch 8-Stunden-Zahlungen durch das Gutachterburo die Ver-
kehrsmengen bestimmt. Auf der Hannoverschen StraRe wurden 6811 Kfz in 8 Stunden bei
einem Schwerverkehrsanteil von 4,7 % gezahlt, auf der Stral3e Am Friedenstal wurden in die-
sem Zeitraum 828 Kfz bei 2,2 % Lkw-Anteil und auf der Uferzeile 638 Kfz bei 1,8 %. Lkw-Anteil
gezahlt. Dies lasst auf eine Querschnittsbelastung von

ca. 12.941 Kfz/24h auf der Hannoverschen Stral3e,

ca. 1.573 Kfz/24h Am Friedenstal und

ca. 1.212 Kfz/24h Uferzeile schliel3en.

Die Grundschule Mihlenweg liegt dstlich des Kanals. Aus den umliegenden Wohngebieten ver-
lauft der Schulweg uber die Briicke Hannoversche Stral3e, d.h. am Plangebiet vorbei Uber die
Uferzeile oder die Hannoversche Stral3e.

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 124,125 und 127 an den 6ffentlichen Nahverkehr ange-
schlossen. die nachstgelegene Haltestelle Hannoversche Stral3e ist ca. 150 m vom Plangebiet
entfernt.



Prognose zum Individualverkehr

Bestandteil des Vorhabens sind neben der Erweiterung des Marktes auch 24 neue Stellplatze
sowie eine zusatzliche Ein- und Ausfahrt an der Uferzeile, so dass kiinftig 46 Stellplatze zur
Verfligung stehen. Die Parkplatznutzer kbnnen wahlen, welche Einfahrt bzw. Ausfahrt sie neh-
men.

Die Erfahrungswerte fiir die Verkehrserzeugung von Supermarkten wurden mit dem anhand von
Zahlungen ermittelten Ziel- und Quellverkehr des vorhandenen Marktes verglichen und konnten
bestétigt werden. Auf dieser Grundlage wird fiir die Erweiterung des Marktes eine Erhdhung der
Verkehrserzeugung um 22 Kfz in der nachmittaglichen Spitzenstunde erwartet, so dass fir das
Vorhaben eine Gesamtverkehrserzeugung von 259 Kfz/24h prognostiziert wird. Dieser wird sich
auf beide Zufahrten verteilen.

Anhand der Belastungssituation in der Spitzenstunde wurde geprift, ob die Ein- und Ausfahrbe-
reiche zum Grundstiick, die Fahrspuren der Uferzeile und Am Friedenstal sowie die Verkehrs-
knoten mit der Hannoverschen Straf3e ausreichend leistungsféhig sind. Die Verkehrsqualitat der
betroffenen Knotenpunkte wurde nach den iblichen Verfahren untersucht und bewertet.

Durch die zusétzliche Ausfahrt zur Uferzeile wird die Einfahrt Am Friedenstal etwas entlastet und
Teile des Verkehrs auf die Uferzeile gelenkt. Dadurch kommen an der Einmindung Uferzeile in
die Hannoversche Stral3e neue Verkehre, d.h. bis zu 39 Kfz in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde, hinzu. Diese haben jedoch nur einen geringen Anteil am Gesamtverkehrsaufkommen im
Knotenpunkt. Die Verkehrsqualitéat &ndert sich hierdurch nicht wesentlich. An beiden Knoten-
punkten entstehen innerhalb der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde fiir die
gegenlber dem bevorrechtigten Verkehr wartepflichtigen Fahrzeuge nur geringe Wartezeiten.

Durch die neue Zufahrt zur Uferzeile wird sich der Quell- und Zielverkehr des Marktes mit dem
Schulweg, der Uber die Kanalbriicke fuhrt, begegnen. Die nachmittgliche Spitzenstunde und
der Schulschluss liegen jedoch zeitlich getrennt. Der morgendliche Schilerverkehr wird bereits
vor Offnung des Marktes abgewickelt. Daher sind auch zu dieser Zeit keine Konflikte zu erwar-
ten. AuRerdem wird der Lieferverkehr aus Platzgriinden ausschlielich tGiber den StraRenzug
"Am Friedenstal" abgewickelt. Somit ist auch aus diesem Grund keine Gefahrdung fur Schuler
durch Lkw-Verkehr absehbar.

Wertstoffcontainer

Das Umfeld von Lebensmittelmarkten eignet sich als Standort fiir Wertstoffcontainer, da bei dem
ohnehin erforderlichen Einkaufsweg die Wertstoffentsorgung mit erledigt werden kann. Im Um-
feld nicht direkt an Wohnbebauung gelegener Markte stéren die Einwurfgerausche z.B. von Alt-
glas weniger als innerhalb von Wohngebieten.

Die nachstgelegene Wertstoffsammelstelle liegt an der Strae am Friedenstal direkt vor dem
Plangebiet. Dieser Standort ist von der Anderung nicht berthrt.

Niederschlagswasser

Nach Auswertung der vorliegenden Baugrund- und Grundwasserdaten ist eine Versickerung von
Regenwasser auf dem Baugrundstiick nicht méglich. Es wird jedoch empfohlen, die
Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen.

6. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
6.1 Larm

Die Auswirkungen durch das Vorhaben sind im Umweltbericht in Kapitel 2.1 Schutzgut Mensch
und seine Gesundheit erlautert.

Durch die Lage an der stark befahrenen Hannoverschen Straf3e (durchschnittliche téagliche Ver-
kehrsbelastung ca. 12.941 Kfz/24h (Verkehrsanalyse 2006)) besteht eine Vorbelastung durch
Verkehrslarm. Daneben wirken auch die Verkehre der StralRe Am Friedenstal und Uferzeile auf
das Grundstiick ein. Die Berechnungen zu dem auf das Plangebiet treffenden Verkehrslarm
ergab fir die zu den Verkehrsflachen orientierten Fassaden Larmpegel von 61 bis 66 dB(A) tags
und damit Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaf DIN 18005. Da aktiver Larmschutz
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z.B. durch eine Larmschutzwand hier nicht denkbar ist (Schutz der oberen Geschosse), setzt die
Planung hier ausreichenden passiven Schallschutz fest. Die anzustrebenden Innenpegel werden
bei geschlossenen Fenstern sehr gut erreicht, es muss aber eine ausreichende Be- und Ent-
luftung, zum Beispiel fiir zum Schlafen genutzte Raume durch schallgedammte Liftungs-
elemente sichergestellt sein.

Es wurde ermittelt, dass aufgrund der Gerausche, die aus der neuen Nutzung hervorgehen, die
Grenzwerte an allen Immissionspunkten eingehalten werden, unter der Voraussetzung, dass
sich die Aktivitaten auf dem Betriebsgrundstiick ausschlieRlich auf den Tag (7 - 20 Uhr) konzent-
rieren. Aus schalltechnischer Sicht sind sowohl im Plangebiet als auch in den benachbarten
Bereichen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben.

6.2 Griunstruktur und Naturschutz

Der Bestand an Flora und Fauna sowie die Auswirkungen der Planung sind im Teil Il Umweltbe-
richt unter Nr. 2.2 beschrieben. An dieser Stelle soll die planungsrechtliche Situation behandelt
werden.

Das bisherige Grundstiick des Lebensmittelmarktes ist nahezu komplett versiegelt. Lediglich an
der Uferzeile sind Scherrasenflachen, die vereinzelt mit Baumen bestanden sind. Weiter stehen
einige Baume an der westlichen und stdlichen Grundstlicksgrenze. Der Erweiterungsbereich
des Marktes erstreckt sich auf eine Flache, auf der sich ein Wohnhaus befand. Dieses wurde in-
zwischen abgebrochen. Weiter war hier ein zum Teil ausgepragter Gehdlzbestand vorhanden.
Abgesehen von den Gehdlzen hatte die Flache keine besondere Bedeutung fur den Natur-
schutz. Mit dem Abriss der Wohnhauser Uferzeile 1 und 2 sind die Grundstiicke freigelegt und
der Bewuchs beseitigt worden. Die Fallgenehmigung wurde mit der MaRgabe von Ersatz-
pflanzungen erteilt. Faunistische Untersuchungen werden angesichts dieser Situation und der
relativ geringen Planungsflache nicht fur erforderlich gehalten. Die Baume im Bereich des
bisherigen Supermarktgrundstticks sind von dem Vorhaben nicht beriihrt und kénnen erhalten
werden.

Fur den Bereich des Baugrundstiicks gilt der Bebauungsplan Nr. 1340. Wie bereits beschrieben,
ist aufgrund des bisher festgesetzten MaRRes der baulichen Nutzung und der mafligebenden
Baunutzungsverordnung ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu erwarten. Neben den Er-
satzpflanzungen gemaf Fallgenehmigung sind keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Die Planung sieht 6 neu zu pflanzende Baume vor, die zum Teil an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze und entlang der Stral3e Uferzeile vorgesehen sind.

6.3 Altlasten und Verdachtsflachen

Die Bodenverhaltnisse einschlielich Aussagen zur Versickerungsfahigkeit sind im Umwelt-
bericht unter Kapitel 2.3 Schutzgut Boden erlautert.

Eine Nutzung durch Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe ist im Hinblick auf den Boden-
schutz grundsatzlich moglich.
7. Kosten fur die Stadt

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem Nutzungsinhalte,
die Realisierungsfristen des Vorhabens und die Kostentragerschaft geregelt werden.
Fur die Stadt entstehen keine Kosten.



Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt zwischen der Hannoverschen Straf3e, der Stral3e Am Friedenstal und dem

Mittellandkanal mit der StraRe Uferzeile. In der benachbarten Bereichen an der Hannoverschen
Stral3e haben sich verschiedene Laden und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt, die insgesamt
einen kleinen Marktbereich bilden. Nérdlich und westlich des Plangebietes sind nur Wohnungen
vorhanden. Planungsrechtlich waren das Plangebiet und die benachbarten Flachen an der Han-
noverschen Stral3e bisher als Mischgebiet und der nérdliche Teil des Plangebietes als allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1680 umfasst eine Anderung bestehender Bau-
rechte, da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1340 fur den sudlichen Teil des Plangebietes
Mischgebiet und den nérdlichen allgemeines Wohngebiet ausweist. Die geplante Erweiterung
des vorhandenen Verbrauchermarktes wére nach den geltenden Festsetzungen nicht maglich.

Mit dieser Erweiterung soll die Nahversorgungssituation im Stadtteil Misburg -Nord verbessert
und gesichert werden.

Umfang des Vorhabens

Der vorhandene Lebensmitteldiscounter soll um ca. 450 m2 auf die ndrdlich angrenzende Flache
erweitert sowie das Parkplatzangebot erganzt werden, sodass auf einem Grundstiick von

ca. 4.060 m? ein Lebensmittel-Nahversorger mit insgesamt 1320 m2 Verkaufsflache und einer
Stellplatzanlage mit 46 Stellplatzen entsteht. Die Ubrigen Nutzungen im Plangebiet sind auch
nach dem bisherigen Planungsrecht zulassig.
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1.2 Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Z  iele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Standort flr Lebensmitteleinzelhandel zu sichern. Mit die-
ser Planung wird der Anforderung des Baugesetzbuches (BauGB) in 81a Abs. 2 Satz 1 entspro-
chen:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen insbesondere
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MalRnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begren-
zen. Durch die Weiterentwicklung integrierter Einzelhandelsstandorte wird einer Neuansiedlung
am Stadtrand, evtl. auf der griinen Wiese entgegengewirkt. Gleichzeitig wird damit das Ziel einer
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs verfolgt.

Die Planung folgt weiter dem Grundsatz gemaR § 1 Abs. 7 e BauGB, dass bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen insbesondere die Vermeidung von Emissionen zu berlicksichtigen ist.
Ebenso ist die Vermeidung von Umweltbelastungen Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
Die Anordnung eines Lebensmittelmarktes nahe der Wohngebiete fiihrt zu geringerem Verkehr
und geringeren Emissionen.

Bezliglich von Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz einschlie3lich der dazu er-
lassenen Verordnungen (insbesondere der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzge-
setz) maf3gebend; fur das Plangebiet wurden Grundlagendaten zur Immissionsbelastung dem
Schallimmissionsplan Hannover 2000 und der Verkehrsmengenkarte Hannover 1995 bzw. den
letzten Verkehrszéhlungen und der erstellten schalltechnischen Stellungnahme enthommen.

Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover  aus dem Jahr 1990 trifft flir das Plangebiet
keine Aussagen hinsichtlich der Entwicklungsziele fiir die Erholung in Griin- und Freirdumen.
Fur den an das Plangebiet angrenzenden Mittellandkanal kann das Ziel einer Grunverbindung
entlang des Kanals mittlerweile als erflllt angesehen werden.

Das stadtebaulich-landschaftsplanerische Rahmenkonzept Misburg-Anderten (1993) stellt
das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Entlang des Kanals verlauft eine Fu3- und Radwege-
verbindung.

Im Bereich des beplanten Gebietes und im naheren Umkreis sind derzeit keine Natura 2000
Gebiete ausgewiesen.

Der Schall - Immissionsplan — Hannover 2000  enthalt fir den Larmpegel im Bereich des Be-
bauungsplanes folgende Werte:

StralRe/Tag: 50 — 60 dB(A) Schiene/Tag: 35-45dB(A)
StralRe/Nacht: 45 — 55 dB(A) Schiene/Nacht: 35-45dB(A)

Ustra (Stadtbahn)/Tag: unter 35dB(A) | Gewerbe/Tag: 35—-40 dB(A)

Ustra (Stadtbahn)/Nacht: unter 35 dB(A) | Gewerbe/Nacht: unter 35 dB(A)
Sport/Freizeit: unter 35 dB(A)

Das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbe lastungssituation in Hannover

(2004) macht Aussagen zur NO2 — Belastung bei austauscharmen Wetterlagen. Genauere Aus-
sagen sind unter dem Schutzgut Luft erlautert.

1.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Betrachtungsraum der Umweltpriifung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich ist zu Beginn der Begriindung bereits beschrieben. Da fur das Plangebiet bereits
Baurechte bestehen und die Flache schon weitgehend entsprechend der zuldssigen Nutzung
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mit Einzelhandel bebaut ist, wird es voraussichtlich keine erheblichen Veranderungen der Um-
weltsituation in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Boden und das
Wechselgeflige zwischen ihnen geben.

Die Larmemissionen des Verkehrs auf den Stellplatzen sind durch ein Gutachten ermittelt und
bewertet worden. Ferner wurden die verkehrlichen Auswirkungen einer zweiten Zufahrt zum
Stellplatz von der Uferzeile aus gepriift.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die neuen Festsetzungen werden nur flr wenige Schutzglter eine neue umweltrelevante Aus-
wirkung vorbereiten. Die Anderung der bisher giiltigen Festsetzungen fiihrt grundsétzlich im Ver-
gleich ,Alte/Neue Planung” nicht zu hennenswerten zusatzlichen oder nachteiligeren Umwelt-
auswirkungen in Bezug auf die Schutzgulter Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Boden und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen.

2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Auswirkungen der Nachbarschaft auf das Vorhaben (Im missionen)

Um das Plangebiet an der Hannoverschen Strafl3e haben sich verschiedene Laden und Dienst-
leistungsbetriebe angesiedelt, die insgesamt einen kleinen Marktbereich bilden. Nérdlich und
westlich des Plangebietes sind nur Wohnungen vorhanden. Die zentrale Lage dieses Bereiches
bietet die besten Voraussetzungen fir ein Einkaufen zu Fuld oder mit dem Fahrrad.

Neben der stark befahrenen Hannoverschen Stral3e wirken auch die Verkehre der Stral3e Am
Friedenstal und Uferzeile auf das Grundsttick ein. Die schalltechnische Situation und die vorge-
sehenen Festsetzungen sind in den Begriindung im abschnitt 6.1 Larm erlautert.

Die Immissionsbelastung durch Gewerbe, Sport und Freizeit sowie Schiene ist hier nicht rele-
vant.

Im ,Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation” liegt das Plangebiet
weder in einem potenziellen Gunstraum noch in einem Raum mit einer Gberdurchschnittlichen
Luftbelastung (siehe auch Klima / Luft).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschatft (E missionen)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die VergroRerung des vorhandenen Lebensmit-
telmarktes um ca. 450 m2 erméglicht.

Durch die zusatzlichen Parkplatze und die neue Organisation der Zu- und Abfahrten werden sich
die Auswirkungen verédndern. So ist nun eine zusatzliche Zufahrt von der Uferzeile aus vorgese-
hen, die entlang der Grundstiicksgrenze zu einem allgemeinen Wohngebiet verlauft. Hierdurch
kommt es zu einer leichten Zunahme des Verkehrs in der Uferzeile. Die Zahl der Stellplatze liegt
im unteren Bereich der nach Bauordnung erforderlichen Zahl .

Mit einem schalltechnischen Gutachten wurde die Situation untersucht. Dabei wurden die Emis-
sionen durch den Parkplatz, die Anlieferung sowie die Kiihl- und Liftungsanlagen berticksichtigt.
Da der Discounter nur tagsuber betrieben wird, wird in dem Gutachten nur die Tageszeit berlick-
sichtigt.

Im allgemeinen Wohngebiet an dem Gebaude Am Friedenstal 4 und dem geplanten Gebaude
Uferzeile 1 ist eine Uberschreitung der Grenzwerte gemaR TA-L&rm nicht zu erwarten. Diese
Ergebnisse kdnnen ohne besondere Mal3inhahmen erreicht werden.

Bewertung

Eine Zunahme der Luftschadstoffe aufgrund der nur geringen Verkehrszunahme ist nicht zu er-
warten.

Insgesamt sind fiir die Gesundheit des Menschen und seine Erholung keine nachteiligen Aus-
wirkungen zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Landschaftsrahmenplan Hannover (1990) enthéalt eine Auswertung der Stadtbiotopkartie-
rung aus dem Jahr 1985. Fir das Plangebiet wurden die Biotoptypen ,Gehdlzreiche Biotope der
Blockrandbebauung“ bzw. ,gehdlzreiche Biotope der Zeilenbebauung” ermittelt. Den Flachen
wurde eine Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz nicht zugewiesen.

Im Bereich der Erweiterungsflache des Lebensmittelmarktes waren einige Baume vorhanden,
die dem Bauvorhaben entgegenstanden und bei den Abrissarbeiten bereits gefallt wurden. Die
Baume im Bereich der vorhandenen Stellplatze bleiben unberthrt und kénnen erhalten werden.

Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten liegen nicht vor. Aufgrund der bisherigen bauli-
chen Nutzung bestehen daflir auch keine Anhaltspunkte.

Bewertung

Fur die beseitigten Baume sind Ersatzpflanzungen gemaf Fallgenehmigung durchzuftihren. Auf
dem Grundstiick kénnen sechs Ersatzbaume gepflanzt werden. Die Anderung des Planungs-
rechtes lasst aufgrund der vorhanden Baurechte nur geringfligige Auswirkungen erwarten.

2.3 Schutzgut Boden

Das Grundstlick des Lebensmittelmarktes in seinem bisherigen Umfang ist weitgehend versie-
gelt und soll im Wesentlichen nicht verandert werden. Das bisherige Grundstiick Uferzeile 1 wird
nach dem Abriss des vorhandenen Wohngebaudes und der Erweiterung des Lebensmittel-
marktes mit zusatzlichen Stellplatzen starker versiegelt als bisher.

Der fur die Stellplatze vorgesehene Bereich ist im Verdachtsflachenkataster als Standort eines
ehemaligen Transport-, Lager- oder Umschlagbetriebes verzeichnet; eine Recherche zu diesem
Standort liegt nicht vor. Eintrage insbesondere von Mineral6lkohlenwasserstoffen sind nicht aus-
zuschlieBen. Ein Einfluss auf die vorgesehene unsensible Nutzung ist jedoch nicht zu erwarten.
Insofern sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Recherchen erforderlich. In der
Baugenehmigung ist zu regeln, dass beim Auftreten von Auffalligkeiten im Rahmen der Bauar-
beiten die zustandige Behodrde (Region Hannover) einzuschalten ist. Wegen der starken Bom-
bardierung Misburgs und der Auswertung von Alliierten Luftbildern empfiehlt der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst Oberflachensondierungen durchzuftihren.

Bewertung

Durch das geplante Vorhaben werden trotz der zusatzlichen Versiegelung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erwartet.

24 Schutzgut Wasser

Der Untergrund des Plangebietes besteht aus sandigen Schichten, die z.T. schon nhach 1,5 m
Tiefe auf das Festgestein (Ton) sto3en. Fir den Uberwiegend sandigen Untergrund wird ein kf-
Wert von 1*10-5 m/s angegeben, fiir das Festgestein ein -Wert schlechter 10-8 m/s. Oberhalb
der Tonschicht ist der Boden flr Regenwasser durchlassig. Der mittlere Grundwasserstand liegt
bei ca. 56,0 bis 56,5 m . NN, die Gelandehthe des Plangebietes liegt bei ca. 59 m . NN.

Laut Landschaftsrahmenplan Hannover ist im Plangebiet von einer Grundwasserneubildungs-
rate von 180-270 mm/a auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mdglich.
Das Grundstiick ist jedoch bereits an die Regenwasserentwasserung angeschlossen. Es wird
jedoch empfohlen, die Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen.
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25 Schutzgut Luft und Klima

Im Jahr 2004 wurde eine Analyse der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation im Haupt-
straRennetz der Stadt Hannover durchgefihrt. Im Kernpunkt dieser Untersuchung steht eine Un-
tersuchung der Belastungen, die bei austauscharmen Witterungslagen durch die Quellgruppe
Verkehr im Hauptstral3ennetz Hannovers entstehen. Dabei werden die verkehrsbezogenen Luft-
schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2), Benzol (C6H6) und Dieselru3 berlicksichtigt.

Das Plangebiet wird im Ergebnis der Analyse weder als immissionsdkologischer Belastungs-
raum noch als Gunstraum ausgewiesen. Fir die angestrebte Nutzung im Plangebiet ist nicht von
einer unvertraglichen Belastung auszugehen.

Die seit Juni 2006 vorliegende Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen fir die
Stadt Hannover bestétigt anhand von Modellrechungen, dass die Jahresmittelgrenzwerte ftr
Stickstoffdioxid und Feinstaub im Plangebiet sowie auch im Nahbereich der Hannoverschen
Stral3e derzeit nicht Gberschritten werden.

Bewertung

Durch das geplante Vorhaben werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter
Klima und Luft entstehen.

2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter sowie Landschaftsbild
Das denkmalgeschitzte ,Kurhaus Friedenstal“ wird in seinem Bestand nicht verandert. Der fla-

che Baukorper des Lebensmittelmarkts wird im riickwértigen nérdlichen Bereich um ca. 20 m
verlangert.

Bewertung

Durch die VergroRerung des Lebensmittelmarktes ergeben sich nur geringfligige Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Das Denkmal wird nicht wesentlich beeintrachtigt.

2.7  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse auslosen, die zu indirekten Aus-
wirkungen fiihren (Wirkungsketten), die zeitlich oder raumlich versetzt auftreten kénnen. Auch
die indirekten Auswirkungen von Vorhaben werden bei den Grenzwerten der jeweiligen Fachge-
setze beriicksichtigt. Dartiber hinaus sind durch die Erweiterung des Verbrauchermarktes fol-
gende umweltbezogene Wechselwirkungen zu erwarten:

Durch die bauliche Erweiterung kann die wohnungsnahe Versorgung im an der Hannoverschen
Stral3e in Misburg Nord erhalten bleiben. Damit wird dem Trend zum Einkaufsmarkt auf der
Griinen Wiese entgegen gewirkt und ein Beitrag zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs geleistet.

2.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten ge  meinschaftl. Bedeutung
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und européische Vogelschutzgebiete
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3 Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden im

vorherigen Kapitel dargestellt. Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter der Umweltpriifung zu erwarten.
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3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnten die auf dem Grundstiick Uferzeile 1 vorhandenen
Baume erhalten werden. Eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes an diesem stadtraumlich
integrierten Standort ware dagegen nicht mdglich. Mittelfristig ware dann eine Geschéaftsaufgabe
zu befiirchten. Durch die Planung wird der Einzelhandelsstandort gestarkt, die wohnungsnhahe
Versorgung der Bevolkerung und damit die Verkehrsvermeidung unterstitzt.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBha  hmen
4.1 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Durch die Planung wird dieser vorhandene Einzelhandelsstandort in stadtraumlich integrierter
Lage gestarkt, die wohnungsnahe Versorgung der Bevoélkerung und damit die Verkehrsvermei-
dung unterstitzt. Somit wirkt sich die Planung Emissions- vermeidend aus.

4.2 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltausw  irkungen

Fur das Fallen der Baume auf dem Grundstiick Uferzeile 1 sind Ersatzpflanzungen gemaf Fall-
genehmigung durchzufihren. Von den Ersatzpflanzungen kénnen sechs Baume auf dem Grund-
stiick untergebracht werden; ihre Lage ist im Lageplan vorgesehen. Die restlichen Ersatzpflanz-
ungen werden auf anderen Flachen vorgenommen.

4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umwelt  auswirkungen

Da es sich beim geplanten Vorhaben lediglich um die Erweiterung eines bereits bestehenden
Gebaudes handelt, soll durch den Bebauungsplan kein neues Energiekonzept vorgeschrieben
werden.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglich keiten

Das Plangebiet liegt zentral zwischen mehreren Wohngebieten. Es handelt sich auch unter Um-
weltgesichtspunkten um einen glnstigen Standort fir einen Verbrauchermarkt in Misburg-Nord.
Aufgrund des Flachenbedarfs heutiger Einkaufsmarkte ware als Alternative nur eine Lage inner-
halb eines Gewerbegebietes oder am Stadtrand denkbar. Diese Entwicklung ist jedoch aufgrund
der damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen nicht wiinschenswert.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten beide  r Zusammenstellung

Besondere technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht angewendet. Auf folgende
Umweltinformationen konnte zurtickgegriffen werden:

» Landschaftsrahmenplan Hannover (1990)

» Verkehrsmengenkarte 1995

» Altlasteninformation der Stadt Hannover

» Schall-Immissionsplan Hannover 2000

» Karte der klima- und immissionstkologischen Funktionen fiir die Stadt Hannover (2006)

» Schalltechnisches Gutachten (Oktober 2006)

» Prognose der Verkehrsbelastung / Verkehrskonzept (November 2006)

Fur das Plangebiet bestehen Baurechte aufgrund der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 1340.
6.2 Geplante MalBnahmen zur Umweltiberwachung

Die vorgesehenen Ersatzpflanzungen werden im Rahmen der Baumschutzsatzung tberpruft.
Weitere Mal3nhahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit diesem Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ei-
nen Lebensmittelmarkt mit insgesamt 1320 m2 Verkaufsflache geschaffen, um die Nahversor-
gung im Bereich Misburg- Nord zu sichern. Die geplante Erweiterung des vorhandenen Vollsor-
timenters um 450 m2 Verkaufsflache dient der Bestandssicherung in einem Gebiet, das eine
geringe Dichte an Lebensmittelanbietern aufweist.

Die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen ist nach bisherigem Planungsrecht im Plangebiet
bereits zulassig; groRflachiger Einzelhandel ist jedoch nicht Bestandteil davon. Die Anderung
des Planungsrechtes stellt lediglich eine Modifizierung der Nutzungsméglichkeiten dar. Die Hohe
des Baukoérpers gleicht sich dem vorhandenen Gebaude an.

Teile der urspringlich vorhandenen Vegetation sind bereits beseitigt worden. Die Fallgenehmi-
gung wurde mit der MalRgabe von Ersatzpflanzungen erteilt. Bestandteil der Planung ist aber
auch die Neupflanzung von Badumen. Die Planung sieht 6 neu zu pflanzende Baume vor, die
zum Teil an der nérdlichen Grundstiicksgrenze und entlang der Stral3e Uferzeile vorgesehen
sind.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Begriindung und Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
des Entwurfes aufgestellt der Begriindung und dem Umweltbericht des
Entwurfes am zugestimmt.
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Januar 2007
(Heesch) 61.12/19.01.2007

Fachbereichsleiter



