Anlage 2 zur Drucksache Nr. /2004

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 752, 3. Anderung Stadtteil: Misburg-Nord

- Urnenfriedhof Misburg -
Geltungsbereich:

Grundstlick Anderter Str. 13

[=+} ts) w/ b a
C . sondes it [

m_Carbo

g

gl L%
bi. LA 1
nitie cmed B /2

1. Zweck des Bebauungsplanes

In 4 Antréagen (DS 15-0198/2001, 15-0200/2001, 15-0503/2001, 15-0724/2001) hat der Stadtbe-
zirksrat Misburg-Anderten die Uberplanung des Grundstiicks beschlossen. Ziel der Planung soll
die Schaffung einer sicheren Wegeverbindung von der StraBe Am Seelberg zum Schulzentrum in
der StraBe Hinter der Alten Burg und eine optische Aufwertung dieses Bereichs durch eine
bauliche Nutzung des Grundstiicks sein. Die Zuwegung zum Grundstlick Anderter StraBe 11 A
soll dabei méglich sein.

Der derzeitige Bebauungsplan setzt fir das v. g. Grundstiick ,6ffentliche Grunflache® fest. Das
Grundstlick wird als provisorischer Parkplatz und Wegeverbindung genutzt. Griinanlagen sind
nicht angelegt worden. Einen besonderen Bedarf an 6ffentlichem Griin gibt es im Stadtteil nicht.
Er ist von Wald und landwirtschaftlichen Flachen (Seckbruchwiesen) umgeben und verfligt mit
Staatsforst und dem Griinband Mittellandkanal Uber gut ausgestattete Naherholungsgebiete und
wohnungsnahes Grln.



Die neuen Planungsziele kénnen nur durch eine Plananderung verwirklicht werden.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich gemischte Bauflaiche und
Wohnbauflache dar. Durch die Bebauungsplananderung soll fir das Grundstlck ein Mischgebiet
festgesetzt werden. Diese neue Nutzung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine UVP gemaB UVP-Gesetz ist nicht durchgefiihrt worden. Die Gr6Be des Plangebiets liegt
weit unter der GrbBe, fir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist. Die
Bebauung und Umgestaltung einer Uberwiegend mit wassergebundener Decke befestigten und
als Parkplatz genutzten Freiflache wird negative Auswirkungen auf die Umwelt haben, da die
vorhandenen Baume und Straucher nicht erhalten werden kdnnen. Eine Eingriffsregelung ist
erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Ortszentrum Misburgs an der Anderter StraBe. Die umliegende Bebau-
ung besteht aus 2- bis 3-geschossigen Wohn- und Geschéaftshausern.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 752 - Hinter der Alten Burg - wurde ein allgemeines
Wohngebiet in 2-geschossiger Bauweise festgesetzt.

2. Einzelheiten
2.1 Bauland

Der Bereich der Anderung wird als Mischgebiet festgesetzt. Durch diese Ausweisung und Her-
stellung einer baulichen Begrenzung der Anderter StraBe im Einmindungsbereich der StraBe Am
Seelberg wird das Zentrum von Misburg gestéarkt. Der Bau eines Wohn- und Sanitatshauses mit
Werkstatt soll ermdglicht werden. Fir das Bauland werden eine GRZ von 0.6 und eine GFZ von
1.0 festgelegt. In Anpassung an die Nachbarbebauung wird die Geschossigkeit auf 3 Geschosse
an der Anderter StraBe und 2 Geschosse im ruckwartigen Bereich festgelegt. Auf einen
offentlichen Parkplatz muss hier verzichtet werden, weil die vorhandene Flache nur fir die
Unterbringung des Geschéftshauses und die dafir erforderlichen notwendigen Stellplatze
ausreicht. An der Hannoverschen StraBe und an der WaldstraBe stehen ausreichend 6ffentliche
Parkplatze zur Verfligung.

Durch die Ausweisung neuen Baulandes ergibt sich die Anforderung den Nachweis zu fUhren,
wie den Anforderungen des Nds. Spielplatzgesetzes entsprochen werden soll. Durch das Neu-
baugebiet ergibt sich ein zusétzlicher Bedarf von ~ 100 m2. Der vorhandene Spielplatz stdlich
des Schulzentrums versorgt einen Bereich zwischen Waldstr./SeckbruchstraBe im Norden und
dem Gewerbegebiet WeiBe Erde im Siden. Da aus diesem Bereich sich ein Bedarf von ~ 1.400
m? ergibt, der bestehende Spielplatz aber nur 750 m? Spielflache aufweist, gibt es bereits heute
ein rechnerisches Fehl von 650 m2. Dieses und der jetzt neu entstehende Bedarf wird durch die
umfangreichen Freiflachen des nicht eingezdunten Schulzentrums kompensiert. Die Vorausset-
zungen fir eine Ausnahmeregelung nach § 5 Abs. 2 Nds. Spielplatzgesetz liegen vor.

Mittelfristig ist vorgesehen, das Gelande zwischen der ehemaligen Mergelgrube HPC Il und dem
Baugebiet An der Johanniskirche baulich zu nutzen. Hier soll es auch einen neuen Spielplatz
geben und auf diese Weise sollen langfristig die Anforderungen im angesprochenen Spielbereich
in Bezug auf GréBe und Erreichbarkeit ohne Inanspruchnahme von Ausnahmeregelungen erfillt
werden.



Im Plangebiet befand sich ein historischer Urnenfriedhof aus der Zeit von ca. 500 n. Chr., der
1958 vollstdndig von Anton Scholand freigelegt wurde. GemaRB Stellungnahme der Bezirksregie-
rung darf die Flache des ehemaligen Urnenfriedhofs bebaut werden. Zur Erinnerung an den
Urnenfriedhof wurde 1980 auf Initiative des Heimatbundes ein Gedenkstein — ein Findling mit
Bronzeplatte — am Rande des Graberfeldes aufgestellt. Der Gedenkstein fir den Urnenfriedhof
soll einen neuen Standort erhalten. Der Heimatbund hat vorgeschlagen, die Gedenkstatte des
Urnenfriedhofs aus der Zeit der Vilkerwanderung naher an seinem ehemaligen Kernbereich zu
errichten. Der &stliche Teil des Graberfeldes lag in der Vorzone der Trafostation. In diesem
Bereich ist der Fund noch einzelner Relikte nicht ausgeschlossen. Aus diesem Grund gibt es den
Hinweis im Bebauungsplan, dass der Beginn von Bauarbeiten der oberen Denkmalpflegebehdrde
(Bezirksregierung Hannover) anzuzeigen ist. Das Grundstiick ist als Bauland ausgewiesen und
gehdrt der Landeshauptstadt Hannover. Sie wird das Baugrundstiick an einen Investor / eine
Investorin verkaufen und im Kaufvertrag regeln, dass der Findling mit Gedenkplatte hier platziert
und einsehbar gehalten wird. Der Heimatbund hat sich erboten, die Gedenkstéatte zu pflegen.

2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Anderter StraBe erschlossen. Uber das Grundstiick verlauft ein Teil
der Wegeverbindung zwischen Anderter StraBe und der StraBe Hinter der Alten Burg - ein wich-
tiger Schulweg. Das Wegestiick wird im Plan gesichert. Es soll als Geh-/Radweg ausgebaut
werden. Durch eine verkehrsbehdérdliche Genehmigung soll die Zufahrt zur Garage des
Grundsticks Anderter StraBe 11 A ermdglicht werden (Beschilderung: Zufahrt zu dem
Grundstick Anderter StraBe 11 A frei). Fur Rettungsfahrzeuge soll die Zufahrt ebenfalls méglich
sein.

Um eine sichere Nutzung fur FuB- und Radverkehr zu ermdéglichen ist die 6ffentliche
Verkehrsflache sieben Meter breit festgesetzt.

Im Plangebiet befindet sich eine Trafostation. Von hier aus werden Versorgungskabel an die
Anderter StraBe gefihrt. Sowohl Kabeltrasse wie auch die Trafostation missen von der
Bebauung freigehalten werden und mit Fahrzeugen fir den Versorgungstrager zugéanglich sein.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die Trafostation sind im Bebauungsplan festgesetzt.

2.3 Altlasten/Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes selbst sind konkrete Altlasten nicht bekannt. Allerdings ist nicht aus-
zuschlieBen, dass im Bereich, der als Parkplatz genutzt wird der Oberboden durch aromatische
Kohlenwasserstoffe oder Mineralélkohlenwasserstoffe belastet ist. Treten Auffalligkeiten bei Bau-
maBnahmen auf, ist die Region Hannover einzubinden.

Ostlich des Plangebietes gibt es eine Altablagerung, deren Abgrenzung bislang nicht genau
bestimmt ist. In relativer Nahe zum Plangebiet wurde eine flachenhafte Auffillung von bis zu
60 cm Héhe mit Beimengungen von Asche, Ziegelschutt, Teer- und Holzresten aufgefunden.

Daneben wurde auf dem nérdlichen Nachbargrundstiick punktuell eine &hnliche Auffillung - hier
mit einer Machtigkeit von 2,5 m - festgestellt, mdglicherweise ein verflllter Bombentrichter.



In dieser Nachbarschaft ist - auch wenn es konkrete Hinweise nicht gibt - nicht auszuschlieBen,
dass im Plangebiet &hnliche Aufflllungen vorhanden sind. In den oben angeflhrten Fallen hatte
das Fillmaterial keine nutzungsrelevanten Belastungen. Vor BaumaBnahmen sollten die Flachen
aber aus abfallrechtlicher Sicht auf eine Auffillung hin Gberprift werden.

Der Bereich der Anderung liegt in der Nahe der ehemaligen Raffinerie Deurag-Nerag. Die Raffi-
nerie war im zweiten Weltkrieg Ziel intensiver Bombardierung. Luftbilder der Alliierten wurden von
der Bezirksregierung/Kampfmittelbeseitigungsdezernat ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen eine
Bombardierung im B-Plangebiet.

Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass es hier noch Blindganger gibt, von denen Gefahr aus-
geht. Die Bezirksregierung empfiehlt eine Bauhubiberwachung mit anschlieBender Sohlenson-
dierung.

2.2 Eingriffsregelung

Die Planflache ist teilversiegelt und weist einen kurzen, scherrasenartigen Bewuchs auf. Der
offensichtlich starke Nutzungsdruck zeigt sich in einem Trampelpfad. Begrenzt wird die Flache an
zwei Seiten durch einen alten schitzenswerten Gehdlzbestand.

Die Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild soll durch folgende
AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden:

Pflanzung von 11 B&umen im Bereich der LilienthalstraBe (siehe Anlage 1 zur Begrindung).
Diese MaBnahme wurde bereits im Rahmen des 1000-Baume-Programms umgesetzt und auf
das Okokonto gebucht.

Pflanzung von 7 Bdumen an der Kugelfangtrift, ebenfalls eine bereits umgesetzte MaBnahme aus
dem Okokonto (siehe Anlage 2 zur Begriindung).

Auf dem Baugrundstiick sollen 4 standortgerechte heimische Laubbdaume 1. oder 2. Ordnung
gepflanzt und erhalten werden.

3. Kosten

Die Kosten fir die Anlage des o6ffentlichen FuB-/Radweges betragen ~ 60.000 £.
ErschlieBungsbeitrage werden nicht erhoben.

Far die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen sind ca. 13.500,- € aufzubringen. Die Kosten sind
durch die zu erwartenden Einnahmen nach der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 ¢ BauGB gedeckt. Die MaBnahmen sind zu 83,44 % den
Bauflachen und zu 16,56 % den Verkehrsflachen zuzuordnen.

Das zukunftige ca. 2000 m? groBe Baugrundstick ist in stadtischem Eigentum und soll verkauft
werden. Der Verkaufserlds betragt ca. 440.000 €.



Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
aufgestellt der Begrindung des Entwurfes
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, am zugestimmt.
Januar 2004
(Heesch)

Fachbereichsleiter 61.12/15.1.2004



