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Tell | - Begrindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Gewerbegebiet Hainholz gehort zu den traditionellen Gewerbestandorten Hannovers und ist
einer der groRen zusammenhangenden gewerblichen Bereiche. Hier finden sich sehr unter-
schiedliche Nutzungen, die das gesamte Spektrum von gewerblichen Nutzungen Uber Bironut-
zung bis zu grof3flachigen Einzelhandel bzw. Fachmarkte abdecken. Dieses Gebiet entlang der
Schulenburger LandstralRe befindet sich in einem Strukturwandel. Produzierende Betriebe ha-
ben ihren Standort aufgegeben und teilweise Brachen hinterlassen. In anderen Teilbereichen
siedelten sich groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, vornehmlich aus den Branchen Baumarkt
und Mdbel-/Einrichtungshéuser, an.

Diesem anfanglich ungeplanten Prozess wurde zunéchst 1987 durch Anderungen bestehender
Bebauungsplane entgegengewirkt, indem zum Schutz innerstadtischer Versorgungsstrukturen
jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen wurde. Mit dem "Konzept zur Ansiedlung groR3flachiger
flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe" (Fachmarktkonzept, Februar 1996) wurden die bishe-
rigen Entwicklungen aufgenommen und fiur die Zukunft strukturiert. Danach soll die Schulenbur-
ger Landstral3e als Fachmarktstandort entwickelt werden, vornehmlich fir die 0.g. Branchen, die
aufgrund ihrer Sortimente auf grof3e Flachen angewiesen sind und in den zentralen Bereichen
der Stadt aus wirtschaftlichen und raumlichen Griinden nicht mehr angesiedelt werden konnen.

Im ruckwartiger Lage zur Schulenburger Landstral3e ist seit Jahrzehnten ein Mdbel/ Einrich-
tungshaus ansassig. Dem Betrieb soll eine Erweiterungsmoglichkeit eingerdumt werden, damit
er sich den aktuellen Marktanforderungen anpassen kann. Dazu gehort auch die Konzentration
des Betriebssitzes mit dem Zusammenlegen des Hochregallagers.

Das anséssige Unternehmen gehort neben dem neuen Standort IKEA am EXPO Park Hannover
zu den flachenmalfiig grofdten Mobel- und Einrichtungshausern im Stadtgebiet von Hannover.
Die Stutzung des Standortes ist auch aus stadtebaulicher Sicht von hoher Bedeutung.

Diesem Betrieb soll in den Grenzen der Landeshauptstadt Hannover ermdglicht werden, seinen
gut erschlossenen und auch von den nicht-motorisierten Kreisen der Bevolkerung erreichbaren
Standort mit Stadtbahnanschluss zu modernisieren.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Gewerbegebiet Hainholz erstreckt sich von den Wohngebieten von Hainholz im Stiden bis
zu denen im Stadtteil Vinnhorst im Norden, sowie von den gro3rdumigen Kleingartenflachen des
Stadtteils Burg westlich der Stral3e Rehagen bis zu den Kleingartenflachen in Hainholz im Os-
ten, Ostlich der Voltmerstral3e.

Der Gewerbestandort wird deutlich gepréagt von den ansassigen Fachmérkten und zahlreichen
Betrieben rund um das Auto, insbesondere entlang der Schulenburger Landstral3e, die hier die
HaupterschlieBungsachse ist und im Netz der Hauptverkehrsstraf3en eine wichtige Verbindungs-
funktion zwischen der Innenstadt und den nordwestlichen Stadtteilen bzw. dem nordwestlichen
Umland erfullt.

Das Plangebiet liegt westlich in diesem Gewerbegebiet an den StraRen Rehagen, Grambart-
straRe und MeelbaumstralRe und ist im Mittel ca. 300 m von der Schulenburger Landstral3e ent-
fernt. Hier ist das Mdbel- und Einrichtungshaus sowie das Kiichenstudio Staude, ein metallver-
arbeitender Betrieb, sowie ein Blro- und Geschaftshaus ansassig.

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 545 aus dem Jahr 1971 der hier Gewerbegebiet fest-
setzt. Auf dieser Grundlage waren urspriinglich Einzelhandelsbetriebe - ausgenommen Ein-
kaufszentren und Verbrauchermarkte zur vorwiegend Ubergemeindlichen Versorgung zulassig.
Um die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben steuern zu kénnen, wurde mit der 2. Anderung
im Jahr 1987 der Bebauungsplan auf die BauNVO in der Fassung von 1977 umgestellt und Ein-
zelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen. Zu diesem Zeitpunkt war das Einrichtungshaus
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bereits vorhanden. Das Mal3 der Nutzung ist durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 begrenzt. Fur die Hohe der baulichen Anlagen sind
zwei Vollgeschosse sowie eine Ausnahmeregelung festgesetzt.

Die Stadt Hannover hat sich in den letzten Jahren immer wieder mit den Fragen des Einzelhan-
dels befasst. Grundlage ist das Rahmenkonzept fir Einkaufsstandorte in der Stadt Hannover
aus dem Jahr 1985, welches durch das Rahmenkonzept fir Fachmarktstandorte 1992, das Kon-
zept fur grol¥flachige, flachenextensive Fachmarkte 1996 und zuletzt durch das ,Nahversor-
gungskonzept fur die Landeshauptstadt Hannover* in 2002 aktualisiert wurde. Darin wurde bis-
her geregelt:

Fachmarkte mit zentrenrelevantem Sortiment sollen nur in der Innenstadt bzw. den zentralen
Einkaufsstandorten in den Stadtteilen oder Sondergebieten angesiedelt werden. Fir Fachmarkte
mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment gilt, dass sie auRerhalb der Innenstadt nur an stadtebau-
lich integrierten Standorten errichtet werden sollen. Dies sind im Wesentlichen die durch den
OPNV erschlossenen HauptverkehrsstraRen. GroRflachige flachenextensive Einzelhandelsbe-
triebe konnen sich dartber hinaus an diesen Standorten ausnahmsweise auch in der sog.
“Zweiten Reihe" ansiedeln. Grundsatzlich sollen jedoch Gewerbegebiete nicht zur Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben dienen.

In dem Konzept zur Ansiedlung groR3flachiger flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe (Fach-
marktkonzept 1996) wurde fur flachenextensive Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres hohen
Flachenbedarfs bei gleichzeitig geringer Flachenproduktivitat nicht in der Innenstadt unterzu-
bringen sind, geeignete Standorte aufgezeigt. In einem Bereich beiderseits der Schulenburger
Landstral3e sieht das Fachmarktkonzept eine verdichtete Bebauung mit einer Nutzungsmi-
schung aus Gewerbe, Blronutzung und Einzelhandelsbetrieben vor. Im Ubrigen Bereich des
Gewerbestandortes westlich der Schulenburger Landstral3e sind in Einzelféllen reine grol3fla-
chige, flachenextensive Einzelhandelsnutzungen denkbar, sofern nicht Sortimente des periodi-
schen Bedarfs angeboten werden.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Bereich der 192. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes. Die Anderung sieht fiir das Plangebiet Sondergebiet Mobelfachmarkt vor.

Die Festsetzung eines Sondergebietes Mobel- / Einrichtungshaus ist aus dieser Darstellung ent-
wickelt.

Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)

In den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms GrofRraum Hannover 2005
(RROP) liegt das Plangebiet innerhalb des oberzentralen Standortbereichs. Das vorhandene
Mobel- und Einrichtungshaus ist mit einem Symbol berticksichtigt. Auf3erhalb eines Versor-
gungskerns sind Neuansiedlungen und Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben zulassig,
durch die die Funktion des Versorgungskerns sowie die Funktion benachbarter Zentraler Orte
nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Der Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit muss
im Einzelfall erbracht werden. Das hierzu angefertigte Einzelhandelsgutachten der BBE (Februar
2007) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Erweiterung des bestehenden Mdbel-
einzelhandelsbetriebes bis zu einer Gesamtverkaufsflache von 29.300 gm raumordnerische und
stadtebauliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Die vorliegende Planung entspricht somit
den Festlegungen des RROP 2005

Da diese Planung den Bau eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes vorbereitet, ist dieses
Verfahren UVP- pflichtig. Die UVP-Pflicht kann durch die Umweltpriifung in der Bauleitplanung
mit abgedeckt werden.



3. Stadtebauliche Ziele

Seit 1968 ist an der Meelbaumstrae das Mobel- und Einrichtungshaus Staude ansassig, das
seinerzeit seinen Betrieb aus Platzgriinden vom Engelbosteler Damm nach hierher verlagerte.
Durch Anpassungen an die Bedurfnisse des Marktes sind in der Vergangenheit Erweiterungen
des Angebotes, auch in raumlicher Hinsicht erfolgt. Die Behauptung am Markt erfordert aus
Sicht des Unternehmens auch in der Zukunft Investitionen zur Konsolidierung des Standortes.
Daher gibt es Bestrebungen, den Betrieb zu erweitern und sich der aktuellen Marktanforderun-
gen anzupassen. Weiter ist beabsichtigt, das bisher an der WohlenbergstralRe bestehende La-
ger in den Standort Meelbaumstral3e zu integrieren. Durch den Ausbau des Mittellandkanals
wurde die Verbindung zu diesem Lager auf unglinstige Weise erschwert. Das ansassige Unter-
nehmen gehdrt bereits zu den flachenmalig gréfiten Mdobel- und Einrichtungshéausern und be-
findet sich als einer der wenigen Betriebe dieser Branche im Stadtgebiet von Hannover in integ-
rierter Lage.

Es ist beabsichtigt, dem vorhandenen Einrichtungshaus Entwicklungen fir eine Erweiterung um
ca. 11.200 m2 Verkaufsflache einzuraumen, so dass es auf maximal 29.300 m?2 Verkaufsflache
erweitert werden kann. In diese Betrachtungsweise werden auch das schon existierende, aus
Platzgriinden in der Nachbarschaft in 2003 errichtete Dienstleistungszentrum fir Kiichen sowie
die Aufstockung der westlichen 1- geschossigen Halle integriert. AuRerdem soll das Hochregal-
lager von seinem bisherigen Standort hierher verlagert und integriert werden. Es ist beabsichtigt,
die vorhandenen Gebaude nach Sidosten um die neuen Verkaufsflachen in drei Vollgeschos-
sen, die Aufstockung der westlichen 1- geschossigen Halle sowie um das Hochregallager zu er-
weitern. Der ruhende Verkehr soll soweit mdglich ebenerdig und im Weiteren in einer Tiefgarage
unter dem Neubau bzw. in Parkpaletten untergebracht werden.

Der Wettbewerb bei den Mdbel- und Einrichtungshéusern hat zu immer gréReren Verkaufsfla-
chen gefihrt. Gleichzeitig wurde die Angebotspalette um Rand- und Nebensortimente z.T. mit
zentrenrelevantem Angebot erweitert. Die Erfahrung mit anderen Ansiedlungsféllen hat gezeigt,
dass diese Markte mit ihren flachenextensiven Sortimenten nur geringe Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche der Kommunen und damit auf die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung haben. Allerdings ist eine Regelung der Randsortimente erforderlich.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese umfangreiche Erweiterung der Ver-
kaufsflachen zu schaffen ist es erforderlich ein Sondergebiet festzusetzen. Die Stutzung des
Standortes ist auch aus stadtebaulicher Sicht von hoher Bedeutung.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1  Art der Nutzung

Fir das Plangebiet liegt ein Bebauungsplan vor, der Gewerbegebiet festsetzt. So sind auch heu-
te bereits Biiros und Verwaltungen sowie gewerbliche Betriebe zulassig. Durch die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 545 wird der Katalog der zulassigen Nutzungen um grof3flachige Mo-
bel- /Einrichtungshéauser erweitert. Gleichzeitig werden sonstige Einzelhandelsbetriebe be-
schrankt. Mit dem Vorhaben der Firma Staude werden die neuen Nutzungsmdglichkeiten maxi-
mal ausgeschoépft. Solch ein Vorhaben wére in einem Gewerbegebiet jedoch nicht zulassig. Fur
das Bauland wird daher Sondergebiet MObel- /Einrichtungshaus festgesetzt. Neben dem Ein-
richtungshaus sind in kleinen Teilbereichen des Plangebietes auch andere gewerbliche Nutzun-
gen vorhanden; diese sollen weiterhin regelzulassig sein und Erweiterungsmaoglichkeiten erhal-
ten. Daher ist es erforderlich das Gebiet zu gliedern.

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines nicht erheblich belastigenden
grof¥flachigen flachenextensiven Mdbelfachmarktes mit seinen dazugehdérigen Anlagen wie
Tiefgarage, Parkdeck und Lager. In Teilbereichen 6stlich und westlich der Grambartstral3e sind
auch andere gewerbliche Nutzungen zulassig.

Der Verkauf an Endverbraucher ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn er nach Art und Umfang
in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion oder Verarbeitung von Gutern der Betriebs-
statte steht und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet ist.
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle der GroR3flachigkeit soll ver-
hindern, dass hier ein weiterer Einzelhandelsstandort mit breitem Angebotsspektrum auch au-
Berhalb des Mdbel- und Einrichtungssektors entsteht. Stadtebauliches Ziel ist es kleinteiligen
Einzelhandelsbesatz in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt anzusiedeln und zu hal-
ten. Durch die raumliche Blindelung von zentralen, sozialen und administrativen, wirtschaftlichen
und kulturellen Einrichtungen stellen die gewachsenen Zentren Kristallisationspunkte des 6ffent-
lichen Lebens dar. Die stadtebaulich integrierte Versorgungsfunktion der zentralen Orte (hier
zum Beispiel in Hainholz) mit ihrem vorhandenen und geplanten (Hainhdlzer Markt) Angebot an
Waren und Dienstleistungen wird dadurch gesichert.

Bei einem Mobel- und Einrichtungsfachmarkt handelt es sich um eine typische Branche mit fl&-
chenextensiven Sortimenten, die aufgrund ihres Sortimentsaufbaus und dem grof3en Flachen-
bedarf nur begrenzte Auswirkungen auf die zentralen Orte hat. Der Bebauungsplan legt das
Kernsortiment fest, dazu gehdren: Mobel und Einrichtungsbedarf, Heimtextilien, Teppiche,
Hausrat sowie Elektrogro3geréte und Leuchten. Eine genauere Betrachtung des
Randsortiments ist im Hinblick auf die Auswirkungen erforderlich.

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen der beabsichtigten Erweiterung des bestehenden Mo6-
belhauses wurde ein Einzelhandelsgutachten durch das Biro BBE, Sachsen-Anhalt, Unterneh-
mensberatung GmbH (Februar 2007) erstellt. Die Umsatzumverteilungen wurden anhand einer
Modellrechnung ermittelt und dem in der Rechtsprechung entwickelten Schwellenwert von 10%
gegenibergestellt.

Das Gutachten geht fur diesen Standort von einer Gesamtverkaufsflache von 29.300 m? Ver-
kaufsflache aus und ermittelt hierfur die Auswirkungen und Umsatzumverteilungseffekte. Der
Bebauungsplan beschréankt fur die Sondergebiete insgesamt die Verkaufsflache auf den Wert fr
den der Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit erbracht wurde.

Nach den Ergebnissen des Gutachtens stellt sich im Bereich des Mdbel- und Einrichtungsseg-
ments die Situation in Hannover folgendermaf3en dar:

AulRer dem Vorhaben sind eine Vielzahl kleinerer Einrichtungsfachmarkte Kiichenstudios und
Baumarkte mit Mobelangeboten sowie einige Mdbelh&user in Hannover ansassig. Dennoch ent-
spricht das Angebot im Kernsortiment Mdbel in Hannover nicht den an ein Oberzentrum zu stel-
lenden Anforderungen. Vor dem Hintergrund, dass im Bereich Mobel und Einrichtungsbedarf
gemal dem erstellten Einzelhandelsgutachten rund 1/3 der verfugbaren Kaufkraft tber die
Grenzen des Stadtgebietes fliel3t, tragt das Vorhaben zur Rickgewinnung von Kaufkraft und
somit zur Starkung der oberzentralen Funktion der Landeshauptstadt Hannover bei.

Fur das weitere Kernsortiment des Vorhabens, das wie oben genannt aus Heimtextilien, Teppi-
chen, Hausrat sowie Elektrogrof3gerate und Leuchten besteht und damit zum Teil zentrenrele-
vante Sortimente umfasst, wurden die Umsatzumverteilungseffekte ermittelt. Die hochsten Um-
verteilungen werden fir die Zone Hannover und Langenhagen im Bereich Mdbel mit einem Wert
von 3,7% und fur das Segment Heimtextilien /Bettwaren/ Teppiche mit 1,0% erwartet. Die Um-
verteilungseffekte kénnen als moderat bezeichnet werden.

Ein wesentlicher Teil des Stadtteils Hainholz liegt im Sanierungsgebiet. Hier werden auf Grund-
lage eines Rahmenplanes Projekte umgesetzt, die die Lebensqualitat verbessern sollen. Dazu
gehort insbesondere die Entwicklung des Stadtteilzentrums Hainhélzer Markt. Dies ist eine aus
stadtebaulicher Sicht wichtige MalRnahme im Rahmen der Sanierung mit dem Ziel ein Stadtteil-
zentrum mit Versorgungsfunktion zu schaffen. Das Angebot von zentrenrelevanten Sortimenten
im Plangebiet konnte Auswirkungen auf diese Zentrumsbildung haben. Neben den Kernsorti-
menten sind daher, wie oben erwahnt, auch die Sortimente zu betrachten, die durch ungewollte
Agglomeration nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung haben kénnen, jedoch als Randsortiment eines Einrichtungshauses denkbar sind.
Diese Randsortimente werden daher auf insgesamt 8% der hergestellten Verkaufsflache und je
Warengruppe auf maximal 800 m2 Verkaufsflache beschréankt. Weiter werden die zulassigen
Warengruppen an Randsortimenten auf diejenigen reduziert, welche typischer Weise auch in
Einrichtungshausern angeboten werden. Die festgesetzten Warengruppen umfassen Glas/ Por-
zellan/ Keramik, Haushaltswaren sowie Geschenkartikel. Zu Letzteren kénnen auch besondere
Lebensmittel wie Delikatessen oder Wein gehdren.
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Die Untersuchung durch das oben genannte Gutachten hat flir so genannte Randsortimente
noch geringere Umverteilungseffekte prognostiziert als fir das Kernsortiment. Das angefertigte
Einzelhandelsgutachten der BBE (Februar 2007) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die ge-
plante Erweiterung des bestehenden Mobeleinzelhandelsbetriebes bis zu einer Gesamtver-
kaufsflache von 29.300 gm raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen nicht zu erwar-
ten sind. Der Bebauungsplan setzt diese GroR3e als Obergrenze der Verkaufsflache fur das ge-
samte Plangebiet fest.

Somit wurde der Nachweis erbracht, dass bestehende Versorgungsstrukturen in der Landes-
hauptstadt Hannover und im Ubrigen Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Dieser Auffassung des Gutachters schlief3t sich die Landeshauptstadt Hannover an.

Grol¥flachiger flachenextensiver Einzelhandel ist daher im Plangebiet unter folgenden Rahmen-

bedingungen vertretbar:

— Das Hauptsortiment ist flachenextensiv und tritt nicht in Konkurrenz zu den
Einzelhandelsbetrieben in den Stadtteilen oder zur Innenstadt.

— Die Ausdehnung der Flachen fir Randsortimente mit den 0.g. Auswirkungen wird begrenzt.

— Die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe wird im umgebenden Bereich reglementiert;
die vorhandenen Baumarkte und Mdbelanbieter an der Schulenburger Landstraf3e sind raum-
lich abgesetzt und entsprechen den Zielen des Fachmarktkonzeptes. Dadurch ist ausge-
schlossen, dass durch eine rAumliche Ballung der Anbieter eine Fachmarktagglomeration
entsteht, durch die in der Summe unvertretbare negative Auswirkungen auf die Stadtteilzent-
ren oder die Innenstadt entstehen.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise

Im Bebauungsplan Nr. 545 ist das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt. Im Hinblick auf die
Hohe setzt der Plan zwei Vollgeschosse fest, fur die jedoch eine Ausnahmeregelung vorliegt.
Beziiglich der Grundflachenzahl ist eine Anderung im neuen Plan nicht vorgesehen. Die gewerb-
lichen Nutzungen benétigen umfangreiche Fahr-, Stellplatz- und Lagerflachen, die auf die zul&s-
sige Grundflache angerechnet werden. Fir die GRZ wird daher weiterhin gemafn BauNVO eine
Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Fir die GFZ wird 2,4 festgesetzt. Diese Geschossflachenzahl
entspricht der Obergrenze gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO.

Da bei gewerblichen Nutzungen die Geschosshdhen oftmals stark schwanken, wird in den Ge-
werbegebieten statt der Anzahl der Vollgeschosse die Oberkante mit 15,0 m Héhe Uber der
nachstgelegenen Verkehrsflache festgesetzt. Diese Héhe entspricht dem heute vorhandenen Ge-
baudebestand. Fir den kleineren sudlichen Bereich wird die Hohe mit 19 m etwas hoher festge-
setzt, damit auch Baukérper, wie ein Hochregallager hier méglich werden. Die Hohenbegrenzung
sichert das stadtebauliche Erscheinungsbild, ohne die Unternehmen Gbermafig in ihrer baulichen
Entfaltung einzuengen.

Bei Biro- und Verwaltungsgebauden sind oftmals technische Aufbauten fur Aufztige oder Klima-
und Liftungsanlagen erforderlich. Hierfir durfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
ausnahmsweise um bis zu 4,0 m tberschritten werden, sofern die Geb&dudefassaden optisch nicht
beeintrachtigt werden.

Die Baugrenzen sind weitgehend unverandert in den geanderten Bebauungsplan tibernommen.
Fur den nicht Gberbaubaren Streifen entlang der Verkehrsflachen sind nun Bepflanzungen vor-
geschrieben.

Im Hinblick auf die Bauweise setzte der Bebauungsplan Nr. 545 eine abweichende Bauweise
fest, so dass eine Grenzbebauung nur bis zu 3,5 m Héhe ab 15 m hinter der stral3enseitigen
Baugrenze zulassig ist. Die neue Planung sieht keine Bauweise mehr vor. Grenzbebauungen
sind nach Vereinbarung mit dem Nachbarn méglich; das offentliche Baurecht soll dem unter
Einhaltung der Anforderungen des Landesbaurechtes nicht entgegenstehen.
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4.3 ErschlieBung, Ruhender Verkehr, Tiefgarage

Das Plangebiet liegt im Mittel ca. 300 m westlich der Schulenburger Landstral3e . Es ist Uber die
Stral3enziige Sorststral3e/Rehagen, Mogelkenstral3e/ Rehagen sowie die Meelbaumstralie er-
reichbar. Die Meelbaumstraf3e kann nur von Norden erreicht bzw. nach Siden verlassen wer-
den, da ein Linksabbiegen hier nicht mdglich ist.

Um die verkehrlichen Auswirkungen dieser Planung beurteilen zu kénnen, ist ein Gutachten
durch das Biro Kiinne & Partner im Marz 2007 erstellt worden, in dem nachvollziehbar und
Uberzeugend auf der Grundlage der zu erwartenden Kunden- und Mitarbeiterverkehre die zu-
kunftige Verkehrsentwicklung prognostiziert wird. An beiden Knotenpunkten Schulenburger
Landstral3e /Mogelkenstraf3e und Schulenburger Landstral3e /Meelbaumstraf3e wurden die
Bestandsverkehre im Januar 2007 gezahlt, die zu erwartenden zuséatzlichen Quell- und Zielver-
kehre ermittelt und auf die beiden Knoten verteilt.

Wahrend auf der Mogelkenstrafe ein Verkehr (beide Richtungen insgesamt) von 600 Kfz/h in
der Spitzenstunde ermittelt wurde, waren es auf der SorststralRe nur 459 Kfz/Spitzenstunde.
Aufgrund der geplanten Betriebserweiterungen wird der zu erwartende zusatzliche Verkehr mit
ca. 1030 Pkw/Tag bzw. 130 Pkw in der Spitzenstunde prognostiziert. Die Untersuchung der
Spitzenstunde ergab, das der Verkehr an den Knotenpunkten lediglich um bis zu 3,5% ansteigt.
Die Leistungsfahigkeit der Knoten wird dadurch kaum merkbar beeinflusst und ist weiterhin mit
,Gut” zu bewerten. Der Neuverkehr kann abgewickelt werden ohne dass die Qualitat des Ver-
kehrsablaufes spurbar reduziert wird. Ma3nahmen werden nicht fur erforderlich gehalten.

Das Plangebiet liegt direkt an den StraRen Meelbaumstral3e, Rehagen, Grambartstral3e und
Sokelantstral3e. Die Grundsticke im Plangebiet kénnen von allen Verkehrsflachen aus er-
schlossen werden, der Ausschluss einer Ein-/Ausfahrt ist weder erforderlich noch vorgesehen.

Angesichts der erheblichen Erweiterung der Verkaufsflachen ist auch zusatzlicher ruhender Ver-
kehr unterzubringen. Da ebenerdig ausreichende Flachen nicht zur Verfligung stehen, soll diese
in einer Tiefgarage oder Parkpalette untergebracht werden.

Das Gebiet ist durch die Stadtbahnlinie 6 mit den Haltestellen "Chamissostraf3e", "Krepenstralie
und "Friedenau” an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Das Plangebiet ist im Mittel ca.
300 m von der Haltestelle “KrepenstralRe* entfernt.

Das Gewerbegebiet ist weitestgehend bebaut, die ErschlieRung durch Wasser, Strom und Ab-
wasser ist vorhanden. In der Stral3e Rehagen liegt dartiber hinaus auch eine Fernheizleitung, an
die die Gebaude bereits angeschlossen sind.

An der norddstlichen Grundstiicksecke des Plangebietes ist ein Trafo der Stadtwerke vorhan-
den. Dieser ist im Bebauungsplan durch Symbol festgesetzt.

4.4 Begriinung

Neben der Sicherung von Gewerbeflachen ist es Ziel der Planung, Defizite an Griin zu beheben
und hinsichtlich der naturraumlichen Situation und der Gestaltung der Stralenraume auch in
Gewerbegebieten gestalterisch vorzusorgen. Dazu sollen auf den Grundstiicks(teil)flachen,
entlang der offentlichen Verkehrsflachen und auf offenen Einstellplatzen entsprechende Begri-
nungen gesichert und eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation erreicht werden.

Entlang der Verkehrsflachen sieht der Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von B&dumen
und Strauchern vor. Diese sind insbesondere auch unter gestalterischen Gesichtspunkten von
hoher Bedeutung, da sie dem Gebiet einen durchgriinten Charakter verleihen. Es sollen hier je
100 m? mindestens ein standortheimischer Baum und funf standortheimische Straucher ge-
pflanzt werden. Bei dieser Pflanzdichte und qualitativen Vorgabe fir die Bepflanzung kann zum
einen eine optische Abschirmung der Betriebsanlagen und Lagerbereiche erreicht werden, zum
anderen stellt diese Festsetzung eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
dar. Im Hinblick auf den derzeitigen Zustand des Plangebietes wird dadurch langfristig der
optische Eindruck des Plangebietes entlang der Verkehrsflachen aber auch auf den Grundsti-
cken verbessert.
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Diese Flachen, die bereits im bisherigen Bebauungsplan vorgesehen waren, wurden zum Teil
durch Einfahrten und Stellplatze in Anspruch genommen. Dies resultiert aus den teilweise be-
engten Grundsticksverhaltnissen. Weiter sind in den Baugebieten auch Nutzungen zulassig, die
mit Schaufenstern, Ausstellungsflachen, reprasentativen Fassadengestaltungen o. A. eine Au-
Benwirkung erzielen und fur ihr Angebot bzw. fur ihre Erzeugnisse werben méchten. Diesem
Zweck steht eine Eingriinung der Grundstiicke jedoch entgegen; eine Abschirmung dieser Be-
reiche ist nicht erwtinscht. Der Bebauungsplan sieht daher als Ausnahme vor, auf maximal 30%
der Lange des Pflanzstreifens auf eine Bepflanzung zu verzichten und an anderer Stelle auf
dem Grundstiick anzulegen, wenn, wie vorgenannt, eine Aul3endarstellung erzielt werden soll
oder dies zur Belichtung von Aufenthaltsraumen oder Ausstellungsrdumen erforderlich ist. Die
Lange der Begriinung kann auch als Fassadenbegriinung angelegt werden.

Als weitere grinplanerische Malinahme sind offene Einstellpléatze durch ein Baumraster zu glie-
dern. Je vier offene Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer grof3kroniger Baum zu
pflanzen und zu erhalten. Neben der 6kologischen Funktion fungieren diese Baume als Gestal-
tungselement, indem sie die meist vollstandig versiegelten Stellplatzanlagen gliedern und auflo-
ckern. Fir die Nutzer erweist sich die schattenspendende Wirkung der Baume in den Sommer-
monaten als Vorteil.

Durch eine Dachbegriinung kann ein kleiner aber durchaus wichtiger Beitrag zur Verbesserung
der Umwelt geleistet werden. Daher wird die dauerhafte und flachendeckende Begriinung von
Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 20° in den hannoverschen Industrie- und Ge-
werbegebieten vorgeschrieben. Ausnahmen sind nur méglich, wenn eine Begriinung dem Nut-
zungszweck widersprechen oder zu technisch oder wirtschaftlich unangemessenem Aufwand
fuhren wirde. In diesen Ausnahmefallen sind jedoch mindestens 25 % der Dachflachen zu
begriinen. Zu den Vorteilen zahlen:

— das Verbessern kleinklimatischer Verhaltnisse und Férderung des Luftaustausches

— das Bilden von Nahrungs-, Brut - und Ruhepléatzen fir zahlreiche Tiere

— das Speichern von Regenwasser

— das Verbessern der Warmedammung.

Den tlw. als Nachteil aufzufiihrenden héheren Herstellungs- und Unterhaltungskosten steht eine
Verlangerung der Lebensdauer der Dacher gegeniber.

4.5  Werbetrager /-Pylone

Es ist zu beobachten, dass vermehrt Betriebe durch besonders hohe Werbetrager auf sich auf-
merksam machen. lhr Ziel ist es, durch H6he, Leuchtkraft und GrolRe weit in das Umfeld hinein-
zuwirken. Ab einer gewissen Héhenentwicklung wirden sie ihre Wirkung weit Gber das gewerb-
lich gepragte Gebiet hinaus entfalten. Im vorliegenden Fall waren die dicht bewohnten Bereiche
der angrenzenden Stadtteile und die Kleingarten betroffen. Damit ware die Werbung in solchen
Bereichen stark wahrnehmbar, fir die die NBauO begrindeterweise erhebliche Beschrankungen
fur Werbeanlagen ausspricht. Weiter kann dies zu einer unerwiinschten Veranderung des vor-
handenen Orts- bzw. Landschaftsbildes flihren. Dies soll vermieden werden. Im Plangebiet sol-
len daher Werbetréger als Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO (z.B. Werbepylone) nur
bis zu einer H6he von 15 m Uber der Hohe der nachstgelegenen Strallenverkehrsflache zulassig
sein.

Durch die Mdglichkeit, freistehende Werbeanlagen bis zu einer Gesamthéhe von 15 m und an
Gebauden bis zur Traufhthe ohne Einschréankung von deren Grof3e zu errichten, wird einerseits
erreicht, dass den gebietsbezogenen Belangen des Einzelhandels und des Gewerbes durch die
Orientierung an der zulassigen Gebaudehohe auf den nérdlichen Flachen Rechnung getragen
wird. Durch die Beschrankung auf 15 m werden andererseits die beschriebenen negativen Aus-
wirkungen vermieden. Wirkungen, die von frei stehenden Werbeanlagen ausgehen sind anders
zu beurteilen und auffalliger als an Fassaden. Weiter haben Pylone eine negative Wirkung auf
das Stadtbild, wie sie bei Werbung an Fassaden nicht vorliegt. Angesichts der zuldssigen Ge-
baudehdhen sind im sudlichen Teil des Sondergebietes Werbeanlagen an Gebauden bis zur
Traufe, d.h. bis 19 m Uber der Hohe der nachstgelegenen Stral3enverkehrsflache zulassig.
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5. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
51 Larm

Die vorhandene schalltechnische Situation und die Auswirkungen durch das Vorhaben sind im
Umweltbericht in Kapitel 2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit erlautert.

Das Plangebiet und seine Umgebung wird im wesentlichen durch Verkehrsgerausche von der
Stral3e Rehagen, auf der ein Verkehr von ca. 6.000 Kfz/24h (Zahlung Sept. 2002) verlauft, be-
lastet. Der Schall-Immissionsplan weist in den stra3ennahen Bereichen eine Larmbelastung bis
zu 65 dB(A) tags aus. Die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete, die aufgrund des Charakters
dieses Sondergebietes auch hier angehalten werden kdnnen, liegen gemafd DIN 18005 bei 65 /
55 dB(A) Tags/nachts fiur Verkehr und werden damit eingehalten.

Die dem Plangebiet am néchsten gelegenen sensiblen Nutzungen sind die westlich der Stral3e
Rehagen vorhandenen Kleingéarten. Der Orientierungswert fir diese Nutzung liegt gemar3

DIN 18005 bei 55 dB(A) fur den Tag und fir die Nacht. Sudlich des Plangebietes sind Ge-
schosswohnungen fir Bereitschaftspersonal der Stadtentwésserung vorhanden. Diese sind als
Mischgebiet mit den Orientierungswerten gemaf DIN 18005 von 60/50 dB(A) tags/nachts zu
betrachten.

Durch das Bebauungsplanverfahren wird eine deutlich gréRere Verkaufsflache erméglicht, mit
der zum Einen zuséatzlicher Ziel- und Quellverkehr mit seinen Emissionen sowie zusatzliche
Emissionen durch die Nutzung selbst einher gehen. Der gré3te Anteil der Emissionen wird dabei
aus dem Ziel- und Quellverkehr sowie aus den ca. 335 zusatzlich erforderlichen Stellplatzen
hervorgehen. Diese grofRe Zahl an Stellplatzen kann auf dem Grundstiick nur durch Bauwerke
wie Tiefgarage oder Parkpalette hergestellt werden. Die zu erwartenden wesentlichen Schall-
quellen (Anlieferung, Ausfahrt Parkdeck) kénnen durch die geplanten Gebaude oder zusatzliche
bauliche MalRhahmen weitgehend abgeschirmt werden. Bei der weiteren Konkretisierung des
Vorhabens ist die Situation schalltechnisch zu untersuchen. Gegebenenfalls sind schalltechni-
sche MalRBhahmen zu ergreifen um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet als
auch in den benachbarten Bereichen zu sichern.

Abgesehen von den Emissionen aus der Nutzung ist auch die Zunahme der Verkehrsgerausche
auf offentlichen Verkehrsflachen durch die neue Nutzung zu betrachten.

Die zu erwartende Verkehrserhohung wird auf ca. 1026 Kfz-Fahrten pro Tag auf der StralRe Re-
hagen prognostiziert. Damit liegt die Erh6hung unter 25% des vorhandenen Verkehrs, die dar-
aus folgende Zunahme des Schallpegels belauft sich auf unter 1 dB(A) und damit nicht wahr-
nehmbar.

5.2 Naturschutz und Eingriffsregelung

Der Zustand von Flora und Fauna sowie die Auswirkungen der Planung sind im Teil Il Umwelt-
bericht unter Nr. 2.2 beschrieben. An dieser Stelle soll die planungsrechtliche Situation behan-
delt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Grundstiicke, auf denen sich im Laufe der letzten 40
Jahre verschieden Gewerbebetriebe angesiedelt haben. Lediglich kleine, zumeist entlang von
Stral3en gelegene Bereiche weisen Scherrasen auf, auf denen zum Teil Gehdlzen stehen. Die
Flachen haben fir den Naturhaushalt und fir das Ortsbild nur eine untergeordnete Bedeutung.
Die vorhandenen Baume sind teilweise erhaltenswert und werden zum Teil durch die Baum-
schutzsatzung geschutzt.

Im Plangebiet sind Baurechte aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 545 vorhanden. Dieser sieht
eine Grundflachenzahl von 0,8 vor, d.h. 80% des Grundsticks diurfen Uberbaut werden. Die
Ubrigen Flachen kénnen fir Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, so dass das
Grundstiick komplett versiegelt werden kann. Die Anderung des Bebauungsplanes sieht keine
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Erweiterung der vorhandenen Baurechte vor. Somit entsteht kein zusatzlicher Eingriff in Natur
und Landschatft, ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Es ist Ziel der Planung, hinsichtlich der naturrdumlichen Situation und der Gestaltung der Stra-
Renrdume auch in Gewerbegebieten gestalterisch vorzusorgen. Dazu sollen auf den Grund-
stucks(teil)flachen, entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und auf offenen Einstellplatzen ent-
sprechende Begriinungen gesichert und eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation er-
reicht werden. Der Bebauungsplan sieht dafiir Flachen vor, die mit standortgerechten heimi-
schen Baumen zu bepflanzen sind. Auf diesen Flachen sind je angefangene 100 m2 mindestens
ein hochstammiger, groRkroniger Laubbaum und funf Straucher zu pflanzen und zu erhalten. fur
vorhandene Situationen, in denen diese Flachen bereits mit Stellplatzen belegt sind, sieht der
Bebauungsplan als Ausnahme die Pflanzung einer Hecke vor.

Weiter sind offene Stellplatzanlagen von mehr als 100 m2 Gesamtflache durch ein Baumraster
(je vier Stellplatze ein Baum) zu gliedern.

Die vorgesehene Gliederung der Stellplatze mit Baumen wird zu einer Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Neben dieser dkologischen Funktion fungie-
ren diese Baume als Gestaltungselement, indem sie die meist vollstandig versiegelten Stell-
platzanlagen gliedern und auflockern. Fir die Nutzer erweist sich die schattenspendende Wir-
kung der Baume in den Sommermonaten von Vorteil. Neben der quantitativen Forderung der
Nds. Bauordnung, dass die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke Grinflachen sein mus-
sen, wird auf diese Weise die eine qualitative erganzt.

5.3 Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet wird industriell und gewerblich genutzt. Auffillungen aus Trimmerschutt und
kunstlichen Aufflllungen sind im Gewerbegebiet Hainholz bereits haufiger angetroffen worden,
so dass auch im Plangebiet mit kiinstlichen Auffillungen zu rechnen ist.

Ausweislich des Altlastenkatasters befinden sich drei Verdachtsflachen innerhalb des Plange-
bietes; hier sind bzw. waren Betriebe ansassig, die mit Wasser- und Boden- gefahrdenden
Stoffen umgehen.

Fur die norddstlich des Plangebietes liegende Altablagerung Krepenstral3e werden wegen der
raumlichen Entfernung keine Auswirkungen auf das Plangebiet angenommen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Boden- oder Grundwasserschaden. Nord-
westlich sind zwei MKW-Schaden bekannt, die bereits saniert wurden. Etwa 70 m stdlich des
Plangebietes ist ein Schaden durch leichtfllichtige Chlorkohlenwasserstoffe (LCKW) bekannt
geworden. Die Sanierungsarbeiten sind noch nicht abgeschlossen.

Wegen der Belastungen im Umfeld mit LHKW und aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX)
wird eine Voruntersuchung durch Bodenluftmessungen auf diese Schadstoffe empfohlen. An
gewerblich genutzte Gebaude (z.B. Buro- und Geschéftsgebaude) sind prinzipiell die gleichen
gebaudehygienischen Anforderungen zu stellen wie an Wohngebéaude. In Bezug auf die Aufent-
haltsdauer der dort tatigen und die Art der Nutzung lassen sich gewerbliche Flachen nicht zwin-
gend von Wohngebieten unterscheiden.

Fur den Teil des Plangebietes, fur den die Erweiterung des Einrichtungshauses geplant ist, wur-
de eine Altlastenverdachtsabklarung durch die DEKRA Umwelt GmbH angefertigt. Zur Erkun-
dung wurden 4 Rammkernsondierungen bis zu 4 m Tiefe durchgefiihrt.

Der Bereich ist flachendeckend mit kiinstlichen Bodenauffullungen und einer darlber liegenden
Bodenversiegelung bedeckt. Die Auffullungen, in denen als Nebenkomponenten Bauschuttan-
teile, Schlacken und Aschen enthalten sind, wurden mit einer Machtigkeit bis zu 1,4 m vorgefun-
den. In den Aufflllungen wurden Schadstoffkonzentrationen mit leicht erhéhten Metallgehalten
und erhéhtem Gehalt an organischem Kohlenstoff festgestellt. Diese Gehalte sind bodenschutz-
rechtlich nicht von Belang, kénnen jedoch im Fall von Bodenbewegungen abfallrechtlich eine
Rolle spielen, da sie nur einen ,eingeschrankten Einbau“ erlauben.
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Weiter wurden vier Bodenluftproben enthommen, die leicht erh6hte BTEX-Gehalte aufwiesen.
Diese sind jedoch weder bodenschutz- noch abfallrechtlich von Belang.

Der Grundwasserspiegel wurde bei ca. 2,7 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Bei den Grundwasseruntersuchungen wurden LCKW-Konzentrationen festgestellt, die aus dem
sudlich liegenden Schadensfall abzuleiten sind. Bei BaumalRnahmen mit Grundwasserhaltung ist
wahrscheinlich, dass die GrundwasserflieRrichtung veréndert und die Schadstofffahne in Rich-
tung des Plangebiet umgelenkt wird.

Es wird empfohlen, zukinftige Baumal3inahmen gutachterlich zu begleiten und dabei anfallenden
Bodenaushub abfallrechtlich zu bewerten sowie mogliche Grundwasserenthnahmen messtech-
nisch zu tberwachen. Sollten bei Bauarbeiten sensorische Auffalligkeiten im Bodenaushub auf-
treten, wie z.B. Verfarbungen, Geruch, Olschlieren, Schlacken, Aschen usw. ist die untere Bo-
denschutzbehérde der Region Hannover zu verstandigen und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

Hindernisse, die gegen die beabsichtigte Nutzung als Einzelhandelsstandort sprechen, sind im
Hinblick auf den Bodenschutz nicht erkennbar.

Da das Gewerbegebiet Hainholz Ziel von Luftangriffen war, wird empfohlen vor jeglicher Bauta-
tigkeit eine Abfrage beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Polizeidirektion Hannover durch-
zufiihren.

Die Bodenverhdltnisse einschlief3lich Aussagen zu den Einflissen auf und durch das Vorhaben
sind im Umweltbericht unter Kapitel 2.3 Schutzgut Boden und Kapitel 2.4 Schutzgut Wasser er-
lAutert.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist aufgrund des Grundwasserflur-
abstandes und der Bodenwerte grundsatzlich moglich. Bei der Anlage von Versickerungsanla-
gen empfiehlt es sich, ortliche Schlufflagen auszutauschen.

6. Kosten fir die Stadt

Fur die Stadt entstehen keine Kosten.
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort Art und Umfang des Vorhabens / Festsetzungen

An der Ecke Meelbaumstraf3e / Rehagen ist seit langer Zeit ein Mdbel- und Einrichtungshaus
ansassig; ca. 100 m 6stlich ist zwischenzeitlich erganzend dazu das dazugehdérige Kiichenstudio
entstanden. Es handelt sich dabei um eines der wenigen grof3en Einrichtungshauser, welches
im Stadtgebiet Hannovers angesiedelt ist. Diesem Betrieb, der nun Uber Grundstiicke von ca.
2,2 ha verflgt, soll ermdglicht werden zu expandieren und sich mit seiner Verkaufsflache an die
heutigen Marktgegebenheit anzupassen. Darlber hinaus sollen in den bisher als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Gebieten durch die Festsetzung von Bepflanzungen die naturraumliche Situa-
tion und die Gestaltung bzw. Wirkung der 6ffentlichen Verkehrsflachen verbessert werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit einer GRZ von 0,8 zuzlglich der zu-
lassigen Uberschreitung flr Nebenanlagen, so dass lediglich die festgesetzten Pflanzstreifen
nicht versiegelt werden durfen.
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Die Erweiterung des Einrichtungshauses ist in 2 Bauabschnitten auf ca. 29.300 m? Verkaufsfla-
che sowie die Integration des Hochregallagers geplant. In einem ersten Abschnitt ist die Erweite-
rung um ca. 6200 m2 Verkaufsflache sowie das Hochregallager, ca. 70 offene Stellplatze sowie
eine Tiefgarage geplant, zu einem deutlich spateren Zeitpunkt soll eine Aufstockung mit zusatz-
lichen 5000 m2 VKF erfolgen. Diese Stellplatze kénnen ggf. in einem Parkdeck vorgesehen wer-
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den. Die offenen Stellplatze sollen durch ein Baumraster gegliedert werden.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 545 auf der Flache ein Gewerbegebiet unter Ausschluss

von Einzelhandel vor, so dass eine Anderung erforderlich ist. Da diese Planung den Bau eines
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebs vorbereitet, ist dieses Verfahren UVP- pflichtig. Die UVP-
Pflicht kann durch die Umweltprifung in der Bauleitplanung mit abgedeckt werden.

1.2 Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Z  iele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Standort des Einrichtungshauses in integrierter Lage nahe
dem Stadtteil Hainholz zu sichern. Mit dieser Planung wird der Anforderung des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in 81a Abs. 2 Satz 1 entsprochen:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Dem Klimaschutz sollen die Nutzung er-
neuerbarer Energien und die sparsame Nutzung von Energie dienen. Durch die Inanspruch-
nahme zentral gelegener, durch gewerbliche Nutzungen geprégter Flachen, wird einer Neuan-
siedlung auf der griinen Wiese entgegengewirkt. Gleichzeitig wird somit das Ziel einer Reduzier-
ung des motorisierten Individualverkehrs verfolgt.

Das Bundesnhaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermei-
den bzw. zu kompensieren (sind gemal § 1la Abs. 3 BauGB).

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind das Unterlassen von Beeintrachtigungen des Bo-
dens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkun-
gen auf den Boden.

Gemal dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte kdnnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Fir die Beurteilung der Larmbelastung ist in diesem Rechtssetzungsverfahren
erganzend die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu berlcksichtigen. Fir das Plan-
gebiet wurden Grundlagendaten zur Immissionsbelastung dem Schallimmissionsplan Hannover
2000 und der Verkehrsmengenkarte Hannover 1995 bzw. den letzten Verkehrszahlungen ent-
nommen

Fachplanungen

Nachfolgend werden wichtige Zielstellungen der Fachplanungen benannt. Die darin enthaltenen
Grundlagendaten werden bei den entsprechenden Schutzgtitern dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan  Stadt Hannover (1990) trifft fur das Plangebiet keine Aussagen.

Der bestehende Baumbestand ist in einigen Fallen durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Hannover geschiitzt.

Im Plangebiet und im ndheren Umkreis sind derzeit keine Natura 2000 Gebiete ausgewiesen.

Grundlagendaten liefert das Altlastenkataster bei der Region Hannover sowie ein Baugrund-
gutachten.

Weitere zu bericksichtigende Fachplanungen sind der Schallimmissionsplan  der Stadt Han-
nover sowie das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbe lastungssituation
(siehe 2.1.1).

1.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Betrachtungsraum der Umweltprifung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich ist zu Beginn der Begriindung bereits beschrieben. Da fur das Plangebiet bereits
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Baurechte bestehen und die Flache schon weitgehend entsprechend der zulassigen Nutzung
mit Einzelhandel bebaut ist, wird es voraussichtlich keine erheblichen Veranderungen der Um-
weltsituation in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Boden und das
Wechselgefiige zwischen ihnen geben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Auswirkungen der Nachbarschaft auf das Plangebiet (  Immissionen)

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Hainholz ca. 300 m von der Schulenburger Stral3e ent-
fernt. FUr das geplante Einrichtungshaus ist dies als integrierte Lage zu bezeichnen.

Das Plangebiet wird durch Verkehrsgerausche der Stral3e Rehagen belastet. Hier verkehren
taglich ca. 6000 Kfz Der Schallimmissionsplan der Stadt Hannover stellt in den stralRennahen
Bereichen Immissionsbelastungen durch den Stral3enverkehr von bis zu 65 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts dar.

Im ,Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation® liegt das Plangebiet
in einem potenziellen gering belasteten Siedlungsraum (siehe auch Klima / Luft).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft (E =~ missionen)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung des vorhandenen Einrichtungs-
hauses um ca. 11.000 m2 ermdglicht. Dartiber hinaus soll das bislang an der Wohlenbergstral3e
ansassige Hochregallager in das neue Gebaude integriert werden.

Durch die Erweiterung und die geanderte Organisation der AuRenanlagen des Einrichtungshau-
ses sowie die Integration des Lagers werden sich auch die Auswirkungen auf die Umgebung
verandern. So ist nun eine Anlieferung fur das Lager auf der dstlichen Seite des Gebaudes vor-
gesehen, die Abfahrt Giber Grambartstralie.

Die erforderlichen Stellplatze werden zu einem geringen Teil (ca. 70) auf offenen Stellplatzen
nachgewiesen. Die Ubrigen kénnen in einer Tiefgarage und in Parkpaletten nachgewiesen wer-
den. Die Tiefgarage sowie die neuen offenen Stellplatze sollen eine Zufahrt von der Stral3e Re-
hagen und eine Abfahrt Uber die Grambartstral3e erhalten.

Die Anzahl der Stellplatze wird bei Ausschopfung der Verkaufsflache um 335 St zunehmen, und
liegt damit am Minimum der erforderlichen Zahl. Die Realisierung soll in 2 Bauabschnitten erfol-
gen so dass zunachst ca. 170 Stellplatze entstehen und zu einem spéteren Zeitpunkt die Ubri-
gen.

Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens (Parkverkehr, Anlieferung) wurden fir das Ge-
samtvorhaben untersucht. Der zu erwartende Verkehr wird auf ca. 1030 Kfz-Fahrten pro Tag
prognostiziert und deren verkehrstechnische Auswirkungen auf die Knotenpunkte tberprift. Der
zusatzliche Verkehr fihrt nicht zu einer spirbaren Verschlechterung der Verkehrssituation.

An der sudlichen Grundstiicksgrenze werden nur wenige zusatzliche offene Stellplatze geplant.
Die meisten Stellplatze sind in einer Tiefgarage vorgesehen. Der Zielverkehr soll von der Stral3e
Rehagen auf das Grundstuick flieRen, der Quellverkehr zur Granbartstral3e abflie3en, so dass
sich der Gesamtverkehr auf die beiden Stral3e nahezu gleichmafiig verteilt.

Bewertung

Angesichts der vorhandenen Situation, d.h. die benachbarten Grundstiicke sind als Gewerbege-
biete ausgewiesen und die vorhandenen Straf3en bereits vorbelastet, ist nicht zu erwarten, das
durch die geplante Erweiterung des Einrichtungshauses, noch durch den zu erwartenden Mehr-
verkehr auf der Stral3e Rehagen die Orientierungswerte fur das Kleingartengebiet oder die Ge-
werbegebiete inklusive der Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen tiberschritten werden. Eine
Zunahme der Luftschadstoffe aufgrund der nur geringen Verkehrszunahme ist nicht zu erwarten.
Mit nachteiligen Auswirkungen fur die Gesundheit des Menschen ist nicht zu rechnen.
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2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes war bisher bebaut bzw. versiegelt. Lediglich in den
Bereichen der Grundstlicksgrenzen sind tlw. Bepflanzungen vorhanden. In der Biotoptypenkar-
tierung zum Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 1985 wurden die gréf3eren Flachen als Bio-
tope der Industrie- und Gewerbeflachen sowie als Biotope der Einzel-, Doppel- und Reihenhaus-
bebauung mit ausgepréagter Geholzbestéanden kartiert. In Randbereichen wurden auch hoch-
staudenreiche ruderalisierte Glatthaferwiesen sowie Rainfarnbeiful3gestriippe festgestellt. Jin-
gere Biotoptypenkartierungen liegen nicht vor.

Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet sind flir Gewerbebetriebe zweckmafig errichtet und
weisen keine Nischen und Winkel auf, so dass aufgrund dieser Auspragung der Baukdrper nicht
davon auszugehen ist, dass im Plangebiet Fledermausquartiere vorhanden sind.

Die Planung sieht die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend dem alten Bebauungsplan erneut
vor. Fir die bisher als nicht Uberbaubare Flache ausgewiesenen Streifen entlang der Verkehrs-
flache sieht der Bebauungsplan nun das Bepflanzen mit standortheimischen BAumen und Strau-
chern vor. Weiter sind Stellplatze durch ein Baumraster zu gliedern.

Bewertung

Durch die Planung wird eine als versiegelter Parkplatz vorhandene Flache durch die Erweite-
rung des Einrichtungshauses und ein Hochregallager tberbaut. Gleichzeitig erfolgt die Neuan-
lage von Grunflachen und Baumpflanzungen in den Bereichen entlang der Verkehrsflachen.
Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind nach bisheriger Kenntnis von der Planung
nicht betroffen.

Fur den bestehenden Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzuwen-
den.

2.3 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund wird im Plangebiet gemal} Baugrundkarte Hannover Ausgabe A
(1975) als Sand beschrieben, der von einer ca. 1 m méchtigen Schicht aus feinsandigem Schluff
bis schluffigem Feinsand tberdeckt ist. Das natirliche Bodenprofil ist durch die Urbanisation
vollstandig tberformt.

Die im Rahmen der Altlastenverdachtsabklarung durchgefiihrten Rammkernsondierungen erga-
ben Aufschluss, dass das Geléande ca. 1,4 m aufgeflillt ist. Als Nebenkomponenten sind darin
Bauschuttanteile, Schlacken und Aschen enthalten. In den Auffiillungen wurden Schadstoffkon-
zentrationen mit leicht erhéhten Metallgehalten und erhéhtem Gehalt an organischem Kohlen-
stoff festgestellt. Diese Gehalte sind bodenschutzrechtlich nicht von Belang, kénnen jedoch im
Fall von Bodenbewegungen abfallrechtlich eine Rolle spielen, da sie nur einen ,eingeschrankten
Einbau“ erlauben.

Der grofite Teil des Plangebietes ist heute durch Baukorper oder Stellplatzanlagen vollstéandig
versiegelt. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Zusammenhang mit den vorge-
nannten Auffillungen auf dem Baugrundstiick kdnnen die vorgenannten erhdhten Bodenbelast-
ungen auftreten. Die geplanten Bodeneingriffe sind daher gutachterlich zu begleiten.

Aus der Auswertung der alliierten Luftbilder durch die zentrale Polizeidirektion geht hervor, dass
im Plangebiet eine Bombardierung erfolgt ist. Daher ist davon auszugehen, dass noch Bomben-
blindganger vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheits-
grinden werden deshalb bei evtl. Bauvorhaben baubegleitende MaRhahmen empfohlen.

Bewertung

Durch die Erweiterung des Einrichtungshauses und des Lagers werden heute bereits durch
Stellplatze versiegelte Flachen Uberbaut. Gleichzeitig erfolgt durch die Anlage von Pflanzbeeten
eine Entsiegelung. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird das Plangebiet umgestaltet.
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2.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet verflugt Uber eine potentiell mittlere (75-180 mm/a) Grundwasserneubildung. Der
Grundwasserstand liegt bei einer Tiefe von ca. 2,70 m unter der Geléandeoberflache. Das Grund-
wasser stromt vorwiegend in nordwestliche bis stidwestliche Richtung. Bei den Grundwasser-
untersuchungen wurden leicht erhohte LCKW- Gehalte festgestellt. Diese Befunde resultieren
nach derzeitiger Erkenntnislage nicht aus Schéden, die auf dem untersuchten Grundstiick ein-
getreten sind, sondern sind vermutlich aus dem bekannten LCKW- Grundwasserschaden auf
dem sudlich angrenzenden Gelande abzuleiten. Sollten bei TiefbaumaRnahmen Grundwasser-
absenkungen notwendig sein, so ist wahrscheinlich, dass sich dadurch die nattrliche Grund-
wasserflieBrichtung verandert und die LCKW- Schadstofffahne in Richtung der Entnahmestelle
umgelenkt wird. Bei BaumalRnahmen, die eine Wasserhaltung erfordern, ist das Grundwasser
auf die relevanten Schadstoffparameter zu untersuchen und vorab zu prifen, ob MalZnahmen
(z.B. Grundwasserreinigung ) einzuleiten sind.

Bewertung

Aufgrund der bereits vorhandenen grof3flachigen Versiegelung sind durch das Vorhaben keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Grundwasser zu erwarten. Der Oberflachenabfluss wird
sich gegenuber der bestehenden Situation nicht verandern.

Die Bodenbeschaffenheit (Sand) und der Grundwasserflurabstand lassen eine Versickerung von
Niederschlagswasser grundsatzlich zu. Es empfiehlt sich, die in den oberen aufgefllliten Boden-
schichten vorhandenen ortlichen Schlufflagen auszutauschen. Aufgrund der Schadstoffsituation
ist bei einer eventuellen Niederschlagswasserversickerung der Nachweis zu erbringen, dass
eine Versickerung in dem Bereich schadlos mdglich ist.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Aus lufthygienischer Sicht sind die Verkehrsemissionen im Bereich der angrenzenden Stral3e
Rehagen und der etwa 400 m entfernten Schulenburger Landstrafl3e zu betrachten. Aktuelle
Messwerte liegen fir diesen Stral3enabschnitt nicht vor. Die nhachfolgenden Ausfihrungen bezie-
hen sich deshalb auf der ,GIS-basierten Karte der klima- und immissionsdkologischen Funk-
tionen flr die Stadt Hannover“(Juni 2006), in der die Ausbreitung verkehrsbedingter Schadstoffe
stadtweit berechnet wurde.

Die Stral3e Rehagen verzeichnet ein Verkehrsaufkommen von knapp 6000 Kfz pro Tag, der
LKW-Anteil betragt etwa 10%. Auf der Schulenburger Landstral3e fahren taglich zwischen
20.000 und 26.000 Kfz, der Lkw-Anteil liegt bei 15 %. Auf Basis dieser Verkehrszahlen wurden
fur das Plangebiet eine Stickstoffdioxidbelastung (NO;) in Hohe von 27,4 pg/ms? und eine Fein-
staubbelastung (PM10) in Hohe von 30,4 pg/ms? als Jahresmittelwerte berechnet. Die Grenz-
werte der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung betragen fir beide Schadstoffe 40 pug/ms, so
dass die Grenzwerte deutlich unterschritten werden. Im Nahbereich der Schulenburger Land-
stral3e wurden aufgrund der deutlich héheren Verkehrsmengen je nach Stral3enabschnitt Werte
zwischen 35 bis max. 45 pg/m3 (NO,) und 36 bis max. 42 pg/m3 (PM10) errechnet. Diese relativ
hohe Belastung bleibt aber auf die Randbereiche der Schulenburger Landstrae beschrankt und
wirkt sich nicht negativ auf das Plangebiet aus.

Bewertung

Gemal’ der Karte der klimadlologischen Funktionen fir die Stadt Hannover vom Juni 2006 liegt
das Plangebiet zum grof3ten Teil in einem potenziell gering, in Einzelfallen méRig belasteten
Bereich. Der westliche Teil Bereich wird als potenziell maRig, in Einzelfallen hoch belastet dar-
gestellt. Das Vorhaben hat auf diese Einstufung keine erheblichen Auswirkungen.
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Zwischen dem Gewerbegebiet Hainholz und den westlich angrenzenden Kleingarten ist ein
stadtebaulich negativer Randeffekt zwischen Siedlung und Freiraum festzustellen. Das Vorha-
ben, das Einrichtungshaus im Plangebiet nach Siiden zu ergénzen, tragt zu einer starkeren
Kantenbildung bei.

Bewertung

Die vorgesehene Eingriinung entlang der Verkehrsflachen mit standortheimische Baumen und
Strauchern verbessert den Ubergang am Ortsrand und tragt damit positiv zum Orts- und Land-
schaftsbild bei.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind zahlreiche Gebaude, Stellplatze und Betriebsanlagen vorhanden.

Mit dem Bebauungsplan wird der Katalog der zuldassigen Nutzungen erweitert, so das die vor-
handenen Nutzungen weiterhin zulassig sind.

Bewertung

Die Planung ermoglicht die Ergénzung der Situation.

2.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Umnutzung der Flache des derzeitigen Parkplatzes durch einen Mdbel- und Einrichtungs-
haus mit begrintem Parkplatz und Pflanzstreifen fihrt insgesamt nicht zu erheblichen Verande-
rungen fur die Schutzguter.

Wenn belastete Béden oder Gefahrenherde das Grundwasser gefahrden, so ist im Rahmen von
Bauarbeiten gemal Nds. Wassergesetz und Bundesbodenschutzgesetz eine Sanierung durch-
zufuhren.

Durch eine dezentrale Niederschlagswasserversickerung kénnen die Entwasserungskanale ent-
lastet werden.

Wird bei Tiefbauarbeiten eine Absenkung des Grundwassers erforderlich, so ist aufgrund der
benachbarten LCKW- Schadstofffahne die untere Wasserbehorde bei der Region Hannover zu
beteiligen.

Bewertung
Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird insgesamt als unerheblich eingeschatzt.

3 Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Auch ohne diese Anderung des Planungsrechts konnte das erwahnte Grundstiick jederzeit mit
einem Gewerbebetrieb auf der Grundlage des geltenden Rechtes bebaut werden.

Durch die Planung wird dem ansassigen Einrichtungshaus ermaoglicht, sich an die Anforderun-
gen des Marktes mit grol3en Verkaufsflachen anzupassen. Der Betrieb kann dadurch konkur-
renzfahig bleiben.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das BauGB fordert in seiner Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a auch eine ,Prognose zur Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung”. Diese

Fragestellung ist im vorliegenden Fall hypothetischer Natur, da sich die Planungsziele des neu-
en Bebauungsplanes im Hinblick auf die Umwelt kaum von denen der rechtskraftigen Planung
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unterscheiden. Das geltende Planungsrecht lasst jederzeit die Ansiedlung eines Gewerbebetrie-
bes zu.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Freiflachen fir eine Erholungsfunktion weiterhin
nicht zur Verfigung stehen. Eine Verschlechterung der Situation ist nicht zu erwarten.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MalBha  hmen
4.1 Mafinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Bei der Erweiterung von Betrieben in integrierten Lagen kann vorhandene Infrastruktur weiterhin
genutzt werden. Daneben tragt dies zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden so wie zur
Vermeidung von Verkehr bei.

Daruber hinaus wurden folgende Zielaussagen des Bau  GB nach 8§ 1 (6) Nr. 7 bertcksich-
tigt:

Ziel Maflnahmen
Vermeidung von Emissio- Vorhandene Infrastruktur und Geb&aude werden weiter ge-
nen nutzt, so dass baubedingte Emissionen minimiert werden.

Sachgerechter Umgang mit Die vorhandenen Betriebe sind an die Schmutz - und Re-
Abfallen und Abwassern genwasserkanalisation angeschlossen. Es besteht jedoch
die Moglichkeit Regenwasser vor Ort zu versickern.

Nutzung erneuerbarer Der Einsatz erneuerbarer Energien wird bei der Projektent-
Energien wicklung geprift. Das vorhandene Einrichtungshaus ist
bereits an die umweltfreundliche Fernwéarmeversorgung
angeschlossen.

Sparsame und effiziente Die vorhandene Infrastruktur und die vorhandenen Ge-
Energienutzung baude werden weiter genutzt, so dass hierfir aufzuwen-
dende Energien minimiert werden.

4.2 Mafinahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzu  ngen

Um die stadtebauliche Situation und die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft zu verbes-
sern, sieht die Planung entlang der Stral3en Flachen vor, die mit Baumen und Stréauchern zu
bepflanzen sind.

Weiter sollen offene Stellplatzanlagen durch ein Baumraster gegliedert werden: je 4 offene Stell-
platze soll mindestens ein standortheimischer groRkroniger Baum gepflanzt und erhalten wer-
den. Neben einer sinnvollen Gestaltung erhalten die Stellplatze so einen gewissen 6kologischen
Wert.

4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umwelt  auswirkungen

Die Verminderung der CO,-Emissionen ist Ziel der Stadt Hannover. Ein verbesserter baulicher
Warmeschutz, die vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung, sowie eine ak-
tive und passive Nutzung der Sonnenenergie tragen zur Verminderung dieser CO2-Emissionen
bei.

In einem Gesprach mit dem Architekten wurde das Vorhaben hinsichtlich der Energieeinsparung
erdrtert. Die vorhandenen Gebaude sind bereits an die Fernwarmeversorgung angeschlossen.
Die Erweiterung kann durch den vorhandenen Anschluss mit versorgt werden. In einem Energie-
konzept wurde das gesamte Gebaude betrachtet. Die vorhandenen und neuen Liftungsgerate
werden durch moderne drehzahlgeregelte Motoren ersetzt bzw. geplant. Weiter soll die LUft-
ungsanlage durch zeitgemalie Elektroniksteuerung zentral iberwacht und geregelt werden.
Uberschiissige Warme aus dem Bistrobereich und der Leuchtenausstellung wird in das Hochre-
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gallager abgefiihrt. Der Energiebedarf fur die Gebaude kann durch das Energiekonzept um ca.
25 bis 30 % reduziert werden.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglich keiten
Alternativen liegen nicht vor.

6 Zusétzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei de  r Zusammenstellung

Kartierungen zu Flora und Fauna des Untersuchungsgebietes sind im Rahmen der Erstellung
des Landschaftsrahmenplanes (1985) erhoben worden. Seit dem hat sich der Charakter des
Gebietes im Plangebiet jedoch nicht wesentlich geandert. Vorhandene Vegetation wurde bei der
Nutzung des Gewerbegebietes gartnerisch angelegt.

6.2 Geplante MalRhahmen zur Umweltliberwachung

Die drtliche Situation des Plangebietes mit den baulichen Anlagen und ihrer Versiegelung wird
sich durch dieses Planverfahren nicht wesentlich &ndern.

Auswirkungen auf die Hohe des Grundwasserspiegels kdnnen durch die turnusméfige monatli-
che Messung der Grundwassermessstellen festgestellt werden.

6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit diesem Bebauungsplanverfahren wird ein vorhandenen Gewerbegebiet hinsichtlich seiner
Nutzungsmoglichkeiten erweitert sowie eine Begrinung zur Aufwertung des Gebietscharakters
festgesetzt.

Einem an der MeelbaumstralRe seit Jahrzehnten ansassigen Mébel- und Einrichtungshaus soll
es ermoglicht werden, sich den aktuellen Marktanforderungen anzupassen, so dass hier ein
grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 29.300 m2 Verkaufsflache mdglich wird. Aufgrund
des flachenextensiven Sortiments sind Auswirkungen auf bestehende Versorgungsstrukturen
nicht zu erwarten.

Die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen ist nach bisherigem Planungsrecht im Plangebiet
bereits zulassig; groRflachiger Einzelhandel ist jedoch nicht Bestandteil davon. Die Anderung
des Planungsrechtes stellt lediglich eine Modifizierung der Nutzungsmaoglichkeiten dar. Der Ver-
siegelungsgrad des Grundstiicks wird nicht verandert und die zulassige Héhe der Baukdrper
wird klarer definiert und gegentber den vorhandenen Baukdrpern im sidlichen Bereich um 5 m
erhoht.

Die in geringfligigem MalRe an den StralRen vorhandene Vegetation wird aufgrund der neuen
erforderlichen Zufahrten neu gestaltet. Bestandteil der Planung ist aber auch die Neupflanzung
von Baumen, ebenerdige offene Stellplatze sind durch Baume zu gliedern. Weiter sind die nicht
uberbaubaren Flachen entlang der Stralen mit Baumen und Strauchern zu begrtnen.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Begrindung und Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
des Entwurfes aufgestellt der Begriindung und dem Umweltbericht des
Entwurfes am zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Januar 2008

(Heesch) 61.11/08.01.2008
Fachbereichsleiter



