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Umweltbericht

Stadtteil: List

Geltungsbereich:

Das Plangebiet wird begrenzt durch die west-
liche StraBenbegrenzungslinie des Mengen-
damms, die ndérdliche StraBenbegrenzungs-
linie des Lister Kirchweges, eine Parallele im
Abstand von ca. 29,3 Meter westlich zur Stra-
Benbegrenzungslinie des Mengendamms,
eine Linie in westliche Richtung rechtwinklig
zur vorher genannten Parallele im Abstand
von ca. 30,5 Meter ndérdlich zur StraBenbe-
grenzungslinie des Lister Kirchweges, die §st-
liche StraBenbegrenzungslinie der Wendean-
lage der StichstraBe Lister Kirchweg vor den
Grundsticken Lister Kirchweg 79A und B so-
wie deren Verlangerung in sudliche Richtung,
die Ostliche Grenze des Grundstlicks Lister
Kirchweg 79C (Ostseite der Garagenanlage),
die stdliche Grenze des Grundsticks der
Grundschule Mengendamm, die geplante
neue Ostliche Grenze der Grundschule Men-
gendamm im Abstand von ca. finf Meter zum
Schulgebaude, eine Parallele im Abstand von
ca. 32,2 Meter zur sidlichen Grenze des
Grundsticks Mengendamm 5 (s. u.), eine Pa-
rallele im Abstand von ca. 23,0 Meter westlich
zur StraBenbegrenzungslinie des Mengen-
damms und eine Parallele im Abstand von ca.
20,0 Meter zur stdlichen Grenze des Grund-
sticks Mengendamm 5 (die Parallele ist iden-
tisch mit der Nordseite des Betriebsgebaudes
Mengendamm 5 und die stdliche Grenze ist
identisch mit der Sidseite des zuvor ge-
nannten Gebaudes).
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Teil | - Begrindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Beim Plangebiet handelt es sich gréBtenteils um die Flache eines ehemaligen Autohauses.
Diese Nutzung wurde bereits vor einiger Zeit aufgegeben. In das Plangebiet einbezogen ist eine
Teilflache des ndérdlich angrenzenden Grundstlickes, auf dem sich eine Zimmerei und Tischlerei
befindet. Dieser Betrieb mdchte sich auf dem verbleibenden Grundstiick neu strukturieren und
bendtigt dazu den sldlichen Teil seiner bisherigen Betriebsflache nicht mehr. Bemihungen, das
Grundstick des Autohauses wieder einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren, sind bislang er-
folglos geblieben. Jetzt mdchte ein Investor auf dem Grundstlick einen Nahversorger unter-
bringen, bestehend aus einem Lebensmittelvollsortimenter (im folgenden Markt genannt) mit
einer Verkaufsflache von 1244 m2 und einem Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von
378 m2. Das zurzeit in der List bestehende Angebot des Lebensmitteleinzelhandels zeigt sich
nach der Aufgabe von zwei Vollsortimentern als qualitativ unausgewogen und hauptsachlich von
Discountern dominiert. Die bauliche Situation in der List lasst derzeit keine in die bestehende
Wohnbebauung eingepassten Standorte fir den Lebensmitteleinzelhandel zu. Der jetzt vorge-
sehene Standort befindet sich in einer fuBlaufig gut erreichbaren Lage zu den Wohngebieten in
der Umgebung und ist als integriert zu bezeichnen. Er entspricht somit den Zielsetzungen des
stadtischen Nahversorgungskonzeptes der Verwaltung. Das Vorhaben stellt in Angebot und
GroBe einen wichtigen Beitrag zur quantitativen und qualitativen Sicherung des Nahversor-
gungsangebotes im Bereich Lebensmittel dar (siehe hierzu den Abschnitt 2 der Begrindung).
Daher soll das Vorhaben aus stadtebaulicher Sicht unterstiitzt und die daflir notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, da die zurzeit geltenden Festset-
zungen (siehe den Abschnitt 3 der Begrindung) dem geplanten Vorhaben entgegenstehen.

Die Supermarkt Projektentwicklung GmbH & Co. KG, Wilhelm-Busch-StraBe 33, 33415 Verl als
Vorhabentrager hat einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan flr einen jeweils eingeschossigen
Nahversorger des Lebensmitteleinzelhandels und einen Getrankemarkt vorgelegt und beantragt,
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Der Verwaltungssauschuss hat am
01.03.2007 die Einleitung des Verfahrens beschlossen.

Der zurzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Gewerbegebiet® dar, somit
ist fUr die beabsichtigte GréBenordnung von 1.622 m? Verkaufsflache auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Um die Entwicklung der geplanten Festsetzungen des Be-
bauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan sicherzustellen, ist kinftig fir den Bereich die
Darstellung als ,Sonderbauflache - Einzelhandel* vorgesehen. Die 204. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes befindet sich bereits im Verfahren.

2. Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung von Nahversorgungseinzelhandel

Im Auftrag des Investors wurde im November 2006 ein Vertraglichkeitsgutachten durch die
CIMA GmbH, Lubeck erstellt. Neben den Standortbedingungen sind auch mdégliche 6kono-
mische Auswirkungen des Planvorhabens auf die wohnungsnahe Versorgung im Stadtteil List
untersucht worden. Die Standortbedingungen werden als deutlich positiv bewertet. Durch die
integrierte Lage und die Anbindung an die direkt angrenzenden Wohngebiete (gute fuBlaufige
Erreichbarkeit) kann der Standort eine Nahversorgungsfunktion fir den nérdlichen und zentralen
Bereich des Staditteils List erflllen. Hinsichtlich der 6konomischen Auswirkungen gelangt das
Gutachten zu der Feststellung, dass sich die Ansiedlung des Vorhabens fiir den Einzelhandel im
Stadtbezirk Vahrenwald-List sowie speziell im Stadtteil List als vertraglich darstellt. Die prognos-
tizierte Umsatzumverteilung lasst keine negativen Auswirkungen auf den Bestand erwarten. Als
Fazit kommt das Gutachten zu dem Schluss, das der vorgesehene Standort dazu beitragen
kann, die Nahversorgung im Stadtteil List zu verbessern und aufzuwerten, so dass fur die Ein-
wohnerinnen und Einwohner eine optimierte Versorgungslage entstiinde.



Die Stadt hat die Aussagen des Gutachtens geprift und halt sie flr vereinbar mit den
Zielsetzungen des stadtischen Nahversorgungskonzeptes der Verwaltung.

3. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich an zentraler Stelle im Stadtteil List an der StraBeneinmindung
Mengendamm / Lister Kirchweg. Es liegt im Ubergangsbereich zwischen Wohngebieten und
einem grdBeren Gewerbegebiet, das sich zwischen Pastor-Jaeckel-Weg (ehem. Niedersachsen-
ringtrasse) im Norden und Lister Kirchweg im Siden von der WéhlerstraBe bis zum Kleingarten-
bereich westlich der StraBe Am Listholze erstreckt. Westlich und stdlich grenzen Wohnquartiere
an, im Stdwesten eine Tankstelle, im Nordwesten das Gelande der Grundschule Mengendamm
und im Norden und Osten gewerbliche Nutzung. Die Flachen im Plangebiet wurden bzw. werden
gewerblich von einem Autohaus und im nérdlichen Teil von einer Zimmerei / Tischlerei genutzt.

Bis auf einige kleinere Teilflachen am westlichen Planrand ist das Plangebiet vollstédndig
versiegelt. Auf den erwahnten Teilflachen stehen einige Baume, darunter flnf ortsbildpragende
Hainbuchen. Zwischen der Betriebshalle der Zimmerei und der Schule befinden sich auch
Busche. In der Nordostecke des Tankstellengrundstlicks ist eine begriinte Flache vorhanden,
auf der ebenfalls einige Baume stehen, u. a. Birke, Ahorn. Unmittelbar auBerhalb des Plange-
bietes ist parallel zum Lister Kirchweg der Bestand einiger Eichen zu verzeichnen.

Flr das Plangebiet bestehen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165,
der seiner Zeit als Durchfihrungsplan aufgestellt wurde. Die Flache des ehemaligen Autohauses
ist als Flache fir Garagen mit einem bebaubaren Flachenanteil von /4, festgesetzt. Im westli-
chen Teil stdlich der 6ffentlichen Wendeanlage vor den Wohngebauden Lister Kirchweg 79 A-C
weist der Durchfihrungsplan ein ,Wohngebiet a“ aus. Bis in das Jahr 1980 gab es im westlichen
Teil eine Unterstellmdglichkeit fr Personenkraftwagen in Parkboxen. Die Wohnnutzung ist nicht
verwirklicht worden, dieser Bereich ist heute Teil der Tankstelle. Die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 165 setzt fir das Grundstlick der Zimmerei / Tischlerei ein Gewerbegebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,6 fest.

4. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Der geplante Nahversorger, bestehend aus Markt und Getrankemarkt, soll aus zwei einge-
schossigen Baukérpern bestehen. Im ,Uberlappungsbereich® beider Baukdrper sollen diese
durch ein 3,85 m hohes Bauteil verbunden werden, in dem das Stehcafe des Backshops un-
tergebracht werden soll. Der Markt selbst soll im westlichen Teil des Baugrundstiickes so ange-
ordnet werden, dass er die Kundenparkplatze von der westlich angrenzenden Wohnbebauung
Lister Kirchweg 79 A-C abschirmt und so zum Schallschutz beitragt. Das Geb&aude soll eine
Verkaufsflache von 1.244 m2 bei einer Grundflache von 1.700 m2 haben und es wird eine Héhe
von 6,00 m Uber Gelande erreichen. Auf dem Dach sollen Photovoltaikelemente aufgestellt
werden, die Oberkante der schrdg aufgestellten Photovoltaikelemente liegt 6,65 m Uber Ge-
lande. An der Nordseite des Marktes soll die Anlieferung des Marktes erfolgen, aus Griinden
des Schallschutzes soll diese Zone eingehaust werden, d. h. die AuBenwéande und das Dach
sollen geschlossen sein.

Mit dem Getrankemarkt soll ein gestalterischer Bezug zum &stlich gegenlberliegenden Auto-
haus geschaffen werden, der sich insbesondere aus dem geplanten auskragenden Dach er-
geben soll. Das 4,15 m auskragende Dach erhalt umlaufend eine Pergola aus Kunststoffge-
webe. Die Anlieferung des Getrankemarktes soll auf der Ostseite des Gebaudes parallel zum
Mengendamm unter der offenen Pergola erfolgen. Besondere SchallschutzmaBnahmen hin-
sichtlich der Anlieferung sind hier im Gegensatz zum Markt nicht erforderlich. Der Getranke-
markt soll eine Verkaufsflache von 378 m? bei einer Grundflache von 601 m2 erhalten. Das Ge-
baude soll 7,55 m Uber Geldnde hoch werden, der lichte Abstand der Pergola zum Gelande soll
4,30 m betragen.



Der Nahversorger soll insgesamt 82 Kundenparkplatze erhalten, davon vier fir Menschen mit
Handicap. Unzumutbare Stérungen gehen von der Stellplatzflache nicht aus, siehe hierzu den
Abschnitt 6.2 der Begrindung. In der Nahe des Eingangsbereiches zum Markt sollen 32
Fahrradstellplatze geschaffen werden. Im der nordéstlichen Ecke der Stellplatzflache unmittelbar
an der Grenze zum Mengendamm soll eine Flache fur Altglascontainer vorgehalten werden. Der
Standort ist so gewahlt, dass schutzwiirdige Nutzungen im Umfeld nicht betroffen sind.

Die durch die Baukérper Gberbaute Flache betragt 2.301 m2. Bei einer kiinftigen Grundstiicks-
gréBe von rund 6.275 m2 (das kunftige Grundstiick ist noch nicht vermessen) entspréache das
einer Grundflachenzahl von fast 0,4. Fir eine gewerbliche Nutzung lage das eher im unteren
Bereich. Hinzuzurechnen waren aber noch die Stellplatzflachen und die Fahrwege. Bis auf we-
nige Bereiche (Pflanzstreifen zwischen den Stellplatzen, Grinflachen westlich des Marktes so-
wie westlich und sidlich des Getrankemarktes) wird auf dem Grundstiick ein Versiegelungsgrad
von ca. 90 % erreicht. Dieser Grad ist flir Gewerbegebiete nicht uniblich, wie das Beispiele aus
der unmittelbaren Nachbarschaft zeigen. Auch durch die Vornutzung war das Grundstiick prak-
tisch vollstandig gewerblich genutzt, die fir diesen Bereich bislang geltende Ausnutzungsziffer
von '/4 lieB das auch zu, denn Nebenanlagen waren hierauf nicht anzurechnen. Der mégliche
Versiegelungsgrad Uberschreitet damit die Obergrenze der BauNVO von 0,8 um + 0,1. Abge-
sehen davon, dass diese Uberschreitung im Rahmen des bisher Zuléssigen liegt und auch vor-
handen war, ist sie gerechtfertigt, um auf der Flache, die im Verhaltnis zu vergleichbaren Ob-
jekten eher klein ist, im Sinne des Bodenschutzes einen Nahversorger mit einer GrdBe
unterzubringen, der die Versorgungslage im Stadtteil List deutlich verbessert. Auswirkungen auf
die natirlichen Bodenfunktionen ergeben sich nicht, da diese bereits durch die vorherige Nut-
zung anthropogen Uberformt wurde. Die vorgesehenen Bauhdhen von 6,00 bzw. 7,55 m liegen
in einem Bereich, den auch die vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft aufweisen.
Im Ergebnis ist also festzustellen, das geplante Vorhaben fligt sich in seiner Flachen- und
Hohenentwicklung in die Umgebung ein.

Begrlinung

Die fur die Kunden vorgesehenen Stellplatzflachen sollen durch ein Baumraster gegliedert
werden, um so die versiegelte Flache aufzulockern. Durch die vorgesehene Anpflanzung von 18
Baumen in freizuhaltenden Pflanzstreifen zwischen den Stellplatzreihen bzw. langs des Men-
gendamms wird bei 82 Stellplatzen ein Verhéltnis von 1:4,56 (Baum zu Stellplatzen) erreicht.
Das liegt in dem Bereich, den die Landeshauptstadt Hannover in vergleichbaren Féllen in Be-
bauungsplanverfahren vorgibt - ein Baum pro angefangene vier oder fiinf Stellplatze.

Der Markt soll groBflachig eine Fassadenbegriinung (mit Ausnahme des Eingangsbereichs und
des fir Photovoltaik vorgesehenen Teils der Sldfassade) insbesondere aus energetischen
Grunden erhalten. Diese Fassadenbegriinung sowie die mit einheimischen Gehdlzen gestaltete
Grinflache auf der Westseite des Marktes soll dazu beitragen, der westlich angrenzenden
Wohnbebauung ein ansehnliches Gegeniber zu schaffen.

Werbeanlagen

Von den in der Vorhabenbeschreibung angefihrten WerbemaBnahmen gehen keine erkenn-
baren Wirkungen z. B. auf das Orts- und Landschaftsbild aus. An den Baukdrpern dienen die
MaBnahmen nur der Eigenwerbung. Auf der Parkplatzseite der Schallschutzwand ist Fremd-
werbung beabsichtigt. Ein Werbepylon, von dem eine Uber das Gebiet hinausgehende Fern-
wirkung ausgehen wirde, ist nicht vorgesehen.

5. Verkehr und ErschlieBung

Der geplante Markt wie der Getrdnkemarkt sollen an den Mengendamm, der groBe Teile des im
Abschnitt 3 beschriebenen Gewerbegebietes erschlieBt, angeschlossen werden. Der Mengen-
damm bindet als Sackgasse an den zwei- bis dreistreifig ausgebauten Lister Kirchweg an, der
tangential die PodbielskistraBe mit der Ferdinand-Wallbrecht-StraBe verbindet. Am Knoten Lister
Kirchweg / Mengendamm ist eine Lichtsignalanlage vorhanden.



Die Anbindung des Marktes und des Getrankemarktes selbst ist mit einer kombinierten Zu- und
Ausfahrt in einem Abstand von rund 90 Meter zum Knoten Lister Kirchweg / Mengendamm und
einer Ausfahrt in einer Entfernung von rund 50 Meter zum Knoten geplant. Die Nebenanlagen
Gehweg, Radweg und Parken in Langsaufstellung sind auf der Ostseite des Mengendamms
komplett hergestellt, auf der Westseite fehlen im Bereich des Plangebietes die Nebenanlagen
noch (siehe dazu die Ausfihrungen weiter unten). Am Lister Kirchweg sind beidseitig getrennte
Geh- und Radwege vorhanden.

Die Anfahrt zur Tankstelle im Bereich des Getrankemarktes bleibt unverandert erhalten. Die
offene Pergola unter dem auskragenden Dachbereich des Getrankemarktes hélt mit einer lich-
ten Héhe von 4,30 Meter einen ausreichenden Abstand zum StraBenniveau, so dass auch Last-
kraftwagen und Tankfahrzeuge die Tankstelle anfahren kénnen.

Der Anschluss des Plangebietes an den Offentlichen Personennahverkehr ist gegeben. Im Lister
Kirchweg verkehrt eine Buslinie, die u. a. die Stadtbahnstationen Vier Grenzen und Dragoner-
straBe anfahrt. Die Stadtbahnstation Vier Grenzen selbst ist rund 450 Meter vom Plangebiet
entfernt.

Verkehrsuntersuchung

Mit Hilfe einer im Auftrag des Investors erstellten Verkehrsuntersuchung (BPR, Dipl.-Ing. Bernd
F. Kinne & Partner, Juni 2007) wurde die Geometrie und Leistungsfahigkeit des Knotens und
der Zufahrten fir die Verkehrszustédnde heutiger Bestand und Szenario 2008 (mit den geplanten
Einzelhandelsnutzungen) Uberprift. Das Ergebnis der Untersuchung kann wie folgt wiederge-
geben werden:

Aufgrund von ersten Verkehrsbeobachtungen wurde festgestellt, dass die von der Landeshaupt-
stadt Hannover zur Verflgung gestellten Ergebnisse einer Verkehrszahlung am Knotenpunkt
Lister Kirchweg / Mengendamm aus dem Jahre 1997 nicht mehr ausreichend aktuell sind. Daher
wurde am 15.05.2007 am Knotenpunkt in der Spitzenstunde zwischen 16.15 Uhr und 17.15 Uhr
eine Knotenstromzahlung durchgefihrt. Dabei wurden fir den Mengendamm 240 Kfz/h und fur
den Lister Kirchweg 1.300 Kfz/h (einschlieBlich eines Lkw-Anteils von 6 %) gezahlt. Die Zahl flr
den Lister Kirchweg lasst auf eine Querschnittsbelastung von heute rund 15.800 Kfz/24h
schlieBen. Das Ergebnis der Zahlung zeigt, dass die Gesamtverkehrsstarke gegen Uber 1997
deutlich abgenommen hat.

Auf Grundlage der genannten Verkaufsflachen wurde das zusatzliche Verkehrsaufkommen
durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen gemaB den ,Hinweisen zur Schétzung des Ver-
kehrsaufkommens von Gebietstypen” berechnet. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen betragt
ca. 1650 Fahrten pro Tag. Die Querschnittsbelastung auf dem Lister Kirchweg wirde somit un-
ter Berlicksichtigung so genannter ,Mitnahmeeffekte® um ca. sechs Prozent steigen. 60 Prozent
dieser Fahrten erfolgen aus westlicher Richtung, die restlichen 40 Prozent aus 6stlicher Rich-
tung. Das berechnete zusatzliche Verkehrsaufkommen wurde auf die Spitzenstunde umge-
rechnet. Die Verkehrszunahme am Knotenpunkt betrédgt wahrend der Verkehrsspitze 200 Fahr-
ten. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Knotenpunkt im Bestand Uber deutliche
Leistungsfahigkeitsreserven verflgt. Er ist bei unveranderter Geometrie in der Lage, die durch
die Ansiedlung des Marktes und des Getrankemarktes entstehenden Zusatzverkehre aufzu-
nehmen. AuBerdem ist als Ergebnis der Untersuchung festzuhalten, dass es nach den getrof-
fenen Annahmen weder am Knotenpunkt Lister Kirchweg / Mengendamm noch an der Zufahrt
zum Betriebsgrundstiick maBgebliche Verkehrsbehinderungen geben wird. Der Gutachter halt
es fir sinnvoll, auch wenn es nicht zwingend notwendig ist, das Signalprogramm der Lichtsig-
nalanlage zu optimieren, so z. B. mehr Freigabezeit fir den Verkehr aus dem Mengendamm.

Des weiteren enthalt die Untersuchung Empfehlungen fir den Ausbau der auBerhalb des Plan-
gebietes liegenden westlichen Nebenanlagen des Mengendamms. Die zurzeit auf Schotter-
flachen vorhandenen Senkrechtparkplatze sollten aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht beibe-
halten werden. Der integrierten Lage des Marktes solle dadurch Rechnung getragen werden,
dass ein getrennter Geh- und Radweg geschaffen wird, zumal am Lister Kirchweg bereits eine
Radweganbindung in ndérdliche Richtung vorgegeben ist. Aufgrund der begrenzten Flachen-
verflgbarkeit sei voraussichtlich neben dem Geh- und Radweg kein Raum mehr flr
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Langsparken. Auch aus Grinden der Verkehrssicherheit (Sichtdreiecke) solle im Bereich des
Marktes und des Getrdnkemarktes ein Verzicht auf Parkplatze erfolgen. Stattdessen solle ein
Sicherheitsstreifen zwischen Fahrbahn und Radweg sowie ein ausreichend breiter Geh- wie
Radweg hergestellt werden.

Den Empfehlungen zum Ausbau der westlichen Nebenanlagen des Mengendamm soll weitest-
gehend gefolgt werden, allerdings soll nérdlich der Zu- und Ausfahrt zum Markt das Langs-
parken erméglicht werden, da es hierfir vor Ort einen Bedarf gibt, wie die heutige Situation
zeigt. Der Ausbau der Nebenanlagen im Bereich des Marktes und des Getrankemarktes wie die
Kostentbernahme daflr ist Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages, nicht aber des eigent-
lichen Planverfahrens (die Flache liegt auBerhalb des Plangebietes). Hinsichtlich der
Optimierung der Lichtsignalanlage soll zunachst die tats&chliche Entwicklung vor Ort abgewartet
werden, um die Erforderlichkeit einer Anderung des Signalprogramms eindeutig beurteilen zu
kdénnen.

Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung vorhandenen Leitungen und Kanéle sind in den angrenzenden
6ffentlichen StraBenverkehrsflachen vorhanden.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist wegen der festgestellten Boden-
verunreinigungen nicht méglich (siehe hierzu den Abschnitt 2.3 des Umweltberichtes).

6. Umweltvertraglichkeit

In der folgenden Tabelle sind die im Teil Il — Umweltbericht beschriebenen und bewerteten
Umweltauswirkungen zusammengefasst:

Schutzgut Art der Umweltauswirkung Erheblichkeit

Ohne SchallschutzmaBnahmen Beeintrachtigungen fir
die in der Nachbarschaft lebenden Menschen

(X 24

Mensch

Pflanzen und

Tiere Entfernung eines Baumes an der westlichen Plangrenze 144
Keine (das Gelande ist bereits mit unterschiedlichen -
Boden Materialien aufgefillt)
Stellenweise Schadstoffbelastung im Boden M
Wasser keine .

Nur geringflgige Zunahme der Luftschadstoffbelastung
durch zuséatzliches Verkehrsaufkommen.

L X 4

Luft und Klima

Landschaft keine (eher positive Auswirkungen auf das Ortsbild) .
Kultur- und .

Sachgiter Abbruch von gewerblicher Bausubstanz

Wechsel- Keine ]
wirkungen

+eee sehr erheblich / ¢ erheblich / ¢ ¢ weniger erheblich / ¢ nicht erheblich




6.1 Schallschutz

Aufgrund der Ausfihrungen im Abschnitt 2.1 des Umweltberichtes ist es erforderlich, auf dem
kinftigen Betriebsgrundstiick des Marktes und des Getrankemarktes MaBnahmen vorzusehen,
die geeignet sind, Auswirkungen auf die Gesundheit der in der Nachbarschaft wohnenden
Menschen zu vermeiden.

In den Anlagen A bzw. B sollen daher die folgenden MaBnahmen vorgegeben werden:

- Betriebszeiten des geplanten Marktes und des Getrankemarktes zwischen 6:00 und 22:00
Uhr;

- keine Lkw-Anlieferung sowie Be- und Entladevorgénge zwischen 22:00 und 6:00 Uhr;

- die Kihl- und Luftungsaggregate des Lebensmittelmarktes halten als Garantiewert einen
Schallleistungspegel von kleiner gleich 69 dB(A) ein (siehe auch den néchsten Absatz);

- eingehauste Ladezone fir den Markt;

- Errichtung einer 1,80 m hohe Schallschutzwand zur Schule hin.

AuBerdem tragt die Stellung des Marktes an der Westgrenze des Grundstlicks dazu bei, die von
den Stellplatzflachen ausgehenden Stérungen zu mindern. Hinsichtlich des oben beschriebenen
Garantiewertes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens seitens der Bauherren der
Nachweis zu flhren, dass dieser eingehalten wird. Das gilt insbesondere fur den Fall, wenn
mehrere Kihl- und Liftungsaggregate eingebaut werden sollen.

6.2 Naturschutz

AusgleichsmaBnahmen im eigentlichen Sinne sind insbesondere vor dem Hintergrund der vor-
handenen, fast vollstandigen Versiegelung nicht erforderlich, da die erkennbaren Beeintrach-
tigungen durch die geplante Umnutzung als nicht erheblich oder weniger erheblich eingestuft
werden. Zu berlicksichtigen sind dabei auch die bestehenden Festsetzungen.

Ungeachtet dessen entfalten die vorgesehene Fassadenbegriinung sowie das Anpflanzen von
Baumen im Bereich der Stellpldtze eine minimierende Wirkung. Diese beiden MaBnahmen
bieten Lebensraum, haben positive Wirkungen auf das Ortsbild und das Kleinklima. AuBerdem
reduzieren sie die Staubbildung.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist wegen der festgestellten Boden-
verunreinigungen nicht méglich (siehe hierzu den Abschnitt 2.3 des Umweltberichtes).

Fir den auf dem Betriebsgrundstiick zu entfernenden Ahorn ist nach den MaBgaben der
stadtischen Baumschutzsatzung eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die innerhalb der Kunden-
parkplatze anzupflanzenden Baume sind dafiir mehr als ausreichend.

7. Durchfiihrungsvertrag und Kosten fiir die Stadt

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchflihrungsvertrag geschlossen, in dem u. a. die Nut-
zungsinhalte, der Realisierungszeitraum, das Energiekonzept, der Ausbau der westlichen
Nebenanlagen des Mengendamms (einschlieBlich Kostenlbernahme) geregelt werden.

Der Stadt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.



Teil Il - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich an zentraler Stelle im Stadtteil List. Westlich und sidlich grenzen
Wohnquartiere an, im Stdwesten eine Tankstelle, im Nordwesten das Geldnde der Grundschule
Mengendamm und im Norden und Osten gewerbliche Nutzung. Die Flachen im Plangebiet
wurden bzw. werden gewerblich von einem Autohaus und im nérdlichen Teil von einer Zim-
merei/Tischlerei genutzt.

Bis auf einige kleinere Teilflachen am westlichen Planrand ist das Plangebiet vollstandig ver-
siegelt. Auf den erwahnten Teilflachen stehen einige B&ume und Biische.

Art und Umfang des Vorhabens

Im Plangebiet ist die Ansiedlung eines eingeschossigen Marktes mit einer Verkaufsflache von
1244 m? und eines eingeschossigen Getrankemarktes mit einer Verkaufsflache von 378 m2 be-
absichtigt. Die Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz erfolgt Gber den Mengendamm. Auf
dem Grundstiick sollen 82 Kundenparkplatze untergebracht werden. Am Grad der Versiegelung
(Uberschlagig ermittelt kiinftig ca. 90 %) wird sich gegeniber dem bisherigen Zustand nichts
andern.

1.2  Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
§ 1a Abs. 2 BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan von 1989 und der 1993 erarbeitete Landschaftsplan fir die Stadt-
teile Vahrenwald, List und den &stlichen Teil von Hainholz enthalt fir das Plangebiet keine Ziel-
setzungen bzw. Empfehlungen. Auch das stadtebaulich - landschaftsplanerische Rahmen-
konzept fUr den Stadtbezirk Vahrenwald-List (mit Teilen von Hainholz) von 1996 zeigt fir das
Plangebiet keine stadtebaulichen oder freiraumplanerische Zielsetzungen.

1.3  Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Engerer Betrachtungsraum ist das Plangebiet. Darliber hinaus wurde die unmittelbare Umge-
bung des Plangebietes, hierbei insbesondere die westlich angrenzende Wohnbebauung in die
Betrachtung einbezogen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden zeigte sich, dass fur die Prifung der Um-
weltauswirkungen die bei der Landeshauptstadt Hannover und bei den Tragern 6ffentlicher Be-
lange vorliegenden Informationen mit zwei Ausnahmen (siehe unten) ausreichend sind, um die
Umweltbelange sachgerecht einstellen zu kénnen. Hinsichtlich der méglichen Larmbelastungen
fir die Nachbarschaft durch Kundenverkehr, Anlieferung, Betriebsgerdusche hat der Investor ein
schalltechnisches Gutachten erstellen lassen. AuBerdem hat der Investor ein Gutachten zur
historischen und orientierenden Erkundung zur Verfligung gestellt, um méglichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden auf die Spur zu kommen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemanB der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelten Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten. Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen ist der bestehende Zustand un-
ter Berucksichtigung vorhandener stadtebaulicher Festsetzungen mit dem kinftigen zu ver-
gleichen. Im vorliegenden Fall ist insbesondere die vorhandene fast vollstandige Versiegelung
des Plangebietes zu beachten.

2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Auf das Plangebiet wirken Larmemissionen ein, die in erster Linie von dem StraBenverkehr auf
dem Lister Kirchweg ausgehen. Der Schallimmissionsplan Hannover 2000 verzeichnet far
diesen Bereich Mittelungspegel von >45 bis 55 dB(A) tags und >40 bis max. 50 dB(A) nachts.

Anhand eines vorliegenden schalltechnischen Gutachtens (Bonk - Maire - Hoppmann GbR, Juni

2007) kann beurteilt werden, ob die Gesundheit der Bevélkerung in den unmittelbar benach-

barten Wohnbereichen im Westen und Stden durch zusatzliche Larmimmissionen (Kunden-

verkehr, Anlieferverkehr, Betriebsgerdusche) nachteilig beeintrachtigt wird. Das auf der Grund-
lage des vorgesehenen Bauprogramms und nach anerkannten Berechnungsmethoden erstellte

Gutachten beruht auf folgenden Annahmen und Bedingungen:

- Die Schule wie die benachbarten Wohngebaude Lister Kirchweg 77 und 79 A-C werden
hinsichtlich des schalltechnischen Schutzanspruches als allgemeines Wohngebiet betrach-
tet. Die hier einzuhaltenden Orientierungswerte betragen nach der DIN 18005 55 dB(A) tags
und 45 bzw. 40 dB(A) nachts (der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm, der héhere fir Verkehrslarm).

- Unterschreitung der maBgeblichen Orientierungswerte fir die von der geplanten Einzel-
handelsnutzung betroffenen Wohnnutzungen, insbesondere fiir die am stéarksten betroffenen
Schulraume und fir die Hausmeisterwohnung der benachbarten Schule um mindestens
3 dB(A). Dabei ist zu berticksichtigen, dass das Schulgeldande um rund einen Meter unter
Gelandeniveau des betrachteten Betriebsgrundstiickes liegt.

- Fur die Wohnnutzungen stdlich des Lister Kirchweges ist der Schutzanspruch eines Misch-
gebietes zu bericksichtigen. Die Orientierungswerte betragen 60 dB(A) tags und 50 bzw. 45
dB(A) nachts.

- Betriebszeiten des Marktes und des Getrankemarktes: 6:00 - 22:00 Uhr mit 1652 Kfz-Bewe-
gungen, keine Lkw-Anlieferung sowie Be- und Entladevorgange zwischen 22:00 und 6:00
Uhr.

- Kihl- und Liftungsaggregate laufen auch nachts.

- Die Ladezone fir den Markt wird eingehaust.

- Auf dem Betriebsgrundstiick ist zur Schule hin eine 1,8 m hohe Schallschutzwand vorge-
sehen.

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen, dass durch die
geplanten Einzelhandelsnutzungen die jeweils maBgeblichen Orientierungswerte an den Beur-
teilungspunkten unterschritten werden. Die gréBte Immissionsbelastung mit rund 52 dB(A) er-
rechnet sich fir Schulrdume im Bereich der nérdlichen Plangrenze. Hier wird der Orientierungs-
wert um drei dB(A) unterschritten. Im Bereich der angrenzenden schutzwlrdigen Hausmeister-
wohnung wird der maBgebliche Orientierungswert um mindestens fiinf dB(A) unterschritten. Im
Bereich der westlich angrenzenden Wohnbebauung wird der maBgebliche Orientierungswert um
mehr als elf dB(A) unterschritten. Stdlich des Lister Kirchweges betragt die Differenz mehr als
10 dB(A). Damit wird die oben formulierte Anforderung - Unterschreitung der Orientierungswerte
um mindestens drei dB(A) - erreicht. Die betrachteten Immissionsorte an der westlich angren-
zenden Mehrfamilienhausbebauung befinden sich nicht mehr im Einwirkungsbereich der Anlage
im Sinne von Nr. 2.2 der TA-Larm. Insofern fUhrt der verursachte Teilschallpegel der unter-
suchten Méarkte fur den Fall, dass der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete hier durch
die vorhandene Tankstelle siidwestlich des betrachteten Betriebsgrundstiicks bereits ausge-
schopft sein sollte, zu keiner messbaren Pegelerhéhung.
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Im Hinblick auf eventuell auftretende Maximalpegel durch mdégliche Lkw-Beschleunigungsvor-
gange im Bereich der Ladezone bzw. Turenschlagen im Bereich der Pkw-Stellplatze ist festzu-
stellen, dass die jeweils maBgebenden Bezugspegel tagstber im Bereich der schutzwirdigen
Bauflachen deutlich unterschritten werden.

Unter Beachtung der vorliegenden Abstande zwischen einem mdglichen Aufstellungsort von
geplanten Kuhl- bzw. Abluftanlagen im nordwestlichen Dachbereich des Marktes (der unglns-
tigste Punkt fir die angrenzende Wohnnutzung) ist als Garantiewert ein Schallleistungspegel
von kleiner gleich 69 dB(A) einzuhalten. Mit der Einhaltung des vorstehenden Schallleistungs-
pegels wird der Nachtrichtwert flr allgemeine Wohngebiete fur die benachbarte Wohnbebauung
(einschlieBlich Hausmeisterwohnung) um rund zehn dB(A) unterschritten. Damit kann ein mess-
barer Pegelbeitrag durch den Betrieb dieser Anlagen ausgeschlossen werden, wenn hier der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete durch vorhandene gewerbliche Nutzungen aus-
geschopft sein sollte.

Bewertung

Der geplanten Nutzung wére ein Schutzanspruch zuzumessen, der dem eines Gewerbegebietes
oder Kerngebietes entspréache. Nach der DIN 18005, einem fachlich anerkannten Beurteilungs-
mafstab, betragen die einzuhaltenden Orientierungswerte flr die beiden genannten Gebiets-
typen 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Die auf das Plangebiet einwirkenden Larmeinfllisse
durch StraBenverkehr sind somit nicht relevant.

Durch die geplante neue Nutzung des Plangebietes sind Auswirkungen auf die Gesundheit der
in den benachbarten schutzwirdigen Bereichen wohnenden Menschen nicht zu erwarten, da die
oben beschriebenen MaBnahmen bewirken, dass die maBgeblichen Orientierungswerte um min-
destens drei dB(A) unterschritten werden. Zu den im Bebauungsplan vorgegebenen MaB-
nahmen siehe auch den Abschnitt 6.1 der Begriindung. Hinsichtlich des als Garantiewert einzu-
haltenden Schallleistungspegels fir Kihl- und Abluftanlagen wird angemerkt, dass der heutige
Stand der Technik es ermdglicht, ausreichenden Schallschutz z. B. durch Schalldampfer zu be-
wirken, sofern mehrere Anlagen oder andere Abstande als im Gutachten angenommen vorge-
sehen werden sollten.

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Wegen der fast vollstandigen Versiegelung hat das Plangebiet nur eine sehr geringe Bedeutung
fir die Schutzglter Tiere und Pflanzen. Aufgrund dieser geringen Bedeutung sind floristische
und faunistische Erhebungen als fur nicht notwendig erachtet worden. Wie schon im Abschnitt 3
der Begrundung beschrieben, stehen lediglich im Bereich der westlichen Plangrenze einige
Baume, darunter finf Hainbuchen, und Blische. Hinsichtlich der Fauna ist zu vermuten, dass im
Plangebiet und Umgebung nur ubiquitare (Uberall vorkommende) Arten vorzufinden sind.

Bewertung

Die geplante Nutzung fuhrt wegen der vorhandenen fast vollstandigen Versiegelung zu keinen
schwerwiegenden Beeintrachtigungen der Schutzglter Pflanzen und Tiere im Vergleich zum
heutigen Zustand. Das vorgesehene Bauprogramm erfordert die Beseitigung eines Ahorns an
der Westseite des Marktes. Die funf ortsbildpragenden Hainbuchen bleiben erhalten.

2.3  Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich weichselzeitlicher Talsandbildungen der so genannten
Wietze-Niederung. Diese bestehen aus wechselnden Anteilen an (Fein-) Sanden, Schluffen und
zur Tiefe zunehmenden Kies-Anteilen. Einschaltungen geringméchtiger bindiger Lagen kénnen
vorhanden sein. Der anstehende Boden ist durch die vorherigen Nutzungen bereits anthropogen
Uberformt.

Im Plangebiet und in der Umgebung sind diverse Verdachtsflachen und ein Schadensfall auf
dem Tankstellengrundstiick bekannt. Nach Aussage der Region Hannover ist es dort zu be-
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grenzten Verunreinigungen des Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers gekommen. Es
wurde dort bis September 2005 eine Sanierung durchgefihrt. Aus technischen Griinden konnten
aber nicht alle Verunreinigungen entfernt werden. Fur das ehemalige Autohaus mit angeschlos-
sener Kfz-Werkstatt gibt es keine Hinweise auf einen unsachgemaBen Umgang mit Schad-
stoffen. Es ist aber nicht ausgeschlossen, dass auch aus dieser Nutzung relevante Mengen an
leichtflichtigen Schadstoffen in den Boden gelangt sein kénnten. Aufgrund dieser Gegeben-
heiten wurden Bodenluftuntersuchungen fir notwendig erachtet, um auszuschlieBen, dass bei
vorhandenen Wegsamkeiten durch Leitungen, Risse 0. 4. Schadstoffgase konzentriert in dar-
Uber liegende Raume o. &. eindringen kénnen.

Aufbauend auf einer vorab durchgefihrten Historischen Recherche wurde eine orientierende
technische Orientierung durchgefihrt. Sie wurde mit insgesamt 14 Rammkernsondierungen mit
Endteufen von drei Metern unter Gelandeoberkante, der Entnahme von Bodenproben auffalliger
Schichtpartien sowie von Bodenluftproben durchgefiihrt. Die Schichtenaufnahme ergab eine
Zweiteilung in einen aufliegenden Aufflllungsbereich und die unterlagernden Sande der Wietze-
Niederung. Die Auffullungsméachtigkeit schwankte von etwas weniger als einen Meter im west-
lichen Gelandebereich und max. 2,55 Meter im &stlichen Bereich. Das Auffillungsmaterial er-
wies sich als heterogen, es bestand lberwiegend aus Sand mit untergeordneten Kiesanteilen,
es fanden sich aber auch Fremdbestandteile in Form von Schlacke, Asche und/oder Holzkohle
sowie haufig Bauschuttreste wie z. B. Ziegelbruchstlcke.

Im Ergebnis sind in zwei Bereichen (Waschhalle des Autohauses und ehemalige WaschstraBe
nérdlich der Tankstelle am Lister Kirchweg) Spuren an leichtfliichtigen halogenierten Kohlen-
wasserstoffen nachgewiesen. Aufgrund der ermittelten Konzentrationen bedingen sie jedoch
keine FolgemaBnahmen. Die gleichfalls in entsprechend geringen Konzentrationen an zwei
Bohrpunkten im mittleren Planbereich nachgewiesenen BTEX-Aromaten (Benzol, Toluol, Ethyl-
benzol und Xylole) kénnen keinem spezifischen Verdachtsbereich zugeordnet werden. Auch hier
sind FolgemaBnahmen nicht angezeigt. Im Bereich des Olabscheiders des Autohauses zeigt
das entsprechende Analyseergebnis Mineral6lkohlenwasserstoffe im Boden. Erfahrungsgemas
handelt es sich bei Verunreinigungen im Bereich von Olabscheidern um lokal begrenzte Scha-
den, die ohne weitere Erkundungsschritte im Zuge der kinftigen BaumaBnahmen beseitigt
werden kénnen.

Des weiteren wurden die vorliegenden Proben des Aufflllungsmaterials auf Schwermetalle un-
tersucht. Dabei wurde in ,Material mit Aschen und Schlacken* und ,unauffélliges Material ohne
Beimengungen” unterschieden. Das auffallige Material mit Aschen und Schlacken hat Belastun-
gen durch Blei (ca. 600 - 700 mg). Abfallrechtlich ware das Material als Z2 (nicht frei verfligbar)
einzustufen. Das unaufféllige Material hat keine relevanten Schadstoffgehalte. Das auffallige
Bodenmaterial ist nach den bisherigen Ergebnissen auf dem Grundstiick eher ungleichméBig
verteilt. Eine Versickerung durch dieses auffallige Bodenmaterial ist nicht méglich.

Bewertung

Durch die vorgesehene Umnutzung des Plangebietes entstehen keine zusatzlichen oder neuen
Beeintrachtigungen der ohnehin hier schon durch die Vornutzungen gestbrten naturlichen
Bodenfunktionen. Die jetzt vorgesehene Nutzung kann trotz der stellenweise nachgewiesenen
Verunreinigungen des Bodens nach sachverstandiger Einschatzung ohne Einschrankung erfol-
gen. Es wird allerdings empfohlen, durch den Bauherren die gutachtliche Begleitung der Bau-
maBnahme vorzunehmen, wenn grdBere Mengen von Bodenaushub zu entsorgen sind. Zur
Senkung mdglicher Entsorgungskosten empfiehlt sich auf der Baustelle eine Trennung von auf-
falligem und unauffalligem Material.

Kampfmittel

Bei der Auswertung der vorhandenen alliierten Luftbilder hat die Zentrale Polizeidirektion -
Kampfmittelbeseitigung - eine Bombardierung des Plangebietes festgestellt. Danach ist davon
auszugehen, dass noch Bombenblindgénger vorhanden sein kdnnen. Aufgrund dessen emp-
fienlt die Kampfmittelbeseitigung aus Sicherheitsgriinden eine Gefahrenerforschungsmas-
nahme.
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2.4  Schutzgut Wasser

Nach den zur Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes vorgenommenen Ermittlungen liegt das
Plangebiet in einem Gebiet mit einer potentiellen wie realen Grundwasserneubildungsrate von 0-
75 mm/a (Einstufung: gering). Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist gering. Der
Grundwasserflurabstand ist mit etwa 2 m bis 3 m anzugeben und die FlieBrichtung ist nach Nor-
den auf die Wietze gerichtet.

Oberflachengewésser befinden sich im Plangebiet wie in der unmittelbaren Umgebung nicht.

Bewertung

Es sind keine Gesichtspunkte erkennbar, dass die jetzt im Plangebiet vorgesehene Nutzung
sowie deren Umfang im Vergleich zum heutigen Zustand zusétzliche oder neue Beeintrach-
tigungen flr das Schutzgut Wasser bringen wird. Aufgrund nachgewiesener Bodenverunrei-
nigungen (siehe den vorhergehenden Abschnitt) ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht moglich.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die ,Karte der klima- und immissionsékologischen Funktionen fir die Stadt Hannover* weist far
den Randbereich des Lister Kirchweges in H6he des Plangebietes bei einer durchschnittlichen
taglichen Verkehrsmenge von rund 15.800 Kfz eine Feinstaub- und Stickstoffdioxydbelastung
von jeweils 36 - 37 pg/m?3 im Jahresmittel aus. Der Grenzwert liegt fir beide Schadstoffpara-
meter bei 40 ug/m? als Jahresmittelwert.

Bewertung

Aufgrund der klimatischen und 6értlichen Verhaltnisse und angesichts der auch bisher schon vor-
handenen gewerblichen Nutzung auf nahezu vollstédndig versiegelten Flachen flhrt das geplante
Vorhaben zu keinen zusatzlichen Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima. Da die modellierte
Stickstoffdioxydbelastung aus methodischen Griinden eine leichte Unterschatzung aufweist,
kann der zusatzliche Verkehr (Erhéhung um 1650 auf 17.450 Kfz) méglicherweise zu einer
Belastung in Nahe des Grenzwertes flihren. Mit einer entscheidend nachteiligen Veranderung ist
somit nicht zu rechnen.

2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild. Ortsbildpréagend sind die
vorhandenen Eichen auf der Nordseite des Lister Kirchweges und funf Hainbuchen an der
Grenze zum Schulgrundstlick.

Bewertung

Das geplante Bauvorhaben mit seiner besonderen Architektur wird den stadtebaulichen und
stadtgestalterischen Gesamteindruck am Lister Kirchweg qualitativ steigern. Der Bestand der
Eichen und der Hainbuchen wird durch das Planvorhaben nicht berihrt.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter wie z. B. Baudenkmale sind durch die Planung nicht berthrt. Die Verwirklichung des
geplanten Bauvorhabens erfordert den Abbruch des ehemaligen Autohauses sowie eines Be-
triebsgebaudes auf dem Grundstiick der Zimmerei und Tischlerei.

Bewertung
Der notwendige Abbruch wird als weniger erheblich eingestuft.
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2.8 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Zu den betriebsbedingten Emissionen., z. B. Gerdusche der Kiihlaggregate siehe die Ausfih-
rungen des Abschnittes 2.1 des Umweltberichtes.

Im Plangebiet werden kiinftig gewerbliche sowie wieder verwertbare Abfélle anfallen. Die Ent-
sorgung des gewerblichen Abfalls ist durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Region Hannover (aha)
sichergestellt. Die Entsorgung des anfallenden Verpackungsmaterials wie z. B. Kartons, Folien
erfolgt durch den Marktbetreiber selbst. Im nérdlichen Bereich der Stellplatze soll an der Grenze
zum Mengendamm eine Flache zum Aufstellen von Wertstoffcontainern fur Altglas vorgehalten
werden.

Die Entsorgung der Abwésser erfolgt durch Anschluss an das vorhandene 6ffentliche Schmutz-
wasserkanalnetz.

2.9 Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich die Verminderung der CO,-Emissionen in der Stadt
zum Ziel gesetzt. Bausteine zu diesem Ziel sind die Verbesserung des baulichen Warme-
schutzes, die vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Wéarme-Kopplung sowie eine aktive und
passive Nutzung der Sonnenenergie.

Die Gebaude werden Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung hinaus in Richtung
Niedrigenergiestandard ausgebildet. Der Wandaufbau des Getrdnkemarktes an der Sid- und
Westfassade wird mit transparenter Warmedadmmung und dahinter liegender Speicherwand
ausgefihrt. Als Schutz gegen sommerliche Uberhitzung verschattet das umlaufende Vordach
der mit Kunststoffgewebebahnen bespannten Pergola die Fassaden, die von der Wintersonne
erwarmt werden. Die Uberwiegend geschlossene Fassade des Marktes wird aus monolithischem
Porenbetonmauerwerk mit hohem Dammwert errichtet und vollflachig ganzjéhrig begrunt als
zusatzlich ddmmende und kiihlende AuBenhaut. Das Dach sowie der obere Teil der Stdfassade
des Marktes wird einem Betreiber zur Energiegewinnung durch Photovoltaik zur Verfligung ge-
stellt.

2.10 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der geforderte schonende Umgang mit Grund und Boden zeigt sich daran, dass fir die Unter-
bringung des Marktes und des Getrankemarktes eine bisher schon gewerblich genutzte, fast
vollstandig versiegelte Flache in Anspruch genommen wird.

2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen zu betrachtenden Schutzgltern sind in
dem bereits baulich genutzten Bereich nicht zu erwarten.

2.12 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten und sonstigen Schutzgebieten

Das Plangebiet wie die Umgebung gehdért nicht zu einem Fauna-Flora-Habitat- noch zu einem
Vogelschutzgebiet (Natura-2000-Gebiete). Auch naturschutzrechtliche Ausweisungen (Natur-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzte Landschaftsbestandteile) sind fur das Plan-
gebiet nicht erfolgt. Besonders geschiitzte Biotope nach § 28a oder § 28b Nds. Naturschutz-
gesetz wurden nicht festgestellt.
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3. Prognosen lber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der vorhandenen fast vollstdndigen Versiegelung hat das geplante Vorhaben so gut
wie keinen Einfluss auf den Umweltzustand, sowohl im positiven wie im negativen Sinne.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auch der Verzicht auf die Planung wirde keine Verbesserung des Umweltzustandes bringen, da
die Flachen des Plangebietes bislang schon gewerblich genutzt wurden bzw. werden.

4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Das geplante Vorhaben stellt keinen schwerwiegenden zusatzlichen Eingriff in den Natur-
haushalt dar. MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zur Verringerung sind somit nicht notwendig.
Ungeachtet dessen wird die geplante Fassadenbegriinung sowie die geplante Gliederung der
Stellplatzflachen durch das Anpflanzen von 18 Einzelbdumen eine positive Wirkung entfalten.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Ohne besondere MaBnahmen flhrt das geplante Vorhaben zu Auswirkungen auf die Gesund-
heit des Menschen, daher werden folgende MaBnahmen vorgesehen:

Betriebszeiten des Marktes und des Getrankemarktes zwischen 6:00 und 22:00 Uhr; keine Lkw-
Anlieferung sowie Be- und Entladevorgange zwischen 22:00 und 6:00 Uhr; die Kihl- und LUf-
tungsaggregate halten als Garantiewert einen Schallleistungspegel von kleiner gleich 69 dB(A)
ein; die Ladezone flir den Markt ist einzuhausen und auf dem Betriebsgrundstick ist zur Schule
hin eine 1,8 m hohe Schallschutzwand zu errichten.

Fur die weiteren zu betrachtenden Schutzgiter sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich,
da insbesondere vor dem Hintergrund des vorhandenen Versiegelungsgrades die erkennbaren
Beeintrachtigungen durch die geplante Umnutzung als nicht erheblich oder weniger erheblich
eingestuft werden.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

In Anbetracht des Planungszieles, die Nahversorgungssituation im Stadtteil List deutlich zu
verbessern und vor dem Hintergrund, dass innerhalb der Wohngebiete keine geeigneten
Flachen zur Verfligung stehen, gibt es zu dem jetzt vorgeschlagenen Standort fir einen Markt
keine Alternative. Auch hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung gibt es keine, zum einen
hatte eine weniger Uberbaute Flache keinen bedeutsamen Einfluss auf den derzeitigen Umwelt-
zustand, zum anderen wirde die angestrebte Starkung der Versorgungssituation mit einem klei-
neren Markt geringer ausfallen.

6. Zusiatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Beim schalltechnischen Gutachten wurden u. a. folgende Vorschriften usw. verwendet:

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.08.1998 (TA Larm)

-, Parkplatzlarmstudie® Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Park-
platzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen, Bay-
risches Landesamt fir Umweltschutz
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- Richtlinien far den Larmschutzschutz an StraBen (RLS-90)
- DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2 Allgemeine
Berechnungsverfahren

Zur Beurteilung, ob die Vorsorgewerte fir Leichtflichtige Halogenierte Kohlenwasserstoffe usw.
eingehalten werden, wurde die ,Richtwerteliste der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser” ver-
wendet.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

Im Rahmen der bei der Landeshauptstadt Hannover vorgenommenen allgemeinen Umwelt-
Uberwachung durch den Fachbereich Umwelt und Stadtgrin werden die durch diesen Bebau-
ungsplan verursachten Umweltauswirkungen Uberwacht, um unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen rechtzeitig erkennen zu kénnen, z. B. eine Uber die Prognosen hinausgehende
Verkehrs- und Larmbelastung.

6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich an zentraler Stelle im Stadtteil List. Westlich und stidlich grenzen
Wohnquartiere an, im Stidwesten eine Tankstelle, im Nordwesten das Gelande der Grundschule
Mengendamm und im Norden und Osten gewerbliche Nutzung. Das Plangebiet wurde zum
gréBten Teil durch ein Autohaus genutzt, der nérdliche Teil wird noch durch einen Zimmerei-
betrieb genutzt. Bis auf einige kleinere Teilflachen am westlichen Planrand ist das Plangebiet
vollstandig versiegelt. Auf den erwahnten Teilflachen stehen einige Bdume und Bische. Im
Plangebiet ist die Ansiedlung eines eingeschossigen Marktes mit einer Verkaufsflache von
1244 m? und eines eingeschossigen Getrankemarktes mit einer Verkaufsflache von 378 m?
beabsichtigt. Die Anbindung an das o6ffentliche StraBennetz erfolgt Uber den Mengendamm. Der
heute bereits erreichte Grad der Versiegelung wird praktisch beibehalten.

Auf das Plangebiet wirken Larmemissionen ein, die in erster Linie von dem StraBenverkehr auf
dem Lister Kirchweg ausgehen. Der Schallimmissionsplan Hannover 2000 verzeichnet fir
diesen Bereich Mittelungspegel von >45 bis 55 dB(A) tags und >40 bis max. 50 dB(A) nachts.
Die fir Gewerbegebiete oder Kerngebiete nach der DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts maBgeblichen Orientierungswerte werden nicht lberschritten und somit nicht relevant.
Mit Hilfe eines schalltechnischen Gutachtens ist nachgewiesen worden, dass ohne besondere
MaBnahmen durch die beabsichtigten Einzelhandelsnutzungen negative Auswirkungen auf die
Gesundheit der in der Nachbarschaft wohnenden Menschen auftreten kénnen. Deshalb werden
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende MaBnahmen vorgegeben: Betriebszeiten des
Marktes und des Getrankemarktes zwischen 6:00 und 22:00 Uhr; keine Lkw-Anlieferung sowie
Be- und Entladevorgéange zwischen 22:00 und 6:00 Uhr; die Kihl- und Liftungsaggregate des
Marktes halten als Garantiewert einen Schallleistungspegel von kleiner gleich 69 dB(A) ein; die
Ladezone fir den Markt ist einzuhausen und auf dem Betriebsgrundstlck ist zur Schule hin eine
1,8 m hohe Schallschutzwand zu errichten.

Flr die Obrigen zu betrachtenden Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und
Klima, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter hat die geplante Umnutzung keine
oder weniger erhebliche Auswirkungen. AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.
Das geplante Bauvorhaben erfordert die Beseitigung eines Ahorns an der westlichen Plan-
grenze. Dem stehen Baumanpflanzungen im Bereich der Kundenparkplatze gegentber. Eine
positive Wirkung auf die Umgebung wird die Fassadenbegriinung des Marktes entfalten. Die bei
einer orientierenden Erkundung stellenweise vorgefundenen Verunreinigungen im Boden stehen
nach gutachtlicher Aussage der geplanten Nutzung nicht entgegen, verhindern aber eine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Das zurzeit nicht genutzte Autohaus wird
abgebrochen.

Durch eine besondere Gestaltung und Aufbau der AuBenwénde des Marktes und des Getran-
kemarktes wird eine Energieoptimierung erreicht, die in Richtung Niedrigenergiestandard geht.
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Das Dach des Marktes sowie Teile der Sidfassade werden einem Betreiber zur Energiege-
winnung durch Photovoltaik zur Verfigung gestellt.

Sowohl der Verzicht auf die Planung als auch deren Durchfiihrung hétte keinen Einfluss auf die
Entwicklung des Umweltzustandes. In Anbetracht des Planungszieles, die Nahversorgungssi-
tuation im Stadtteil List deutlich zu verbessern und vor dem Hintergrund, dass innerhalb der
Wohngebiete keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, gibt es zu dem jetzt vorgeschla-
genen Standort fir einen Lebensmittelvollsortimenter keine Alternative.

AbschlieBend ist also festzustellen, die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1696 fihrt fir die betrachteten Schutzgiiter mit Ausnahme des Schutzgutes Gesundheit des
Menschen im Vergleich zur bisher ausgelbten Nutzung zu keinen zusétzlichen oder neuen
Umweltauswirkungen. Ohne geeignete SchallschutzmaBnahmen auf dem Betriebsgelédnde
waren Auswirkungen auf die Gesundheit der in der Nachbarschaft wohnenden Menschen zu
erwarten. Deshalb wird durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. Festlegung der Betriebszeiten,
ein vertragliches Nebeneinander gewéhrleistet.

Begrindung mit Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
des Entwurfes aufgestellt der Begrindung mit Umweltbericht des
Entwurfes am zugestimmt.
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Oktober 2007
(Heesch) 61.12/19.10.2007

(Fachbereichsleiter)



