Anlage 3 zur Drucksache - Nr. 12014

Zusammenfassende Erklarung gemaf 8§ 10 Abs. 4 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1732
- Nahversorgung Vinnhorst/BV Werder -

GeméalR 8§ 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung in dem Verfahren beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden die Planinhalte nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden Alternativen gewahlt wurden.

Ziel des Bebauungsplanes

Die Landeshauptstadt Hannover plant im Stadtteil Ledeburg, im Bereich Schulenburger
Landstrale / MecklenheidestraBe ein Nahversorgungszentrum zu entwickeln. Das
geplante Nahversorgungszentrum soll dazu beitragen, die Nahversorgungssituation in
den Stadtteilen Vinnhorst und Ledeburg zu verbessern. Das Nahversorgungszentrum soll
gemeinsam mit den Geschaftslagen im Bestand entlang der StraRe Alt Vinnhorst einen
zentralen Versorgungsbereich bilden.

Derzeit wird das Plangebiet noch vom Sportverein BV Werder genutzt. Die Sportflachen
werden in diesem Umfang nicht mehr benétigt. Verschiedene Versuche, die Flache
stadtebaulich zu entwickeln, scheiterten bisher insbesondere an den Kosten fir den
erforderlichen Umbau der Sportanlage und des Vereinsheims. Mittlerweile besteht die
Mdoglichkeit fur die notwendigen MalRnahmen Stadtebauférdermittel in Anspruch zu
nehmen. Der Bereich ,Vinnhorst Mitte", in dem sich auch das Plangebiet befindet, wurde
2009 in das Stadtebauforderprogramm Stadtumbau West aufgenommen. Die
Realisierung des Nahversorgungszentrums ist wesentliches Sanierungsziel.

Durch einen reprasentativen neuen Gebaudekomplex fir die Nahversorgung, fir
Dienstleistungen und weitere Einrichtungen und der Gestaltung eines neuen flexibel und
multifunktional nutzbaren offentlichen Platzes sollen die Stadtteile stadtebaulich und
funktional zusammengefihrt und der Trennwirkung der Schulenburger Landstral3e
entgegenwirkt werden.

Ein weiteres Ziel ist die ErschlieBungssituation in den Bereichen Kurlander Weg,
MecklenheidestralRe und Schulenburger LandstralRe wesentlich zu verbessern. Zudem
sollen die Rad- und FuRBwegebeziehungen zwischen den Stadtteilen Ledeburg und
Vinnhorst verbessert werden.

Verfahrensablauf

Das Verfahren wurde mit dem Beschluss zur Aufstellung und der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit durch den Verwaltungsausschuss vom 16.12.2010 eingeleitet.

Nach Vergabe des Grundstiickes an die LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH
wurde das Verfahren als vorhabenbezogenes Verfahren gemaR §12 BauGB fortgeflhrt.

Beteiligung der Offentlichkeit

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB)
(vom 30.12.2010 bis zum 31.01.2011)

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen drei nahezu gleichlautende
Stellungnahmen ein. Die abwagungsrelevanten Anregungen der Stellungnahmen
beziehen sich im Wesentlichen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse (immissionsschutzrechtliche Einordnung der vorhandenen
Wohnnutzung, Anordnung und Gestaltung des Anlieferungsbereiches, Gestaltung der
Larmschutzanlage).



Da die Wohngeb&dude am Kurlander Weg direkt an ein grof3flachiges, nérdlich gelegenes
Industriegebiet angrenzen, ist hier von einer Gemengelage auszugehen. Gemafl TA Larm
wurden als Immissionsrichtwerte deshalb Zwischenwerte angesetzt. Als angemessene
Zwischenwerte fir die Gebaude, die am Kurlander Weg in einem reinen Wohngebiet
liegen, wurden die um 5 dB erhdhten Immissionsrichtwerte eines allgemeinen
Wohngebietes von 55 dB(A) tagsuber zugrunde gelegt.

Der Anlieferungsbereich des geplanten Nahversorgers wird zur angrenzenden
Sportflache hin angeordnet. Eine Einhausung wére aus schalltechnischer Sicht nicht
erforderlich.

Zur Begrenzung der Gerduschemissionen des Parkplatzes ist eine Schallschutzanlage
(Wall-Wand-Kombination) in einer Ho6he von 520 m, bezogen auf die
Parkplatzoberflache, entlang der Grundstiicksgrenze am Kurldnder Weg vorgesehen.
Eine Begrunung der Larmschutzanlage ist vorgesehen.

Ferner wurde angeregt, die ErschlieBung des kuinftigen Nahversorgers Uber eine
leistungsfahige Zu- und Abfahrt von der Mecklenheidestral3e Uber die vorhandene
Einmindung Kurlander Weg vorzusehen und die Stellplatze des Sportvereins BV Werder
Uber den Parkplatz des Nahversorgers zu erschliel3en.

Die verkehrliche ErschlieRung des Nahversorgungszentrums erfolgt von Westen tber den
Kurlander Weg und nicht, wie urspringlich vorgesehen, durch die Anbindung an die
Mecklenheidestrale. Dazu wird die Einmindung des Kurlander Wegs bis etwa zur
Zufahrt zum Nahversorgungszentrum entsprechend umgebaut.

Die ErschlielBung der Stellplatze des Sportvereins BV Werder wird Uber das Grundstick
des Nahversorgungszentrums erfolgen. Damit wird den Anregungen der Anwohner
hinsichtlich der ErschlieBung Rechnung getragen.

Offentliche Auslegung des Entwurfes (8§ 3 Abs. 2 BauGB)
(vom 02.01.2014 bis 07.02.2014)

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen zwei wortgleiche Stellungnahmen von
Grundstiickseigentiimern sowie die Stellungnahme einer Umweltorganisation ein.

Die abwagungsrelevanten Anregungen der Grundstiickseigentiimer beziehen sich auf die
Emissionssituation (Uberschreitung eines Richtwertes, Lichtemissionen). Im Ergebnis
folgt die Landeshauptstadt Hannover den Anregungen. Die Landeshauptstadt Hannover
hat sich zwischenzeitlich dafir eingesetzt, dass im Rahmen der Bauausfihrung durch den
Vorhabetrager Schallminderungsmaflinahmen durchgefuhrt werden, um eine weitere
Reduzierung des Richtwerts zu erreichen. Zudem wird fur die Beleuchtung der
Werbestele im Rahmen der Baugenehmigung eine zeitliche Begrenzung berticksichtigt.

Die von der Umweltorganisation gewiunschten Ausflihrungen zur Eingriffsbilanzierung
wurden in der Begriindung erganzt.

Beteiligung der der Behérden und sonstigen Trager 6 ffentlicher Belange

frihzeitige Beteiligung der Behdrden (8 4 Abs. 1 BauGB)
(vom 04.03.2010 bis zum 06.04.2010)

Es sind keine abwéagungsrelevanten Anregungen eingegangen.

Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB)
(vom 24.09.2014 bis zum 24.10.2014)

Es sind keine abwéagungsrelevanten Anregungen eingegangen.



Abwé&gungsvorgang

Der Bebauungsplan dient dem stadtebaulichen Sanierungsziel, ein Quartierszentrum mit
Nahversorgungseinrichtung zu entwickeln, und damit die Wohnqualitat und die
Entwicklungsfahigkeit des Bereiches zu férdern. In Verbindung mit dem neu geplanten
reprasentativen Stadtplatz, der neben einer hohen Aufenthaltsqualitdt auch als
multifunktional nutzbarer Markt- und Eventplatz fur regelméaRig stattfindende
Veranstaltungen dienen wird, ist daher eine hohe Ausnutzung des Grundsticks
vorgesehen. In Anbetracht der besonderen stadtebaulichen Situation und der geplanten
Stadtplatzentwicklung wurde ein Wettbewerb zur Gestaltung des Stadtplatzes und der
Fassaden durchgefuhrt. Die gewdhlte Alternative erfillt die Anforderungen hinsichtlich
einer Unterstitzung der Stadtplatzfunktion am besten.

Hinsichtlich der Erschlieung des Nahversorgungszentrums und der Sportflachen wurden
verschiedene Varianten untersucht.

Zunédchst war die Zufahrt des Nahversorgungszentrums direkt von der
MecklenheidestralRe aus vorgesehen. Das héatte zur Folge gehabt, dass die Zufahrt zum
Nahversorger und der Einmindung des Kurlander Weges direkt nebeneinander lagen:
Dies ist sowohl hinsichtlich der Verkehrssicherheit als auch hinsichtlich der
Leistungsfahigkeit als auRerst problematisch zu betrachten.

Auf Grund der absehbaren Probleme erfolgt die ErschlieBung des Nahversorgers nun
Uber die Einmindung Kurlander Weg. Um die Leistungsfahigkeit der Mecklenheidestral3e
mit der Einmindung Kurlander Weg und die Zufahrt zu dem geplanten Nahversorger nicht
zu beeintrachtigen, werden diese Verkehrsbeziehungen zusammengefasst. Dazu soll die
Einmindung des Kurlander Wegs bis zur Zufahrt zum Nahversorgungszentrum so
aufgeweitet und umgebaut werden, dass ausreichend breite Fahrspuren (3m) und eine
eigenstandige Linksabbiegespur eingerichtet werden kdnnen. Die Hauptfahrbeziehung in
den Kurlander Weg wird zukinftig durch entsprechende Gestaltung und Ausbildung der
Einmindung auf das Grundstiick des Nahversorgungszentrums fihren.

Die ErschlieBung der Stellplatze des Sportvereins BV Werder wird Gber das Grundstlck
des Nahversorgungszentrums erfolgen. Die urspringlich vorgesehene alternative
ErschlieBung der Stellplatzanlage der Sportplatzflache Gber den Kurlander Weg wird nicht
weiter verfolgt.

Beurteilung der Umweltbelange

Der Bereich stellt sich aktuell als Uberwiegend aufgelassene Sportflache dar. Hier
befanden sich ein Vereinsheim, das inzwischen bereits riickgebaut worden ist,
Grunflachen, die noch genutzt werden, eine rickgebaute Weitsprunganlage und
brachliegende Tennisplatze. Das Plangebiet ist von Bdumen an der Schulenburger
LandstraRe und am Kurlander Weg umgeben.

Um die Lebensraumbedeutung der Flache genauer zu erfassen, wurden 2009 auf der
Planflache sowie auf sldlich angrenzenden Bereichen Bestandsaufnahmen der
Biotoptypen sowie der Tierartengruppen Vogel, Fledermause und Heuschrecken
durchgefihrt.

Die Untersuchung ergab 21 verschiedene Biotoptypen, von denen die Gehdlze und die
Brachflachen eine mittlere Bedeutung aufweisen und die starker gepflegten sowie die
bebauten/ versiegelten Flachen eine geringe Bedeutung. Besonders geschitzte Biotope
gemal dem Bundesnaturschutzgesetz wurden jedoch nicht festgestellt.

Hinsichtlich der Flederm&use wurden drei Arten dokumentiert, die sich alle auf der Roten
Liste der gefahrdeten Arten befinden. RegelmaRig, aber in unterschiedlicher Intensitat,
wurden Jagdaktivitditen des Grolien Abendseglers und der Zwergfledermaus beobachtet.
Ein aktueller Quartiersplatz wurde nicht nachgewiesen, potentielle Platze sind jedoch
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vorhanden. Die dritte Art, eine Breitfligelfledermaus trat nur als Einzelexemplar und nur
einmalig auf.

Die Kartierung der Vogel erbrachte den Nachweis von 20 Brutvogelarten. Aufgrund der
fortgeschrittenen Jahreszeit konnten nur zwei der ansonsten Ublichen sechs Begehungen
durchgefiihrt werden. Insofern ist ein gewisses Erfassungsdefizit nicht voéllig
auszuschlieBen. Aufgrund der insgesamt eingeschrankten Eignung der Planflache als
Brutgebiet ist aber davon auszugehen, dass planungsrelevante Arten im Sinne des
Artenschutzes wie etwa die Nachtigall oder der vor einigen Jahren im nahen Hainholz
festgestellte Wendehals im Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum vorfinden.

Das Artenspektrum der Heuschrecken setzt sich aus acht Arten zusammen, die
allgemein verbreitet und nicht gefahrdet sind.

Weitere Tierarten wurden nicht untersucht, sie sind im Sinne einer artenschutzrechtlichen
Planungsrelevanz aber auch nicht zu erwarten.

Die Planungen fihren zum Teil zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes. Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung bestehen
im Entfall der Lebensrdaume mit mittlerer Bedeutung und dem damit verbundenen Verlust
des Lebensraumes von Brutvogeln und Heuschrecken. Zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen ist der Erhalt der Baume an der Schulenburger LandstraRe (bis auf drei)
vorgesehen.

Zudem wird Boden neu versiegelt. Im Rahmen der Bearbeitung wurde fir das Plangebiet
eine Bilanzierung auf Basis von Biotopwertpunkten nach dem EiBe-Modell
vorgenommen. Der Wert des vorhandenen Bestandes (Sportflachen, Triblne,
Gehdlzpflanzungen) wurde dem Wert der Planung gegenibergestellt. Als Ausgleich fir
die entfallenden B&dume und die Neuversiegelung von Grundflachen sind die Anpflanzung
von B&umen und Hecken, die Dachbegriinung sowie die Anlage von Grinflachen
vorgesehen. Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Planung in sich
ausgeglichen ist. Bestandswert und Planungswert sind gleich.

Eine vorteilhafte Auswirkung auf das Ortsbild wird durch die Neugestaltung dieses
Bereichs erzielt.

Zur Beurteilung der mdglichen Auswirkungen und zur Entwicklung ggf. erforderlicher
Konfliktlbsungen wurden zu den relevanten Aspekten Stellungnahmen der Fachbehdérden
eingeholt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bestehende Sportnutzung fortgesetzt
werden. Das Vereinsheim und die vorhandenen randlichen Gehdlzbestande mit ihrem
Potential als Tierlebensraume blieben vollstandig erhalten. Im Bereich aufgegebener
Sportnutzung (Tennisplatze) wirde sich - sofern die Flache sich selbst tberlassen bliebe
- die Ruderalvegetation verfestigen und mdglicherweise durch Sukzession in eine
hoherwertige Biotopsituation hineinwachsen. Bei Wiederherrichtung der Tennisplatze
wuirde die Ruderalvegetation entfallen. Auf eine Verbesserung der
Nahversorgungssituation in den Stadtteilen Vinnhorst und Ledeburg und der Gestaltung
eines multifunktional nutzbaren offentlichen Platzes musste verzichtet werden. Zudem
ware eine Verbesserung der Rad- und FuBwegebeziehungen zwischen den Stadtteilen
Ledeburg und Vinnhorst nicht méglich.
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