Anlage 4 zur Drucksache Nr.

Bedinqungen zu denen die Bestellung des Erbbaurechtes an dem Grundstiick erfolgt

1. Erbbaugrundstiick

Das unbebaute Grundstick an der Stammestrale mit den  bisherigen
Katasterbezeichnungen

Gemarkung Flur Flurstiick GréRe

Linden 16 70/59 21.696 m2
Linden 16 70/60 7.720 m?2
Linden 16 70/58 9.902 m?2

Die GesamtgréRe des Grundstiicks betragt somit 39.318 m2. Das Grundstlck ist in der
Anlage 4.1 rot gekennzeichnet.

2. Erbbauberechtigter

Hannoverscher Sportverein von 1896 e.V.
Robert-Enke-Stral3e 1
30169 Hannover

3. Laufzeit des Erbbaurechts

Das Erbbaurecht beginnt mit der Eintragung im Grundbuch und endet am 31.12.2096.

4. Zweck des Erbbaurechts

Die Bestellung des Erbbaurechtes erfolgt zum Zwecke der Errichtung und des Betriebes
einer Vereinssportstatte, zu welcher auch eine Gastronomie gehort. Einzelheiten der
Planung auf dem Erbbaugrundstiick ergeben sich aus der Projektbeschreibung (Anlage 4.P)
sowie aus dem Konzept- und Masterplan fir die Stammestral3e (Anlage S), diese wird als
Anlage zum Erbbaurechtsvertrag genommen.

5. Erbbauzins

Der Erbbauberechtigte hat fur die EinrAumung des Erbbaurechts vom Tage der Eintragung
des Erbbaurechts im Grundbuch einen jahrlichen Erbbauzins von 0,26 € pro Quadratmeter
mithin 10.222,68 € insgesamt zu bezahlen.

Er entspricht dem Pachtzins fiir Grundstiicke nach den ,Grundséatzen der Sportférderung in
der Landeshauptstadt Hannover". Dem Erbbauberechtigten ist bekannt, dass der vereinbarte
Erbbauzins nach den Sportférderrichtlinien der Landeshauptstadt Hannover festgesetzt ist.
Die Sportforderrichtlinien kénnen von den zustandigen Gremien der Landeshauptstadt
Hannover jederzeit aufgehoben oder geandert werden.

Der Erbbauzins fur die gesamte Flache kann nach Vorliegen des amtlichen
Vermessungsergebnisses errechnet werden. Der Erbbauzins wird erstmalig féallig bei



Inbetriebnahme des Erbbaurechtsbauwerks, spéatestens jedoch nach Ablauf von 2 Jahren
nach Besitzlbergang. Sollte zu diesem Zeitpunkt die Eintragung des Erbbaurechts in das
Grundbuch noch nicht erfolgt sein, hat der Erbbauberechtigte der Landeshauptstadt
Hannover ein jahrliches Nutzungsentgelt in Hohe des vereinbarten Erbbauzinses zu leisten.

6. Mehrfachbeauftragung

Fur das Funktionsgebaude mit Gaststatte fihrt der Erbbauberechtigte in Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Hannover eine Mehrfachbeauftragung von mindestens  flnf
Architekturbdros durch.

7. Sanierungsvereinbarung

Die Landeshauptstadt hat Untersuchungen des Untergrundes durchfihren lassen, das
Ergebnis dieser Untersuchungen ist dem Erbbauberechtigten bekannt und wurde von dem
mit den Untersuchungen beauftragten Unternehmen ausfihrlich erértert. Demnach wurde
der Erbbauberechtigte dariber in Kenntnis gesetzt, dass sich auf dem
Erbbaurechtsgrundstiick Teile der fur das Areal bekannten Altablagerung befinden. Im
Wesentlichen handelt es sich um Bodenmaterial und Bau- bzw. Triimmerschutt.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich zu einer Sanierung auf der gesamten
Grundsticksflache. Sanierungsziel ist die Einhaltung der mafigeblichen Bodenwerte fir die
Bauleitplanung der Landeshauptstadt Hannover fir Wohnen, was die angestrebte Qualitat
und den verantwortungsbewussten Umgang mit der Altlastensituation widerspiegelt. Im
Vorfeld der Sanierung wird dartber hinaus ein qualifizierter Fachgutachter mit der Erstellung
eines Sanierungsplans zur Vorlage bei der unteren Bodenschutzbehérde (Region
Hannover).

Der Erbbauberechtigte tragt samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit dieser Sanierung
stehen. Dariiber hinaus ist dem Erbbauberechtigten bekannt, dass sich die Grundstiicke im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der lhme befinden. Fir das Bauen und die
Altlastensanierung im Uberschwemmungsgebiet wird zusatzlich zur Baugenehmigung eine
wasserbehdrdliche Genehmigung geman § 78 WHG erforderlich.

8. Energetische Standards

Das Funktionsgeb&ude ist im Passivhausstandard zu errichten. Bei der Geb&udehille der
Sporthalle ist ein Niedrigenergie-Baustandard umzusetzen, der dazu fihrt, dass der
Primarenergiebedarf 15% besser als EnEV 2009-Referenzgebéude (unter Berlcksichtigung
des EEWéarmeG) betragt. Wenn die Mehrkosten fiir die Investitionen im Passivhausstandard
im Vergleich zum NEH-Plus-Standard 2009, welcher einem Standard entspricht, der einen
15 % geringeren Primarenergiebedarf als bei EnEV 2009-Referenzgebduden aufweist, nach
Berlicksichtigung von Fordermitteln 10% Ubersteigen, ist der Standard nach NEH-Plus 2009
einzuhalten. Vor Baubeginn ist in Kooperation mit proKlima eine Machbarkeitsstudie zur
Feststellung der fir den Passivhausstandard notwendigen Investitionen durchzufihren.

9. Parkplatz

Der Parkplatz im Suden des Erbbaugrundstiicks (Flurstick 70/60) wird weiterhin der
Offentlichkeit zuganglich gehalten und kann somit insbesondere von den Studenten der
Fachhochschule weiterhin unentgeltlich genutzt werden. Eine kommerzielle Nutzung des
Parkplatzes ist ausgeschlossen. Zur Sicherung der offentlichen Zuganglichkeit wird eine
entsprechende beschrankt persdnliche Dienstbarkeit bestellt, wonach die Landeshauptstadt



Hannover jederzeit zur uneingeschrankten, unentgeltlichen Nutzung der Parkplatzflachen
und Zuwegungen berechtigt ist. Dieses Nutzungsrecht kann an Dritte abgetreten werden.

10. Rechtsilibergang

Das Erbbaugrundstiick soll am Monatsersten nach Vertragsbeurkundung auf den
Erbbauberechtigten Gbergehen.

11. Kosten

Samtliche Kosten des Vertrages, die seiner Durchfihrung sowie die evtl. anfallende
Grunderwerbssteuer und die Kosten fur die Eintragung der Dienstbarkeiten und der
Ruckauflassungsvormerkung tragt der Erbbauberechtigte.

Der Erbbauberechtigte tragt dariber hinaus samtliche Kosten, die in Zusammenhang mit der
Mehrfachbeauftragung entstehen, sowie samtliche Kosten, die durch die Altlastensanierung
ausgelost werden.

Des Weiteren tragt der Erbbauberechtigte die Kosten fir die u. U. erforderlich werdende
Verlegung der auf dem Grundstiick vorhandenen Fernwarmeleitung.

12. Heimfall

Der Erbbauberechtigte ist auf Verlangen der Landeshauptstadt verpflichtet, das Erbbaurecht
auf Kosten des Erbbauberechtigten auf die Landeshauptstadt oder auf einen von ihr zu
benennenden Dritten zu Ubertragen (Heimfall), wenn

1. Uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren eréffnet oder die
Er6ffnung mangels Masse abgelehnt wird oder

2. der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe von zwei
Jahresraten in Verzug ist oder

3. der Erbbauberechtigte trotz Abmahnung und Fristsetzung den Verpflichtungen die
das Erbbaurechtsbauwerk betreffen nicht nachkommt oder die Instandhaltungs- und
Instandsetzungsverpflichtung trotz Abmahnung und Fristsetzung in wesentlichen
Punkten nicht erfllt oder

4. der Erbbauberechtigte seiner Pflicht zur Pflege und Erhaltung des Baumbestandes
trotz Abmahnung und Fristsetzung verletzt oder

5. der Erbbauberechtigte den Vereinbarungen die sich aus der
Sanierungsvereinbarung ergeben trotz Abmahnung und Fristsetzung nicht
nachkommt oder

6. der Erbbauberechtigte das Erbbaurecht ohne Zustimmung der Landeshauptstadt
baulich verédndert, veraul3ert, belastet oder zu einem anderen als dem in der
Projektbeschreibung erklarten Zweck verwendet oder

7. der Rat der Landeshauptstadt die Aufstellung eines Bebauungsplans, der eine
andere Nutzung des Erbbaugrundstiickes oder von Teilen davon vorsieht, beschliel3t.
Von diesem Recht kann frihestens nach Ablauf einer Frist von 15 Jahren nach
Abschluss dieses Vertrages Gebrauch gemacht werden.

Die Landeshauptstadt hat fir den Fall eines Heimfalls das Recht, von dem
Erbbauberechtigten die Befreiung von jeglichen Lasten und Verbindlichkeiten aus dem
Erbbaugrundbuch zu verlangen, soweit diese nicht bereits im Rahmen der
Verkehrswertberechnung berticksichtigt wurden.



13. Entschadigung

Nach Ablauf des Erbbaurechts oder Austibung des Heimfallrechts hat der Erbbauberechtigte
das Grundstick und die Bauwerke innerhalb von drei Monaten zu raumen und in einem
ordnungsgemalen Zustand zuriickzugeben. Nicht genehmigte bauliche oder technische
Anlagen hat er auf seine Kosten zu beseitigen.

Der Erbbauberechtigte erhalt bei Erléschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf eine
Entschadigung in Hohe von zwei Dritteln des Verkehrswertes der Bauwerke zur Zeit
des Ablaufs. Bei Ubertragung infolge der Geltendmachung des Heimfallanspruchs gemanR
Ziffer 12 Nr. 1 - 6 betrdgt die Entschadigung die Halfte des Verkehrswertes der
Bauwerke zum  Zeitpunkt der Ubertragung. Von der Entschadigung
ausgeschlossen sind alle Kunstrasenplatze sowie diejenigen Bauwerke, die der
Erbbauberechtigte ohne eine erforderliche  bauordnungsrechtliche = Genehmigung
oder ohne Zustimmung der Landeshauptstadt erstellt hat.

Bei Ubertragung infolge der Geltendmachung des Heimfallanspruchs gemaR Ziffer 12 Nr.
7 erhalt der Erbbauberechtigte eine Entschadigung in Ho6he des Verkehrswertes
der Bauwerke und der Kunstrasen- sowie Sportplatze zum Zeitpunkt der Ubertragung.
Von der Entschadigung ausgeschlossen sind diejenigen Bauwerke, die die
Erbbauberechtigte ohne eine erforderliche bauordnungsrechtliche Genehmigung oder
ohne Zustimmung der Landeshauptstadt erstellt hat.

Sollte die Landeshauptstadt wahrend der Dauer des Erbbaurechts dem Erbbauberechtigten
finanzielle Mittel zur Errichtung eines Bauwerks o0.a. zur Verfligung stellen, so ist von der
Entschadigung eine Summe in Hohe der eingebrachten finanziellen Mittel abzuziehen.

14. Erbbaurechtsaufhebung

Um das in der Anlage 1 beschriebene Erbbaurecht bestellen zu kénnen, bedarf es
einer Erbbaurechts- und Mietvertragsaufhebung an dem Flurstick 11/203, Flur 16,
Gemarkung Hannover (Erbbaurecht) und den Flursticken 11/207 tlw. und 11/103 Flur
16, Gemarkung Hannover (Mietvertrag), deren Lage in der Anlage 1.2 naher
beschrieben ist. Die Vertragsverhaltnisse werden entschadigungslos aufgehoben.

15. Sonstiges

Der Vertrag enthalt im Ubrigen die firr die Landeshauptstadt Hannover (iblichen, sowie die im
Erbbaurechtsgesetz festgelegten Regelungen.



