Anlage 2 zur Drucksache - Nr.

Begrindung
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Bebauungsplan Nr. 1489 Stadtteil: Ddhren
- Schitzenallee /
sudlich Guterumgehungsbahn -

Geltungsbereich:

Das Plangebiet wird begrenzt durch die sud-
liche Grenze der Giterumgehungsbahn, die
Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Schit-
zenallee, die Sudgrenze des Grundstilickes
Schitzenallee 3, die Sidgrenze (tlw.) des
Flurstickes 6/30, Flur 5, Gemarkung Déhren,
eine Parallele im Abstand von ca. 3 m &stlich
_ \ zur Verlangerung der Ostgrenze des Grund-
NN T i stlickes Schutzenallee 3 in stdliche Richtung,
Lo ' die nérdliche Grenze des Sidschnellweges
(B3, B6 und B 65) Uber die Schitzenallee hin-
weg bis zur Verldangerung der Ostgrenze des
Grabenflurstiickes 1/18, Flur 1, Gemarkung
Déhren und die Ostliche Grenze des zuvor
genannten Grabens stlich der Kleingéarten am
Panner-Schuster-Weg.
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Grundstliick eines ehemaligen Gartenbaubetriebes an der Schiitzenallee wurde von der
Landeshauptstadt Hannover vor mehr als 15 Jahren mit dem Ziel erworben, dort stadtische
Werkhofe anzusiedeln. Bevor diese Plane umgesetzt werden konnten, ergab sich die Notwen-
digkeit, das damals ungenutzte Grundstliick als Standort fir eine Asylbewerberunterkunft zu
nutzen. Nach zehnjahrigem Betrieb wurde die Einrichtung 2002 geschlossen und 2003 abge-
brochen. Nunmehr soll die urspriingliche Nutzungsintention umgesetzt werden, damit die stad-
tischen Werkhofe GintherstraBe und CulemannstraBe des Bereiches Grinflaichen nach dem
Umzug an die Schitzenallee aufgegeben werden kdénnen. Die Notwendigkeit der Verlegung
ergibt sich aus der Tatsache, dass beide Werkhofe in die Jahre gekommen sind und zum Teil
brandschutztechnischen Bestimmungen nicht mehr genliigen. Eine entsprechende Sanierung
ware wirtschaftlich betrachtet unginstiger als der geplante Neubau, zumal damit die zur Zeit
vorhandenen beengten Verhaltnisse nicht beseitigt wirden und entsprechende Synergieeffekte
durch die Zusammenlegung nicht genutzt werden kdnnten. Im Fall des Werkhofes Gunther-
straBe kommt hinzu, dass die unmittelbare Nachbarschaft zu einem Wohngebiet ein gewisses
Konfliktpotential bietet. Eine geeignete Alternative zum geplanten Standort, die sich bereits im
stadtischen Eigentum befindet und die dhnliche Lagevorteile aufweist, ist in den Stadtbezirken
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Déhren - Wilfel und Sidstadt - Bult nicht vorhanden. Vom jetzt vorgesehenen Standort kénnen
die von den beiden heutigen Werkhdfen betreuten Stadtteile, zu denen u. a. Mitte, Ricklingen,
Wettbergen, Sudstadt, Seelhorst, Wilfel gehdren, gut erreicht werden.

Zusatzlich zu diesem Planungsziel wurde im Zuge der Verhandlungen zur Privatisierung des
Strandbades am Maschsee und der Umwandlung zu einer Fitness- und Wellnessanlage deut-
lich, dass fur die dort beabsichtigte Nutzungsintensivierung zusétzliche Stellplatze erforderlich
werden. Mit dem zukinftigen Erbpachtnehmer des Strandbades besteht Einvernehmen, dass er
zur Deckung des zusatzlichen Stellplatzbedarfes auf dem Grundstiick Schitzenallee eine Park-
palette errichtet, deren Erdgeschoss er als Fahrzeughalle fiir den neuen Werkhof an die Stadt
vermietet. Das erforderliche Werkstatt- und Sozialgeb&ude baut die Stadt selbst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Verlegung der Werkhdfe sowie fur den Bau der Parkpalette geschaffen werden. Der Bebau-
ungsplan hebt bestehende Festsetzungen in den Bebauungsplédnen Nr. 593 und Nr. 992 auf. Im
Bebauungsplan Nr. 593 ist in der fir den Stdschnellweg festgesetzten Verkehrsflache die nach
der Aufstellung des Bebauungsplanes entstandene Einmindung der Nordfahrbahn der Will-
merstraBe in die Schitzenallee nicht enthalten, der Bebauungsplan setzt hier z. Z. noch Gewer-
begebiet fest. Im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Umbau der Kreuzung Schitzen-
allee/WillmerstraBe/Panner-Schuster-Weg (siehe hierzu den Abschnitt 2.2 der Begriindung) soll
jetzt eine der 6rtlichen Situation entsprechende planungsrechtliche Anpassung im Bebauungs-
plan erfolgen.

Das Bebauungsplanverfahren soll gemaB § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefihrt
werden, da die Grundzlige der bisherigen Planung nicht berGhrt werden. Der derzeit rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 992 setzt das Plangebiet als Flache fiir Gartenbaubetriebe fest.
Die kunftige Nutzung des Plangebietes als stadtischer Werkhof ist mit der bisherigen festge-
setzten Nutzung vergleichbar, da durch den Werkhof die stadtischen Grinflachen gepflegt
werden. Die geplante Parkpalette steht einem vereinfachten Verfahren nicht entgegen, da sie im
Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden fast vollstandig quasi ,huckepack®
Uber der fur den Werkhof ohnehin benétigten Fahrzeug- und Lagerhalle gebaut wird. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch keine Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, fur
das eine formale Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erforderlich ware, denn
die festgesetzte GréBe der Grundflache erreicht nicht die im UVPG dafir vorgesehenen Min-
destwerte. Auch gibt es keine Anhaltspunkte daflr, dass durch die geplanten Festsetzungen die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden. Derartige Gebiete sind in der Umge-
bung nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan stellt ,Allgemeine Grinflache" als Teil des Naherholungsraumes
Maschsee dar. Westlich daran anschlieBend stellt er ,Kleingartenflache" als spezifizierte Frei-
flachennutzung dar. Die Darstellung ,Allgemeine Grinflache" schlieBt solche bauliche Anlagen
nicht aus, die im Zusammenhang mit der Funktion der Flache stehen (Zubehdrnutzungen). Der
der Grinflachenpflege dienende geplante stadtische Werkhof ist mit der Darstellung des
Flachennutzungsplanes vereinbar. Die geplante Parkpalette steht im Zusammenhang mit der
beabsichtigten Neugestaltung der Erholungsnutzung im Bereich des Strandbades, fir das der
Flachennutzungsplan ,Freibad® darstellt. Auch in dieser Hinsicht ist die Entwicklung aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes festzustellen.

2. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes
2.1 Bauland

Das beabsichtigte Bauprogramm ,stadtischer Werkhof und Parkpalette Strandbad* ist den in der
BauNVO beschriebenen Baugebieten nicht eindeutig zuzuordnen. Die Bauflache des Plange-
bietes wird daher geman § 9 Abs. 1 Nr. 9 als Flache fir den besonderen Nutzungszweck mit der
naheren Zweckbestimmung ,stadtischer Werkhof fir den Fachbereich Umwelt und Stadtgriin /
Parkpalette Strandbad fiir max. 320 Stellplatze” festgesetzt.
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Fidr den stadtischen Werkhof wird eine Fahrzeug- und Lagerhalle mit ca. 2.650 m? Grundflache,
ein Werkstatt- und Sozialgebdude und ein Freigelande fir Schittgutboxen, Containerflachen,
Waschplatz bendétigt. Uber der Fahrzeug- und Lagerhalle soll die eigentliche Parkpalette ent-
stehen, die auf sechs versetzten Ebenen Platz fir 320 Autos bieten soll. Dieser Stellplatzbedarf
ergibt sich aus dem heute schon festzustellenden Stellplatzdefizit am Sidufer des Maschsees
und den Stellplatzanforderungen flr die geplante Fitness- und Wellnessanlage im Bereich des
heutigen Strandbades. Zur ErschlieBung der Parkpalette soll eine parallel zur Schitzenallee
verlaufende Rampe mit einem halben Wendel im nordéstlichen Grundstlicksbereich dienen.
Dieses beabsichtigte Bauprogramm erfordert eine Grundflachenzahl von 0,8. Dieser Wert ist
nach den MaBstadben der BauNVO fir die im Plangebiet vorgesehene Nutzung, die im Prinzip
einer gewerblichen gleicht, nicht undblich, so stellt z. B. eine Grundflachenzahl von 0,8 die zu-
lassige Obergrenze fir Gewerbegebiete dar. Die benétigten Werkstatt-, Aufenthaltsrdume usw.
im Werkstatt- und Sozialgebaude lassen sich aufgrund der relativ gesehen kleinen Grund-
sticksflache nur in einem zweigeschossigen Gebaude unterbringen. Der Bebauungsplan trifft
eine entsprechende Festsetzung. Die fir die Rampe festgesetzte Uberbaubare Grundstiicks-
flache soll maximal eingeschossig bebaubar sein. Fir die fur die Parkpalette festgesetzte
Uberbaubare Grundsticksflache wird die Oberkante der baulichen Anlagen auf 12,5 Meter Uber
der nachstgelegenen Burgersteiganschlusshéhe festgelegt, so dass die Parkpalette in etwa die
gleiche Gebaudehdhe erreicht wie die Birogebaude auf der Ostseite der Schitzenallee. Die
festgesetzte Oberkante reicht allerdings nicht fiir das erforderliche Treppenhaus aus. Im Bebau-
ungsplan wird deshalb festgesetzt, dass auf einer Flache von maximal 50 m?2 fir den Bau eines
Treppenhauses die festgesetzte Oberkante von 12,5 Meter um bis zu drei Metern Uberschritten
werden darf. Die durch Baugrenzen umfasste Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Plangebiet schafft einen ausreichenden Rahmen fir das geplante Bauprogramm. Auf
die Festlegung einer Bauweise kann daher verzichtet werden, da die festgelegten tberbaubaren
Grundstucksflachen zusammen mit dem MafB der baulichen Nutzung und den einzuhaltenden
Grenzabstanden gemaB der Nds. Bauordnung die stédtebauliche Entwicklung hinlanglich
vorgeben.

Die nach § 9 des BundesfernstraBengesetzes bestehende Bauverbotszone von 20 Metern,
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn wird durch das geplante Vorhaben
nicht bertihrt, das StraBenbauamt Hannover hat daher dem Vorhaben zugestimmt.

Auf der Westseite des neuen stadtischen Werkhofes wird eine Flache festgesetzt, auf der die
vorhandene Bepflanzung zu erhalten ist. Diese Bepflanzung soll erhalten werden, weil sie einen
grinen Ubergang vom kunftigen Werkhof zu den westlich angrenzenden Grinflachen bildet und
das Landschaftsbild in diesem Bereich wesentlich bestimmt.

Die nach den baurechtlichen Vorschriften erforderlichen Stellplatze kénnen auf dem Baugrund-
stlck untergebracht werden.

2.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Schitzenallee und den Panner-
Schuster-Weg. An zwei geeigneten Stellen im Plangebiet wird zum einen die Zu- und Abfahrt
zur Parkpalette und zum anderen zum stadtischen Werkhof vorgegeben, um die im folgenden
Absatz beschriebenen sicheren Verkehrsablaufe installieren zu kénnen. Im Bebauungsplan Nr.
593 ist die Schitzenallee in diesem Bereich mit einer Ausbaubreite von 30 Metern ausgewiesen,
die tatsachlich ausgebaute Breite erreicht aber hier nur rund 24 Meter wie im Bereich der
Schitzenallee sudlich des Siudschnellweges. Die nicht mehr benétigte Verkehrsflache der
Schiitzenallee wird im mittleren und nérdlichen Teil des Plangebietes dem Grundstiick des
kinftigen stadtischen Werkhofes zugeschlagen.

Um fir den Fahrzeugverkehr vom stadtischen Werkhof und von der Parkpalette die Méglichkeit
zu schaffen, auch in Richtung Innenstadt (nach Norden) sicher auf die Schitzenallee abzu-
biegen, sollen der Anschluss der Nordfahrbahn der WillmerstraBe zur Schiitzenallee, der An-
schluss des stadtischen Werkhofes zur Schitzenallee Gber den Panner-Schuster-Weg und der
Anschluss der Parkpalette zur Schitzenallee zu einer vollen ampelgesicherten Kreuzung aus-
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gebaut werden. Der geplante Umbau erfordert im Einmindungsbereich Schiitzenallee/Panner-
Schuster-Weg die zuséatzliche Ausweisung von ca. 167 m? Verkehrsflache. Im Bebauungsplan
ist die geplante Verkehrsfihrung im Kreuzungsbereich nachrichtlich dargestellt. Diese neue Ver-
kehrsflihrung verbessert gleichzeitig die Zu- und Abfahrt zu/aus den Kleingartenanlagen am
Panner-Schuster-Weg bzw. zu/von den Parkplatzen in der Leineaue. Weiterhin wird es zukUinftig
maoglich sein, von der WillmerstraBe nicht nur in Richtung Innenstadt, sondern auch in Richtung
Déhren/Hemmingen abzubiegen. Die dadurch auf der Schitzenallee eintretende Mehrbelastung
wird als nicht gravierend eingeschétzt. Die neue Abbiegemdglichkeit wird vermutlich hauptsach-
lich von Autofahrerinnen und Autofahrer genutzt werden, die heute Uber Hildesheimer StraBe
und AbelmannstraBe in Richtung Hemmingen fahren und so die zuvor genannten StraBen vom
Durchgangsverkehr entlasten.

Durch die in der Hildesheimer StraBe verkehrenden Stadtbahnlinien ist das Plangebiet an den
6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

2.3 Flache fir Versorgungsanlagen und Versorgung

Zwischen der Nordfahrbahn und dem Sldschnellweg befindet sich an der Schitzenallee eine
Trafostation der Stadtwerke Hannover. Das dazugehérige Grundstiick wird als Flache fir Ver-
sorgungsanlagen ausgewiesen.

Die zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen und Kanéle sind vor-
handen.

Eine durchgefuhrte Baugrundbeurteilung hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der ober-

flachennahen Bodenschichten ergab einige Details, die einer Versickerung entgegenstehen:

e Der maximale Grundwasserstand ist mit 53,25 m 0. NN anzusetzen, dies entspricht an
einigen Stellen der Bauflache praktisch der Gelandeoberkante.

e Das Gelande st in einigen Bereichen aufgeflllt worden und enthélt teilweise
schadstoffbelasteten Boden. Dieser Auffillboden misste ausgetauscht und entsorgt werden.

e Der untersuchte Baugrund enthdlt erhebliche Anteile von Schluff-, Mudde- und
Torfschichten, die flr eine Versickerung eher ungeeignet sind.

Um eine Versickerung dennoch ausfiihren zu kénnen, ware ein erheblicher technischer Aufwand
nétig, der wirtschaftlich aber nicht vertretbar wéare. Daher wird die Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Bebauungsplan nicht vorgegeben. Fir die Ableitung des Oberflachen-
wassers gilt aus dem Gebiet eine Abflussbeschrankung von 40 I/s und ha. Dariiber hinaus-
gehende Wassermengen sind auf dem Baugrundstick zu speichern und verzdgert in das
offentliche Kanalnetz einzuleiten.

In den Graben unmittelbar westlich der Plangrenze wird vor allem das auf den Stidschnellweg
anfallende Niederschlagwasser eingeleitet. Der Graben, der hin und wieder trocken fallt, mindet
nérdlich der Umgehungsbahn in den Landwehrgraben. Durch das im Plangebiet geplante Bau-
vorhaben sind keine Beeintrachtigungen fur die Funktionsféhigkeit des Grabens zu erwarten,
zumal nicht beabsichtigt ist, das auf dem Werkhof anfallende Niederschlagswasser in den
Graben einzuleiten.

Die PLEdoc, die u. a. das von der Ruhrgas AG betriebene Leitungsnetz technisch verwaltet,
weist auf eine Kabelschutzrohranlage der GasLine Gmbh & Co. KG auf der Ostseite der Schiit-
zenallee hin. Die Darstellung eines Schutzstreifens fir diese Anlage ist nicht erforderlich, da sie
innerhalb der ausgewiesenen StraBenverkehrsflache verlauft.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Naturschutz

Im Ostteil des Planbereichs befindet sich ein aufgelassenes Gartnereigeldnde, das von gras-
reichen Ruderalfluren dominiert wird. Im Stden, Osten und Norden ist die Flache von z. T. altem
Baumbestand eingerahmt. Der westliche Bereich ist durch Uberwachsene Aufschattungen und
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einen Zaun begrenzt. Er wird von einem relativ dichten, vorwaldartigen Gehdlzbestand einge-
nommen. Der westlich angrenzende Graben ist mit Kopfweiden bestanden.

Bei Ausfuhrung der Planung kénnen folgende Beeintrachtigungen eintreten:

Beeintrachtigung und Vernichtung wertvoller Lebensrdume von Tier und Pflanze
Vernichtung von altem, z. T. geschitztem Baumbestand

Stérung der Tierwelt wahrend der Bauphase

Bodenversiegelung und genereller Bodenverlust

Freiflachenverlust

Beeintrachtigung des Bodengefliges und des Bodenwasserhaushaltes durch Verdichtung
Schadstoffeintrag in den Boden, insbesondere wahrend der Bauphase

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate

Erhéhung des Oberflachenabflusses

Veranderung des Lokalklimas durch den Verlust klimadkologischer Ausgleichsfunktionen
und durch die Erwarmung und die erhdhte Trockenheit durch Versiegelung und Baukérper
e Beeintrachtigung eines Ortsbild pragenden Baumbestandes

e Beseitigung pragender, Raum begrenzender Strukturen

Die genannten Auswirkungen stellen zum Teil erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes und somit einen Eingriff im Hinblick auf die tatsachlich heute
vorhandene, értliche Situation dar. Rechtlich betrachtet entsteht aber kein zusatzlicher Eingriff in
Natur und Landschaft, da der Bau des Werkhofes keine gréBeren Eingriffe verursacht als der
hier urspriinglich vorhandene und im Bebauungsplan Nr. 992 festgesetzte Gartenbaubetrieb. Ein
Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Es ist durch die Bautatigkeit mit der Beschadigung oder
dem Verlust von Teilen des Geholzbestandes zu rechnen. Ein eventuell eintretender Verlust an
Baumen wére dann im Rahmen der Baumschutzsatzung zu regeln.

3.2 Festgesetztes und natiirliches Uberschwemmungsgebiet

Der kiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1489 liegt auBerhalb des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Leine. Die Grenze dieses festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes ist identisch mit der westlichen Plangrenze. Die Grenze ist nachrichtlich
im Bebauungsplan dargestellt. Das Plangebiet liegt jedoch im Bereich des natirlichen Uber-
schwemmungsgebietes der Leine im Umfange eines statistisch einmal in hundert Jahren zu er-
wartenden Hochwasserereignisses (HQ 100 = hundertjéhriges Hochwasser, Quelle: nachricht-
liche Darstellung im Rahmen der Verordnung Uber die Festsetzung des Uberschwemmungsge-
bietes der Leine in der Landeshauptstadt Hannover vom 10.10.2001). Diese Tatsache ist ein
abwagungserheblicher Belang. Einzubeziehen in die Planungsiberlegungen ist mithin der Auf-
trag des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG), Retentionsflachen in ihrer Funktion zu er-
halten. In diesem Sinne wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes der Umfang des verloren
gehenden Rickhalteraumes ermittelt und die Auswirkungen auf die Rickhaltefunktion bewertet.
Dabei ist jedoch beim Bebauungsplan Nr. 1489 zu beachten, dass das tatsachliche Uber-
schwemmungsgebiet bereits 6stlich der Schitzenallee auslauft und dass eine Einschrankung
des hochwasserabflusswirksamen Querschnittes bei der Lage des Gebietes zwischen dem
Bahndamm und dem Damm des Sidschnellweges nicht zu erwarten ist. Es ist also zu beur-
teilen, ob die Funktion der Retentionsflache erhalten oder beeintrachtigt wird. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 1489 werden Festsetzungen fir Gberbaubare Grundstlcksflachen im Umfang von
ca. 4.250 m? getroffen. Bei Eintreten des HQ 100 wird mit einem Wasserstand von 54,78 m (.
NN gerechnet. Die festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache wirde dann ca. 1,40 m unter
Wasser stehen, da das Plangebiet im Durchschnitt eine Gelandehéhe von ca. 53,4 m U. NN auf-
weist. Es wurde somit bei einem hundertjahrigen Hochwasser rein rechnerisch betrachtet ein
Retentionsraum von etwa 5.950 m? verloren gehen. Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass
tatsachlich nur das Sozial- und Betriebsgebaude des Werkhofes sowie untergeordnete Teile der
Parkpalette (Treppenhaus, FuB der Rampe) im Retentionsraum stehen, weil die im Erdgeschoss
vorgesehene Fahrzeughalle nach Sicherung des Fahrzeugparks einer Uberflutung standhalten
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wirde. Der dann noch in Anspruch genommene Retentionsraum wiirde dann lediglich noch ca.
1.070 m? betragen. Dieser Verlust an Retentionsraum wurde bereits dadurch kompensiert, dass
im Bereich des Leinewehrs beim Bau des Umflutgewassers Déhren in der Bilanz der durchge-
fihrten Aushub- und Einbauarbeiten rund 5.790 m3 zuséatzlicher Retentionsraum geschaffen
wurde.

3.3 Schallschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Beurteilung wurden folgende Fragen untersucht:

e Hat die geplante Nutzung Auswirkungen auf die westlich des Plangebietes bestehenden
Kleingéarten?

e Mussen flr die Aufenthaltsrdume des geplanten Werkhofes Schallschutzfenster festgesetzt
werden?

e Welche Auswirkungen hat das zusétzliche Verkehrsaufkommen auf der Schitzenallee auf
die dstlich davon gelegenen Verwaltungs- und Blrogebaude?

Der Beurteilung wurden die folgenden Daten zu Grunde gelegt:

Parkpalette

e Kapazitat 320 Pkw,

e mittlere Aufenthaltsdauer 2 Stunden = 0,5 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde,

e Zu- und Abfahrt bei 100%-iger Auslastung zwischen 8:00 und 20:00 Uhr = 3.840 Pkw am
Tage.

Fir die Beurteilung wird von einer 100-prozentigen Auslastung ausgegangen, um hinsichtlich

der schalltechnischen Einschatzung auf der sicheren Seite zu liegen. Eine 100-prozentige Aus-

lastung durfte in der Realitat aber eher unwahrscheinlich sein. Die Begrenzung auf 20:00 Uhr ist

darin begriindet, dass in den zu betrachtenden, gegentiberliegenden Birogebauden des Nachts

in aller Regel nicht gearbeitet wird.

Stellplatzanlage Werkhof

Kapazitat 30 Stellplatze,

Zweimalige Nutzung am Tag = 0,18 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde,
Zu- und Abfahrt = 120 Pkw am Tage.

Parkpalette und Stellplatzanlage werden geman der ,Parkplatzlarmstudie des Landesamtes fir
Umweltschutz Bayern als Flachenschallquellen modelliert.

Werkhof (nach Angaben des Fachbereiches Umwelt und Stadtgriin)

e 13 Kleintransporter und PKW (Schallleistung Lwa = 74 — 75 dB(A)) mit insgesamt ca. 55 Be-
wegungen pro Tag

e 4 LKW /1 Multicar (Lwa= 83— 84 dB(A)) mit insgesamt ca. 20 Bewegungen pro Tag

e 2 Radlader, 8 Traktoren und 6 selbstfahrende Rasenmaher (Lwa = 105 dB(A)) mit insgesamt
ca. 64 Bewegungen pro Tag

e 16 Anlieferungen durch Containerfahrzeuge (Lwa = 83 — 84 dB(A)) pro Monat

e 12 Anlieferungen durch LKW (Lwa = 83 — 84 dB(A)) pro Monat

e Nutzungszeiten ganzjahrig Montag bis Freitag zwischen 6:00 und 17:00 Uhr

Diese angefuhrten Ereignisse werden vereinfacht als schleifenférmige Linienschallquelle model-
liert, wobei eine mittlere Aufenthaltsdauer auf dem Werkhofgrundstiick von 10 Minuten zugrunde
gelegt wird. Nur flr die eingesetzten Radlader wird ein Einsatz von 30 Minuten und flr die
Traktoren ein Einsatz von 15 Minuten pro Tag zugrunde gelegt. Im Einzelnen sind auf Grund der
oben aufgeflihrten Ereignisse folgende Emissionswerte zu berlcksichtigen:

Kleintransporter: 72,6 dB(A)
Lkw, Multicar: 77,2 dB(A)
Radlader: 102,9 dB(A)
Traktoren: 99,9 dB(A)
Rasenmaher: 99,0 dB(A)
Anlieferung Container: 62,8 dB(A)
Anlieferung Lkw: 61,5 dB(A)
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Die Zusammenstellung zeigt, dass die vom Werkhof ausgehenden Emissionen deutlich vom
Einsatz der Radlader, Traktoren und Rasenmaher dominiert werden. Die energetische Addition
aller zuvor genannten Schallereignisse ergibt eine Gesamtschallleistung von Lya = 105,7 dB(A).

StraBen und Schienenwege

Fur die 6ffentlichen StraBen im Untersuchungsbereich wird auf die Daten der Verkehrsmengen-
karte zurlckgegriffen und fir die Umgehungsbahnstrecke liegen die Daten vor, die im Rahmen
der Arbeiten am Schallimmissionsplan erhoben wurden.

Far die eingangs aufgeflihrten Fragestellungen wurden insgesamt 6 Immissionspunkte gewahilt,
drei innerhalb der westlich angrenzenden Kleingérten, zwei am geplanten Werkstatt- und Sozi-
algebaude und einer am Biirogebaude Schitzenallee

Die Berechnungsergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Kleingéarten

An allen Immissionspunkten werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005,
die den fachlich anerkannten BeurteilungsmaBstab darstellen, deutlich um mehr als 10 dB(A)
Uberschritten. Die differenzierte Auswertung der einzelnen Schallpegelanteile zeigt allerdings,
dass die Larmsituation durch die Hauptverkehrswege Sidschnellweg und Umgehungsbahn
gepragt ist und der Werkhof nur zu einer graduellen Erhéhung der Immissionen von weniger als
ein dB(A) beitragen wird, eine GréBenordnung, die mit dem menschlichen Ohr nicht
wahrnehmbar ist. Nicht auszuschlieBen sind einzelne Gerauschspitzen auf dem Werkhof, die
z. B. durch das Abladen von Schuttgltern entstehen kénnen. Dabei ist aber zu beachten, dass
die Nutzung der benachbarten Kleingarten Uberwiegend in den Feierabendstunden und am
Wochenende stattfindet, Zeiten also, an denen auf dem Werkhof nicht mehr gearbeitet wird.

Werkhof

Die geplante Nutzung wird hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit als GE-Gebiet eingestuft. Der dafr
geltende Orientierungswert nach DIN 18005 (maBgeblich Tageswert 65 dB(A)) wird noch um bis
zu gerundet 7 dB(A) Uberschritten. Trotz der hohen Vorbelastung ist der ,hausgemachte” Larm
des Werkhofs an beiden Immissionspunkten deutlich erkennbar. Da die nach der Energieein-
sparverordnung einzubauende Verglasung keinen ausreichenden Larmschutz sicherstellt, wird
fir die Aufenthaltsrdume der Einbau von Schallschutzfenstern textlich festgesetzt, um gesunde
Arbeitsverhéltnisse gewéhrleisten zu kénnen.

Durch die Festsetzung dieser MaBnahme sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden
schadlichen Auswirkungen soweit wie moglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den
Aufenthaltsraumen des Werkstatt- und Sozialgeb&udes Innenraumpegel erreicht werden, die
gesunde Arbeitsverhéltnisse ermdglichen. Das erforderliche SchallddmmmaR fir die Fenster
kann erst zu einem spéteren Zeitpunkt nach Kenntnis der maBgeblichen Parameter und Kor-
rekturfaktoren (Nutzungsart, Raumgr6Be, Fensterflachenanteil, etc.) im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens definiert werden. Die Festsetzung von Schallschutzfenstern kann daher
nur pauschal und allgemein vorgenommen werden.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht vor-
geschrieben. Als sinnvolle Grundlage zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes vor Ver-
kehrsimmissionen ist es sachgerecht, die 24. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24. BImSchV) hin-
zuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen MaBnahmen fir schutzbedirftige Raume
in baulichen Anlagen fest, soweit u. a. durch den Bau 6ffentlicher StraBen die Immissionsgrenz-
werte der hierfir anzuwendenden 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmSchV) Uberschritten werden. Auf
diese Weise sind passive LarmschutzmaBnahmen zu erreichen, die den Nutzern eine gegen
unzumutbare Larmbeeintréachtigungen - auch nach den Erkenntnissen der Larmforschung- ab-
geschirmte Gebaudenutzung ermdéglichen. Dem liegt die Erwagung zugrunde, dass MaBnahmen
des passiven Schallschutzes die ihnen zugedachte Schutzwirkung erflllen, wenn sie die Ge-
wahr daflr bieten, dass Kommunikationsstérungen vermieden werden.



Burogebaude 6stlich der Schitzenallee

Die Buro- und Verwaltungsgebaude liegen gemal Bebauungsplan Nr.593 in einem GE-Gebiet,
fir das nach DIN 18005 schalltechnische Orientierungswerte von 65/55 dB(A) (Tag-/ Nachtwert)
zu beachten sind. Diese Werte werden am Tag um 7 dB(A) und in der Nacht um bis zu 11 dB(A)
Uberschritten. Der Vergleich der Planfélle ,ohne® und ,mit Werkhof einschlieBlich Parkpalette®
zeigt allerdings, dass auch hier die Larmsituation deutlich von den Schallquellen Stidschnellweg
und Gulterumgehungsbahn gepragt wird und der geplante Werkhof nur zu einer nicht
wahrnehmbaren Erhéhung des Mittelungspegels am Tage um rund ein dB(A) auf 72 dB(A)
fihren wird.

3.4 Altlasten und Kampfmittel

Auf dem gesamten Gelande wurden in den 30er Jahren des vorigen Jahrhunderts Aufschut-
tungen mit Materialien, die bei der Anlage des Maschsees anfielen, vorgenommen. Im Rahmen
einer orientierenden Baugrundbeurteilung wurde festgestellt, dass bei den Auffillungen Gber-
wiegend Sande verkippt wurden, die unterschiedliche Beimengungen wie Kies, Humus, Organik,
Schiuff, Bauschuttreste enthalten. Uber dieser Aufflllung liegen in relativ gut abzugrenzenden
Bereichen ungebundene Tragschichten. Es handelt sich dabei um die ehemals Uberbaute
Flache des Asylbewerberheimes, des dazugehdrigen Hofes und der Zufahrt zum Heim. In die-
sen Tragschichten wurde Betonbruch mit geringen Ziegelanteilen (im Bereich der Zufahrt) und in
den Gbrigen Sande, geringe Bauschuttanteile, Reste von Zementplatten und Mineralwolle an-
gefunden. Die entnommenen Proben wurden auf Schadstoffe hin analysiert. In den Auffullungen
aus den 30er Jahren wurden leicht erhéhte Anteile von Zink und Blei sowie an polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen vorgefunden. Asbest war nicht nachweisbar. In der Zufahrts-
flache war der Mineraldlkohlenwasserstoff-Gehalt und der Gehalt an polycyclischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen erhéht. Die lbrigen untersuchten Parameter waren hier wie in den
Ubrigen o. a. Tragschichten unkritisch.

Das Bodenmaterial der Zufahrtsflache wurde gemaB der LAGA-Regel ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen” in die Zuordnungsklasse Z3 eingestuft und
ist somit vor Anlaufen der Bautétigkeiten zu berdumen. Sofern im Zuge von Geléndeprofilie-
rungen oder Fundamentausbau in die Auffullungen der 30er eingegriffen wird, sind beim Wie-
dereinbau SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Treten bei den ErdbaumaBnahmen Auffélligkeiten
im Boden (wie z. B. Geruch, Farbe, Fremdbestandteile) auf, ist unverziglich die untere Boden-
schutzbehérde der Region Hannover (OE 36.12) einzuschalten. Die abfallrechtlichen Bestim-
mungen sind zu beachten und ggf. ist die untere Abfallbehérde der Region Hannover (OE 36.08)
zu beteiligen.

Das Ergebnis der Bodenuntersuchung zeigt zusammenfassend, dass die vorgefundenen
Schadstoffbelastungen, die durch den teilweisen Ausbau noch minimiert werden, der beabsich-
tigten Nutzung des Baugrundstiickes nicht entgegenstehen.

Darliber hinaus ist zu beachten, dass im stlichen Bereich noch eine Grundwasserkontami-
nation mit Chlorkohlenwasserstoffen vorliegt. Bei BaumaBnahmen, bei denen eine Wasserhal-
tung erforderlich ist, ist das Grundwasser auf die relevanten Schadstoffparameter hin zu unter-
suchen und zu prifen, ob dementsprechende MaBnahmen (z. B. Grundwasserreinigung)
einzuleiten sind.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes zeigen die zur Verflgung stehenden alliierten Luft-
bilder eine Bombardierung bzw. Kriegseinwirkungen. Aus Sicherheitsgriinden wird eine Ober-
flachensondierung notwendig.

3.5 Klima, Luft und Energie

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsraumes Leineaue/Maschsee. Die synthetische Klima-
funktionskarte Hannover (Stand 1992) bezeichnet das Plangebiet als bioklimatisch wertvoll. In
der Nacht weist das Gebiet hohe AbklUhlungsraten auf, die zu einem kleinrdumigen Austausch
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von den Luftmassen zwischen den kihlen Freiflachen und den Uberwarmten bebauten Struk-
turen fihren. Neueste Berechnungen des autochtonen Strémungsfeldes zum Zeitpunkt 6:00 Uhr
bestatigen diese Luftbewegungen. Die sldlich des Maschsees in den Nachtstunden entste-
hende kihlere Luft flieBt in nérdlicher Richtung ab. Im Plangebiet selbst wird der Austausch der
Luftmassen allerdings durch die das Gebiet im Norden und Siiden begrenzenden Damme der
Umgehungsbahn und des Sidschnellweges stark eingeschrankt. AuBerdem sind die Luftbewe-
gungen mit prognostizierten 0,1 bis 0,3 m/s relativ schwach. Da sich die geplante Bebauung auf
den 6stlichen Teil des klimatisch wertvollen Gebietes beschrankt und die Flurwinde sich in nérd-
liche Richtung bewegen, werden klimadkologisch nur geringe Auswirkungen erwartet, die zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Wohngebiete fihren werden.

Aus lufthygienischer Sicht sind die Planung von 320 Stellplatzen fir Besucher des Maschsees
und der am Maschsee geplanten Fitness- und Wellnessanlage sowie die Fahrzeuge des
geplanten Doppelwerkhofes fir den Bereich Grinflachen von Bedeutung. Unter der Annahme
der im Abschnitt 3.3 genannten Fahrzeugzahlen ergibt sich eine maximale, zusétzliche
Verkehrsbelastung von rund 4.100 Kraftfahrzeugen pro Tag als betriebsbedingte Auswirkung
des geplanten Bauvorhabens.

Die durchschnittliche Verkehrsmenge auf der Schitzenallee betragt in Héhe des Plangebietes
derzeit 17.800 Kfz/12 Stunden (tagslber). Der durch das Planvorhaben zusatzlich verursachte
Verkehr wirde das Verkehrsaufkommen auf rund 21.900 Kraftfahrzeuge und damit um ca. 23 %
erhéhen.

Ob die 23-prozentige Erhéhung der Verkehrsmenge eine erhebliche Belastung der Luftgitesi-
tuation darstellt, ist von der Hohe der derzeitigen Belastung (Vorbelastung) abhangig. Als erheb-
lich muss die Luftschadstoffbelastung auf jeden Fall dann angesehen werden, wenn die ab 2005
bzw. 2010 geltenden neuen Grenzwerte der 22. BImSchV Uberschritten werden. Uber die Héhe
der derzeitigen Schadstoffbelastung der Luft lassen sich flir den Planungsraum (Schitzenallee)
keine genauen Aussagen treffen, da dort bisher keine Luftgitemessungen stattgefunden haben.
Es sind lediglich annahernde Aussagen Uber einen Vergleich mit der Géttinger StraBe mdglich,
deren Luftschadstoffbelastung durch den StraBenverkehr aufgrund mehrjahriger Messungen gut
dokumentiert ist. In der Géttinger StraBe werden die zuklnftigen Grenzwerte flir Feinstaub und
Stickstoffdioxid Uberschritten. Die Verkehrsmenge liegt dort mit einem durchschnittlichen tag-
lichen Verkehr von 29.500 Kfz (2002) um 27,5 % Uber dem Verkehrsaufkommen in der Schiit-
zenallee. Die Gottinger StraBe ist eine typische StraBenschlucht mit einem hohen LKW-Anteil
am Verkehrsaufkommen (ca. 15 %), welches die Luftgutesituation stark beeintrachtigt. Die
Schitzenallee verfligt dagegen Uber eine offenen Randbebauung und einen deutlich geringeren
LKW-Anteil. Eine Uberschreitung der zukiinftigen EU-Grenzwerte von Stickstoffdioxid und
Feinstaub wird daher nicht als wahrscheinlich angesehen, zumal die prognostizierte Verkehrs-
menge nur bei einer 100-prozentigen Auslastung der Parkplatze Uber den gesamten Tag gilt.
Dieses ist in der Realitat jedoch nicht zu erwarten, eine 100-prozentige Auslastung wird nur
kurzfristig (wenige Stunden) und nicht an jedem Tag auftreten.

Der Senkung des Energieverbrauches kommt in der heutigen Zeit im Hinblick auf den Klima-
schutz eine besondere Bedeutung zu. Besondere stédtebauliche Griinde wie z. B. enge Tal-
lagen sind im Plangebiet nicht gegeben, die planungsrechtliche Festsetzungen hinsichtlich der
Nichtverwendung oder Beschrankung bestimmter, die Luft verunreinigender Stoffe rechtfertigen
wirden. Zur Umsetzung des Klimaschutzgedankens gibt es fir dieses Projekt mangels einer
Fernwarmeleitung in der Umgebung noch folgende Optionen:
e Blockheizkraftwerk
Ein wirtschaftlicher Betrieb eines Blockheizkraftwerkes ist nicht méglich, da der Warmebe-
darf (ca. 40 kW Anschlussleistung) zu gering ist.
e Biomasse-Heizkessel
Sowohl Holzhackschnitzel wie auch Pellets als Brennstoff sind fir dieses Bauvorhaben als
Energielieferant nicht praktisch anwendbar. Die fir die Lagerung des Brennstoffes erforder-
liche Flache lasst sich weder auf dem Freigelande noch im Gebaude unterbringen.
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e Solarthermie
Es wird zur Zeit untersucht, ob die Nutzung einer solarthermischen Anlage fir die
Warmwasserbereitung wirtschaftlich sinnvoll ist.

4. Kosten fir die Stadt

Die Herstellung des Sozial- und Betriebsgebaudes des Werkhofes sowie der Herstellung der
Freiflachen erfordert Kosten in H6he von geschatzt 2.817.000 €. Die Errichtung der Parkpalette
geht zu Lasten des kinftigen Erbpachtnehmers des Strandbades.

Der geplante Umbau der Einmindungen der Nordfahrbahn der WillmerstraBe sowie des Pan-
ner-Schuster-Weges in die Schitzenallee zu einer ampelgeregelten Kreuzung erfordert Kosten
in Héhe von geschatzt 85.000 €. Davon entfallen auf die Lichtsignalanlage ca. 40.000 €. Fur den
eigentlichen StraBenausbau sind fir die Flachen der Schiitzenallee, die erschlieBungsbeitrags-
rechtlich als unfertige Anlage gilt, Einnahmen an ErschlieBungsbeitrdgen zu erwarten. Fir den
allgemeinen Haushalt verbleiben dann durch den Umbau ca. 63.000 € an Belastung.

Die Finanzierung der MaBnahmen kann nur entsprechend der jeweiligen Finanzlage in den
Haushaltsplanen sichergestellt werden.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
aufgestellt der Begrindung des Entwurfes
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung am . . zugestimmt.
Oktober 2004
(Heesch)
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