Beschluss-

Landeshauptstadt Hannover drucksache

In den Stadtbezirksrat Linden-Limmer 1. Neufassung

zur Entscheidung zu den Antragspunkten 1 und 2, Nr.11964/2012 N1
zur Anhorung zu Antragspunkt 3
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Anzahl der Anlagen|5
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grunflachen
In den Verwaltungsausschuss
An den Stadtbezirksrat Ahlem-Badenstedt-Davenstedt
(zur Kenntnis)
An die Kommission Sanierung Limmer (zur Kenntnis)

Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -
Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Erneuter Aufstellungsbeschluss

Antrag,

1. den allgemeinen Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes Nr. 1535
- Entwicklung einer ehemaligen Industriebrache zu e inem Wohngebiet mit
gewerblichen Nutzungen -
entsprechend den Anlagen 3 und 4 zuzustimmen,

2. die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung in der
Bauverwaltung auf die Dauer eines Monats zu beschlieRen,

3. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1535 zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Mit dem Bebauungsplanverfahren soll ein neues Wohngebiet mit der entsprechenden
Infrastruktur ermdglicht werden. Gender-Aspekte wurden gepruft. Unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner sind nicht erkennbar.

Kostentabelle

Der Uberwiegende Teil der entstehenden Kosten bei der Umsetzung des Bebauungsplans
wird von der Eigentimerin, der Wasserstadt Limmer GmbH & Co. KG (WLG), getragen.
Dies ist in einem stadtebaulichen Vertrag festzusetzen. Wie hoch der Anteil der Kosten fir
die Stadt Hannover sein wird, ist erst im weiteren Verfahren im Rahmen der einzelnen
Bebauungsplane zu ermitteln.



Begriindung des Antrages

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Gebiet des ehemaligen Conti-Werkes in
Limmer ndrdlich der Wunstorfer Stral3e sowie des Parkplatzes der Conti stdlich der
Wounstorfer StralRe. Seit 1999 liegt das Gelande brach und befindet sich seit 2008 in der
Sanierung. Die Sanierungsmafinahmen sind durch Abriss der Gebaude bis auf einen
weitgehend denkmalgeschiitzten Gebaudekomplex am Stichkanal Linden, Freilegung der
Baufelder und Sanierung des Bodens Utberwiegend abgeschlossen.

Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet Limmer Nord. Au3erdem ist es im Rahmen des
Stadtebauférderprogramms Stadtumbau West als Stadtumbaugebiet gemal § 171 b
BauGB seit 2009 festgelegt. Eigentimerin ist die WLG, die mit der Landeshauptstadt
Hannover einen Bodensanierungsvertrag und einen Sanierungsplan abgeschlossen hat.
Teilflachen ndrdlich der Wunstorfer Straf3e sind im Eigentum der Hannover Region
Grundsticksgesellschaft Verwaltung Il mbH (HRG). Eine Dreiecksflache am Stichkanal
Linden stdlich der Wunstorfer Stral3e gehdrt dem Land Niedersachsen
(Liegenschaftsfonds).

Entwicklungsziel ist der Umbau des ehemaligen Industriegelandes mit der Erschliel3ung zu
einem Wohngebiet zwischen dem Leineverbindungskanal und dem Stichkanal Linden.
Neben dem Uberwiegenden Waohnen sollen nicht stérende gewerbliche Nutzungen sowie
ein Nahversorger ermdglicht werden. Ferner sind eine Kindertagesstatte und allgemeine
Grunflachen mit Spielplatzen geplant. An der Schleuse soll eine Flache fir Sportanlagen
festgesetzt werden. Im dstlichen Bereich des Plangebietes ist eine Frauen - KZ -
Gedenkstatte vorgesehen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Durchfihrungsplane Nrn. 20 und 174, die
entsprechend der bisherigen Nutzung Uberwiegend Industriegeléande festsetzen. Im
nordlichen Streifen entlang des Leineverbindungskanals gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1096 fur Dauerkleingarten, Sportflache, private Grinflachen und
offentliche Verkehrsflache. Das zurzeit geltende Planungsrecht verhindert die beabsichtigte
Entwicklung. Aus diesem Grund ist das Bebauungsplanverfahren Nr. 1535 notwendig.

Bereits in 1999 gab es einen Beschluss zur Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplanes, und in 2003 erfolgte ein Beschluss zur vorgezogenen Blrgerbeteiligung
(damalige rechtliche Formulierung). Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004
erfolgte eine Neufassung des Baugesetzbuches. Darin war flir begonnene
Bebauungsplanverfahren eine Ubergangsregelung fiir die Anwendung der bisherigen
Rechtsvorschriften bis Juli 2006 vorgesehen. Bis dahin hatten laufende Verfahren
abgeschlossen sein missen. Nach Ablauf dieser Frist ist fir Bebauungsplanverfahren
aktuelles Recht anzuwenden. Daher werden die im Antragstext genannten
Verfahrensschritte nun erneut durchgefihrt. Dabei kann der zwischenzeitlich
weiterentwickelte Rahmenplan von 2005 Berlcksichtigung finden.

In der Sitzung der Sanierungskommission Limmer am 1 5.10.2012
wurden zur Drucksache Nr. 1964 /2012 folgende Empfehlungen durch
die Formulierung von Anderungsantragen beschlossen

1. (Drucksache Nr. 2348 /2012; Abstimmungsergebnis : einstimmig )
Formulierungsanderung zu Anlage 4, Seite 2, Absatz 5 -
"der Verwaltungsausschuss" wird gestrichen und durc h "die
zustandigen Gremien" ersetzt.

Die Verwaltung folgt dem Antrag. Die beigefugte Anl  age 4 wurde



entsprechend geandert.



2. (Drucksache Nr. 2350 /2012; Abstimmungsergebnis :13/0/1)
Anderung zu Anlage 4, Seite 6, Absatz 2 -
Bezuglich des Gebaudes Nr. 10 wird die Alternative in den Text
aufgenommen, ob "dieses mit einer Umfahrung umgange n wird".

Die Verwaltung folgt dem Antrag. Die beigeflgte Anl  age 4 wurde
entsprechend verandert.

3. (Drucksache-Nr. 2322 /2012; Abstimmungsergebnis :9/0/5,i.V.m.
Drucksache Nr. 2352 /2012; Abstimmungsergebnis :7/0/7)
Die Verwaltung wird aufgefordert, mit Eigentiimern u nd Interesse
Bekundenden tber Moéglichkeiten zur Nachnutzung der Gebaude 86
und 4 in Verhandlung zu treten bzw Mdéglichkeiten zu  r Nutzung des
dazu gehorenden Baufeldes als soziales Wohn- und St adtteilprojekt
zu entwickeln (DS-Nr. 2322 /2012). AuRerdem soll die HRG gebeten
werden, die heutigen Nutzungen durch Transition Tow ne.V.und
Bauwagler weiterhin uneingeschrankt zu dulden, sola nge die
Verhandlungsgespréache laufen und /oder kein konkreter Baubeginn
fur das Gelande ansteht (DS-Nr. 2352 /2012).

Die Verwaltung nimmt hierzu wie folgt Stellung :
Der Antrag betrifft nicht den Inhalt des Bebauungsp lanverfahrens.
Das Anliegen wird an den Eigentimer herangetragen.

4. (Drucksache Nr. 2321 /2012; Abstimmungsergebnis : einstimmig )
Die vier offentlichen Griunflachen sollen bereits im Rahmen des ersten
Bauabschnitts hergestellt werden.

Die Verwaltung nimmt hierzu wie folgt Stellung :

Dieses Anliegen wird mit dem Grundsttickseigentimer besprochen.
Entsprechende Regelungen waren in einem stadtebauli  chen Vertrag zu
treffen.
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