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Praambel

Hannover ist in den letzten zehn Jahren um gut 32.000 Menschen gewachsen. Zusatzlich wuchs der
Wohnungsbedarf durch ansteigende Haushaltszahlen und durch die gesteigerte Zuwanderung Gefliich-
teter seit 2011. Aufgrund des Auslaufens von Bindungen des in den 1970er, 1980er und 1990er Jahren
errichteten geférderten Wohnungsbaus findet gleichzeitig ein Abschmelzen des belegungsgebundenen
Wohnungsbestandes statt. Nach heutiger Einschatzung wird der Wohnungsbedarf insgesamt und insbe-
sondere der Bedarf fir preiswerten Wohnraum auch in den kommenden Jahren auf einem erhéhten Ni-
veau verbleiben.

Mit der Hannoverschen Wohnungsbauoffensive 2016 wurde im Herbst 2015 ein wirksames Instrument
initiiert, zur Intensivierung des Wohnungsneubaus und zur Schaffung von geférdertem Wohnraum in der
Stadt Hannover und damit zur Entspannung der Situation auf dem Wohnungsmarkt. Die Vereinbarung
zwischen der Arbeitsgemeinschaft der Wohnungsunternehmen in der Region Hannover, den wohnungs-
wirtschaftlichen Verbanden vdw Niedersachsen und Bremen e.V., BFW Niedersachsen Bremen e.V.
und der Arbeitsgemeinschaft der Wohnungsgenossenschaften in der Region Hannover wurde im Juni
2016 von den Vertragspartnern paraphiert und im August durch die Ratsgremien der Stadt Hannover
einstimmig beschiossen.

Die Vereinbarung enthalt Verabredungen, die zu einer deutlichen Steigerung der Neubauraten in Han-
nover fithren und mit denen die Rahmenbedingungen fur die Realisierung héherer Neubauraten verbes-
sert werden sollten. In der bisherigen Laufzeit der Hannoverschen Wohnungsbauoffensive 2016 hat sich
die Wohnungsneubautatigkeit — auch im geférderten Wohnungsbau — in der Stadt deutlich erhéht. Die
Zahl der bisher vereinbarten jahrlichen Baufertigstellungen wurde mit durchschnittlich ca. 1.200 Woh-
nungen und zuletzt 1.526 Wohneinheiten in 2018 und 1.295 in 2019 erreicht. Beglinstigt durch das kom-
munale Wohnraumférderprogramm und durch die vereinbarte Sozialquote entstanden seit 2016 insge-
samt 505 geférderte Wohnungen, davon waren 290 Wohnungen mit stadtischen Belegrechten. Im Bau
befinden sich 2020 weitere 578 geférderte Wohnungen, davon 317 mit Belegrechten. Zusammen mit
weiteren Malinahmen wird damit auch die vereinbarte Kompensation des bis Ende 2020 befiirchteten
Abschmelzens des Belegrechtswohnungsbestandes um 2.000 Belegrechte erreicht werden kénnen.

Die Vereinbarungen der Wohnungsbauoffensive wurden fiir die Jahre 2016 bis 2020 auf der Grundlage
bestehender Ratsbeschliisse getroffen. Im Gesprach beim Oberbiirgermeister im Februar 2020 erklar-
ten die Vertragspartner ihren gemeinsamen Willen, die Vereinbarung zur Hannoverschen Wohnungs-
bauoffensive zu aktualisieren und weiter zu entwickeln. An diesem Plan wird weiterhin festgehalten,
durch die verénderte Situation aufgrund der Corona-Pandemie und der hieraus resultierenden Unsicher-
heit zur wirtschaftlichen Entwicklung wurden aber zwischenzeitlich Anderungen im zeitlichen Ablauf ver-
abredet:

Vereinbart wurde, die Hannoversche Wohnungsbauoffensive in einem ersten Schritt an die im letzten
Jahr gefassten Ratsbeschliisse (2117/2019 und H0158/2019) anzupassen und diese so festgeschrieben
zunéchst in den Jahren 2021 und 2022 weiter zu verfolgen. Paralle!l sollen diese zwei Jahre dazu ge-
nutzt werden, die bisherigen Ma3nahmen in ihrer Wirkung zu priifen und den weiteren Wohnungsbedarf
zu schéatzen, um auf dieser Grundlage und einer dann besser méglichen Bewertung der Pandemiefol-
gen gemeinsam an einer inhaltlichen Weiterentwicklung der hannoverschen Wohnungsbauoffensive zu
arbeiten.

Der Vereinbarungstext zur Hannoverschen Wohnungsbauoffensive wird neben redaktionellen Anderun-
gen zur Anpassung an den aktuellen Sachstand an die Beschiusslage im Rat der Stadt Hannover zur
Anzahl der Baufertigstellungen und zur Sozial-Quote angepasst. Aulterdem wird die Vereinbarung zur
Kompensation auslaufender Belegrechte neu gefasst, da die bisherige Vereinbarung, in der Laufzeit der
Wohnungsbauoffensive 2016-2020 2.000 Belegrechte zu schaffen, bzw. zu sichern, bereits erfolgreich
realisiert werden konnte.



Wohnungsneubau intensivieren

Rahmenbedingungen und Ziele

Nach der letzten Hochphase im Vorfeld der EXPO Hannover stagnierte die Neubautatigkeit in Hannover
Uber viele Jahre auf niedrigem Niveau. Der Wohnungsbedarf hingegen ist in den letzten Jahren kontinu-
ierlich gestiegen — zum einen aufgrund des deutlichen Einwohnerzuwachses, zum anderen aufgrund
wachsender Haushaltszahlen in Folge des sozialen und demographischen Wandels.

Der jahrliche Wohnungsneubaubedarf liegt nach aktuellen Prognosen bei deutlich tiber 1.000 Wohnein-
heiten. Auch wenn die Baufertigstellungszahlen wahrend der Laufzeit der Wohnungsbauoffensive 2016-
2020 angestiegen sind, ist weiteres erhebliches Engagement — sowohl auf Seiten der Landeshauptstadt
Hannover als auch auf Seiten der Wohnungswirtschaft — erforderlich, um den bestehenden Nachholbe-
darf und den zukiinftigen Neubaubedarf in den néchsten Jahren zu decken.

Ein vorrangiges Ziel der hannoverschen Wohnungspolitik bleibt, Wohnraum fiir Haushalte mit niedrigen
und mittleren Einkommen zu schaffen. Zugleich beriicksichtigen die Partner der Wohnungsbauoffensive
2016 den Wunsch vieler Haushalte, Wohneigentum zu bilden, da dieses einen wichtigen Beitrag zur
Vermdgensbildung und zur Altersversorgung fir einen Teil der Bevélkerung leistet.

Die Partner sind sich einig, dass jede neue Wohnung den Wohnungsmarkt entlastet.

Vor diesem Hintergrund haben die Partner der Wohnungsbauoffensive 2016 vereinbart, dass die betei-
ligten Wohnungs- und Immobilienunternehmen sich bereiterklaren, in den Jahren 2021 und 2022 durch-
schnittlich 1.300 neue Wohnungen pro Jahr und damit mindestens 2.600 Wohneinheiten zu bauen. Da-
von sollen:

o 30 % als 6ffentlich geférderte Wohnungen errichtet werden,

o etwa 20 - 25 % als Eigentumsprojekte sowohl im Einfamilien- und Reihenhausbau als auch zu
einem erheblichen Anteil im Geschosswohnungsbau entstehen und

o der Rest als freifinanzierte Mietwohnungen.

Die Partner der Wohnungsbauoffensive 2016 sind sich bewusst, dass die deutliche Ausweitung der
Neubauzahlen u.a. von mietrechtlichen Rahmenbedingungen abhéngig ist. Nur durch geeignete Rah-
menbedingungen sind wirtschaftlich notwendige Mittel fir den Neubau in Wohnungsunternehmen zu
generieren.

Vereinbarungen
Landeshauptstadt Hannover

¢ Die Landeshauptstadt Hannover wird die begonnene Wohnbauflacheninitiative fortfiihren und
auch in den néachsten Jahren jahrlich durchschnittlich Baurecht fir 500 bis 700 Wohneinheiten
auf kommunalen und auch auf privaten Grundstiicken neu schaffen. In der Wohnbauflachenvor-
schau der Landeshauptstadt Hannover sind fir 2021/2022 Fiachen fiir bis zu 4.500 Wohneinhei-
ten dargestelit.

¢ Die Landeshauptstadt Hannover wird in Kooperation mit der Wohnungswirtschaft an den Vo-
raussetzungen dafir arbeiten, dass Wohnungsunternehmen zukuinftig gemeinschaftlich gréRere
Flachen von der Landeshauptstadt Hannover erwerben kénnen, um so zeitliche und kostenma-
Rige Synergieeffekte bei der ErschlieBung und der Errichtung der Gebaude erzielen zu kénnen.

o Die Landeshauptstadt Hannover wird bei der Beurteilung von Wohnungsneubaufléachen der In-
nenentwicklung unveréandert eine hohe Bedeutung beimessen und, soweit rechtlich méglich und
stadtebaulich angemessen, die Mobilisierung von Verdichtungspotenzialen aktiv unterstitzen.
Dies soll auch private Grundstiicke fir den Neubau von Wohnungen zuganglich machen und
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nach Méglichkeit und, soweit wirtschaftlich angemessen, die Errichtung preiswerten, innerstadti-
schen Wohnraums beférdern.

Die Mobilisierung von privaten Fiachen fir den Wohnungsneubau ist eine wesentliche Voraus-
setzung fur die Umsetzung der Ziele der Wohnungsbauoffensive. Die Partner sind sich einig,
dass auch auf den privaten Flachen 6ffentlich geférderter Wohnungsbau errichtet werden muss,
um den vereinbarten Anteil an geférdertem Wohnraum zu realisieren. Der jeweilige Anteil des
geférderten Wohnungsbaus wird orientiert an der bisherigen Praxis und unter Berlicksichtigung
der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir die Baugebiete und Grundstiicke individuell verein-
bart.

Die Forderung nach Errichtung von geférderten Wohnungen soll erst erhoben werden, wenn

die Anzahl der Wohnungen 20 Einheiten Ubersteigt.

Im Sinne einer strategischen Flachenentwicklung wird die Landeshauptstadt Hannover einen
verwaltungsinternen Prozess anstoRen, mit dem die Méglichkeiten zur Neukonzeption von min-
dergenutzten Flachen und deren Nutzbarmachen fiir das Wohnen tiberpriift werden.

Wohnungswirtschaft

Die unterzeichnenden Wohnungsunternehmen und Verbande verpflichten sich, auf die Mitglie-
der der ArGeWo einzuwirken, in den kommenden Jahren 2021 und 2022 pro Jahr mit dem Bau
von durchschnittlich 1.300 Wohnungen zu beginnen.

Die Wohnungsunternehmen werden ihren Bestand gezielt auf Nachverdichtungspotenziale iber-
prufen und diese fiur die hannoversche Wohnungsbauoffensive 2016 mobilisieren.

Die Wohnungsunternehmen erkléren ihre Bereitschaft, ihr Portfoliomanagement den gewachsenen An-
forderungen anzupassen und Grundstiicke auch Uber das kommunale Flachenangebot hinaus anzukau-
fen und aktiv einer Projektentwicklung zuzuftihren.



Bezahlbaren Wohnraum schaffen

Rahmenbedingungen und Ziele

Im Gutachten zum Wohnkonzept 2025 wurde aufgezeigt, dass in Hannover der Bedarf an preisginstigen
Wohnungen, insbesondere fir Ein- und gréRere Mehrpersonenhaushalte, das verfiigbare Angebot bei
weitem {bersteigt. Durch die aktuellen Entwicklungen hat sich die Lage

zwischenzeitlich nicht wesentlich verbessert. Insofern ist es erforderlich, im Rahmen des aktuellen und
zukinftigen Wohnungsneubaus weiterhin verstarkt Wohnungen mit giinstigen Mieten zu erstellen. Um
die Voraussetzungen hierfiir zu schaffen, hat die Landeshauptstadt das 2013 aufgelegte kommunale
Wohnraumférderprogramm verléngert und die Anzahl der zu férdernden Wohnungen erheblich erhéht.
Das Férdervolumen fiir die Baukostenzuschiisse bis 2023 betragt zzt. 60,25 Mio. € und reicht fiir ca.
2.400 geférderte Wohnungen. Hinzu kommen laufende Aufwendungszuschiisse in Héhe von ca. 7 Mio. €
jahrlich.

Um die Wirtschaftlichkeit geférderter Bauvorhaben zu erreichen, wurden auch die Férderkonditionen in
Abstimmung mit der Wohnungswirtschaft weiterentwickelt. Seit Einfilhrung des Programms sind bereits
Uber 2.100 geférderte Wohnungen mit stadtischen Mitteln erstellt, im Bau oder zumindest in konkreter
Planung. Auch das Land Niedersachsen hat seine Férderung wesentlich verbessert.

Der Anteil der geforderten Wohnungen am im Rahmen der Wohnungsbauoffensive errichteten Woh-
nungsbau soll entsprechend der vom Rat beschlossenen Sozialquote mindestens 30 % betragen. Um
einen Wohnungsbau zu moderaten Mieten zu erméglichen und gleichzeitig eine wirtschaftliche Rentabi-
litat far die Wohnungsunternehmen zu gewéhrleisten, wird es weiterhin darauf ankommen, Optimie-
rungs- und Einsparpotenziale im Bereich der Bau-, Grundstiicks- und Entwicklungskosten soweit wie
maglich auszuschépfen, ohne dabei die qualitativen Anforderungen an einen zukunftsfahigen Woh-
nungsbhestand aus dem Blick zu verlieren.

Vereinbarungen
Landeshauptstadt Hannover

» Die Landeshauptstadt Hannover hat ihr kommunales Wohnraumférderprogramm den veran-
derten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen angepasst und wird es in den kommenden Jah-
ren bis 2022 mit den anerkannten Konditionen weiterfiihren. Es besteht zwischen den Partnern
Einigkeit dariiber, dass zurzeit nur in der Kombination mit kommunalen- und Landesmitteln die
Zielzahlen erreichbar sind.

» Die Landeshauptstadt Hannover wird als Beitrag zur Kostensenkung im Wohnungsbau die
VerauRerung kommunaler Grundstiicke weiterhin in der Regel zum Verkehrswert und in Form
von Konzeptausschreibungen vornehmen.

e Die Landeshauptstadt Hannover wird in ihrem Einflussbereich Kostensenkungspotenziale in Hin-
blick auf Bauvorbereitungs- und Infrastrukturkosten ausloten (siehe ,Bauvorbereitungs- und Inf-
rastrukturkosten optimieren®).

Wohnungswirtschaft
. Die unterzeichnenden Wohnungsunternehmen und Verbande verpflichten sich dem Ziel, 30 %

der im Rahmen dieser Vereinbarung zu schaffenden Wohnungen im geférderten Mietwoh-
nungsbau zu realisieren.



Die Wohnungsunternehmen werden bei der Konzeption, Planung und Realisierung ihrer Neu-
bauvorhaben gezielt Ansétze des kostenglinstigen, qualitdtsbewussten Bauens einbeziehen
und die Kostenoptimierung ggf. zum Kriterium von Entwurfskonkurrenzen machen.

Die Wohnungsunternehmen werden kostensteigernde Faktoren analysieren und ggf. Vor-
schlage zur Kostensenkung erarbeiten. Dariiber hinaus sollen die Themen energieeffizientes,
ressourcensparendes und nachhaltiges Bauen zwischen den Partnern der Wohnungsbauoffen-
sive erdrtert werden.



Vergabeverfahren gestalten

Rahmenbedingungen und Ziele

Die Entwicklung von Neubauvorhaben auf kommunalen Grundstiicken ist ein zentraler Baustein der
hannoverschen Wohnungsbauoffensive 2016. Die Landeshauptstadt Hannover vergibt kommunale
Grundstiicke in der Regel im Konzeptverfahren zum Festpreis, der sich am Verkehrswert orientiert. Das
Verfahren soll zur Absicherung der qualitativen Anforderungen der Landeshauptstadt Hannover sowie
zu einer ziigigen Projektumsetzung beitragen.

Vereinbarungen

Auch zukinftig sollen bei der Vergabe von gréReren Grundstiicken fir Wohnungsbauvorhaben ab ca.
30 Wohneinheiten zusétzlich zur allgemeinen Vergabepraxis folgende Vereinbarungen umgesetzt wer-

den:

Transparenz:

Ein differenzierter Kriterienkatalog soll Teil der Ausschreibungsunterlagen sein.
Die Gewichtung der Kriterien soll durch Punktbewertung deutlich gemacht werden.

Die Differenziertheit der Angaben zur Punktbewertung soll méglichst hoch sein, aber auch be-
riicksichtigen, dass in der Bewertung Spielraume fir kreative, besondere Anséatze und fur die
Bewertung der Stimmigkeit des Angebotes insgesamt offengehalten werden.

Es soll ein Kolloquium zu Beginn des Ausschreibungsverfahrens angeboten werden, bei dem
die Ausschreibungsbedingungen mundlich erldutert und Riickfragen gestelit werden kénnen.

Alle Bewerber sollen eine Begriindung der Entscheidung fiir den ,Erstplatzierten” des Verfah-
rens erhalten.

Kooperation:

Es soll ein unabhangiger Experte mit wohnungswirtschaftlicher Kompetenz als Berater in das
Vergabeverfahren eingebunden werden. Die Landeshauptstadt Hannover wird in Abstim-
mung mit der ArGeWo eine Person mit wohnungswirtschaftlicher Kompetenz einladen, die
selbst nicht interessengebunden ist und sich zur Verschwiegenheit verpflichtet.



Energieeffizienz sichern

Rahmenbedingungen und Ziele

Bis 2020 sollen im Stadtgebiet Hannover 40 % weniger Treibhausgase ausgestoRen werden als 1990.
Im Rahmen der Klima-Allianz Hannover 2020 engagieren sich neben anderen Akteuren auch viele Ver-
treter der Wohnungswirtschaft gemeinsam mit der Landeshauptstadt Hannover fur dieses Ziel. Mit der
,Partnerschaft fur Klimaschutz” ist der Austausch zwischen Wohnungswirtschaft und Landeshauptstadt
Hannover verstetigt worden. Energieeffizienz im Wohnungsbau stellt dabei nicht nur einen zentralen
Beitrag zum Klimaschutz dar, sondern trégt auch zur Senkung der Heizkosten und damit zur Absiche-
rung bezahlbarer Wohnkosten bei.

Als ein Baustein der Klimaschutzstrategie hat der Rat der Landeshauptstadt Hannover 2007 ,Okologi-
sche Standards beim Bauen im kommunalen Einflussbereich® beschlossen. Diese sehen vor, dass in
Kaufvertrédgen beim Verkauf stadtischer Grundstlicke und bei der Schaffung neuer Baurechte fiir den
Wohnungsbau auf privaten Grundstiicken tber stadtebauliche Vertrage besondere hannoverspezifische
energetische Standards abgesichert werden.

Die realisierten Standards miissen in Hinblick auf die Qualitat der Gebaudehlle und den Primérenergie-
bedarf die Anforderungen der EnEV 2014 um 15 % unterschreiten (,Hannoverscher Niedrigenergiehaus
plus-Standard” — NEH plus). Mit Einfithrung der EnEV 2016 haben sich die Anforderungen an die Quali-
tat der Gebaudehdlle nicht weiter verscharft. Diesbeziiglich bleiben also auch die Anforderungen der
Landeshauptstadt Hannover gleich (15 % unter EnEV 2016).

Die Wohnungsbauoffensive geht davon aus, dass die geltende EnEV sich wahrend der Laufzeit dieser
Vereinbarung nicht &ndert. Sollte dies dennoch der Fall sein, tritt die Wohnungsbauoffensive dazu er-
neut in Gesprache ein.

Flr das stadtische Wohnraumférderprogramm oder wenn auf privaten Grundstiicken neues Baurecht
geschaffen wird (Stadtebauliche Vertrage), gelten die oben genannten Anforderungen des NEH plus-
Standards.

Vereinbarungen

Die Vertreter der in der ArGeWo organisierten Wohnungsunternehmen bekennen sich grundsatzlich zu
den klimapolitischen Zielsetzungen der Landeshauptstadt Hannover und sind bereit, die vom Rat der
Stadt beschlossenen Standardanforderungen im Neubau umzusetzen.

Die Stadt férdert die Passivhausbauweise im Rahmen des kommunalen Wohnraumférderprogramms
durch eine Erhdhung des Baukostenzuschusses um 10 % sowie der zuléssigen Eingangsmieten in den
Programmteilen B und C um 0,30 €/m2 monatlich.

Die Wohnungsbauoffensive wird als Plattform genutzt, um Projekte unter den Gesichtspunkten Energie-
verbrauche und CO2-Emissionen zu evaluieren.



Bauvorbereitungs- und Infrastrukturkosten optimieren

Rahmenbedingungen und Ziele

Die Kosten des Bauens spielen eine wichtige Rolle, wenn es darum geht, die Rahmenbedingungen fur
den Wohnungsneubau im Rahmen der Hannoverschen Wohnungsbauoffensive 2016 zu verbessern.
Die Kosten der Bauvorbereitung, der technischen und sozialen Infrastruktur sowie der Errichtung von
Stellplatzen gehdren neben den Kosten der Geb&ude zu den wesentlichen Kostenfaktoren des Woh-
nungsbaus. Gemeinsames Ziel der Wohnungswirtschaft und der Landeshauptstadt Hannover ist es des-
wegen, Kostensenkungspotenziale in diesem Bereich soweit wie méglich auszuschépfen, ohne dabei
jedoch technische Qualitatsstandards infrage zu stellen. Neben der direkten Kostenreduktion sind auch
die Vereinfachung von Verfahren und die frihzeitige Schaffung von Kostensicherheit in diesem Zusam-
menhang von Bedeutung.

Vereinbarungen
Landeshauptstadt Hannover

¢ Soweit nicht fur die B-Planabwéagung relevante Fragestellungen beriihrt sind, werden Gutach-
ten im Rahmen der Bauvorbereitung durch den Investor in einvernehmlicher Abstimmung mit
der Stadt beauftragt. Sind fur die B-Planabwéagung relevante Fragestellungen berihrt, beauf-
tragt die Stadt die betreffenden Gutachten und stimmt Inhalt und Zeitplanung friihzeitig koope-
rativ mit dem Investor ab. Die Finanzierung erfolgt grundséatzlich durch den Planungsbegiins-
tigten.

* Um frihzeitig Kostensicherheit fiir den Investor zu schaffen und Kostenreduktionen im Rahmen
der Ausschreibung zu ermdéglichen, wird die Herstellungspflicht der inneren ErschlieBung nach
Bundes- oder nach Landesrecht beitragsfahiger sowie nicht beitragsfahiger ErschlieBungsania-
gen der damit verbundenen Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung auf die Investo-
ren Ubertragen, soweit die Investoren die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ubertragung &f-
fentlicher Leistungen erfiillen und es sich nicht um stadtische Grundstiicke handelt (Vorausset-
zungen im Detail siehe Anlage 1).

¢ Mit gleicher Zielsetzung und unter gleichen Voraussetzungen kénnen auch die Ausbauplanung,
Ausschreibung und Herstellung der 6ffentlichen siedlungsentwasserungstechnischen Anlagen
auf die Investoren Uibertragen werden (Voraussetzungen im Detail siche Anlage 1).

e Unter dhnlichen Bedingungen kénnen auch die Planung, Ausschreibung, Vergabe und Baulei-
tung bzw. Herstellung von &éffentlichen Spiel- und Erholungsflachen (z.B. Griinanlagen, Spiel-
und Bolzplatze) auf die Investoren libertragen werden.

¢ Die Landeshauptstadt Hannover verpflichtet sich, Lésungsanséatze zur Kostenreduzierung zum
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft zu erarbeiten. Unter gewissen Rahmenbedingun-
gen ware der Ansatz von privaten ,Okokonten” denkbar. Allerdings muss gewahrleistet sein,
dass der Rat weder direkt noch indirekt in seinen kiinftigen, den Bebauungsplan betreffenden
Entscheidungen vorab gebunden wird. Die rechtlichen Rahmenbedingungen werden hierzu erar-
beitet.

¢ Um die auf Seiten der Investoren anfallenden Kosten im Zusammenhang mit der Besicherung
vertraglich vereinbarter Leistungen im Rahmen der Bauvorbereitung und Erschlieung soweit
wie moglich zu minimieren, sollen zukinftig schnellere Teilfreigaben von Bilirgschaften nach
Abnahme der vertraglichen Leistungen erfolgen.
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s In bewéhrter Praxis gewahrleistet die Landeshauptstadt Hannover weiterhin, beim Verkauf
stadtischer Grundstiicke die notwendigen Mittel fir die erforderlichen ErschlieBungsmafnah-
men und Wohnfolgeeinrichtungen (Schulen, Kitas, Griinanlagen etc.) bereitzustellen, soweit es
keine gesetzlich bindenden Regelungen gibt oder die Landeshauptstadt Hannover keine abwei-
chenden Vereinbarungen mit Investoren trifft.

¢ Die Landeshauptstadt Hannover hat mit dem vorrangigen Ziel, den Wohnungsbau zu vereinfa-
chen, eine Stellplatzsatzung erlassen und wird im Rahmen der Baurechtschaffung darauf hin-
wirken, den bauordnungsrechtlich vorgesehenen Stellplatzschlussel projektbezogen herabzu-
setzen, wenn dies aus dem Nutzungskonzept bzw. dem Umgebungszusammenhang des Pro-
jektes begriindbar ist (z.B. iberdurchschnittlich gute OPNV-Anbindung, Carsharing). Die Lan-
deshauptstadt Hannover ist bereit, die damit gegebenen Méglichkeiten einer Reduzierung des
Normbedarfs und damit der Kosten flexibel im Sinne des gemeinsamen Zieles, die hannover-
sche Wohnungsbauoffensive 2016 zu unterstitzen, anzuwenden.

Wohnungswirtschaft

o Der Wohnungswirtschaft ist bewusst, dass die Ziele dieser Vereinbarung nur gelingen kénnen,
wenn gleichzeitig auch der hieraus resultierende Bedarf an sozialer Infrastruktur (z.B. Kita,
Schule) abgedeckt wird. Die Wohnungswirtschaft bekennt sich zu ihrer Verantwortung und ist
bereit, sich in angemessener Weise im gesetzlichen Rahmen an den bedarfsgerechten Folge-
kosten zu beteiligen, die Landeshauptstadt Hannover hat hierfiir mit dem im Januar 2017 vom
Rat beschlossenen Infrastrukturkostenkonzept (DS 1928/2016) die erforderlichen rechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen.

¢ Die gestalterische Qualitat soll durch Entwurfskonkurrenzen sichergestellt werden, die auf
kommunalen sowie privaten Grundstiicken, fur die Baurecht geschaffen wird, regelhaft durch-
gefuhrt und dariiber hinaus auch auf eigenen Grundstiicken der Wohnungswirtschaft
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Integrative Wohnungspolitik unterstiitzen

Rahmenbedingungen und Ziele

Der Anteil der Haushalte, die auf preisgiinstigen Wohnraum angewiesen sind, und von Personengrup-
pen, die sich am Markt nicht selbst mit angemessenem Wohnraum versorgen kénnen, ist weiter ge-
wachsen. Zudem laufen alte Bindungen fiir bisherige Belegrechte aus. Um diesem Trend entgegenzu-
wirken, war es eines der Ziele der Hannoverschen Wohnungsbauoffensive bis 2020 2.000 stadtische
Belegrechte zu sichern oder neu zu schaffen, damit die Abwértstendenz bei den Belegrechten aufgehal-
ten wird. Dieses Ziel wird zwar wahrscheinlich bis Ende des Jahres 2020 erreicht, der Bedarf an preis-
glinstigen Wohnungen ist jedoch weiterhin hoch.

Im Anbetracht der guten Erfolge sollen daher auch fir die Jahre 2021 und 2022 Belegrechte gesichert
bzw. neue Belegrechte begriindet werden. Grundlage dafiir ist die erreichte Zielzahl aus der Wohnungs-
bauoffensive 2016.

Vereinbarungen

o Zielist es, im Rahmen der fortgeschriebenen Wohnungsbauoffensive 2021 bis Ende 2022
800 weitere Belegrechte zu sichern oder neu zu schaffen und zwar durch die Verléngerung
bestehender sowie den Erwerb von neuen Belegrechten — sowohl im Neubau als auch im Be-
stand.

* Die Landeshauptstadt Hannover wird dazu ihr kommunales Wohnraumférderprogramm in den
kommenden Jahren bis 2022 insbesondere im Programmteil B weiterfithren.

¢ Sie wird den Wohnungsunternehmen im Rahmen von Kooperationsvertragen fiir die Bereitstel-
lung von Belegrechten im Bestand weiterhin die Zahlung von laufenden oder kapitalisierbaren,
auch nicht objektgebundenen Aufwendungszuschiissen anbieten.

e Dabei wird sie die Interessen der Wohnungsunternehmen soweit wie moglich berlicksichtigen
sowie die Auslibung der neu vereinbarten Belegrechte ,im Einvernehmen" zwischen Landes-
hauptstadt Hannover und Wohnungseigentiimer organisieren — tiber eine enge, vertrauensvolle
Zusammenarbeit wird ein schnelles und reibungsioses Belegungsverfahren gewahrleistet.

» Die Wohnungsunternehmen werden weiter an der Entwickiung von partnerschaftlichen Kon-
zepten zur Versorgung wohnungssuchender Haushalte arbeiten.

e Zudem wirken die Partner der Wohnungsbauoffensive gemeinsam auf die Mitgliedsunterneh-
men der Unterzeichner ein, sich in den Fragen der mittel- und langfristigen Versorgung mit
Wohnraum flir wohnungslose Haushalte, zu denen auch Fliichtlinge gehéren, auszutauschen
und MaRnahmen zu entwickeln und anzuwenden. Dies betrifft sowohl den Wohnungsbestand,
als auch den Neubau. Einzelheiten werden den weiteren Gespréchen tiberlassen. In diesem
Zusammenhang ist auch das Thema der Quartiersarbeit und des Quartiersmanagements zu
erdrtern.
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Kooperation der Partner der Wohnungsbauoffensive verstetigen

Der begonnene partnerschatftliche Dialog zwischen der Landeshauptstadt Hannover und der Wohnungs-
wirtschatt soll verstetigt werden, um die Umsetzung dieser Vereinbarung konstruktiv zu begleiten.

Wohnungsmarkt — Monitoring und Prognose

In einem jahrlichen Monitoring soll Gberpruft werden, inwieweit die angestrebten Zahlen beziglich der
Fldchenbereitstellung sowie der Baufertigstellungen erreicht werden. Die Partner der hannoverschen
Wohnungsbauoffensive 2016 stellen die hierfir erforderlichen informationen zur Verfiigung.

Die Landeshauptstadt Hannover fuhrt ein Monitoring hinsichtlich geschaffener Baurechte, erteilter Bau-
genehmigungen und genehmigter Férderantrage durch.

Auch die Partner auf Seiten der Wohnungswirtschaft werden ihre angestrebten Zielzahlen fir den Woh-
nungsneubau, Planungen und konkrete Bautatigkeit auflisten und den Status quo der Umsetzung jahr-
lich mit der Landeshauptstadt Hannover abgleichen.

Einmal pro Jahr treffen sich die Partner der hannoverschen Wohnungsbauoffensive 2016, um die Er-
folge der Offensive zu bewerten und ggf. Strategien anzupassen oder zu erweitern.
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Fiir die Landeshauptstadt Hannover:
Oberbirgermeister der
Landeshauptstadt Hannover

Fiir die Spitzenvertreter:

Verband der Wohnungswirtschaft
Niedersachsen und Bremen e.V. (vdw)

Bundesverband Freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen e.V. (BFW)

Arbeitsgemeinschaft der Wohnungsunternehmen
in der Region Hannover (ArGeWo)

Arbeitsgemeinschaft der Wohnungsgenossen-
schaften in der Region Hannover

Hannover, den ....... <
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Anlage

zum Thema ,,Bauvorbereitungs- und Infrastrukturkosten optimieren*

ErschlieBung

Gegenstand der Vereinbaruna:

> Ubertragung der Herstellungspflicht der inneren ErschlieRung nach Bundes- oder nach Lan-
desrecht beitragsféhiger sowie nicht beitragsfahiger ErschlieBungsanlagen der damit ver-
bundenen Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung auf die Investoren.

Voraussetzung:
> Die Ausbauplanung bedarf der Zustimmung der Stadt.

>  Bauleistungen, die nicht persénlich erbracht werden, miissen nach Ausschreibung vergeben
werden. Grundlage fiir die Bauausfiihrung ist die Verdingungsordnung fir Bauleistungen
(VOB Teil B und C). Die Vergabe der Bauleistungen erfolgt mit Zustimmung der Stadt.

>  Der Ausbaustandard fiir die ErschlieBungsaniagen erfolgt gemaR den Standards der Landes-
hauptstadt Hannover.

>  Der ErschlieBungstréger Gbernimmt die Gewéahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Taug-
lichkeit zu dem nach dem Verirag vorausgesetzten Zweck autheben oder mindern.

Entwasserung

Gegenstand der Vereinbaruna:

>  Ubertragung der Ausbauplanung, Ausschreibung und Herstellung der éffentlichen sied-
lungsentwésserungstechnischen Anlagen auf die Investoren.

Voraussetzung:

> Die offentlichen siedlungsentwéasserungstechnischen Anlagen werden entsprechend den
Standards der Stadtentwdsserung Hannover geplant, ausgeschrieben und gebaut.

>  Die Entwésserungsplanung bedarf der Zustimmung der Stadtentwasserung Hannover.

> Die Vergabe der Bauleistungen (Leistungsverzeichnis) erfolgt mit Zustimmung der Stadtent-
wasserung Hannover.

>  Der ErschlieBungstréger (ibernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Taug-
lichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck auftheben oder mindern.

> Die Stadt ist trotz Ubertragung der Herstellungspflicht und -kosten der éffentlichen Abwasser-
anlagen (Schmutz- und Niederschlagswasser im Trennsystem) zur Erhebung von Abwasser-
beitrdgen nach MalRgabe der geltenden Abwasserbeseitigungsabgabensatzung verpflichtet.
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