Anlage 3 zu Drucksache Nr. /2014

Zusammenfassende Erklarung
~gemal § 6 Abs. 5 BauGB
zur 231. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemal § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Er-
klarung beizuftigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Verfahren beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden die Planinhalte nach Abwégung mit den gepriiften, in Be-
tracht kommenden Alternativen gewahlt wurden.

1. Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Mit der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Schaffung von Wohnraum zur
Unterbringung von Flichtlingen und Aussiedlern, die Erganzung des Wohnbauflachenpoten-
tials im Bereich Badenstedts sowie die Darstellung eines Griinzuges entlang der B65 vorbe-
reitet. Des Weiteren wird mit der Darstellung eines Symbols flr einen Park+Ride-Parkplatz
den Forderungen aus dem Nahverkehrsplan 2008 Rechnung getragen. Die zur Arrondierung
bestimmte Fléche zeichnet sich vor allem durch die bereits vorhandene Erschliel3ung aus.

Die Flachen im Anderungsbereich werden bisher ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt.
Besondere Wertigkeiten fur Pflanzen und Tiere sind bisher nicht zu verzeichnen. Mit der
Ausweitung des Siedlungsrandes werden bisher unbebaute Flachen mit Boden tlw. hoherer
Wertigkeit in Anspruch genommen. In der Abwagung wurde demgegeniber dem Belang der
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile im Sinne einer Eigenentwicklung auch angesichts des
zurickhaltenden Umfanges und der Nutzung vorhandener Erschliel3ungseinrichtungen der
Vorrang eingeraumt.

2. Art und Weise der Berlicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Es wurden folgende Beteiligungsverfahren durchgefihrt:

Beteiligungen der Offentlichkeit

e Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (83 Abs. 1 BauGB)
vom 04.10.2013 bis 04.11.2013

Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens gingen 28 Stellungnahmen ein, davon 14 von
Birgerinnen und Birgern. Von diesen 14 Stellungnahmen enthielten 2 umweltrelevante
Hinweise.

o Offentliche Auslegung des Entwurfs (8 3 Abs. 2 BauGB)
vom 06.03.2014 bis 07.04.2014

Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens sind keine Stellungnahmen abgegeben wor-
den.

Das weitere Planverfahren entscheidend beeinflussende Hinweise wurden allerdings nicht
vorgebracht.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

o Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden (8 4 Abs. 1 BauGB)
vom 28.06.2013 bis 12.08.2013

Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens gingen 17 Stellungnahmen ein, deren um-
weltrelevante Inhalte im weiteren Verfahren in die Begrindung zum Anderungsverfahren
eingearbeitet wurden.

e Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
vom 27.02.2014 bis 07.04.2014

Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens gingen 5 Stellungnahmen ein, von denen 1
Stellungnahme umweltrelevante Informationen enthielt, die die in der Begrindung ent-
haltenen Ausfilhrungen zum Thema Larm bestatigen. Das weitere Planverfahren ent-
scheidend beeinflussende Hinweise wurden von den beteiligten Stellen allerdings nicht
vorgebracht.

Die im Folgenden aufgefiihrten Stellungnahmen zu Umweltbelangen liegen vor.

Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Region Hannover
(Stellungnahme vom 09.08.2013)

"Bodenschutzbehdrdliche Belange:
Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen oder sonstige erkunde-
te Flachen (Einzelfélle)."

[Anm. der Verw.: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in die Begrindung eingearbeitet.]

"Wasserbehordliche Belange:

Im Bereich des Plangebietes sind hier keine Graben oder Dranagen, die weiteren wasserrechtlichen
Regelungen bedirfen, bekannt.

Allgemein merke ich an, dass im Zusammmenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutagefor-
dern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedarf.

Ferner weise ich darauf hin, dass innerhalb des Geltungsbereiches mit wechselnd hohen Grundwas-
serstinden zu rechnen ist. Aus grundsatzlichen wasserwirtschaftlichen Erwagungen heraus empfehle
ich daher, auf stdndige Grundwasserentnahmen bzw. Bauwerksdrainagen zur Trockenhaltung von
tiefliegenden Baukoérpern zu verzichten. Alternativ wéren die Baukorper als wasserdichte Wanne aus-
zubilden oder anderweitig abzudichten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken
anféllt, bedarf grundsatzlich keiner wasserrechtlichen Erlaubnis. Im Zusammenhang mit anderen Nut-
zungen als einer Wohnnutzung, bedarf diese einer wasserrechtlichen Erlaubnis.”

[Anm. der Verw.: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in die Begrindung eingearbeitet.]

Region Hannover
(Stellungnahme vom 13.11.2013)

,Eine abschlielende Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann jedoch erst nach
Vorlage der in der Planbegriindung genannten schalltechnischen Untersuchung (vergleiche Ziffer
5.2.4.1) abgegeben werden.""
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[Anm. der Verw.: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, eine eingehende Priifung und entspre-
chende MalRnahmen zum Immissionsschutz werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 1779 erfolgen.]

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(Stellungnahme vom 11.07.2013 / 09.10.2013)

.Das Grundstiick befindet sich im Randbereich einer Salzstockhochlage mit wasserldslichen Gestei-
nen im Untergrund (Zechsteinsalz mit Gipshut). Neben weitspannigen rezenten Senkungen infolge
flachenhafter Auslaugung des l6slichen Salzes, sind im Gebiet durch Verkarstung des tUber dem Salz
anstehenden Gipshutes auch die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten von Erdféllen ge-
geben. Da in ndherer Umgebung (bis 100m entfernt) jedoch keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur
relativ geringes Risiko (Gefahrdungskategorie 3 gemalf Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
.Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten* vom 23.02.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2 -). Fir ge-
plante Wohngeb&aude im Grundstucksbereich sind bezuglich der Erdfallgefahrdung entsprechende Si-
cherungsmaflnahmen (siehe Anlage — Anm. der Verw.: Sind hier nicht beigefiigt -) einzuplanen.

Als Baugrund stehen anhand der uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) im Pla-
nungsgebiet gemischtkornige bindige Lockergesteine und Quellkalk an. Der Quellkalk dessen Méach-
tigkeit im betrachteten Grundstlicksbereich uns nicht bekannt ist, weist erfahrungsgemanR geringe
Tragfahigkeitseigenschaften auf. Im Rahmen der Bauerkundung ist zu prifen, ob fir geplante Bau-
werke ggf. besondere Grindungsmalnahmen erforderlich werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2009-09 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des
LBEG (Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden."

[Anm. der Verw.: Die Hinweise sind zur Kenntnis genommen worden und entsprechend in die Be-
grindung eingearbeitet worden.]

Handwerkskammer
(Stellungnahme vom 01.07.2013)

... gegen die Ausweisung einer Wohnbauflache haben wir auf Grund der hohen Uberschreitung der
Schallimmissionen — auch hervorgerufen durch das bestehende Gewerbegebiet — ganz erhebliche
Bedenken.”

[Anm. der Verw.: Die Hinweise sind zur Kenntnis genommen worden und entsprechend in die Be-
grindung eingearbeitet worden. . Eine genauere Uberprifung und ggfs. erforderliche Regelungen er-
folgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.]

Handwerkskammer
(Stellungnahme vom 01.07.2013)

... auf Grund der hohen Larmimmissionen (siehe Punkt 5.2.4.1 der Begrindung) auf das Plangebiet,
hervorgerufen durch Verkehr und Gewerbe, halten wir den Standort fir eine Wohnbebauung denkbar
ungeeignet.”

[Anm. der Verw.: Die Hinweise sind zur Kenntnis genommen worden und entsprechend in die Be-
grindung eingearbeitet worden. Eine genauere Uberprifung und ggfs. erforderliche Regelungen er-
folgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.]
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover
(Stellungnahme vom 05.08.2013)

... gegen die o0.g. geplante 231. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der von
hier zu vertretenden Belange des vorbeugenden gewerblichen Immissionsschutzes Bedenken. Sid-
ostlich bzw. 6stlich des Plangebietes, 6stlich der Berliner Stral3e ist in Ronnenberg/Empelde ein In-
dustriegebiet ausgewiesen (B-Plan) bzw. befinden sich in Ronnenberg/Empelde und Hannover ge-
werbliche Nutzungen.

Das geplante direkte Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung ist kritisch zu se-
hen. Die Vertraglichkeit derartiger stufenloser Ubergéange ist in der Regel nicht gegeben. Hier sollte
friihzeitig eine gutachterliche Stellungnahme nach TA-Larm eingeholt werden.*

[Anm. der Verw.: Die Hinweise sind zur Kenntnis genommen worden und entsprechend in die Be-
griindung eingearbeitet worden. Eine genauere Uberpriifung und ggfs. erforderliche Regelungen er-
folgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Bezlglich der o.g. planungsrechtlich ausgewiesen Industriegebiete ist folgendes anzumerken: Auf
Stadtgebiet Hannovers sind die dstlich angrenzenden Flachen im Flachennutzungsplan als ,allgemei-
ne Grinflache" dargestellt. Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan existiert fur diese Flache nicht. Auf
Ronnenberger Stadtgebiet befinden sich siidostlich des Anderungsbereiches Flachen, die im Fla-
chennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Fachmarktzentrum* dargestellt sind.
Das ,Sondergebiet Fachmarktzentrum Chemnitzer Straf3e” ist durch den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 111 planungsrechtlich abgesichert.]

Stellungnahmen der Burgerinnen und Burger zu der Frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:

Eine umweltrelevante Stellungnahme von Birgerinnen und Birgern bezog sich auf mogliche Auswir-
kungen der Bebauung auf den Grundwasserspiegel und maglicher Gefahren aufgrund der Nahe zum
Benther Salzstock. Eine weitere Stellungnahme bezog sich auf Larmprobleme durch die benachbarte
B65.

[Anm. der Verw.: Beide Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und bereits zu einem friheren
Stand in die Begrindung zum Anderungsverfahren eingearbeitet.]

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange:

Region Hannover
(Stellungnahme vom 04.04.2014)

"Bodenschutz*":
Im angefragten Bereich der Flachennutzungsplandnderung befinden sich keine Altlastenverdachtsfla-
chen, Altablagerungen oder sonstige erkundete Flachen (Einzelfélle).

[Anm. der Verw.: Diese Informationen lagen bereits zu einem friheren Stand des Planverfahrens vor
und sind in der Begriindung enthalten.]

"Gewasserschutz":
Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1799 , Auf
dem Empelder Rahe" vom 16.01.2014 verwiesen.

Auszug aus der Stellungnahme zum Bebauungsplan:

Wasserbehdordliche Belange

1. Graben am Bdschungsfull B65
Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei oben genanntem Graben lediglich um einen Stra-
Renseitengraben handelt, der ausschlieRlich zur Entwasserung der B65 dient, so dass die was-
serrechtlichen Vorschriften nicht zur Anwendung kommen.
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2. Grundwasser

2.1 Benther Salzstock
Innerhalb des Kapitels 4 der vorliegenden textlichen Begrindung zum oben genannten B-Plan
wird unter 4.5 bereits auf die Lage des Plangebietes am Rande des Senkungsgebietes des Ben-
ther Salzstockes eingegangen.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine stdndige Benutzung des Grundwassers (Entnehmen, Zu-
tagefordern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser) grundsatzlich nicht zuléassig ist; dem-
zufolge ist auch der Einbau von Drainagen unzulassig.
Sofern auf Kellergeschosse nicht verzichtet werden soll, ware der Einbau von wasserdichten
Wannen (d.h. die Verwendung von wasserundurchlassigem Beton) erforderlich.

2.2 Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutagefdrdern, Zutageleiten oder

Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung stattfindet, be-
darf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Erlaubnisfrei ist lediglich die voribergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wahrend der
Baumalinahme) in einer geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m3). Wasserrechtliche
Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten Grundwasserabsenkung
fur die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens nach 88,9 und 10 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushaltsgesetz (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) bei der Unteren Wasser-
behdrde der Region Hannover (....) einzureichen.

2.3 Niederschlagswasser

Es wird zunachst davon ausgegangen, dass die Versickerung von Niederschlagswasser maglich
ist, wobei empfohlen wird, von einer obligaten Versickerungspflicht abzusehen. Fur die Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist grundséatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Wasserrechtliche Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor Baubeginn (....) einzu-
reichen. Erlaubnisfrei ist die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- oder Wege-
flachen von Grundstiicken anféllt.

In jedem Fall ist die Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserversickerung grundsétz-
lich gemaR dem Stand der Technik auf der Grundlage des DWA-Arbeitsblattes A138, ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (....) durchzufiihren.

[Anm. der Verw.: Die Hinweise sind zur Kenntnis genommen worden und in der Begriindung enthal-
ten. Erforderliche Regelungen erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.]

"Immissionsschutz":

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird zu Ziffer 5.2.4.1 darauf hingewiesen, dass am dstlichen
Randbereich entlang der Berliner Allee die errechneten Nachtwerte = 55-60 dB(A), die Werte der TA-
Larm fur ein ,allgemeines Wohngebiet* Giberschreiten. Passive SchallschutzmafRnahmen sind hier er-
forderlich.

[Anm. der Verw.: Die Stellungnahme bestétigt die in der Vorentwurfsfassung der Begriindung darge-
legte Notwendigkeit ergdnzenden Schallschutzes.]

3. Grunde fiur die Planinhalte nach Abwagung mit in Betracht kommenden Alternativen

Planungsziel ist die Schaffung von Wohnbauflachen zum einen fir die Unterbringung von
auslandischen Flichtlingen zum anderen zur Erweiterung des Wohnbauflachenangebotes
fur den Einfamilienhausbau in Badenstedt. Gleichzeitig sollen die Ziele des Nahverkehrspla-
nes 2009, Bau eines P+R-Platzes, in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Uber-
nommen werden. Grundsatzlich kame zwar alternativ eine Freiflachen-Darstellung, z.B.wie
bisher als Landwirtschaftsflache, als Aufforstungsflache oder als Flache fir Ausgleichsmal3-
nahmen im Zusammenhang mit kiinftigen Bauleitpléanen, in Betracht, damit wiirden aber die
mit dieser Bauleitplanung verfolgten Zielsetzungen verfehlt.

Im Sinne einer rdumlichen Verteilung der Flichtlingsunterkiinfte und des Wohnbaufléachen-
angebotes im Stadtgebiet, sind hinsichtlich der Umweltbelange relevante Planungsalternati-
ven angesichts der Zielsetzung des 231. Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan
weder standortbezogen noch innerhalb des Anderungsbereiches gegeben.



