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Bebauungsplan Nr. 1410, 1. And. BodestraRe Sud

1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil des Stadtteils Nordstadt. Dieser Stadtteil
wird gepragt von Wohnbebauung aus der Griinderzeit und der Wiederaufbauphase zwischen
1950 und 1960, sowie durch die zentrale Versorgungsachse des Engelbosteler Damms. Von
1984 bis 2007 befand sich das Plangebiet innerhalb des Sanierungsgebietes Nordstadt. In
dieser Zeit wurde flr den Bateblock (begrenzt durch die Straf3en Engelbosteler Damm, Bo-
destralRe, Hintere Schoneworth und Am Kl&perberg) und das angrenzende Grundstiick am
Weidendamm der Bebauungsplan Nr. 1410 aufgestellt. Dieser ist 1994 in Kraft getreten. Da-
bei wurde eine geschlossene Blockstruktur festgesetzt. Im Bereich der sudlichen Bodestralle
wurde ein Ubergangsbereich, zwischen dem Wohnen im Suiden und der gewerblichen Nut-
zung im Norden, durch ein Mischgebiet (MI) ausgebildet.

Eine Entwicklung dieses Bereiches ist derzeit aufgrund der im Plangebiet festgesetzten Art
der baulichen Nutzung als Mischgebiet und der bereits umgesetzten Wohngebaude, nur fur
Uberwiegend gewerbliche genutzte Gebaude mdglich, da bei einem Mischgebiet ein ausge-
glichenes Verhaltnis von Wohnen und Gewerbe vorgesehen ist. Die festgesetzte Nutzung
hat sich fir diesen Standort als nicht tragféhig erwiesen, wodurch die Eckgrundstiicke seit
Jahren unbebaut bzw. untergenutzt geblieben sind. Eine Bebauung dieser Flachen mit
Wohngebauden soll im Rahmen einer Erweiterung des angrenzenden allgemeinen Wohnge-
bietes ermoglicht werden. Davon sind private sowie stadtische Flachen betroffen.

Die Umnutzung zu Wohnzwecken entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung der Landes-
hauptstadt, den Wohnbedarf durch die Bereitstellung von neuem Wohnraum zu decken. Be-
sonders in der Nordstadt wird das Wohnen aufgrund der Nahe zur Universitat stark nachge-
fragt. Mit dem Verkauf und der Umgestaltung der Eckgrundstiicke besteht die Méglichkeit ei-
ner stadtebaulichen Akzentuierung der bestehenden Blockstruktur. Die Mobilisierung von un-
tergenutzten Flachen fur den Wohnungsbau ist ein zentrales stadtebauliches Ziel.

Der Planbereich verfugt Gber eine zentrale, innenstadtnahe Lage mit sehr guten Infrastruk-
tur- und Freizeitangeboten. Neben der guten Anbindung an das stadtische StraRenverkehrs-
netz besteht auch eine sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Durch die Lage
an der Bodestral3e, die gegenwartig eine Hauptverkehrsstral3e ist, und die Nahe zur
Bahntrasse mit Personen- und Giiterverkehr, kommt es zu sehr hohen Verkehrslarmwerten.
Trotz dieser hohen Werte, die durch bauliche MalZnahmen kompensiert werden missen, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen, tragt die Schlie3ung des Baublocks
mit einer festgesetzten Mindestzahl der Vollgeschosse zu einer Verbesserung der Gesamtsi-
tuation bei. Somit kann eine Reduzierung der Larmwerte an der larmabgewandten Gebau-
deseite im Blockinnenbereich erreicht werden.

Vor dem Hintergrund einer wachsenden Wohnraumnachfrage in Hannover sieht die Stadt ei-
nen jahrlichen Neubaubedarf von ca. 1.000 Wohnungen. Uber eine Mobilisierung dieser
zwar kleinen aber innenstadtnahen Flachen fir Wohnungsbau wird der unnétige Flachenver-
brauch im AufRenbereich verringert und dem Gebot, stadtebauliche Mafinahmen vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu realisieren, Rechnung getragen.
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Bebauungsplan Nr. 1410, 1. And. BodestraRe Sud

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1410 dient der Umnutzung und Nachverdichtung
der untergenutzten Flachen. Es soll das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durch-

gefuhrt werden. Nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren unter folgenden
Voraussetzungen durchgefuihrt werden:

- Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m?
betragen. Dieser Grenzwert wird bereits durch die Grof3e des Plangebietes von ca.
3.200 m? unterschritten.

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet.

- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.

Mit Bezug auf die aktuelle Novellierung des Baugesetzbuches (in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017, BGBI. I, Seite 3634) wird auch unter Berlicksichtigung
des in Kapitel 4.7 angefiihrten Storfallbetriebes im Umfeld des Plangebietes an der Durch-
fuhrung des beschleunigten Verfahrens festgehalten, da die friihzeitige Behdrdenbeteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bereits vor dem 16.05.2017 eingeleitet worden war (vgl. Uberlei-
tungsvorschriften des § 245c Abs. 1 BauGB).

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 im
beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 kann das Verfahren durch Straf-
fung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verkirzt werden. Dies ist hier nicht
beabsichtigt.

Nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der An-
gabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

2. Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 1410 aus
dem Jahr 1994, der fur den Geltungsbereich der 1. Anderung ein Mischgebiet (MI) mit min-
destens IV und maximal V Geschossen und geschlossener Bauweise festsetzt. Die Ausnut-
zungsziffern der einzelnen Grundstticke liegt bezlglich der GRZ zwischen 0,4 und 1,0 und
der GFZ zwischen 2,0 und 4,0. Garagen, offene Stellplatze und Nebenanlagen mit Aus-
nahme von Einfriedungen, Abfallbehalterstandplatze und Kleinkinderspielplatze sind ausge-
schlossen. Auf dem Grundstiick Hintere Schoneworth 27 ist ein Trafostandort ausgewiesen.

Sudlich des Plangebiets grenzen allgemeine Wohngebiete und ein besonderes Wohngebiet
an. Die Bodestral3e, die Hintere Schoneworth, Teile des Weidendamms und des Engelboste-
ler Damms sind als 6ffentliche Verkehrsflachen und der Bateweg als Stral3enverkehrsflache /
FuRgangerzone festgesetzt. Nordlich der BodestralRe setzt der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 1748 aus dem Jahr 2015 verschiedene Mischgebiete sowie ein Sondergebiet
.Einzelhandel, Buro, Verwaltung“ und ein Gewerbegebiet fest.
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Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Die geplante Festsetzung allgemeines Wohngebiet ist daher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3. Stadtebauliche Ziele
3.1 Stadtebauliche Situation

Der ca. 3.200 m2 grof3e Planbereich liegt am nordwestlichen Rand der Nordstadt. Westlich
davon liegen das Nordstadt Krankenhaus und verschiedene Einrichtungen der Leibniz Uni-
versitat Hannover. Durch das nérdlich der Bodestraf3e befindliche Nordstadtzentrum und die
Laden entlang des Engelbosteler Damms werden wichtige Einzelhandelsfunktionen Gber-
nommen. Diese liegen im Einzelhandelskonzept der Stadt Hannover innerhalb des Zentralen
Versorgungsbereichs Nordstadt. Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen befinden sich
ebenfalls im Nordstadtzentrum und im weiteren Umfeld des Plangebietes. Der Béateblock
selbst ist durch eine Uberwiegende Wohnnutzung gepragt, 6stlich davon schlief3t das 2015
eroffnete Studentenwohnheim an.

Die stadtebauliche Zielsetzung, die Grundstiicke entlang der BodestralRe im Geltungsbereich
als Mischgebiet festzusetzten, hat sich als nicht tragféhig erwiesen. Auf den bereits bebauten
Grundstiicken wurden nur Wohnnutzungen entwickelt. Eine Mischnutzung fordert aber auch

einen Anteil an gewerblichen Nutzungen, diese wurden entlang der Bodestrafe jedoch nicht

nachgefragt und konnten daher nicht umgesetzt werden.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets gab es in der Nordstadt in den letzten Jahren zahlreiche
Entwicklungen von Baullicken und untergenutzten Flachen. Vor diesem Hintergrund wird
auch die Entwicklung an der Bodestraf3e vorangetrieben.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, die
zwei noch vorhandenen Baultiicken an den beiden Enden der Bodestral3e stadtraumlich mit
Wohngebauden zu schliel3en. Durch die SchlieBung des Blocks wird das Erscheinungsbild
der stralenbegleitenden Bebauung abgerundet. Dieses Ziel der Blockstruktur entspricht
auch dem stadtebaulichen Konzept des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1410.
Deshalb orientieren sich die Ausnutzungsziffern der Grundstticke in der Bebauungsplanén-
derung im Wesentlichen auch an der Bebauung bzw. an den bestehenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1410. Fir die Eckgrundstiicke sind héhere Ausnutzungsziffern er-
forderlich. Die Lage und GrolR3e der derzeitig zulassigen tiberbaubaren Grundstticksflachen
wird unveréndert bleiben.

Eine Nachverdichtung durch Wohngeb&ude entspricht dem aktuellen Bedarf zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen. Dabei riickt auch die Entwicklung von ,schwierigen Grundstiicken®,
die wie im vorliegenden Fall durch hohe Verkehrsimmissionen belastet sind, in den Vorder-
grund. Stadtebauliches Erfordernis ist es, trotz der Larmbelastung gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu ermdglichen.
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Dass an diesem Standort eine Wohnnutzung forciert wird, ist eng mit der Bestandssituation
verknUpft. Da aufgrund der festgesetzten Nutzung die SchlieBung des Baublocks innerhalb
der letzten zwanzig Jahre nicht hergestellt wurde, wird der Bebauungsplan an den Bedarf
angepasst. Dies kann allerdings mit einem erheblichen baulichen Aufwand verbunden sein,
um die notwendigen Beurteilungspegel zu erreichen. Insgesamt sollen allerdings die neuen
Festsetzungen zu einer Verbesserung der stadtebaulichen Gesamtsituation beitragen.

3.3 Festsetzungen
3.3.1 Bauland

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plangebiet ein
allgemeines Wohngebiet geméanR § 4 BauNVO festgesetzt. Damit werden zusatzliche Woh-
nungsangebote in einer gut integrierten und erschlossenen Lage geschaffen. Zudem wird
dem stadtischen Ziel entsprochen, das Wohnen in der Innenstadt und den innenstadtnahen
Quartieren zu starken. Damit kann dem zunehmenden Bedarf nach gut erschlossenen
Wohnraum Rechnung getragen werden.

Die Nahe zur Innenstadt, die gute verkehrliche ErschlieRung und Einbindung in den Stadtteil
Nordstadt mit seinen umfangreichen Infrastruktur- und Naherholungsanboten, bieten gute
Voraussetzungen fur das Wohnen. Diese Bedingungen wurden auch hinsichtlich der hohen
Verkehrslarmwerte geprift. Die geplante Bebauung stellt eine Weiterentwicklung der stdlich
angrenzenden Nutzung es Bateblocks dar und nimmt diese hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung auf.

Mit dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind vorwiegend Wohnnutzungen zul&ssig.
Weiterhin sind das Wohnen ergdnzende, jedoch nicht beeintrachtigende Nutzungsarten zu-
lassig. Hierzu gehdren die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank,- und
Speisewirtschaften, nicht stbrende Handwerksbetriebe (z.B. Friseure, Backer, Fleischer,
Schneider) sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fir die Verwaltungen.

Zur Vermeidung von Nachteilen fir das Wohnen, insbesondere im Hinblick auf zuséatzliche
Immissionen, die z.B. durch Verkehr verursacht werden, werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen aller Art) ausgeschlos-
sen.

Um die belebte Erdgeschosszone entlang des Engelbosteler Damms weiterhin zu starken
sind in dem westlichen allgemeinen Wohngebiet am Engelbosteler Damm Wohnungen im
Erdgeschoss nicht zulassig. Beabsichtigt ist eine Ansiedlung von Laden oder Dienstleitungs-
unternehmen mit entsprechenden Kundenverkehr. Deshalb wurde die lichte H6he des Erd-
geschosses auch mit 4,00 m ab FuR3bodenoberkante festgesetzt.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstiicks be-
misst, wird in den allgemeinen Wohngebieten mit unterschiedlichen auf die einzelnen Grund-
stiicke bezogenen Werten festgesetzt. Bei den bereits bebauten Grundstiicken wird die GRZ
von 0,4 beibehalten. Die GRZ der beiden Eckgrundstiicke liegt mit 0,9 und 1,0 tber der in 8
17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung, die fur allgemeine Wohngebiete eine GRZ von maximal 0,4 vorsieht. Dies erfolgt
mit der Mal3gabe, innenstadtische Flachen im Sinne einer Innenentwicklung mit angemesse-
ner Dichte auszunutzen. Gleichzeitig kann mit dieser hohen Ausnutzungsziffer auf die
schwierigen Grundstuicksverhéltnisse reagiert werden, um sowohl eine unbeabsichtigte
Harte zu vermeiden als auch eine an die Nachbarschaft angepasste Bebauung zu ermégli-
chen.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit min. IV — max. V fur die bereits mit Wohngebauden
bebauten Grundstiicke entsprechen dem Bestand und werden beibehalten. Fir das Grund-
stiick Engelbosteler Damm 112 werden min. VI bis max. VII und fir die Hintere Schéneworth
27 min. IV bis max. VI festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse fir die neuen Gebaude ori-
entieren sich an den angrenzenden und gegeniiberliegenden Gebaudehdhen. Das Baufeld
im Kreuzungsbereich der BodestralRe und des Engelbosteler Damms wurden mit sechs bis
sieben Geschossen etwas hoher festgesetzt, um eine Betonung der Ecksituation auszubil-
den. Um diese abgestimmten Gebaudehdhen nicht massiv zu tberschreiten, sind zusétzli-
che Geschosse, die Uber die festgesetzte Hochstzahl der zulassigen Vollgeschosse hinaus-
gehen, wie beispielsweise Staffelgeschosse oder Dachgeschosse nicht zulassig.

Technische Aufbauten auf baulichen Anlagen missen einen Abstand von mindesten 2,5 m
zum Dachrand aufweisen. Bei Solarwarme- oder Photovoltaikanlagen gilt, dass der Abstand
zum Dachrand mindestens der Hohe der Anlage entsprechen muss (ggf. weniger als 2,50
m). Diese Festsetzung ist notwendig, um die Stra3enansicht nicht entsprechende Aufbauten,
wie beispielsweise Oberlichter fir Treppenhauser oder Entrauchungen fir Aufzugsanlagen
und Treppenhauser, zu beeintrachtigen.

Zur Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine Grundfla-
chenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die tUberbarbare Grundstiicksflache fest. Auf die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann gemanR § 16 Abs. 3 BauNVO verzichtet wer-
den, da dies aufgrund der detailliert festgesetzten tUberbaubaren Flachen sowie der angege-
benen Hohenfestlegungen nicht erforderlich ist.

Im Hinblick auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und die zulassige Grundflache wird
jedoch bewirkt, dass im Plangebiet hohere Geschossflachenzahlen ermdglicht werden als
nach § 17 Abs. 1 BauNVO (GFZ 1,2) grundsatzlich festgesetzt werden darf. Diese Festset-
zungen entsprechen einer maximalen GFZ fir die einzelnen allgemeinen Wohngenbiete von
7,0, 2,0 und 4,0. Bereits im Bebauungsplan Nr. 1410 wurde die Geschossflachenzahlen mit
4,0, 2,0 und 3,6 festgesetzt.

Die in 8 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen fur GRZ und GFZ kdnnen aus stadte-
baulichen Grunden tberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausge-
glichen ist oder durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
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werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Folgende Aspekte
sind hier wesentlich:

1. Das Plangebiet verfugt Gber eine zentrale, d.h. innenstadtnahe Lage mit sehr guten
Infrastruktur-, Freizeit- und Naherholungsangeboten. Die Bebauung fir Wohnzwe-
cken entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung der Landeshauptstadt, den Wohnbe-
darf in der Landeshauptstadt durch Bereitstellung von neuem Wohnraum zu decken
und das Bestandsquartier des Béteblocks aufzuwerten. Es besteht eine hohe Nach-
frage nach Wohnraum in der Nordstadt und somit eine zukunftsfahige Nutzungsper-
spektive fur die heute untergenutzten Flachen.

2. Es besteht ein guter Anschluss an den offentlichen Nahverkehr. In einer Entfernung
von ca. 150 m ist die Stadtbahnhaltestelle ,An der Strangriede” (Stadtbahnlinien 6
und 11) erreichbar. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Bushaltestelle ,An der
Strangriede®, wo die Buslinie 121 mit direkter Verbindung zum Hauptbahnhof ver-
kehrt.

3. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch die Uberschreitung nicht be-
eintrachtigt, da Besonnung und Bellftung u.a. durch die aufgeweiteten Verkehrsfla-
chen der Bodestral3e, des Engelbosteler Damms und der Hinteren Schoneworth so-
wie durch die 6stlich gelegen Flachen der Deutschen Bahn AG sichergestellt sind.
Des Weiteren befindet sich ein grof3ztigiger Freiraum mit dem Stadtteilpark Méhrings-
berg in geringer Entfernung.

4. Die vorgesehene Bebauung korrespondiert mit den Hohenlagen der Umgebungsbe-
bauung. Eine die Wohnverhaltnisse beeintrachtigende Verschattung von den Nach-
bargrundstticken ist nicht zu erwarten.

5. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird aus dem bisher rechtkraftigen Bebauungsplan Nr.
1410 tbernommen. Im Bereich der Hinteren Schéneworth 27 wird die vorhandene Bebauung
davon nicht erfasst, diese baulichen Anlagen geniel3en somit Bestandsschutz. Beim Grund-
stuck Engelbosteler Damm 112 wurde die Abschlusswand des angrenzendes Geb&audes En-
gelbosteler Damm 110 nicht als Brandwand ausgebildet. Da das Grundstiick bisher nicht be-
baut wurde, entstanden keine Behinderungen, Beeintrachtigungen oder unzumutbare Belas-
tigungen evtl. Bewohner.

Als planerisches Ziel wird weiterhin die geschlossene Bauweise festgesetzt, um die vorhan-
dene Blockrandbebauung zu schlieBen und damit die Verkehrslarmbelastung fur den Blo-
ckinnenbereich verringert werden kann.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Aufgrund der knappen Grundflache der Grundstiicke des Planbereichs und der einge-
schrankten Zufahrtsmdglichkeiten zu den Grundstiicken werden Garagen und Stellplatze
weiterhin ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Nebenanlagen, davon ausgenommen sind die
Zugange zu den Grundstiicken, Terrassen, Einfriedungen, Kleinkinderspielplatze, Fahrrad-
stellplatze, Abfallbehéalterstandorte, notwendige Flachen fir die Feuerwehr und / oder den
Rettungsdienst. Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO kdnnen Stellplatze und Garagen als unzulds-
sig festgesetzt werden, wenn keine landesrechtlichen Vorschriften entgegenstehen. In der
Niedersachsischen Bauordnung ist geregelt, dass die Einstellplatzpflicht gemaf § 47 Abs. 1
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S. 3 NBauO entfallen kann, wenn die Gemeinde durch eine stadtebauliche Satzung die Her-
stellung untersagt.

Die Lage des Planbereiches im direkten Einzugsbereiches des offentlichen Nahverkehrs mit
der Stadtbahn- und Bushaltestelle ,An der Strangriede” rechtfertigt einen Verzicht der Stell-
platze innerhalb des Geltungsbereichs. Zudem tragt die zentrale Lage und die gute Anbin-
dung an das Fahrradwegenetz zu einer vermehrten Fahrradnutzung bei. Empfohlen wird
ausreichend Fahrradabstellplatze auf den Grundstiicken bzw. in den Gebauden vorzusehen.
Aufgrund der kurzen Distanz zur Universitat ist ein entsprechender Wohnungsmix fir Nutzer-
gruppen mit einem differenzierten Mobilitatsverhalten erstrebenswert. Der Wohnstandort in
der Nordstadt zieht insbesondere einen Nutzerkreis (Studenten, junge Leute, etc.) an, der
sich mit Alternativen zur klassischen Pkw-Mobilitdt auseinandersetzt. Zudem weisen die von
der Landeshauptstadt Hannover erhobenen Strukturdaten fir den privaten Fahrzeugbestand
in der Nordstadt darauf hin, dass dieser mit 219 Pkw pro 1000 Einwohner unter dem durch-
schnittlichen Wert der gesamten Stadt von 332 Pkw pro 1000 Einwohner liegt.

Des Weiteren befinden sich derzeit in ca. 300 m Entfernung auf dem Grundstiick Vordere
Schoneworth 14 ein Carsharing-Standort mit 7 Platzen, sowie 3 weitere Standorte mit insge-
samt 4 Fahrzeugen in der Umgebung der Lutherkirche. Ferner liegt das Plangebiet im Ge-
schéftsbereich (dieser entspricht der Umweltzone von Hannover plus zwei zuséatzliche Be-
rich) von einem Carsharing-Anbieter mit free-floating Angebot. Dabei kbnnen die Fahrzeuge
im Geschéftsbereich auf 6ffentlich zuganglichen Stellplatzen, die nicht kostenpflichtig sind,
abgestellt werden. Die Kunden kénnen uber ein Onlineportal die Standorte der verfugbaren
Fahrzeuge einsehen und reservieren. Die Ustra bietet zusétzlich zu dem Angebot fir den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) auch ein Mobilitatspaket ,Hannovermobil“ mit den
Partnern Deutsche Bahn, Stadtmobil und Hallo Taxi 3811 an. Dies kann als Erganzung zur
Nutzung des OPNV fiir verschiedene Nutzergruppen interessant sein.

Der verbleibende Bedarf an Einstellplatzen kann tiber die vorhandenen Stadtteilparkh&duser
abgedeckt werden. Wie bereits oben beschrieben sind im Bebauungsplan Nr. 1410 Stell-
platze fir den gesamten Bateblock ausgeschlossen. Diese Festsetzung funktioniert somit
bereits im Bestand.

3.3.2 Bau- und Kulturdenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese gemaR 8§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde sowie dem Nie-
dersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu schitzen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3.3 Verkehr

Das Plangebiet ist bezogen auf den motorisierten Individualverkehr gut an das Fernverkehrs-
netz der Bundesautobahnen angebunden: Uber den Weidendamm, den Cityring und die
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Hans-Bdckler-Allee besteht eine Verbindung zum Messeschnellweg, die Bundesautobahn
(BAB) A7 und die BAB A 37, Uber den Weidendamm und die Vahrenwalderstral3e an die
BAB A2.

Die Erschlie3ung und Einbindung des Plangebietes in das stadtische Stral3enverkehrsnetz
fur den motorisierten Individualverkehr ist gewahrleistet Giber die bereits ausgebauten Stra-
3en BodestrafRe und Hintere Schéneworth.

Das Plangebiet ist sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr (Stadtbahn und Bus) angebun-
den. In ca. 150 m Entfernung befindet sich die Stadtbahn- und Bushaltestelle ,An der
Strangriede” (Stadtbahnlinien 6 und 11 und Buslinie 121), mit direkter Anbindung zur Innen-
stadt. Durch die ca. 400 m entfernt liegende S-Bahn-Haltestelle ,Bahnhof Nordstadt” wird
das Plangebiet auch an das regionale und tberregionale Bahnnetz tiber den Hauptbahnhof
Hannover angeschlossen.

Das Plangebiet ist fur den Radverkehr gut erschlossen. Durch die Lage angrenzend zum En-
gelbosteler Damm, eine der Hauptrouten des Radwegeverkehrsnetzes, ist eine schnelle An-
bindung in die Innenstadt gegeben.

Aus dem Bebauungsplan Nr. 1410 tbernommen und bereits umgesetzt wurde die Festset-
zung zur StraBenverkehrsflache mit einer zulassigen Uberbauung, lichte Hohe von 3,5 m zur
Durchfahrt. Diese Verkehrsflache ist als Ful3géngerzone gekennzeichnet, eine ruhige Rad-
und FulRwegeverbindung. Der Zugang zur Bodestral3e ist durch Steckpfosten getrennt, so
dass ein Durchgangsverkehr fiir Pkws nicht mdglich ist.

3.3.4 Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation

Die vorhandenen Kabel und Versorgungsleitungen bleiben weiterhin wie bisher in Betrieb.
Das Plangebiet ist bereits an das Gas-, Wasser- und Telekommunikationsnetz angeschlos-
sen.

Abhangig vom zukinftigem Leitungsbedarf ist fiir die Stromversorgung des Gebietes ein
Standort fir eine Netzstation erforderlich. Dieser Standort ist, wie bereits im Bebauungsplan
Nr. 1410, mit einem Symbol fir eine Trafostation auf dem Grundstiick Hintere Schéneworth
27 in der Uberbaubaren Flache markiert und gesichert. Um die Freiflachenqualitat zu sichern,
ist eine Platzierung der Trafostation in den Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che nicht zulassig. Ziel ist es, diese Station ins Gebaude zu integrieren.

Fernwarme

Eine Fernwdrmeversorgung wére aus technischer Sicht grundsatzlich mdglich. Die wirt-
schaftliche Realisierbarkeit muss im konkreten Bauantragvorhaben in Abstimmung zwischen
Investor/Eigentiimer und enercity Netz geklart werden.

Richtfunktrassen

Das Plangebiet durchqueren derzeit fiinf Richtfunkverbindungen inklusive der Schutzberei-
che (horizontal und vertikal). Bei drei dieser Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen befindet
sich der Start-/Endpunkt auf dem Dach des Nordstadtzentrums, in einer H6he von
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81,3 m 0. NN, auf der gegenuberliegenden Strafl3enseite des Planbereichs.

Eine der funf Richtfunkverbindungen durchquert das Plangebiet im Bereich der Hinteren
Schoneworth 27. Drei Richtfunkverbindungen verlaufen tber die vorhandene Bebauung Bo-
destralRe 7 und 9 und eine Richtfunkverbindung verlauft im Bereich Engelbosteler Damm 110
und 112.

Bereits durch den Bebauungsplan Nr. 1410 werden IV — V Vollgeschosse erméglicht. Durch
die 1. Anderung wird die Anzahl der Vollgeschosse bei den Eckgrundstiicken auf VI bzw. VII
erhoht. Die maximale Geb&udehéhe orientieren sich dabei an den Geb&udehdhen der an-
grenzenden Gebauden, die zwischen 72,4 m 0 NN und 76,6 m 0. NN liegen. Eine Beein-
trachtigung der genannten Richtfunkverbindungen ist durch die festgesetzten Vollgeschosse
nicht zu erwarten.

Entwé&sserung
Fur die Entwasserung des Plangebiets kdnnen wie bisher die vorhandenen Regen-,

Schmutz- und Mischwasserkanéle der umliegenden Stral3en genutzt werden. Das Plangebiet
ist erschlossen, neue Anschlusskanale dirfen max. DN 200 nicht Gberschreiten. Die entspre-
chenden Nachweise sind mit dem Entwéasserungsantrag bei der Stadtentwasserung Hanno-
ver vorzulegen.

Das Einzugsgebiet, das aufgrund der Gelandetopografie theoretisch oberflachig tber den
Geltungsbereich des Bebauungsplans entwassert, weist eine GroRe kleiner 1 ha auf. Daher
ist nicht damit zu rechnen, dass sich bei Extremniederschlagen signifikante FlieBwege Uber
das Gelande bilden. Im derzeitigen Zustand sind im Planbereich keine ausgepragten Gelan-
desenken zu erkennen. Momentan ist nicht mit Uberstaueffekten aus vorhandenen Schach-
ten im Bereich der geplanten Bebauung zu rechnen.

Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfolgt tber die Hydranten in den anliegenden Straf3en und ist
guantitativ ausreichend. Weitere Hydranten sind derzeit nicht notwendig.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover - aha — zu-
standig. Die Anderung der Art der Nutzung von Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet hat
keine Auswirkungen auf die Abfallentsorgung.

3.3.5 Offentliche und private Infrastruktur

Das Plangebiet verfiigt Giber eine zentrale, d.h. innenstadtnahe Lage mit sehr guten Infra-
struktur- und Freizeitangeboten.

Die zur Versorgung der Bevolkerung notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen, wie z.B. Schu-
len (Grundschule Auf dem Loh, Gymnasium Goetheschule und Gymnasium Lutherschule),
Kindertagesstatten (CJD-Kindertagesstatte Mohringsberg, Kindertagesstatte Herrenhauser
Kirchweg und weitere Kinderkrippen und Kindergarten stidlich vom Plangebiet), und Alten-
einrichtungen (Seniorenresidenz Nordstadtzentrum gegeniber von Plangebiet), sind im
Stadtteil selbst bzw. in den angrenzenden Stadtteilen vorhanden. Aufgrund der geringen
GroRRe des Plangebiets und der bereits vorhandenen Wohnnutzung decken die vorhandenen
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Einrichtungen den Bedarf ab. Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich an-
grenzend zum Plangebiet nérdlich der Bodestral3e im Nordstadtzentrum, sowie entlang des
Engelbosteler Damms im zentralen Versorgungsbereich der Nordstadt.

Spielplatzversorgung

Der fur das allgemeine Wohngebiet erforderliche Spielplatzbedarf kann nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1410, 1. And. nachgewiesen werden. Der Bedarf
kann allerdings durch den stdlich der StraRe ,Am Klaperberg® liegenden Stadtteilpark Moh-
ringsberg (ca. 10.000 m2) gedeckt werden. Der Stadtteilpark bietet neben Erholungszonen
fur Erwachsene einen groRen Sandspielplatz fur Kleinkinder und Spielflachen fir Jugendli-
che. Insbesondere der Ostliche Teil des Stadtteilparks ist weitlaufig und bietet viel Raum fir
bewegungsintensiven Sport und Spiel. Der Spielplatzbedarf kann auf diesen Flachen mit ab-
gedeckt werden.

Nordwestlich des Planbereiches befindet sich der Spielplatz ,Auf dem Loh" mit einer Grof3e
von ca. 3.250 m2. Ein weiterer Spielplatz (ca. 2.440 m?) befindet sich an der Haltenhoffstralie
zwischen dem Bunker und der StraBe am Schneiderberg. Alle Spielplatze sind Uber signal-
gesteuerte Kreuzungspunkte sicher zu erreichen.

4. Umweltvertraglichkeit
4.1 Larmschutz

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Engelbosteler Damm, der BodestralRe, die als
Hauptverkehrsstral3e genutzt wird, und der Hinteren Schoneworth sowie in unmittelbarer
Néhe zu Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG. Im Wesentlichen wird das Gebiet durch den
hier verursachten StralRenverkehrslarm sowie durch den Larm, der von den Anlagen der
Deutschen Bahn AG ausgeht, belastet.

Hinsichtlich des StrafRenverkehrslarms sind gemaR Schallimmissionsplan der Landes-
hauptstadt Hannover 2009 im Plangebiet an den Fassaden entlang der Bodestrafl3e und der
Hinteren Schoneworth Larmpegel zwischen ca. 65 dB(A) und maximal 69 dB(A) tags sowie
zwischen ca. 55 dB(A) und maximal 61 dB(A) nachts zu erwarten.

Aufgrund des Stadtbahnlarms treten an den zur BodestralRe ausgerichteten Gebaudefron-
ten Larmpegel zwischen ca. 45 dB(A) und 60 dB(A) tags auf, nachts liegen die Werte hier
unter 40 dB(A) bis maximal 55 dB(A). Die Werte fur die Fassanden zur Hinteren Schone-
worth sind tags und nachts unter 40 dB(A).

Die hdchsten Werte ergeben sich jeweils im Kreuzungsbereich Engelbosteler Damm, Bo-
destralRe und Haltenhoffstral3e. In Abhangigkeit von der Entfernung zum Kreuzungspunkt
verringern sich die Werte entsprechend.

Fur die Ermittlung der Larmimmissionen durch den Schienenverkehr der Anlagen der Deut-

schen Bahn AG wurde die Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes aus dem Jahre 2012
zugrunde gelegt.
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Fur die Lander der EU wurde mit den Larmindizes Lpen (Tag-Abend-Nacht-Larmindex) und
Lnight (Nacht-Larmindex) eine vergleichbare Herangehensweise zur Berechnung der Larmkar-
ten vorgegeben. Dabei dienen der Lpen als Mal3 fur die allgemeine Belastigung und der Lyignt
als Malf? fur die Stérung des Schlafes.

Im gesamten Plangebiet werden durch die Bahnanlagen Larmpegel (Lnignt) Verursacht, die
mindestens 55 dB(A) betragen. Dieser Wert trifft flr den westlichen Teil der Gebaudefassa-
den der Bodestral3e zu. Die Ubrigen Fassaden entlang der ¢ffentlichen Verkehrsflachen wer-
den mit 60 dB(A) bis 70 dB(A) belastet. Im inneren Bereich des Blockes ergeben sich derzeit
Uberwiegend Larmpegel zwischen 50 dB(A) und 60 dB(A).

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stéadtebauliche Planung der DIN 18005 lie-
gen fur die allgemeinen Wohngebiete am Tag bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A). Fur die
Gebaudefronten, die zu den Verkehrsflachen ausgerichtet sind, werden die Werte im gesam-
ten Plangebiet durch den StraRenverkehrslarm und den Schienenverkehrslarm der Bahnan-
lagen und teilweise durch den Stadtbahnlarm tberschritten. Somit sind die einwirkenden
Verkehrsimmissionen damit so erheblich, dass grundsatzlich Schutzmalnahmen als erfor-
derlich erachtet werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrleisten zu kdn-
nen.

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ist winschenswert,
sie lassen sich allerdings in vorbelasteten Bereichen, z.B. bei vorhandener Bebauung oder
bestehenden Verkehrswegen oft nicht einhalten. Gerade in verdichteten grof3stadtischen Ge-
bieten mit einem engen Netz hoch belasteter Verkehrswege ist es gelegentlich kaum zu ver-
meiden, mit neuen Wohnbauflachen an emissionstrachtige Nutzungen heranzurticken.

Das Plangebiet befindet sich in einer derartigen Situation und umfasst Flachen, die bereits
seit 1994 als Mischgebiet festgesetzt sind. Zur Wahrung des Gebietscharakters hatten sie

allerdings lediglich gewerblich bebaut werden kénnen. Dies ist aber bis zum heutigen Tage
nicht geschehen.

Die vorhandene Infrastruktur mit OPNV, sozialen Einrichtungen und die Nahe zur Universitat
sprechen jedoch fur eine Vervollstandigung der Innenverdichtung an dieser Stelle, so dass
auch diese Flachen einer baulichen Entwicklung zugefiihrt werden sollten.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum soll daher die Entwicklung der Flachen im
Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes ermdglicht werden.

Im Hinblick auf die beschriebene stadtebauliche Situation muss jedoch an dieser Stelle von
der Einhaltung der Orientierungswerten der DIN 18005 abgewichen werden.

Die Landeshauptstadt Hannover orientiert sich daher an den Immissionsgrenzwerten der
Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV). Diese Verordnung gilt im Allgemeinen fur den
Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StralRen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahnen und StralRenbahnen. Die dort geregelten Immissionsgrenzwerte sichern den
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Verkehrsgerausche.
Dies ist auch im vorliegenden Fall das Anliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
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fur allgemeine Wohngebiete werden fir den Tag mit 59 dB(A) und fir die Nacht mit 49 dB(A)
angegeben.

Im Teilen des Plangebietes werden auch diese Grenzwerte Uberschritten. Der vorherr-
schende Wohnraummangel, insbesondere auch im Hinblick auf kleine Wohnungen in der
Né&he der Universitat erfordern allerdings auch, derart larmbelastete Flachen zu aktivieren.

Mit der Bebauungsplananderung soll nun die bereits festgesetzte geschlossene Bauweise
durch die SchlieBung von Baullicken hergestellt werden. Dieser robuste Stadtebau soll auch
durch die angepasste Mindestanzahl von Vollgeschossen gestéarkt werden. Aus stralRenbau-
technischer und stadtebaulicher Sicht ist kein aktiver La&rmschutz, z.B. durch eine Larm-
schutzwand maoglich, da entsprechende Flachen nicht zur Verfigung stehen. Erforderliche
Schutzmal3nahmen kdnnen daher nur durch die Festsetzung passiven Larmschutzes er-
reicht werden.

Es wird daher eine gegliederte Festsetzung getroffen, die vorsieht, dass zum Schutz vor Ver-
kehrsschallimmissionen entlang der Bodestral3e, der Hinteren Schéneworth und des Engel-
bosteler Damms besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind. Dabei miissen auch die
Anforderungen fir Aufenthaltsraume geman § 43 Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
eingehalten werden. Als erstes ist die Anordnung der Aufenthaltsraume / Grundrissgestal-
tung zu prifen, dabei muss mindestens die Halfte (bei Dezimalzahlen aufgerundet) der Auf-
enthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerich-
tet sein.

Wenn diese erste Anforderung bei den Wohnungen nicht erflllt werden kann, missen in
mindestens der Halfte (bei Dezimalzahlen aufgerundet) der Aufenthaltsraume durch beson-
dere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch an-
dere bauliche Mal3nahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die ge-
wahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Des Weiteren sind AuBRenwohnbereiche zum Schutz vor Larmimmissionen an der larmabge-
wandten Geb&udeseite unterzubringen. Bei Aul3enwohnbereichen, bei denen diese Anforde-
rungen nicht erfillt werden kann, ist sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel von

64 dB(A) wahrend der Tagzeit durch bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. verglaste
Vorbauten mit teilgetffneten Bauteilen, nicht Gberschritten wird. Fir die Auf3enwohnbereiche
werden die Werte der 16. BImSchV fir Mischgebiete herangezogen, da dort kein dauerhafter
Aufenthalt gegeben ist.

Durch die Festsetzung dieser Malinahme sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden
schadlichen Auswirkungen soweit wie moglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den
kunftigen Gebauden Innenraumpegel erreicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse ermoglichen. Die Festsetzung des Beurteilungspegels von 30 dB(A) nachts bei teilgeoff-
neten Fenster bezieht sich auf die Forschungsergebnisse zur Larmwirkung, die besagen, dass
bei Uber 30 dB(A) larmbedingte Schlafstérungen auftreten. Des Weiteren schléaft die Mehrheit
der Bevolkerung hierzulande bei mindestens teilgedffneten Fenstern.
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Eine gesonderte Festsetzung fur Aufenthaltsrdume, die nicht dem Wohnen dienen, wird nicht
getroffen, da an diese Aufenthaltsraume gemanR § 43 Abs. 5 der NBauO andere Anforderun-
gen gestellt werden.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter Schalldammmale ist im Rahmen

der Bauleitplanung jedoch nicht méglich, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die

RaumgroRRen, die FenstergrofRen und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im
Baugenehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzungen kdnnen daher nur pauschal und
allgemein vorgenommen werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren, wenn die genannten
Berechnungsparameter konkret festliegen, ist es moglich, Schalldammmalie entsprechend

den nachfolgend beschriebenen Gesichtspunkten zu fordern.

Durch diese MaRhahmen des passiven Larmschutzes werden somit — auch nach den Er-
kenntnissen der Larmforschung — Innenpegel gewahrleistet, die den Nutzern eine gegen un-
zumutbare Larmbeeintrachtigungen abgeschirmte Geb&audenutzung ermdglichen. Dem liegt
die Erwagung zugrunde, dass Malinahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zuge-
dachte Schutzwirkung erftllen, wenn sie die Gewahr dafir bieten, dass Kommunikations-
und Schlafstérungen vermieden werden.

Insgesamt wird eine Wohnbebauung mit den genannten baulichen MaRhahmen an diesem
Standort als vertraglich angesehen. Durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung
schallschitzender AuRenbauteile kann somit angemessener Larmschutz gewahrleistet wer-
den, obwohl die Wohngebaude an der larmzugewandten Seite des Gebietes deutlich Gber
den Orientierungswerten liegenden AuRenpegeln ausgesetzt sind. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse kénnen durch die getroffenen Festsetzungen sichergestellt werden.

4.2 Naturschutz

Der westlich gelegene unbebaute und unversiegelte Bereich (Engelbosteler Damm 112)
weist eine Ruderalflache ohne Gehdlzbestand und ohne eine besondere Artenvielfalt auf. Er
dient der freien Versickerung von Niederschlagswasser, aufgrund der geringen Grof3e hat
die Flache jedoch ansonsten eine untergeordnete Bedeutung fir die biotischen und abioti-
schen Naturhaushaltsfaktoren. Seltene oder geschiitzte Arten sind auf diesen Flachen nicht
bekannt und aufgrund der isolierten Lage und fehlender Auspragung auch nicht zu erwarten.
Ein weitergehender Untersuchungsbedarf besteht nicht. Entlang der Bodestral3e befinden
sich beidseitig StraRenbdaume, auf dem Grundstiick Schéneworth 27 befindet sich ein Baum.

Bei der Realisierung wird es zu einer zusatzlichen Versiegelung und maoglicherweise zum
Verlust von Einzelbaumen kommen. Weitere Auswirkungen der Planung auf den Naturhaus-
halt und auf das Landschaftsbild sind auf dem Baugrundsttick nicht zu erwarten. Insgesamt
ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eingriffsregelung

Aufgrund der bereits bestehenden Baurechte durch den Bebauungsplan Nr. 1410 und der
Uberwiegenden Versiegelung des Planbereiches kommt die Eingriffsregelung nicht zum Tra-
gen. Ein Eingriff in Natur und Landschaft war bereits bisher zulassig. Ein zuséatzlicher Eingriff
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in Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung nicht ermég-
licht.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich zudem um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird.
Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
bzw. zulassig (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). AusgleichsmalRhahmen sind daher nicht erforder-
lich.

Unabhéngig davon, dass fir den vorliegenden Bebauungsplan keine AusgleichsmalRhahmen
erforderlich sind, ist jedoch das planerische Abwagungsgebot (81 Abs. 7 BauGB) zu beach-
ten. Um den umweltschiitzenden Belangen in der Abwagung gemal 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gerecht zu werden, sind bei Neubauvorhaben oder Erweiterungen im Bestand die Dachfla-
chen Gebaude und Gebaudeteile < 20° dauerhaft und flachendeckend zu begrinen. Ausnah-
men von der Dachbegrunungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn diese im Wider-
spruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen fur Belichtungszwecke oder zur In-
stallation technischer Anlagen, Terrassen).

Diese Festsetzung bilden einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbesserung
der Umwelt: Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden verbessert (Verminderung der Luft-
stromgeschwindigkeiten und der Temperaturunterschiede im Dachbereich, Filterung von
Schmutzpartikeln, Erhéhung der Verdunstung). Das Regenwasser kann gespeichert werden
und es entstehen Standorte fir Pflanzen und Tiere. Ferner bilden, insbesondere bei Da-
chern, die von oben einsehbar sind, auch Dachbegriinungen einen positiven Erlebnis- und
Erholungswert fur den Menschen.

Artenschutz
Artenschutzrelevante Vorkommen sind im Bereich des Plangebietes und in der Benachba-
rung nicht zu erwarten.

Baumschutz
Der vorhandene Baumbestand unterfallt dem Geltungsbereich der Baumschutzsatzung.

4.3 Allgemeiner Klimaschutz

Mit der Zielsetzung, bis 2020 den CO»-Ausstof3 um 40 % zu senken (Basis 1990), hat der
Rat der Landeshauptstadt Hannover die Umsetzung des Klimaschutzaktionsprogramms
2008-2020 im Dezember 2008 beschlossen (Drs. 1688/2008). Dazu sind u.a. die Standards
zum 6kologischen Bauen im kommunalen Einflussbereich (Drs. 1440/2007, 1948/2009) um-
zusetzen.

Neubauten kdénnen durch gute Warmedammung, effiziente Energienutzung und den Einsatz
erneuerbarer Energie erheblich zum Klimaschutz beitragen. Die Klimaschutzleitstelle wird bei
den Bauvorhaben, die ganz oder teilweise auf staddtischem Grund erfolgen méglichst friihzei-
tig zu den relevanten Fragen des Klimaschutzes beraten. Entsprechend der Beratung wer-
den Energieeffizienzstandards sowie Vorgaben zur Warmeversorgung in den entsprechen-
den Grundstuickskaufvertragen festgelegt. Es ist mindestens ein um 15 % verbesserter War-
meschutz gegenliber dem gesetzlichen Standard (Energieeinsparverordnung) umzusetzen.
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Vorrangig sind die Gebaude an Fernwarme anzuschlielRen oder durch Heizsystem mit Kraft-
warmekopplung zu versorgen.

4.4 Altlasten

Historische Recherche

Im Plangebiet sowie direkt angrenzend sind diverse Verdachtsstandorte (u. a. Schrottverwer-
tung, GroRhandel mit Kraftwagen, Fliesenleger) erfasst. AuRerdem besteht der Verdacht auf
kunstliche Auffillungen mit bis zu 1,9 m Machtigkeit. Derartige Auffillungen zeichnen sich u.
a. durch Beimengungen an Ziegel und Schlacke aus und sind haufig mit Schwermetallen
und/oder PAK (Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen) belastet. Im Planbereich
sind nach Erkenntnissen aus benachbarten Grundstticksuntersuchungen (Engelbosteler
Damm 112 und Bateweg 8) Untergrundverunreinigungen zu erwarten, die vor allem an die
kunstlichen Auffullungen gebunden sind. Die Untersuchungsergebnisse aus benachbarten
Untersuchungen waren in Bezug auf die Parameter Zink (2.000 mg/kg) sowie PAK (10
mg/kg) auffallig.

Da fir Teile des Bebauungsplangebietes keine Erkenntnisse in Form von Bodenuntersu-
chungen vorliegen und oben genannte Verdachtsmomente bestehen, waren orientierende
Untersuchungen notwendig, die u. a. eine radiologische Prifung beinhalten. Im Fokus der
Untersuchungen standen hierbei die Medien Boden und Bodenluft.

Orientierende Untersuchungen

Fur die orientierende Untersuchung (OU) wurde das Biro M&P aus Hannover (s. Abschnitt 5
Gutachten, Nr. [1]) und fur die Fachstellungnahme zur Radiologie das Biiro NCC (s. Ab-
schnitt 5 Gutachten, Nr. [3]) beauftragt. Zur Erkundung der Schadstoffsituation im Oberbo-
den wurden insgesamt 14 Rammkernsondierungen (RKS) bis zum gewachsenen Boden ab-
geteuft. Aus den entnommenen Einzelproben wurden 9 Mischproben erstellt und diese, so-
wie 7 Einzelproben im Anschluss gemal Bodenwerte Bauleitplanung untersucht. Parameter-
umfang: Antimon (Sb), Arsen (As), Blei (Pb), Cadmium (Cd), Chrom (Cr)ges., Kupfer (Cu), Ni-
ckel Ni, Quecksilber (Hg), Zink (Zn), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), extrahierbare orga-
nische Halogenverbindungen (EOX) Feststoffe, Cyanide (CN)ges., Polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und Polychlorierte Biphenyle 6 Kongenere (PCBs). Die Mischpro-
benfelder wurden anhand des Untergrundaufbaus und sensorischer Auffalligkeiten zusam-
mengestellt. Weiterhin wurden drei Proben (07/17 ¢, 13/17 a-b sowie 14/17 b) abfallrechtlich
nach Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Technische Regeln fir die Verwendung Bodenmate-
rial (LAGA TR Boden) untersucht.

An vier Messstellen wurden an drei Stichtagen Bodenluftproben entnommen und diese auf
leichtfliichtige monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leichtfliichtige halogenierte
Kohlenwasserstoffe (LHKW) inkl. Vinylchlorid (VC) untersucht.

Radiologische Messungen im Bereich der Freiflachen der Grundsticke BodestralRe 5, 7, 9,
11, sowie Hintere Schoneworth 27 waren ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

Radiologische Prifung

Durch die vorherige Nutzung eines Teilbereiches des Bebauungsplanbereiches als Schrott-

handel, wurde im Vorfeld eine Priifung der vorhandenen historischen Recherche auf radiolo-
gischen Altlastenverdacht durchgefihrt. Diese ergab, dass vor 1950 verlorene Strahlenquel-
len im Schrott / Mull praktisch auszuschlief3en sind. Aufgrund der Standortgrof3e ist davon
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auszugehen, dass der Schrotthandel im gewerblichen Mal3stab betrieben wurde. Die Nut-
zungszeit als Schrotthandel war mit 40 Jahren relativ lang. Eine Kontamination am Standort
durch den Schrottplatz infolge von Querkontamination durch radiologisch auffallige Stoffe er-
scheint unwahrscheinlich, ist aber nicht vollstandig auszuschlieRen gewesen. Am Standort
wurde ein weiterer moglicher Bezug zu radioaktiven Stoffen nicht vollstéandig ausgeschlos-
sen, da am Standort in den Nachkriegsjahren vermutlich Trimmerschutt verfullt wurde. Da-
her wurden im Zuge der Untersuchungen am 24.08.2017 Messungen der Ortsdosisleistung
(ODL) durchgefuhrt. Hierzu wurden die riickseitigen Garten der Bodestral3e 5-11 sowie die
dreieckige Brachflache o6stlich der Hauserzeile zum Grundstiick Hintere Schéneworth 27 in
rasterformiger Anordnung untersucht. Die Untersuchungen ergaben keine Auffalligkeiten. Die
Messergebnisse liegen bei Werten zwischen 0,06 — 0,08 uSv/h. Somit liegt die festgestellte
Strahlungsleistung im Bereich der nattrlich auftretenden Hintergrundstrahlung. Einzelne er-
hohte Messwerte konnen durch Einflussfaktoren wie Niederschlage kurzzeitig erhdht sein.
Eine Uberschreitung des Eingriffswertes von 0,15 pSv/h konnte nicht festgestellt werden.
Eine Gefahrdung ist nicht abzuleiten.

Bodenwerte Bauleitplanung

Gemal den Vorgaben der Bauleitplanung in Hannover wurden der oberflachennahe Boden
bis 1 m unter Gelandeoberkante gem. dem Parameterumfang analysiert (siehe weiter oben).
Im Untersuchungsgebiet liegen anndhernd flachenhaft Uberschreitungen der Bodenwerte fiir
die Bauleitplanung in Hannover vor.

Engelbosteler Damm 112:

Auf dieser Flache wurde eine Mischprobe aus drei Einzelproben entnommen und auf die Pa-
rameter geman Bodenwerte Bauleitplanung analysiert.

Drei Parameter weisen erhdhte Gehalte auf und tberschreiten die Vorsorgewerte gemaf
Bauleitplanung fur die Wohnnutzung (ausschlaggebende Parameter sind Kupfer, Blei, PAK
(ges.). Fur den Parameter Benzo(a)pyren wurde der Prifwert von 1,0 mg/kg erreicht.
Spatestens bei einer Neubebauung oder gréReren Umgestaltung des Wohngrundstuicks ist
ein Bodenaustausch bis mindestens 1,00 m Tiefe erforderlich. Das Material darf aufgrund
der Zusammensetzung (Fremdbestandteile) nicht wieder vor Ort eingebaut werden.

Bodestral3e 9, 11:

Auf diesen Grundsticken wurden vier Mischproben (MP02, MP0O5, MP06, MPQ7) erstellt und
analysiert. Bei der MP06 handelt es sich um einen Spielhiigel, der aus Aufflllungsmaterial
besteht. Auch hier werden die Bodenwerte fir die Bauleitplanung fur die Wohnnutzung Uber-
schritten (Parameter Kupfer, PAK, Blei).

Spéatestens bei einer Neubebauung oder gréReren Umgestaltung des Wohngrundstiicks ist
ein Abtrag des Spielhtigels und ein Bodenaustausch bis mindestens 1,00 m Tiefe erforder-
lich. Fur die aktuelle Nutzung besteht derzeit kein Handlungsbedarf.

Bodestral3e 5,7:

Auf diesen Grundsticken wurden drei Mischproben (MP01, MP03, MP04) erstellt und analy-
siert. Die Vorsorgewerte nach Bauleitplanung wurden fur die folgenden Parameter Gber-
schritten: Kupfer, PAK (ges.). Fir den Parameter Benzo(a)pyren wurde au3erdem der Prif-
wert der BBodschV uberschritten (1,2 mg/kg). Es ist davon auszugehen, dass < 100 % re-
sorptionsverfugbar sind. Das heil3t, das weniger als 100 % der genannten Stoffe die tber die
Nahrung in den Korper gelangen vom Kdérper aufgenommen werden und davon keine Gefahr
ausgeht.
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In den oberen relevanten 1,0 m des Oberbodens, die fir die Beurteilung einer Gefahrdung
uber den Wirkungspfad Boden-Mensch relevant sind, werden dennoch Uberschreitungen
des Prufwertes fur polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) nach dem Erlass
des Nds. Umweltministeriums vom 24.08.2016 festgestellt. Die Belastung stammt vermutlich
aus der kunstlichen Auffillung, die Glas-, Ziegel-, Keramikbruch, Schlacke und Kohlereste
enthalt.

Das Grundstick ist im Bebauungsplan als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Spatestens bei einer Neubebauung oder groiie-
ren Umgestaltung des Wohngrundstiicks ist ein Bodenaustausch bis mindestens 1,00 m
Tiefe erforderlich.

Hintere Schoneworth 27:

Hier wurde eine Mischprobe (MP08) erstellt und analysiert. Fir die Parameter PAK und Kup-
fer wurden die Vorsorgewerte nach Bauleitplanung tberschritten. Nenzo(a)pyren wurde mit
1,6 mg/kg uber dem Prufwert der BBodSchV erfasst. Ein Grof3teil der Flache wird als Gara-
genhof (versiegelt) genutzt, die Freiflache ist zugewachsen bzw. wird als Abstandsgriin ge-
nutzt. Durch die aktuelle Nutzung sind akut keine MalRnahmen erforderlich.

In den oberen relevanten 1,0 m des Oberbodens, die fir die Beurteilung einer Gefahrdung
uber den Wirkungspfad Boden-Mensch relevant sind, werden dennoch Uberschreitungen
des Prufwertes fur polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) nach dem Erlass
des Nds. Umweltministeriums vom 24.08.2016 festgestellt. Die Belastung stammt vermutlich
aus der kunstlichen Auffillung, die Glas-, Ziegel-, Keramikbruch, Schlacke und Kohlereste
enthalt.

Das Grundstick ist im Bebauungsplan als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Spatestens bei einer Neubebauung oder gréf3e-
ren Umgestaltung des Wohngrundstiicks ist ein Bodenaustausch bis mindestens 1,00 m
Tiefe erforderlich.

Bodenluft

Zur Erkundung einer mdglichen Auswirkung der bekannten altlastenrelevanten Vornutzung
mit leichtfliichtigen Schadstoffen (BTEX / LHKW) wurde im Rahmen der orientierenden Un-
tersuchung die Bodenluft an vier Bodenluftmessstellen untersucht.

Die KRB 01/17, 03/17, 04/17 sowie 08/17 wurden zu Bodenluftmessstellen ausgebaut. An
drei Stichtagen (17.08.2017, 24.08.2017, 14.09.2017) fand die Beprobung statt.
Grundsatzlich zeigen die Untersuchungsergebnisse der Bodenluft ein einheitliches, unauffal-
liges Bild. BTEX wurde mit Ausnahme der BL 03/17 (am ersten Stichtag) unterhalb des Bo-
denwertes fiir die Bauleitplanung festgestellt. In der BL 03/17 wurde eine geringe Uber-
schreitung von 1 mg/m3 gemessen (1,3 mg/m3). Dieser Wert konnte allerdings in keiner der
Folgemessungen reproduziert werden. Die BTEX-Gehalte, die festgestellt worden sind, la-
gen nahe der Bestimmungsgrenze im Bereich einer diffusen Hintergrundkonzentration.
Bezlglich der LHKW zeigt sich ebenfalls ein unauffalliges Bild in den Messreihen. Die Ge-
halte lagen zwischen 0,011 — 0,24 mg/m3 und liegen deutlich unter dem Bodenwert flr die
Bauleitplanung. Aus den vorliegenden Ergebnissen kann keine Nutzungseinschrankung ab-
geleitet werden.

LAGA-Untersuchung

Im Untersuchungsgebiet wurden flachenhaft kiinstliche Auffiillungen angetroffen. Deren
Machtigkeit liegt bei ca. 1 m u. GOK. Drei KRB wiesen davon abweichend erhdhte Machtig-
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keiten dieser Auffullung auf: KRB 07/17, KRB 13/17 sowie KRB 14/17. Diese waren zwi-
schen 1,7 — 2,35 m u. GOK angetroffen worden und wurde nach LAGA TR Boden Tab. I
1.2-1 im Feststoff und Eluat untersucht. Die abfalltechnische Betrachtung zeigt fur das anth-
ropogen aufgeflilite Material Uberwiegend eine LAGA-Einstufung als Z2 Material (vereinzelt
auch geringer). Im Zuge von Baumalinahmen ist durch die LAGA-Einstufung mit erhdhten
Entsorgungskosten zu rechnen.

Im Planbereich wurde fir die Grundstiicke Bodestrafl3e 5, 7 und Hintere Schéneworth 27 der
Hinweis zum erforderlichen Bodenaustausch bis mindestens 1,0 m Tiefe bei Neubebauung
oder gréReren Umgestaltungen aufgenommen. Insgesamt wird eine Wohnbebauung mit den
genannten MaflRnahmen an diesem Standort als vertraglich angesehen, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse kbnnen dadurch sichergestellt werden.

4.5 Gewasser

Niederschlagswasserversickerung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Wasserrechtliche Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn fur die Durchfihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens bei der Unte-
ren Wasserbehodrde der Region Hannover (Team Gewasser- und Bodenschutz) einzu-
reichen.

Erlaubnisfrei ist die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- oder Wegefla-
chen von Wohngrundstiicken anfallt. Fur Hofflachen (Flachen mit Kraftfahrzeugverkehr) gilt
die Erlaubnisfreiheit nur, wenn die Niederschlagswasserversickerung tiber den Oberboden
(belebte Bodenzone), wie bei Mulden- und Flachen-Versickerungsanlagen, ausgefihrt wird.

In jedem Fall ist die Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserversickerung grund-
satzlich gemal dem Stand der Technik auf der Grundlage des DWA- Arbeitsblattes A 138,
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (deut-
sche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. — Januar 2002) durchzu-
fuhren.

Grundwasser

Im Umfeld zum Bebauungsplangebiet kdnnen nachteilige Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe auch oberhalb der
Geringfugigkeitsschwellenwerte nicht ausgeschlossen werden. Aktuelle Untersuchungs-
ergebnisse liegen jedoch nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete
Der Bebauungsplan befindet sich auRerhalb des HQ100- und des HQ200-Uberschwemmungs-
gebiet der Leine.

4.6 Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Kampfmitteldienstes hat ergeben, dass das gesamte Plangebiet
bis auf eine kleine Teilflache Grundstick Hintere Schéneworth 27 von Kriegseinwirkungen
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(Bombardierung) betroffen war. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet
mit Kampfmitteln belastet ist. Von daher wird aus Sicherheitsgriinden, insbesondere fur die
nicht unterkellerten Zonen des Plangebietes und unter zur Hilfenahme der Auswertungser-
gebnisse des Kampfmitteldienstes, eine Bauaushubiiberwachung mit anschlieRender Soh-
lensondierung empfohlen.

4.7 Storfallschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 600 m von der Vereinigte Schmirgel-
und Maschinen-Fabriken AG (VSM AG), Siegmundstraf3e 17 im Stadtteil Hainholz. Das Un-
ternehmen unterliegt aufgrund der dort gelagerten, verarbeiteten bzw. produzierten Stoffe
der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, der so-
genannten Storfallverordnung.

Um die Auswirkungen von Storfallen der VSM AG auf die Umgebung beurteilen zu kdnnen
wurde ein Gutachten (s. Abschnitt 5 Gutachten, Nr. [2]) zur Ermittlung des angemessenen
Sicherheitsabstandes von der Landeshauptstadt Hannover beauftragt. Im Gutachten vom
Dezember 2017 wird ein angemessener Sicherheitsabstand von 90 m empfohlen. Durch die
Beteiligung der zustéandigen Fachbehdrde, dem staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Hannover
wurde der Abstand geprift und bestatigt. Die Landeshauptstadt Hannover schliel3t sich die-
sem Ergebnis an.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich somit au3erhalb des
ermittelten angemessenen Sicherheitsabstandes. Es sind keine Auswirkungen fur das Plan-
gebiet zu erwarten und keine weiteren Mal3hahmen erforderlich.

5. Gutachten

[1] Orientierende Untersuchung Bodestral3e Siid, M&P Ingenieurgesellschaft,
Hannover November 2017

[2] Gutachten zur Ermittlung von angemessenen Sicherheitsabstéanden fir den Betriebsbe-
reich der VSM — Vereinigte Schmirgel- und Maschinen-Fabriken AG, Inherent Solutions
Consult GmbH Co. KG, Dipl.-Ing. Maik Baumer, Hannover Dezember 2017

[3] Priufung des Altlastenkatasters und historischer Recherchen in Bezug auf einen radiolo-
gischen altlastenrelevanten Standort in der BodestraR3e (Hannover), NCC Nuclear Con-
trol & Consulting GmbH, Braunschweig Januar 2017

Die Landeshauptstadt Hannover hat die Gutachten geprift. Sie schlief3t sich den Ergebnis-
sen der Gutachten an. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind diese Gutachtem einzu-
sehen.

6. Kosten flr die Stadt

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen keine Kosten fir die Stadt.
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Begrundung des Entwurfes aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, hat der Begrindung des Entwurfes am
November 2018 28.03.2019 zugestimmt.

(Heesch) Lidke

Fachbereichsleiter Stadtoberamtsrat

Die Begriindung des Entwurfes wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
gemal 8§ 3 (2) BauGB geprift. Sie wird unverandert als Begrindung des Bebauungsplanes
Ubernommen.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung Der Rat der Landeshauptstadt
Juli 2019 Hannover hat der Begrindung der
Satzung am zugestimmit.

Fachbereichsleitung

61.11/09.07.2019



