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1. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich im stddstlichen Teil des Stadtteils Lede-
burg und umfasst im Wesentlichen das ca. 1,7 ha grof3e Grundstiick der ehemaligen Grund-
schule Kreuzriede. Das Grundsttick ist umgeben von der vorhandenen Wohnbebauung, in
direkter Nachbarschaft schlief3t sich im Westen das Wald- und Erholungsgebiet der Spann-
riede an.

Die Schulgebaude der ehemaligen Grundschule weisen erhebliche Mangel auf. Nach Abwa-
gung der Alternativen hinsichtlich Sanierung oder Neubau hat der Verwaltungsausschuss
der Landeshauptstadt Hannover im Jahr 2006 beschlossen, diesen Schulstandort aufzuge-
ben und einer anderen Nutzung zuzufihren. Die Grundschule Kreuzriede ist bereits an den
Standort Entenfangweg verlagert worden und hat die Bezeichnung Grundschule Entenfang
erhalten. Die Kapazitaten der Sporthalle Kreuzriede sind flachenmafig durch den Neubau
der Dreifeld-Sporthalle an der IGS Stocken ersetzt worden. Zuletzt wurde die Grundschule
Kreuzriede aufgrund der Sanierung des Schulzentrums Stocken in Teilen noch als Aus-
weichstandort genutzt. Zum Schuljahresende 2013/2014 wurde die Schulnutzung endgdiltig
aufgegeben. Nunmehr ist beabsichtigt, die vorhandenen Schulgeb&dude abzubrechen und
den Standort umzunutzen.

Angesichts der Nutzungen in der Nachbarschaft und der stadtebaulichen Lage sowie des
geringen Angebotes an Baugrundstiicken fur den Wohnungsbau im Stadtteil kommt vorran-
gig die Entwicklung eines Wohngebietes in Betracht.

Die Stadt Hannover verfolgt seit Jahren das Ziel, Einwohnerinnen und Einwohner, besonders
junge Familien durch entsprechende Angebote im Stadtgebiet zu halten. So haben u. a. die
offensichtlich erfolgreichen Anstrengungen zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat
dazu gefihrt, dass die Anzahl der in der Stadt lebenden Einwohnerinnen und Einwohner seit
einigen Jahren zugenommen hat. Auf Grund der sich weiter abzeichnenden Bevdlkerungs-
zunahme und Wohnungsmarktentwicklung ist nach heutigem Kenntnisstand fur das nachste
Jahrzehnt von einem Wohnungsneubaubedarf auszugehen. Auch fir Wohnraum im Stadt-
bezirk Herrenhausen - Stécken existiert eine hohe Nachfrage. Daher soll der Wohnungs-
neubaubedarf insbesondere auch Uber eine Mobilisierung von brachfallenden Flachen im
Rahmen der Innenentwicklung gedeckt werden. Der vorliegende Standort ist in diesem Sin-
ne derzeit die einzig magliche Entwicklungsflache im Stadtbezirk.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll somit ein Beitrag zur Deckung des Bedarfs
nach zusatzlichem Wohnraum geleistet und fur das Gelande eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung herbeigefuhrt werden.

Geplant ist eine Mischung zu gleichen Teilen aus Geschosswohnungsbau und Einfamilien-
hausbebauung. Entsprechend sollen ca. 30 Wohneinheiten in Geschossbauten und ca. 30
Einheiten in Hausgruppen / Reihenhausern sowie Einzelhdusern errichtet werden.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 640. Dieser sieht im
Wesentlichen ein allgemeines Wohngebiet in Ill-geschossiger Bauweise vor. Die durch Bau-
grenzen bestimmte Uberbaubare Grundstiicksflache umfasst jedoch lediglich das vorhande-
ne Schulgebaude sowie einen Teil der zur Stral3e Hanselriede hin gelegenen Freiflachen.
Diese Festsetzung steht einer stadtebaulich sinnvollen und wirtschaftlich tragfahigen Nach-
nutzung des gesamten Grundstiicks entgegen. Daher ist eine Anderung des Bebauungspla-
nes erforderlich.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Bebauungsplangebietes als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt. Die westlich angrenzende Fla-
che ist als Waldflache, die Ubrigen angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflache darge-



stellt. Im stdlichen Anschluss befindet sich die Gemeinbedarfsflache fir die IGS Stocken,
eine allgemeine Grinflache sowie eine Sportflache.

Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf jedoch nicht beeintrachtigt werden und der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Da die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes im vorliegenden Fall nicht beein-
trachtigt wird, wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, den Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen. Entsprechend der zukiinftigen Nutzung ist geplant, die
Darstellung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Plangebietes in Wohnbaufla-
che zu andern und somit entsprechend anzupassen. Dies wird aus der nachfolgenden Dar-
stellung deutlich.
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Der Bebauungsplan dient einer Malinahme der Innenentwicklung (Nutzungsumwandlung
und Entwicklung der Flache eines bisherigen, nicht mehr benétigten Schulstandortes zu ei-
nem Wohnstandort und gleichzeitige Arrondierung der vorhandenen Wohngebiete).

Dieses Verfahren darf fir einen Bebauungsplan u.a. nur durchgefihrt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird von insge-
samt weniger als 20.000 mz.

Im vorliegenden Fall ergibt sich bei einer Gesamtgréf3e des Bebauungsplangebietes von ca.
1,7 ha eine zulassige Grundflache von ca. 5.000 m2. Dies liegt deutlich unter der zulassigen
Grenze von 20.000 m2. Die anderen gesetzlichen Voraussetzungen nach

§ 13 a Abs. 1 BauGB liegen ebenfalls vor. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunig-

ten Verfahren aufgestellt werden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird daher von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der
Angabe in der Bekanntgabe zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Wohnbauflacheninitiative

Die Landeshauptstadt Hannover hatte in den zurtickliegenden Jahren eine Einwohnerab-
wanderung in das Umland zu verzeichnen. Fir die stadtentwicklungspolitischen Ziele der
Landeshauptstadt ist insbesondere ein Wanderungsverlust in der Altersgruppe der 30- bis
49-jahrigen von besonderer Bedeutung. Diese Altersgruppe ist im Allgemeinen 6konomisch
besonders leistungsféahig sowie sozial und kulturell besonders aktiv, z.B. in Vereinen, Partei-
en, Kirchen und damit gesellschaftlich stabilisierend. Eine der Ursachen fir die Abwande-
rung lag in dem nicht ausreichenden Angebot an Baugrundstiicken, insbesondere auf dem
bedeutsamen Sektor des Einfamilienhausbaus.

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in der Sitzung vom 13.06.2013 das Wohnkon-
zept 2025 als Handlungsgrundlage fur die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Hannover
in den néchsten Jahren beschlossen (Drucksache Nr. 0840/2013). Es umfasst vier Aktions-
felder, die neben der Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes, einem kommunalen
Wohnungsbauférderprogramm und der FortfiUhrung des konstruktiven Dialogs mit der Woh-
nungswirtschaft iber Malinahmen im Bestand und tber Neuinvestitionen den Wohnungs-
neubau, insbesondere durch die Schaffung neuer Planungsrechte, zum Ziel haben. Dabei
spielen die demographischen Entwicklungen und die sich wandelnden Wohnanspriche der
unterschiedlichen Nachfragegruppen eine wesentliche Rolle. Bereits heute sind deshalb auf
dem Wohnungsmarkt Anspannungstendenzen bei kleinen und auch bei grof3en Wohnungen
erkennbar. Diese Marktsegmente verengen sich zunehmend, insbesondere in den preiswer-
ten Anteilen. Ohne eine deutliche Intensivierung des Wohnungsneubaus wird die erhéhte
Nachfrage zukinftig nicht befriedigt werden kénnen.

Das Wohnkonzept 2025 fufdt auf den Erkenntnissen, die mit einem dazu von der Landes-
hauptstadt Hannover in Auftrag gegebenen Gutachten gewonnen wurden (GEWOS GmbH,
Hamburg, Marz 2013). Als Basisdaten dienten die Ergebnisse der aktuellen Bevolkerungs-
prognose (Region Hannover und Landeshauptstadt Hannover, Schriften zur Stadtentwick-
lung, Heft 112). Diese zeigen, dass die Einwohnerzahl Hannovers in den Jahren zwischen
2005 und 2012 um insgesamt ca. 12.000 Personen zugenommen hat, was u.a. auf die of-
fensichtlich erfolgreichen Anstrengungen zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat in der
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Stadt zurtickzufuhren ist. Allein im Jahr 2012 erreichte der Zuwachs ca. 4.100 Personen.
Auch 2011 war der Zuwachs mit ca. 3.100 Personen schon deutlich Gberdurchschnittlich. Ein
Beitrag dazu wurde auch mit der Erweiterung des Wohnraumangebotes geleistet. Prognosti-
Ziert wird eine weitere Bevolkerungszunahme um 2,3 % bis 2025 gegeniber 2012.

Auch kinftig besteht daher der stadtpolitische Anspruch, neben der gemar Wohnkonzept
weiterhin zu verfolgenden Wohnraumerhaltung, Einwohnerinnen und Einwohner, besonders
junge Familien, durch entsprechende Angebote im Stadtgebiet zu halten und flur Zuziehende
interessant zu bleiben. Wichtig ist in diesem Sinne auch das zusatzliche Angebot an Einfa-
milienhausgrundstticken, dem Nachfrageinteresse entsprechend, rdumlich und in unter-
schiedlichen Lagequalitaten im Stadtgebiet zu verteilen. Die Bereitstellung eines ausrei-
chenden und attraktiven Angebotes an Baugrundstiicken entspricht zudem der regionalpla-
nerischen Aufgabe der Landeshauptstadt Hannover als Oberzentrum mit der Schwerpunkt-
aufgabe ,Wohnen".

Das angestrebte Planungsziel entspricht dem Kenntnisstand zur Bedarfslage flr zusatzliche
Wohnbauflachen im néchsten Jahrzehnt. Im Stadtbezirk Herrenhausen - Stocken sind bisher
nur wenige Mdéglichkeiten fir eine demzufolge notwendige Entwicklung gegeben. Erfah-
rungsgemal werden aber in erster Linie Baugrundstiicke im raumlichen Umfeld des bisheri-
gen Wohnstandortes nachgefragt. Ein Minderangebot fordert die Abwanderung in das an-
schlielende Umland. Stadtebauliches Ziel ist es deshalb, mit zusétzlichen Angeboten einer
derartigen, fir Hannover nachteiligen Entwicklung entgegenzuwirken.

Vorrangig im Sinne einer nachhaltigen, umweltgerechten Siedlungsentwicklung ist das Ziel
der Aktivierung von Potentialen im bereits besiedelten Raum zu verfolgen. Im Wesentlichen
handelt es sich dabei um Flachen, die durch Nutzungsumwandlung der Wohnnutzung zur
Verfligung gestellt werden kénnen oder die als Arrondierungen bereits bestehender Wohn-
gebiete aufzufassen sind. Mit der geplanten Wohnbebauung auf der nicht mehr als Schul-
grundstick bendtigten Flache wird u.a. dem Ziel aus § 1 Abs. 6 Nr. 4 des BauGB Rechnung
getragen, wonach in der Bauleitplanung auch die Erhaltung und Fortentwicklung vorhande-
ner Ortsteile zu berlcksichtigen ist. Mit der Umnutzung im Siedlungsbestand wird dazu bei-
getragen, die zusétzliche Inanspruchnahme unbebauter Flachen aul3erhalb des Siedlungs-
raumes abzumildern (Prinzip: Innenentwicklung vor Au3enentwicklung). Es kann ein zu den
bestehenden Wohngebieten in Ledeburg erganzendes Angebot an Baugrundstiicken an
einem Standort geschaffen werden, der sich vor allem durch die Arrondierung der vorhan-
denen Wohngebiete sowie seine attraktive und naturraumlich reizvolle Lage an der Spann-
riede auszeichnet und ein stadtteilbezogenes Entwicklungspotential aufweist. In Anbetracht
der dringend erforderlichen Deckung des Wohnraumbedarfs ist diese Flache eine fir diese
Nutzung noch verfligbare Verdichtungsreserve.

2.2 Stadtebauliche Situation

Das Grundstiick der ehemaligen Grundschule Kreuzriede schlief3t im Norden, Stiden und
Osten an die vorhandene Wohnbebauung des Stadtteils Ledeburg an. Im Norden entlang
der Borglingstraf3e und im Osten entlang der StraRe Kreuzriede befindet sich Einfamilien-
und Doppelhausbebauung, die den Stadtteil Ledeburg pragt. Im Siden schlief3t V- bis IX-
geschossiger Geschosswohnungsbau an, der den Siedlungsbereich gegeniber der stdlich
gelegenen Bezirkssportanlage und einer offentlichen Griinflache einschliel3lich Spielplatz
abgrenzt. Westlich des Plangebietes liegt der Erholungswald Spannriede. Er ist lediglich
durch die Stral3e Buschriede vom Plangebiet getrennt.

In der sudlichen Halfte des Plangebietes befinden sich die hoch vorhandenen Schulgebau-
de. Nordlich davon erstreckt sich bis zur Borglingstral3e eine zusammenhangende Rasenfla-
che. Das Grundstuick ist fast geschlossen von teils grol3kronigen Geholzen eingefasst. Her-
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vorzuheben ist ein alter Eichenbestand an der Strale Buschriede, der den optischen Uber-
gang zum angrenzenden Wald bildet. Der umgebende Baumbestand ist zum Teil sehr domi-
nant und verleiht dem Standort eine besondere Qualitat.

Das Grundsttick ist bis auf den nordostlichen Bereich Uber die Borglingstral3e, die Buschrie-
de, die Hanselriede und die Kreuzriede umgeben von o6ffentlichen Verkehrsflachen. Die
Kreuzriede fuhrt mit ihrer Wendeanlage unmittelbar an die Ostseite des Plangebietes.

Eine Fernwéarmeleitung sowie eine Kuhlleitung, die das Grundstiick in etwa parallel zur Stra-
3e Buschriede Uberqueren, missen erhalten bleiben und bei der geplanten Bebauung des
Grundstuicks entsprechend bertcksichtigt werden.

2.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept zur Bebauung des ehemaligen Schulgrundstiicks sieht den wei-
testgehenden Erhalt des ortshildpragenden Baumbestandes vor. Dies betrifft im Wesentli-
chen den Baumbestand im westlichen und nérdlichen Grundstiicksbereich sowie zwei zu
erhaltende Baume im Bereich der Wendeanlage der Kreuzriede. Weiterhin ist fir die geplan-
te Bebauung ein Abstand von 35 m zum vorhandenen Waldgebiet der Spannriede aufgrund
der Lage in Hauptwindrichtung auf der Westseite der Buschriede und der Héhe der Baume
einzuhalten.

Das Konzept sieht eine bauliche Verdichtung fir ca. 60 Wohneinheiten auf dem ehemaligen
Schulgrundstiick vor, wobei sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur in der Umgebung
des Plangebiets orientiert wird. Die vorhandene Einfamilienhausbebauung stidostlich des
Plangebietes an der Kreuzriede soll nach Westen hin fortgefihrt werden. Weiterhin ist ge-
plant, der stdlich der Hanselriede gelegenen IX-geschossigen Bebauung durch eine Rei-
henhausbebauung ein adaquates ,Gegenuber” zu geben. Im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes soll die vorhandene lll-geschossige Zeilenbebauung nérdlich der Kreuzriede nach
Westen erganzt werden. Insgesamt ist eine gleichwertige Mischung aus Geschosswoh-
nungsbau und Einfamilienhausbebauung (freistehende Einfamilienhduser sowie Reihenhau-
ser) mit jeweils ca. 30 Wohneinheiten geplant.

Die ErschlieBung soll tber eine Verbindung von der Wendeanlage der Kreuzriede zur Han-
selriede sowie Uber eine Spange von der Buschriede zur Hanselriede geflihrt werden. Eine
Rad- und FuBwegverbindung stellt die Verbindung zwischen der Wendeanlage der Kreuz-
riede und der geplanten Verkehrsspange her.

2.4 Festsetzungen
2.4.1 Bauland

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plangebiet
allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Damit werden Wohnungsangebo-
te fur verschiedene Zielgruppen geschaffen und dem zunehmenden Bedarf nach urbanem
Wohnraum mit entsprechenden Wohnungsgrof3en in gut erschlossener Lage und entspre-
chender Infrastruktur kann Rechnung getragen werden.

Mit den geplanten ca. 30 Wohneinheiten (WE) im Geschosswohnungsbau sowie ca. 30 WE
in Form von Reihen- oder Einfamilienhdusern kann ein Wohnquartier entwickelt werden,
welches Ledeburg als Wohnstandort nachhaltig starkt und das Wohnangebot der Landes-
hauptstadt deutlich erganzt.



Mit den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind vorwiegend Wohnnutzungen zulés-
sig. Zuldssig sind weiterhin das Wohnen erganzende, jedoch nicht beeintrachtigende Nut-
zungsarten. Hierzu gehéren die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe (z.B. Friseure, Backer, Fleischer,
Schneider) sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Weiterhin sind im Plangebiet Raume fur freiberuflich Tatige und solche Gewerbe-
treibende zulassig, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben. Hierdurch besteht die Mdglich-
keit eine gewisse Infrastruktur zu schaffen, die nicht nur die Versorgung des Gebietes mit
Dienstleistungen, sondern zugleich auch ein Angebot zur Gestaltung der Freizeit umfasst
und damit auch ein Zusammenwachsen der Nachbarschaft fordert. Eine Mischung von
Wohnen und anderen vertraglichen Nutzungen flhrt zudem zu einer Belebung und Starkung
des Quartiers.

Zur Vermeidung von Nachteilen fur das zukinftige Wohnquartier, insbesondere im Hinblick
auf Immissionen, die z. B. durch Verkehr verursacht werden, werden die in § 4 Abs. 3 Nr.
1.,4. und 5. BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen kénnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Im siddstlichen allgemeinen Wohngebiet  wird zur Erganzung der dstlich angrenzenden
Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern eine maximal ll-geschossige Einzelhausbe-
bauung festgesetzt. Mit maximal |l Geschossen liegt die geplante Bebauung hier etwas tber
der vorhandenen Bebauung 6stlich der Kreuzriede. Die 11-Geschossigkeit ermdglicht jedoch
ein gréReres Gebaudevolumen und damit eine besserer Ausnutzbarkeit des Grundstlcks.
Zudem ist die energetische Bilanz bei ll-geschossigen Gebauden besser als bei |-
geschossigen Gebauden und die Erreichbarkeit des Passivhausstandards ist eher mdglich.

Mit 10 m wird ein Hochstmal (Oberkante) der baulichen Anlage Uber der Stral3enanschluss-
hdhe festgesetzt. Damit wird eine relativ einheitliche maximale Héhe der Gebaude erzielt
und der I-geschossigen Einfamilienhausbebauung 6stlich der Kreuzriede wird angemessen
gegenlber getreten.

Auch bei der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen in Bezug auf eine Hauptrich-
tung wird Bezug genommen auf das benachbarte Baugebiet. Die dort vorhandene Firstrich-
tung in West-Ost-Richtung wird fur die Neubebauung aufgegriffen. Bei geneigten Dachfla-
chen erfolgt damit eine Stdausrichtung, welche eine Solarnutzung gut ermdglicht.

Als weitere Hohenfestlegung wird die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfulibodens mit
bis zu maximal 0,5 m Uber der H6he der nachstgelegenen Stral3enanschlusshéhe bzw. Gber
der nachsten Burgersteiganschlusshéhe, soweit ein Birgersteig vorhanden ist, festgelegt.
Damit soll auch in dieser Hinsicht eine einheitliche Gebaudeerscheinung erzielt werden und
auf den relativ kleinen Grundstiicken das Bild Uberhthter Terrassen vermieden werden.

Mit den festgesetzten Héhenbegrenzungen wird die Ausnutzbarkeit der geplanten Gebaude
im Hinblick auf die Strukturen des gegentber liegenden Quartiers (freistehende Einfamilien-
hauser, I-geschossig, tiw. ausgebautes Dachgeschoss) begrenzt. Weiterhin sind fur die ge-
planten Wohngebaude jeweils maximal zwei Wohnungen zuléssig. Auch dies tragt zu einer
Begrenzung der Ausnutzbarkeit der Gebaude bei, so dass insgesamt die kleinteiligen Struk-
turen des vorhandenen Baugebietes dstlich der Kreuzriede gewahrt werden.



Die stadtischen Grundstiicke in diesem Bereich sollen einzeln vergeben werden. Durch die
getroffenen Festsetzungen fur die Gebaudehohe, die Stellung der baulichen Anlagen, die
Hohe der Oberkante des ErdgeschossfulRbodens sowie die Bestimmungen der Ortlichen
Bauvorschrift (s. unten) wird weiterhin ein gestalterischer Rahmen vorgegeben, der ein ein-
heitliches Bild fur das neue Baugebiet sichern soll.

Die Grundflachenzahl (GRZ), die den Grad der Versiegelung angibt, wird in diesem 6stlichen
Teil des neuen Wohnquartiers mit 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt.
Sie liegen damit innerhalb der in 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen fir die Be-
stimmung des Males der baulichen Nutzung (GRZ 0,4, GFZ 1,2).

In den stidwestlichen allgemeinen Wohngebieten  sollen Hausgruppen errichtet werden.
Die geplante westliche Reihenhauszeile ist in Verlangerung des IX-geschossigen Gebaudes
sudlich der Hanselriede angeordnet. Zusammen mit der 6stlich geplanten Reihenhauszeile
entsteht damit ein bauliches Gegenuber zu den dortigen hohen Geschosswohnungsbauten.
Die Hausgruppen werden in der offenen Bauweise errichtet, in der Gebaudelangen von
hdchstens 50 m zulassig sind. Dadurch ist gewahrleistet, dass pro Zeile mindestens zwei
Baukdérper errichtet und die geplanten Reihenhauszeilen dadurch gegliedert werden. Fir die
geplanten Hauszeilen bzw. Reihenhéuser werden maximal Il Vollgeschosse festgesetzt.
Damit wird der Anschluss an die dstlich geplante Einzelhausbebauung gefunden.

Die GRZ wird ebenfalls mit 0,4, die GFZ aufgrund der kleinen Grundstiickszuschnitte mit 1,0
festgesetzt.

Die Grundstiicke der geplanten Reihenhausbebauung sollen durch die Landeshauptstadt
Hannover an Bautrager tUber ein Ausschreibungsverfahren vergeben werden. Dadurch ist
eine hohe gestalterische Qualitat und Einheitlichkeit dieses Bauabschnittes gewdahrleistet.
Weitere Festsetzungen sind daher in dieser Hinsicht nicht erforderlich. Die gestalterische
Einbindung dieser geplanten Reihenhausbebauung in das gesamte Baugebiet erfolgt durch
die Vorschriften der Ortlichen Bauvorschrift, welche Regelungen zur Einfriedung vorgibt.

Das nordliche allgemeine Wohngebiet st fir Geschosswohnungsbau vorgesehen. Dieser
orientiert sich hinsichtlich Kubatur und Gebaudeausrichtung an dem benachbarten, nérdlich
der Kreuzriede gelegenen Geschosswohnungsbau. Es sind maximal 11l Vollgeschosse zu-
lassig. Dies orientiert sich an der beschriebenen Bebauung, die ebenfalls Ill-geschossig ist.
Auch die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen von 10,0 m bzw. 15,5 m orientieren sich an
diesen Mehrfamilienhausern, welche Satteldacher mit einer Traufhéhe von ca. 9,5 m und
einer Firsthohe von ca. 14,5 m aufweisen.

Diesem nérdlich gelegenen Baufeld an der BorglingstraRe steht auf der nérdlichen StralRen-
seite eine I-geschossige Einfamilienhausbebauung mit Satteldachern und einer Firsthéhe
von ca. 10 m — 11 m gegenuber. Die mit maximal 10,0 m festgesetzte Traufhdhe entspricht
in etwa der gegeniberliegenden Firsthéhe der I-geschossigen Bebauung. Raumlich wirksam
ist in dieser StralRe allerdings der insbesondere auf dem ehemaligen Schulgrundsttick vor-
handene Baumbestand, welcher in diesem Bereich erhalten bleibt und durch eine entspre-
chende Festsetzung gesichert ist. Dieser ist mindestens so hoch, in Teilbereichen héher als
die gegeniiberliegende Einfamilienhausbebauung. Damit wird ein angemessener Ubergang
von der geplanten lll-geschossigen Bebauung zur nordlich angrenzenden Einfamilienhaus-
bebauung gebildet.

Die GRZ wird in diesem ndrdlichen allgemeinen Wohngebiet aufgrund der zur Verfligung
stehenden Grundstticksgrof3e mit 0,3, die GFZ mit 0,8 festgesetzt. Damit werden die in § 17
Abs. 1 BauNVO genannten Grenzen fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung
ebenfalls eingehalten.
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Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung in den geplanten allgemeinen Wohngebieten
orientiert sich damit insgesamt an dem Malf3 der baulichen Nutzung, welches in der Umge-
bung des neuen Quartiers bereits vorhanden ist.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, die auch fir das vorhandene Wohnge-
biet in der Umgebung pragend ist und was den durchgriinten Charakter des Grundstiicks
sichert. In den sidwestlichen allgemeinen Wohngebieten sind Hausgruppen zuldssig, im
sudostlichen allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhauser.

Die Uberbaubaren Flachen weisen bis auf das nordliche Baufeld eine einheitlich Tiefe von
15 m auf und sind im Abstand von 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen platziert. Ledig-
lich die 6stlich geplante Reihenhauszeile hélt einen Abstand von 7 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, um hier die Anordnung von Carports auf den jeweiligen Flachen vor den einzel-
nen Grundstticken zu erméglichen. Die Uberbaubaren Flachen werden von Baugrenzen be-
grenzt. Damit wird das stadtebauliche Konzept einerseits eindeutig umgesetzt, andererseits
bietet dies einen gewissen Spielraum fir die individuelle Gebaudeanordnung.

Das nordlichste Baufenster springt aus der Bauflucht der Bebauung an der Borglingstralie
nach Suden zurtick, um dem vorhandenen Baumbestand, der pragend fur das Grundstlick
ist und erhalten bleiben soll, Rechnung zu tragen. Dieses Baufeld weist eine Tiefe von 18 m
auf. Dadurch werden hier auch Nutzungen ermaoglicht, die u.U. eine groRere Gebaudetiefe
bendtigen.

Die festgesetzten tberbaubaren Flachen halten den erforderlichen Abstandes von 35 m zum
Wald ein (s. Abschnitt 3.3.Wald). Ferner wird, insbesondere im nérdlichen allgemeinen
Wohngebiet der vorhandene Baumbestand durch das Freihalten der Wurzel- und Kronenbe-
reiche von Bebauung geschitzt. Mit der Orientierung der Baufelder wird hier die Gebaude-
ausrichtung der vorhandenen benachbarten Bebauung aufgegriffen und mit der Festset-
zung der Stellung der baulichen Anlagen untermauert.

Die gemaR baurechtlicher Vorschriften (8 47 NBauO) notwendigen Einstellplatze sind auf
den Baugrundstiicken oder in deren Nahe auf einem anderen Grundstlick zu realisieren.
Die Anordnung der notwendigen Einstellplatze ist auf den kleinen Grundstticken der geplan-
ten Einfamilienhausbebauung (Hausgruppen sowie Einzelhduser) geregelt. Dazu wird nérd-
lich der westlich geplanten Reihenhauszeile eine Flache fir Stellplatze festgesetzt. Hier sind
auch Carports zulassig. Gemaf der Textlichen Festsetzungen sind die erforderlichen Ein-
stellplatze fur die 6stliche Reihenhauszeile im Bereich der Vorgérten als Carports zulassig.
Da zusétzlich die Vergabe dieser Flachen Uber ein Ausschreibungsverfahren an Bautrager
erfolgen wird, ist damit ein geordnetes stadtebauliches Bild gewéhrleistet. Weitere Einstell-
platze sind lediglich innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Bei der Einzelhausbebauung sind die erforderlichen Einstellplatze als offene Stellplatze, Ga-
ragen oder Carports innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie auf den rickwartigen, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zuldssig. Die Grundstiicksflachen ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen sollen als Vorgartenflachen in Erscheinung treten.

Im nérdlichen allgemeinen Wohngebiet flr den Geschosswohnungsbau stehen ausreichend
Flachen auch fir die ebenerdige Anordnung der Einstellplatze auf den nicht Gberbaubaren
Flachen zur Verfligung, so dass auf eine Festsetzung hierzu verzichtet wird. Der Bau von
Tiefgaragen ist ebenfalls mdglich.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbin-
dungen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
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Ortliche Bauvorschrift

Das ehemalige Schulgrundstiick ist derzeit fast vollstandig von Baumen und Strauchern ein-
gefasst, so dass das Grundstiick einen besonderen eingegrinten Charakter aufweist. Der
vorhandene Bewuchs kann jedoch aufgrund der vorgesehenen neuen Baurechte nicht tber-
all erhalten bleiben. Der Bewuchs entfallt insbesondere an der stidlichen und sudgstlichen
Grundstiicksgrenze sowie auch im inneren Bereich des Grundstlicks. Der Charakter des
eingegriinten Grundstiicks soll dennoch erhalten bleiben. Es wird daher eine Festsetzung
getroffen, die in den sidlichen allgemeinen Wohngebieten entlang der Stral3e Hanselriede
vorsieht, dass Einfriedungen nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder als durch-
sichtige Metallzaune in Verbindung mit Hecken aus heimischen Laubgeho6lzen, jeweils in
einer maximalen Hohe von 1,80 m zulassig sind. Damit sind die Hecken zum 6ffentlichen
Raum hin wirksam und bilden den stdlichen Abschluss des geplanten Wohnquartiers. Der
nahezu komplett begrinte Rahmen des Grundstlicks, der derzeit pragend wirkt, und auch
die begrinte Achse, die derzeit entlang der Stral3e Hanselriede zum Wald fuhrt, kdnnen
dadurch erhalten bleiben.

2.4.2 Verkehr

Die auRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt durch die umgebenden Stral3en Borgling-
straRe, ImmelmannstraRe, Hanselriede und Kreuzriede. Uber die Immelmannstrale ist die
MecklenheidestralRe zu erreichen, die zum Westschnellweg / Am Leineufer fuhrt. Hierliber
ist der Anschluss an die hannoverschen Schnellwege sowie das Fernstralennetz (Bunde-
sautobahnen A2 und A7) zu erreichen.

Die vorhandene Erschlieung reicht fir die innere ErschlieBung des Plangebietes allerdings
nicht aus. Es sind daher neue Verkehrsflachen notwendig, die die ErschlieBung des geplan-
ten Wohnquartiers sicherstellen. Vorgesehen ist eine neue Verkehrsflache, die die vorhan-
dene Wendeanlage der Kreuzriede mit der sidlich gelegenen Hanselriede verbindet. Sie
erschliel3t die 6stlich geplanten freistehenden Einfamilienhduser sowie die gegentiberliegen-
de Ostliche Reihenhauszeile. Diese Verkehrsflache weist eine Breite von 8,5 m auf. Damit
kénnen ausreichend Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum fur Besucher u.a. zur Verfi-
gung gestellt werden sowie Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum durchgefiihrt werden.

Weiterhin ist im stidwestlichen Bereich des Plangebietes eine rechtwinklige Verbindung mit
einer Breite von 5,5 m zwischen der Buschriede und der Hanselriede geplant. Diese er-
schlief3t das sudliche Baufeld der geplanten Mehrfamilienhausbebauung sowie die geplante
westliche Reihenhauszeile. Ein geplanter Rad- und FuRweg stellt die Verbindung von dieser
Verkehrsflache zur Wendeanlage der Kreuzriede her. Der daran noérdlich angrenzende Be-
reich, der von einem umfangreichen Bestand an erhaltenswerten und unbedingt erhaltens-
werten Baumen (Hainbuchen, Stieleichen, Spitzahorn) bestanden ist, wird als Verkehrsgrin
ebenfalls in die 6ffentliche Verkehrsflache einbezogen. Mit den geplanten Verkehrsflachen
wird die innere ErschlieBung sichergestellt sowie eine Durchlassigkeit zur Querung des ge-
planten Wohnquartiers in Richtung Spannriede hergestellt.

Das Plangebiet ist Uber das Stadtbahn- und Busliniennetz zu erreichen. Die ndchste Stadt-
bahnhaltestelle befindet sich in ca. 800 m Entfernung an der Hogrefestral3e an der Station
~Stocken” (Linie 5). Die ndchstgelegene Bushaltestelle ,Heusingerstraf3e* (Linien 135 und
136) befindet sich in ca. 100 m — 200 m Entfernung.
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2.4.3 Versorgung und Entsorgung

Das Plangebiet wird im westlichen Bereich von Nord nach Sid von einer Fernwarmeleitung
durchquert, die bestehen bleiben muss. Sie umfasst einen Fernwarmeschacht im Bereich
der geplanten Verkehrsflache, die auf die Buschriede trifft. Parallel zur Fernwarmeleitung
verlaufen eine Kiihlwasserleitung sowie eine Fernmeldekabeltrasse, die ebenfalls erhalten
bleiben missen. Diese Leitungen missen besonders geschiitzt werden. Der Bereich der
Leitungen sowie des Fernwadrmeschachtes wird daher mit einem Schutzstreifen versehen.
Dieser Schutzstreifen mit einem beidseitigen Abstand von 3 m zu den Leitungen wird im
Bebauungsplan als Hinweis eingetragen. Der Schutzstreifenbereich muss von Bebauungen
und sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Versorgungsanlagen
beeintrachtigen oder gefahrden, freigehalten werden.

Ein Anschluss der geplanten Bebauung an das Fernwarmenetz ware aus technischer Sicht
grundsatzlich mdglich. Daher wird angestrebt, das geplante Baugebiet Gberwiegend mit
Fernwarme zu versorgen.

Im Plangebiet verlaufen weiterhin Fernmeldeleitungen der enercity Netzgesellschaft. Der
Schutzbereich muss eingehalten werden. Sollten im Schutzbereich eine Uberbauung oder
Baumpflanzungen stattfinden, sind weitere Abstimmungen erforderlich.

Fur die Versorgung des geplanten Wohngebietes ist weiterhin ein Netz fur die Energiever-
sorgung aufzubauen. Diesbezlglich muss im Rahmen der Erschlieungsplanung eine frih-
zeitige Abstimmung erfolgen.

Die Erstellung der ErschlieBungskonzepte fir Wasser und gegebenenfalls Gas erfolgt, wenn
ein detaillierter Ausbauplan vorliegt.

Fur die PlanstralBe und zur ErschlieBung der geplanten Grundstiicke ist ferner der Bau von
Schmutz- und Regenwasserkanélen erforderlich. Auch um die Ableitmengen so gering wie
madglich zu halten, ist eine Niederschlagswasserversickerung auf den Grundstticken, auf
denen ausreichend Flachen zur Verfligung stehen, vorgesehen. Dies betrifft das nérdliche
sowie das 0Ostliche allgemeine Wohngebiet. Sollte eine Versickerung dennoch nicht mdglich
sein, gilt fir die Ableitung des Oberflachenwassers aus diesem Gebiet, fir Grundstticke
Uber 2000 m2 Flache, eine Abflussbeschrankung von 40 I/s*ha. Darliber hinausgehende
Wassermengen sind auf dem Grundstiick zu speichern und verzdgert in das 6ffentliche Re-
genwasserkanalnetz einzuleiten. Die Ableitmengen sind so gering wie moglich zu halten.

Im Bereich des Plangebietes sind weiterhin Einrichtungen des Fernmeldenetzes der Lan-
deshauptstadt Hannover vorhanden. Im Zuge der kinftigen Bebauung wird der Riickbau der
fernmeldetechnischen Anlagen erforderlich sein.

Uber das vorhandene Leitungswassernetz mit Nennweiten zwischen 100 mm und 150 mm
ist die Loschwasserversorgung ausreichend sichergestellt. Ggf. ist das vorhandene Hydran-
tennetz zu verdichten.

Hinsichtlich der Unterbringung von Abfall- und Wertstofftonnen der geplanten Gebaude soll-

te darauf geachtet werden, dass die Entfernung zwischen Behélterstandplatz und moglichem
Haltepunkt des Leerungsfahrzeuges 15 m nicht Uberschreitet.
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2.4.4 Offentliche Griinflache

Das Plangebiet ist gepragt durch einen umfangreichen Bestand an Baumen und Strauchern.
Insbesondere der stiidwestliche Bereich des Plangebietes weist, vermutlich als Auslaufer der
durch die Strafl3e Buschriede getrennten Waldflache der Spannriede wertvollen Baum- und
Buschbestand auf. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Stieleichen, die unbedingt
erhaltenswert sind, sowie erhaltenswerte Feldahorne und Hainbuchen. Dieser Bestand soll
durch eine Bebauung nicht beeintrachtigt werden. Die Flache weist weiterhin Gelandemodel-
lierungen auf, so dass sie insgesamt als Frei- und Aufenthaltsflache interessant ist. Sie wirkt
zudem als Abstandsflache zwischen der geplanten Reihenhausbebauung und der StralRe
Buschriede. Sie wird entsprechend als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

2.4.5 Private und o6ffentliche Infrastruktur

Die zur Versorgung der Bevolkerung notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen, wie z.B. Schu-
len, Kindertagesstatten und Alteneinrichtungen sind im Stadtteil selbst bzw. in den angren-
zenden Stadtteilen vorhanden. In dem vorhandenen Schulbestand (Schulzentrum / IGS St6-
cken, Grundschule Entenfang, Wilhelm-Schade-Schule) kénnen die zu erwartenden Schile-
rinnen und Schiler der geplanten ca. 60 WE untergebracht werden.

Die Schaffung von 60 neuen Wohneinheiten im Plangebiet begrindet, rein rechnerisch, ei-
nen Kindertagesstattenbedarf in Hohe von ca. 5 Krippen- und ca. 8 Kindergartenplatzen.
Dieser zusatzliche Bedarf kann zurzeit nicht in bestehenden Einrichtungen im Stadtbezirk
aufgefangen werden.

. Derzeit befinden sich in der Umgebung des Bebauungsplanbereiches vier Kindertagesstat-
ten in der Hogrefestral3e, in der Baldeniusstrale, in der Eichsfelder Stral3e sowie im Enten-
fangweg. In Planung ist weiterhin eine Kindertagesstatte des VWN-Nutzfahrzeuge Werkes in
Stocken, die sowohl eine betriebsnahe, als auch eine 6ffentliche Kinderbetreuung anbietet.
Im Krippenbereich besteht jedoch nach wie vor ein hoher Bedarf im Stadtbezirk. Die Be-
darfssituation fur die Kindergartenbetreuung ist zurzeit noch entspannt.

Die Landeshauptstadt Hannover ist angesichts des bestehenden Rechtsanspruches fir Kin-
dertagesstattenplatze und fir die Betreuung der unter 3-jahrigen fortlaufend mit dem Ausbau
des Angebotes an Kindertagesstatten befasst, um den entsprechenden Versorgungsgrad zu
erreichen. Weitere Standorte werden im Rahmen des stadtischen Kindertagesstéattenent-
wicklungskonzeptes, welches sich derzeit noch in Aufstellung befindet, festgelegt.

Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Dienstleistungen befinden sich im Kreu-
zungsbereich der BorglingstraRe / Am Fuhrenkampe mit der Immelmannstraf3e / Heusinger-
stral3e, entlang der Eichsfelder Stral3e sowie am Stockener Markt. An der Hogrefestral3e
befinden sich zudem das Freizeitheim Stocken sowie das Stéckener Bad.

Offentliche Kinderspielplatze

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes, in ca. 300 m Entfernung befindet sich stdlich der
Stral3e Gretelriede der nachstgelegene Spiel- und Bolzplatz (GréRe ca. 5.500 m2). Angren-
zend schlielBen unmittelbar umfangreiche Flachen der Bezirkssportanlage Stécken an. Dort
ist ferner das Jugendzentrum Stécken angeordnet. Ein weiterer Spielplatz befindet sich in
der BaldeniusstralRe, ebenfalls in ca. 300 m Entfernung (GréRe ca. 1.400 m2). Im Plangebiet
selbst ist im stdwestlichen Bereich die 6ffentliche Grunflache vorhanden, ferner grenzt un-
mittelbar westlich an das Plangebiet die Waldflache der Spannriede. Beide Flachen stehen
ebenfalls zu Spiel- und Naherholungszwecken zur Verfiigung. Insgesamt wird damit den
Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der Kinder ausreichend Rechnung getragen. Die Fest-
setzung eines offentlichen Spielplatzes im Plangebiet ist daher nicht erforderlich.
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3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz

Die geplante Bebauung wird von den umliegenden Verkehrsflachen nicht relevant durch
Schallimmissionen beeintrachtigt.

3.2 Naturschutz

Die Planflache ist mit Schulgebauden bestanden, die vorwiegend auf der stdlichen Teilfla-
che angeordnet sind. Der nordliche Teil diente als Sportplatz. Die Planflache ist zu grof3en
Teilen unversiegelt und bis auf Teilbereiche der Stral3e Kreuzriede von einer Gebuschreihe
bzw. Hecke umgeben. Im Stdwesten der Planflache befinden sich einige alte Baume, die
einen Ubergang zum Stéckener Holz bilden. Auf dem zentralen Schulgeldnde befinden sich
zudem pragende Einzelbaume.

Insbesondere im Zusammenhang mit der westlich angrenzenden Waldflache der Spannrie-
de wurde zunachst von einer hohen Lebensraumbedeutung fur Vogel und Fledermause
ausgegangen. Dementsprechend wurden 2006 Untersuchungen (s. Abschnitt 4. Fachgut-
achten, Nr. [1]) durchgeflhrt, die im Jahr 2013 (s. Abschnitt 4. Fachgutachten, Nr. [2]) aktua-
lisiert wurden.

Sowohl 2006 als auch 2013 wurden15 Vogelarten nachgewiesen. Mit Star und Haussperling
befinden sich zwei Arten auf der Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachsens. Hinsichtlich
der Fledermausvorkommen wurde das Plangebiet 2006 von vier Arten als Jagdrevier ge-
nutzt. Eine Besiedlung der Gebaude durch Flederméause wurde nicht nachgewiesen, kann
fur die Zukunft aber nicht ausgeschlossen werden. Im Jahr 2013 wurden 3 Fledermausarten
nachgewiesen, von denen zwei Arten im Plangebiet jagten.

Im aktuellen Gutachten aus dem Jahr 2013 heil3t es dazu auszugsweise:
4. Planungsrelevanz der Ergebnisse

Wie bereits [...] ausgefuhrt, bietet das UG (Anm.: Untersuchungsgebiet) nur einer ge-
ringen Zahl von Vogelarten die Grundlage zu einem Brutrevier. Da aul3er dem
Haussperling, der sich auf der Vorwarnliste befindet, keine gefahrdete Vogelart mit
einem Revier das UG zur Brut nutzte, erreicht das UG nach dem ,Verfahren zur Be-
wertung von Vogelbrutgebieten in Niedersachsen® (Wilms et al. 1997) nicht einmal
lokale Bedeutung. Diese Aussage lasst sich treffen, auch wenn das geschilderte Ver-
fahren eigentlich auf mehrjahrigen Untersuchungen basiert. (Anm.: Unter den Gast-
vogeln befand sich nur der Star auf der Vorwarnliste des RL NDS).

Trotzdem ware aus avifaunistischer Sicht der gro3tmégliche Erhalt der genannten
Baum- und Gebuschbestande winschenswert, um den vorhandenen Arten auch wei-
terhin Brut- und Erndhrungsmaglichkeiten zu bieten. Entsprechend der genannten
Fakten ergibt sich fir einen moglichen Baubeginn die Vorgabe, Baumfall- und Ro-
dungsarbeiten in die ,kalte Jahreszeit" zu legen. Damit ware ein Verlust an Vogelbru-
ten ausgeschlossen.

Fur die Fledermausarten Zwergfledermaus und Muckenfledermaus bietet das UG mit

seinen Baumen vor allem im Sidwesten zum Stdckener Holz hin, soviel aufsteigende
Insekten als Nahrung, dass die Arten dort jagten. FiUr beide Arten ware folglich der
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Erhalt der Geholzbestande im Stidwesten des UG wiinschenswert, um weiterhin im
UG nach Nahrung jagen zu kénnen.

5. Kurzer Vergleich mit den Ergebnissen von 2006

Im Jahre 2006 wurden im gleichen UG eine Bestandsaufnahme der Vogelarten und
eine Fledermauserfassung durchgefuhrt (Denker 2006). Es wurden auch 2006 insge-
samt 15 Vogelarten im UG festgestellt. Die beiden Arten der Vorwarnliste der RL
NDS, Haussperling und Star, waren 2006 schon im UG zu finden. Beziglich der an-
deren Arten gibt es einige Veranderungen im Artenspektrum. Arten, die 2006 gefun-
den wurden und 2013 fehlten, waren: Ringeltaube, Wacholderdrossel, Singdrossel,
Grauschnapper, Blaumeise und Grunfink. Arten, die 2013 gefunden wurden und
2006 fehlten, waren: Buchfink, Hausrotschwanz, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Raben-
krahe und Mauersegler. Alle genannten Arten sind im Bereich der Stadt Hannover
weit verbreitet. Die Fluktuation im Artenspektrum ist nicht ungewdhnlich, da nicht in
jedem Jahr alle Reviere wieder besetzt werden, die in den Vorjahren besetzt waren.
Bei den Fledermausen gab es 2006 Uberflige vom GroRen und vom Kleinen Abend-
segler Gber das UG, ohne dass eine der Arten einen direkten Bezug zum UG hatte.
Ebenso wurde seinerzeit der Uberflug einer Breitfligelfledermaus tiber das UG regis-
triert. Zwergflederméause nutzten auch 2006 schon die Baume im Sidwesten des UG
zur Nahrungssuche, genauso wie sie es auch 2013 gemeinsam mit der 2006 nicht
festgestellten Mickenfledermaus taten.”

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild
Aus Sicht der Landeshauptstadt Hannover kénnen bei Ausfiihrung der Planung folgende
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft eintreten:

Flora und Fauna:
- Verlust von strukturreichen Gehdolzbestanden und von alten Einzelgehélzen
- Verlust wertvoller Lebensraume fir Brutvogel und Fledermause
- Gefahrdung und Beschadigung von wertvollen Vegetationsbestéanden bei Abriss-
und Neubauarbeiten
- Stérung der Tierwelt wahrend der Bauphase, auch in benachbarten Waldberei-
chen der Spannriede

Boden:
- Zusatzliche Bodenversiegelung und Freiflachenverlust
- Beeintrachtigung des Bodengefliges und des Bodenwasserhaushaltes durch
Verdichtung und Aufschitten von Bodenmassen

Grund- und Oberflachenwasser:
- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
- Erh6hung des oberflachigen Wasserabflusses

Klima und Luft:
- Veranderung des Lokalklimas durch:
0 Beeintrachtigung der Luftzirkulation
0 Verminderung der Staubfilterung bei Verlust des Baumbestandes

Stadt-, Orts- und Landschaftsbild:
- Verlust und Beeintrachtigung von wichtigen ortsbildpragenden und -gliedernden
Gehdlzbestanden
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Eingriffsregelung

Aufgrund der bereits bestehenden Baurechte im Bebauungsplan Nr. 640 kommt die Ein-
griffsregelung nicht zum Tragen, da ein Eingriff in Natur und Landschaft bereits bisher zu-
lassig war und die neuen Baurechte nicht tber die bisherigen Baurechte hinausgehen. Aus-
gleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sollten Gehdélzfallungen unbedingt zwischen Okto-
ber und Februar erfolgen. Gebaudeabrisse sollten, sofern sie nach den notwendigen Baum-
fallungen stattfinden, mit geringst moglicher Larm und Staubentwicklung und mdglichst au-

Berhalb der Brut- und Setzzeit (1. April bis 15. Juli) durchgefiihrt werden.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Bestimmungen sind zu beachten. Dies gilt insbesondere bei den Ab-
riss- und Fallarbeiten im Plangebiet. Vor Abriss der Gebaude wird eine unmittelbar vorange-
hende Begehung zum Fledermausbesatz empfohlen.

Baumschutz

Insbesondere zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Baume sind bereits vor Beginn der
Abrissarbeiten weitestgehende SchutzmaRnahmen zu treffen, bei denen eine fachliche Be-
gleitung unabdingbar ist.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind zu beachten. Uber den Erhalt bzw. die Fal-
lung von Gehdlzen wird einvernehmlich in einem eigenstandigen Verfahren entschieden.

Unabhéangig davon, dass fir den vorliegenden Bebauungsplan keine Ausgleichsmalinahmen
erforderlich sind, ist jedoch das planerische Abwagungsgebot (81 Abs. 7 BauGB) zu beach-
ten. Auch um den umweltschitzenden Belangen in der Abwagung gemaf 81 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan folgende Festsetzungen vor:

. Wesentlicher Erhalt des dominanten Baumbestandes durch

o die Festsetzung einer Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
im noérdlichen Plangebiet,

o die Festsetzung einer offentlichen Grinflache im siidwestlichen Bereich des
Plangebietes und

o die Festsetzung zweier zu erhaltender Baume im Bereich der Wendeanlage der
Kreuzriede. Im Bereich der Kronen- und Wurzelbereiche dieser Baume sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie in den
Abstandsflachen zuléssig waren, sowie Leitungsverlegungen, ausgeschlossen.

. Offene Stellplatzanlagen sind wasserdurchlassig herzustellen und durch ein Baum-
raster (fur je 4 Stellplatze mindestens ein standortheimischer Baum) zu gliedern,

. Das Niederschlagswasser ist im nordlichen und im stdostlichen allgemeinen Wohn-
gebiet zur Versickerung zu bringen.

. Entlang der Hanselriede dirfen als Einfriedungen nur Hecken aus heimischen Laub-
gehdlzen (auch in Verbindung mit durchsichtigen Metallzaunen) verwendet werden.

. Das Plangebiet ist insbesondere durch die benachbarte Bebauung sudlich der Han-

selriede auch von oben einsehbar. Um dem begriinten Charakter des Plangebietes
auch bei einer neuen und verdichteten Bebauung aufrecht zu erhalten, ist fur flach
geneigte Dacher bis 20° eine Dachbegriinung vorgeschrieben.

Diese Festsetzungen tragen insgesamt zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse bei, Regenwasser wird gespeichert, es entstehen Standorte fur zahlreiche Pflan-
zen und Tiere mit den zugehérigen Nahrungs-, Brut- und Ruheplatzen. Weiterhin fihrt dies
zu einer Verbesserung des Erlebnis- und Erholungswertes flr die Bewohner.
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Auch Dachbegrinungen bilden einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbes-
serung der Umwelt: Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden verbessert (Verminderung
der Luftstromgeschwindigkeiten und der Temperaturunterschiede im Dachbereich, Filterung
von Schmutzpartikeln, Erhéhung der Verdunstung). Das Regenwasser kann gespeichert
werden und es entstehen ebenfalls Standorte fiir Pflanzen und Tiere. Neben den 6kologi-
schen Vorteilen fuhrt dies zu einem positiven Erlebnis- und Erholungswert fir den Men-
schen.

3.3 Wald

Westlich des Plangebietes grenzt das Waldgebiet der Spannriede mit einem Baumbestand
aus Eichen und Kiefern an. Die Spannriede ist als ,Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft"
und als ,Vorsorgegebiet fur Erholung” im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
2005 festgelegt. Bei dem Waldrand entlang der westlich verlaufenden Straf3e "Buschriede’
ist das raumordnerische Ziel D 3.3-04, Satz 1 zu beachten. Danach sind Waldréander und
ihre Ubergangszonen aufgrund ihrer 6kologischen Funktion sowie ihrer Erlebnisqualitaten
grundsatzlich von Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen freizuhalten. Als Richtwert
gilt ein Abstand von 100 m.

Nach der Waldfunktionenkarte hat die Spannriede eine besondere Bedeutung fur den Kili-
ma-, Larm- und Immissionsschutz sowie flr die Erholung. Auch geméanR Forstlichem Rah-
menplan wird dieser Wald fir Erholungszwecke intensiv genutzt. AuRerdem ist er als ein
durch heranriickende Bebauung beeintrachtigter Waldrand dargestellt, der vor weiterer Be-
bauung geschitzt werden soll. Der Baumbestand im Plangebiet selbst gehérte vermutlich
vor dem Bau der Buschriede zur Spannriede, ist jedoch jetzt kein Wald mehr im Sinne des
Niedersachsischen Gesetzes tUber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG). Ein
Erhalt des dortigen Baumbestandes ist sinnvoll und auch Uberwiegend maoglich (s. Abschnitt
3.2 Naturschutz).

Zwischen dem Wald der Spannriede und dem Plangebiet verlauft die Stral3e ,Buschriede”.
Aufgrund der o.a. Funktionen und der Vorbelastung muss der Abstand der kiinftigen Bebau-
ung zum Waldrand jedoch groRRer sein als die StralRenbreite. Aus Grinden der Qualitatssi-
cherung, insbesondere jedoch der Gefahrenabwehr (Lage der Bebauung in der Hauptwind-
richtung, Hohe der vorhandenen Baume) wird daher ein Abstand von 35 m zwischen der
nachstgelegenen Baugrenze, die sich im ndrdlichen allgemeinen Wohngebiet befindet, und
dem Wald vorgesehen.

3.4 Energieversorgung und Warmeschutz

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat die Umsetzung des Klimaschutzaktionspro-
gramms 2008 — 2020 mit der Zielsetzung bis 2020 den CO,-Ausstol3 um 40 % zu senken
(Basis 1990), im Dezember 2008 beschlossen. In den ,Okologischen Standards beim Bauen
im kommunalen Einflussbereich” der Stadt Hannover (Drs. 1984/2009) wurden Details zur
Umsetzung festgelegt. So werden Klimaschutzaspekte, u.a. auch im Rahmen der Bauleit-
planung durch jeweilige Festlegungen berlcksichtigt. Es soll erreicht werden, die zusatzli-
chen CO,-Emissionen neuer Baugebiete mdglichst gering zu halten.

Beratungen zu energieoptimierter Bauweise werden den Investoren und den Planern durch
die Klimaschutzleitstelle der Landeshauptstadt Hannover angeboten und sind méglichst
friihzeitig, noch im Planungsprozess durchzufihren. Kommunale Férdermittel von proKlima
(enercity-Fond) stehen fir die Passivhaus-Bauweise und eine entsprechende Qualitatssiche-
rung zur Verfiigung. Folgende Anforderungen werden im Bebauungsplan berticksichtigt:
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e Durch die Festsetzung von II- bis Ill-geschossigen Gebauden ist eine relativ kompakte
Bauweise moglich, was zugleich fir die Energieeffizienz von Vorteil ist.

« Die Nutzung der Solarenergie (sowohl thermische Solarenergie als auch Photovoltaikan-
lagen) ist aufgrund der Déacher als Flachdacher oder bei den Satteldachern durch die
festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen bei einer Uberwiegenden Hauptrichtung in
Ost-West-Richtung mdoglich.

« Passivhauspraferenzvergabe in den Kaufvertragen / Beratungen
Mindestens jedoch Niedrigenergiehausstandard der Stadt Hannover entsprechend der
in den O6kologischen Standard definierten Zielen.

3.5 Altlasten

Nachdem im Jahr 2009 Bodenuntersuchungen auf dem ehemaligen Sportplatz im nordlichen
Grundstucksteil hinsichtlich einer mdglichen Kindertagesstatten-Errichtung stattfanden, wur-
de 2013 das gesamte Schulgrundstiick durch das Ingenieurbiro M&P Geonova GmbH un-
tersucht (s. Abschnitt 4, Fachgutachten, [3]). Ziel dieser Untersuchung war es, festzustellen,
ob gesunde Wohnverhéltnisse moglich sind.

Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse

Bei den Bohrungen wurden flachenhaft kiinstliche Aufflllungen in Machtigkeiten von 0,65 m
bis 1,50 m, im Bereich des Erdhtigels bis zu 2,70 m festgestellt. Die Aufflllungen bestehen
aus Sand mit unterschiedlichen Anteilen an Ziegelbruch, Bauschutt, Betonbruch, Schlacke,
Porzellan- und Glasscherben. Vermutlich handelt es sich um Trimmerschutt, der hier in der
Nachkriegszeit aufgebracht wurde.

Die Auffullungen sind mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in Kon-
zentrationen belastet, die fast flachendeckend die Bodenwerte flr die Bauleitplanung der
Landeshauptstadt Hannover fir eine Wohnnutzung tberschreiten. Dies gilt sowohl fir den
Summenwert PAK als auch fir den Einzelstoff Benzo(a)pyren. In einer Bohrung wurde sogar
der Prifwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir Ben-
zo(a)pyren (B(a)P) Uberschritten; eine Gefahr besteht jedoch aufgrund der aktuellen Versie-
gelung (Pflastersteine) nicht.

Im Bereich der Aschebahn der Weitsprunganlage wurden Handschirfe durchgefihrt, um
eventuell vorhandene, dioxinbelastete Kieselrot-Schlacken erkennen zu kénnen. Die daraus
erstellte Mischprobe ergab keine erhéhten Dioxin-/Furan-Gehalte. Der Verdacht auf Kieselrot
hat sich somit nicht bestétigt.

In einigen Bereichen wurde zudem in ca. 2,00 m Tiefe bis zu 1,00 m machtige Torfablage-
rungen erbohrt. Dies ist hinsichtlich der Grindungseigenschaften zu beachten.

Im Vorfeld der geplanten Wohnbebauung ist aus Vorsorgegrinden eine flachendeckende
Altlastensanierung erforderlich.

Ein Konzept zur Bodensanierung liegt inzwischen vor (s. Abschnitt 4. Fachgutachten, [4]).
Danach fuhrt die Landeshauptstadt Hannover nach dem Rickbau der ehemaligen Schulge-
baude und vor der Vermarktung der Flachen eine Sanierung der schadstoffbelasteten Bo-
denauffillung durch. Im Gutachten heif3t es:

.Im Ergebnis der Orientierenden Untersuchung durch M&P Geonova [2] ist festzustel-
len, dass eine akute Gefahrdung der Schutzgiter menschliche Gesundheit, Boden
und Grundwasser vor dem Hintergrund der baulichen Gegebenheiten und der aktuel-
len Nutzung als Schule nicht gegeben ist. Gleichwohl werden die Bodenwerte Bau-
leitplanung Hannover aus dem Jahr 2013, die als Bewertungsmafstab fir den obe-
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ren Meter des Bodens in der Kornfraktion bis 2 mm gelten, in weiten Bereichen bei
den Parametern PAK und B(a)P Uberschritten.

[..]

Fur die geplante Nutzung als Wohngebiet ist das Grundstiick damit im derzeitigen
Zustand nicht geeignet. Aufgrund der Versiegelung der hochbelasteten Teilflache mit
Asphalt und Betonplatten, die eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch
Kontakt mit dem Boden oder eine Gefahrdung des Grundwassers durch belastetes
Sickerwasser verhindert, lag jedoch bislang kein Besorgnisgrund hinsichtlich einer
Gefahrdung der genannten Schutzgiter vor.

Nach Entfernen der Versiegelung ist jedoch in diesem Bereich neben einer Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit auch mit einer potentiellen Gefahrdung des
Grundwassers zu rechnen, wenngleich PAK eine eher geringe Wasserléslichkeit
aufweisen.

[..]

2.4 Sanierungsziele

2.4.1 Wirkungspfad Boden - Mensch

Als Sanierungsziel fir den B-Plan 640 ,Kreuzriede" auf dem Wirkungspfad Boden -
Mensch ist das Erreichen der Bodenwerte Bauleitplanung Hannover aus dem Jahr
2013 zu fordern [...]. Fur die geplanten Nutzungen ,Wohnbebauung“ sowie ,Grin-
und Parkanlagen” sind die Bodenwerte bis zu einer Tiefe von einem Meter unter ge-
planter Gelandeoberkante einzuhalten.

Da die Bodenwerte fir Wohnbebauung in weiten Teilen des B-Plan-Gebiets Uber-
schritten sind [...], ist generell ein flachendeckender Aushub der bestehenden Auffll-
lung vorzunehmen.

[.]

2.4.2 Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Das Entfernen vorhandener Versiegelungen ermoglicht die Durchsickerung des be-
lasteten Aufflllungshorizonts unter den zukinftigen Freiflachen. Aber auch hohe
Grundwasserstande, die bis in den Aufflllungshorizont hineinreichen, kénnen die
Quialitat des Grundwassers durch die flachendeckend vorhandene Aufflllung beein-
trachtigen.

Dies gilt nach dem Entfernen der Auffillung [...] jedoch nur noch fir die im Unter-
grund verbliebenen Reste auf den Teilflachen westlich der Schulgebaude. Die 6ffent-
liche Grunflache war ohnehin nicht versiegelt und hat sich aufgrund der Nachunter-
suchungen auch hinsichtlich des Parameters Blei als unkritisch herausgestellt.”

Im Sanierungskonzept sind weiterhin die durchzufihrenden Malinahmen mit dem Ablauf der
Sanierung, insbesondere dem Bauablauf, dem Entfernen der Oberflachenbefestigungen,
den Erdarbeiten und der Entsorgung sowie der Wiederverflllung beschrieben. Weiterhin
werden Aussagen zum Zeitplan sowie zu den Kosten getroffen. Diese Themenbereiche wa-
ren Bestandteil einer eigenstandigen Drucksache (DS-Nr. 1905/2014), die auch das geplan-
te Vorgehen mit den Abbrucharbeiten und den Baumfallungen umfasst und am 23.10.2014
vom Verwaltungsausschuss beschlossen wurde.

Nach Abschluss der Bodensanierung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse fur die
geplanten allgemeinen Wohngebiete sichergestellt.
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3.6 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die zur Verfigung stehenden
Luftbildaufnahmen aus dem zweiten Weltkrieg keine Bombardierung des Plangebietes auf.
Gegen die vorgesehene Nutzung in Bezug auf Abwurfkampfmittel bestehen daher keine
Bedenken. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Landeshauptstadt
Hannover oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

3.7.Gewasserschutz

Oberflachengewésser

Sudwestlich des Plangebietes verlauft ein verrohrter Abschnitt des Stéckener Baches. Bei
diesem handelt es sich um ein Gewasser II. Ordnung im Sinne des Niedersachsischen
Wassergesetzes (NWG). Die wasserrechtlichen Vorschriften gelten auch fir den verrohrten
Gewasserabschnitt. Fir den Ubergangsbereich vom verrohrten Gewasserabschnitt in die
offene Wasserfuhrung bestehen verschiedene Wasserrechte (Einleitung, Anlage am Ge-
wasser, Gewasserausbau).

Grundwasser

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Enthehmen, Zutageférdern, Zutageleiten
oder Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung statt-
findet, bedarf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Erlaubnisfrei ist lediglich die voribergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wéahrend
der BaumalRnahme) in einer geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m3). Antragsun-
terlagen sind mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten MalRhahme fiir die Durchfih-
rung eines Verfahrens nach 88 8,9 und 10 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalt
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) bei der Unteren Wasserbehérde der Region Hannover ein-
zureichen.

Niederschlagswasserversickerung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist aufgrund des Grundwasser-
flurabstandes und der Bodenwerte sowie nach Durchfihrung der Bodensanierung (s. Ab-
schnitt (3.5 Altlasten) maoglich.

Der Abstand der Versickerungsanlagen von unterkellerten Gebauden sollte bei den vorhan-
denen Durchlassigkeitsbeiwerten von Kf<10™“ m/s mindestens 6 Meter betragen. Ferner soll-
ten Regenwasserversickerungsanlagen auf einzelnen Grundstiicken Vorrang vor Gemein-
schaftsanlagen haben.

Im nérdlichen sowie stiddstlichen allgemeinen Wohngebiet wird daher eine Niederschlags-
wasserversickerung festgesetzt. Dort ist das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
zur Versickerung zu bringen. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ins-
besondere die Versagungsgrunde gemaf § 12 WHG bleiben hiervon unberihrt. Das Sanie-
rungskonzept fir die oben beschriebene schadstoffbelastete Bodenauffullung sieht u.a. fur
diese Bereiche den kompletten Austausch der Auffillung bis zum ungestérten Bodenaufbau
vor.

In den stidwestlichen allgemeinen Wohngebieten, die fir Hausgruppen bzw. Reihenhauser
vorgesehen sind, ist aufgrund der damit verbundenen kleinen Grundstiicke keine Nieder-
schlagswasserversickerung festgesetzt, da hier keine ausreichenden Flachen auf den
Grundstuicken zur Verfiigung stehen.
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Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor Baubeginn fir die
Durchfiihrung eines Erlaubnisverfahrens bei der Unteren Wasserbehérde der Region Han-
nover einzureichen. Erlaubnisfrei ist die Versickerung von Niederschlagswasser, das von
Dach- oder Wegeflachen von Wohngrundstticken anfallt. In jedem Fall ist die Planung und
Ausfuhrung der Niederschlagswasserversickerung grundsatzlich gemaf dem Stand der
Technik auf der Grundlage des DWA-Arbeitsblattes A 138, ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (deutsche Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. — Januar 2002) durchzufiihren.

4. Vorbeugender Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt aul3erhalb des vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebietes HQ,qo, aber teilweise im Einflussbereich des Uber-
schwemmungsgebietes der Leine bei einem Hochwasserereignis mit niedriger Wahrschein-
lichkeit (sog. Extrem-Hochwasser, HQeuem) Nach der vom Land Niedersachsen gemaf 8§ 74
Abs. 6 des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) erstellten Gefahrenkarte (Bekanntmachung
im Nds. MBI. Nr. 7/2014 vom 19.02.2014). Die Gefahrenkarte bewirkt keine bauplanungs-
rechtlichen Bindungen. Sie zeigt auf, dass auch Gebiete von Uberschwemmungen betroffen
sein konnen, die auRerhalb der ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete liegen. Im sud-
ostlichen Teil des Bebauungsplangebietes kann sich im Extremhochwasserfall eine Wasser-
tiefe von maximal 0,5 m einstellen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann es daher sinnvoll
sein, als VorsorgemafRhahme die Erdgeschosshdhe der geplanten Gebaude mindestens auf
die Hohe der Kreuzriede anzupassen und ebenerdige Offnungen wie Kellerfenster, Keller-
eingange usw. zu vermeiden.

5. Fachgutachten

[1] Erfassung der Avifauna sowie des Fledermausvorkommens auf dem Schulgelande der
,Grundschule Kreuzriede* im Jahr 2006, Dr. Eckhard Denker, Hannover.

[2] Erfassung der Avifauna sowie des Fledermausvorkommens auf dem Schulgelande der
,Grundschule Kreuzriede* in Hannover - Stocken im Jahr 2013, Dr. Eckhard Denker,
Uetze.

[3] Orientierende Untersuchung im Bereich des B-Planes 640 ,Kreuzriede" in Hannover-
Ledeburg, M&P Geonova GmbH, Hannover, Juli 2013

[4] Bebauungsplan 640, 1. And. — Kreuzriede -, Konzept zur Bodensanierung, Ingenieurbii-
ro Bose, Hannover, 29. Juli 2014

Die genannten Gutachten wurden gepruft. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der Gut-
achten an. Diese Gutachten werden zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf sowie der
Begrindung offentlich ausgelegt.

6. Kosten fir die Stadt

Die Landeshauptstadt Hannover ist Eigentiimerin der Grundstiicksflachen innerhalb des
Bebauungsplanes und wird die Flachen zur Bebauung verduRRern. Es ist daher mit entspre-
chenden Einnahmen zu rechnen.

Der Stadt entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fur die ErschlielBung. Nach derzeiti-
gem Stand setzen sich die anfallenden Kosten wie folgt zusammen. Die Herstellung der
Verkehrsflache verursacht Kosten in Hohe von ca. 570.000 €. FUr die erforderlichen Regen-
wasser- und Schmutzwasserkandle sind insgesamt ca. 320.000 € zu veranschlagen. Fir das
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Verkehrsgrin fallen weitere ca. 14.000 € an. Ferner werden fir die endgiltige Herstellung
der Offentlichen Griinflache nach den abgeschlossenen Bauarbeiten ca. 32.000 € veran-
schlagt.

Die genannten Kosten werden entweder im Rahmen des Grundstiicksverkaufs oder zu 90 %
Uber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen refinanziert.

Weitere Kosten, die fir den Abriss des ehemaligen Schulgebaudes, fur die Bodensanierung
sowie fur die notwendigen Baumfallungen und Ersatzpflanzungen anfallen, wurden bereits in
einer separaten Drucksache (DS-Nr. 1905/2014) dargestellt und vom Verwaltungsausschuss
am 23.10.2014 beschlossen. In dieser Drucksache werden flr die genannten MaBhahmen
Kosten in Hohe von 1.754.000 € genannt, die aus dem Teilergebnishaushalt TH 23 finanziert
werden.

Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt
aufgestellt Hannover hat der Begriindung
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung des Entwurfes am 16.10.2014
September 2014 zugestimmt.

gez. Heesch gez. Ludke

(Heesch) Stadtoberamtsrat

Fachbereichsleiter

61.11/02.09.2014
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Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgrund der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange gem. 8§ 4(2) BauGB geprift. Sie wurde redaktionell Gberarbeitet und in den Abschnit-
ten 1. Zweck des Bebauungsplanes, 2.3 Stadtebauliches Konzept, 2.4.1 Bauland, 2.4.2 Ver-
kehr, 2.4.3 Versorgung und Entsorgung, 2.4.5 Private und offentliche Infrastruktur, 3.2 Na-
turschutz, 3.3 Wald, 3.5 Altlasten, 3.7 Gewasserschutz, 4. Vorbeugender Hochwasserschutz
und 6. Kosten fur die Stadt erganzt und aktualisiert.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Der Rat der Landeshauptstadt
Dezember 2014 Hannover hat der Begriindung der
Satzung am
zugestimmt.
(Heesch)

Fachbereichsleiter

61.11/11.12.2014
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