Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Ausschuss fir Umweltschutz und Grinflachen Nr.|1677/2018
In den Verwaltungsausschuss
In die Ratsversammlung Anzahl der Anlagen |3
An den Stadtbezirksrat Ricklingen (zur Kenntnis) 7u TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 1845, Gottinger Chaussee - Neue Trasse B3
Verfahren nach § 13a BauGB
Beschluss liber Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Antrag,

1. die Anregungen und Bedenken aus zwei Stellungnahmen, deren Verfasser in einer
vertraulichen Drucksache genannt werden, nicht zu berucksichtigen und

2. den Bebauungsplans Nr. 1845 gemal § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 10
Abs. 1 NKomVG als Satzung zu beschlieen und der Begriindung zuzustimmen.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Die Gender-Aspekte wurden gepruft. Unterschiedliche Auswirkungen der Planung auf
Frauen und Manner sind nicht erkennbar.

Kostentabelle

Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Begriindung des Antrages

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1845 hat vom 11.05.2018 bis 11.06.2018 &ffentlich
ausgelegen. Wahrend der 6ffentlichen Auslage sind zwei Stellungnahmen eingegangen, die
nachfolgend in zusammengefasster Form wiedergegeben werden. Eine Stellungnahme
wurde von der Eigentiimerin eines im Geltungsbereich liegenden Grundstlicks verfasst, die
andere von der rechtsanwaltlichen Vertretung des Pachters der Landwehrschanke. Name
und Anschrift kdnnen einer vertraulichen Informationsdrucksache, die parallel zu dieser
Beschlussdrucksache versandt wird, entnommen werden.



Stellungnahme der Grundstiickseigentiimerin

Die Stellungnahme verweist auf eine altere Baugenehmigung flr das Einrichten eines
Biergartens und leitet daraus eine Ausweitung der Uberbaubaren Flache ab. In diesem
Zusammenhang wird auf eine realisierte Ausgleichsmafinahme in der Wedemark
verwiesen.

Desweiteren bezieht sich die Stellungnahme auf den angrenzenden Teil des
Muhlenholzweges, Uber den eine Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr,
Krankenwagen) mdglich sein soll.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Jahr 2005 wurde, wie in der Stellungnahme dargestellt, die Anlage eines Biergartens
auf dem Grundstiick genehmigt. Zahlreiche Bestandsbaume wurden in die Gestaltung
des Biergartens integriert. Flr die dennoch vorzunehmende Waldumwandlung wurde
eine entsprechende Flache in der Wedemark aufgeforstet. Die geforderte Ausweitung
der Uberbaubaren Flache ginge aber deutlich Uber die Eingriffe zum Herrichten des
Biergartens hinaus. Dies hatte das Fallen einiger pragender Baume zur Folge, sodass
dem Anliegen nicht gefolgt werden soll. Bezliglich des erfolgten Ausgleichs in der
Wedemark wurde die Begriindung erganzt.

Bezlglich des im Bebauungsplan festgesetzten Bereichs ohne Ein- und Ausfahrten sind
die Sorgen der Grundstlickseigentimerin unbegriindet. Selbstverstandlich sind
Rettungsfahrzeuge von dieser Festsetzung ausgenommen (siehe Begriindung 3.1).

Stellungnahme der Rechtsanwaltin des Pachters der Landwehrschanke

Dem Entwurf des Bebauungsplans wird widersprochen, soweit im Plangebiet
Spielstatten ausgeschlossen werden. Die Ansiedlung einer Spielstatte stlinde der
Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele nicht entgegen. Auch sei eine
Agglomerationstendenz nicht ersichtlich. Das planerische Ziel, den Fortbestand der
Landwehrschanke mit gastronomischer Nutzung zu sichern, kdnne nicht mehr erreicht
werden, da die Landwehrschanke schon seit zwei Jahren nicht mehr gastronomisch
genutzt werde.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde 2016 mit dem Ziel beschlossen,
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe zu schaffen. Die
Belange des Spielhallenbetreibers wurden noch einmal eingehend geprift. Im Ergebnis
bestatigt sich die Einschatzung, dass eine Spielhallennutzung nicht der neu
entstehenden ErschlieBungsgunst aus neuer B3 und Stadtbahnanschluss entspricht.
Das sich bietende Entwicklungspotential an diesem wichtigen Stadteingang Hannovers
wuirde mit einer Spielhalle nicht adaquat genutzt. Intransparente Fenster und
einschlagige Werbung stiinden dem entgegen. Durch eine Ansiedlung einer Spielhalle
ist zu beflirchten, dass die Attraktivitat des Plangebiets nachhaltig beeintrachtigt wird. In
dem geplanten stadtebaulichen Kontext, auch gepragt durch die Nahe zu dem
Gartendenkmal des Stadtfriedhofs Ricklingen, wirden in ihrer Erscheinung
problematische Nutzungen wie Spielhallen sowie vermutete Agglomerationstendenzen
von Vergnigungsstatten und Spielhallen, die an anderen Orten zu beobachten sind,
eine negative Beeinflussung darstellen. Vergnligungsstatten bergen immer die Gefahr
einer Agglomeration und um dies zu verhindern ist der Ausschluss in einem
Bebauungsplan ein probates stadtebauliches Werkzeug.



Dem Anliegen, Spielhallen zu ermdglichen, soll daher nicht gefolgt werden. Zum
ebenfalls angesprochenen Ensemble der Landwehrschanke ist festzustellen, dass es
stadtebaulich bedeutsam und erhaltenswert ist. Besonders durch die neue
ErschlieBung, aber auch aufgrund der geplanten Aufwertung des Plangebiets ist eine
gastronomische Nutzung wiinschenswert aber nicht zwingend. Alternativ zu einer
gastronomischen Nutzung waren auch eine Blro-, Studio-, Agentur- oder
Ateliernutzung denkbar und zulassig.

Die Begriindung des Entwurfs wurde aufgrund der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der Stellungnahmen innerhalb der 6ffentlichen
Auslegung uberprift. Sie wurde im Teil Bauland/Festsetzungen unter Punkt 3.1, im Teil
Baumbilanz unter Punkt 5.2.1. und im Teil Altlasten unter Punkt 5.5.3. redaktionell
Uberarbeitet (siehe Anlage 2).
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