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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht der
Gundlach GmbH & Co. KG - Bautréager, auf einer derzeit unbebauten Freifliche 23 Stadthau-
ser an der Karl-Riter-StralRe zu errichten.

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1600 ,Lister
Blick“. Das geplante Vorhaben widerspricht den in dem Bebauungsplan getroffenen rechts-
verbindlichen Festsetzungen und damit dem offentlichen Baurecht. Zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben ist die Anderung des Planungsrechtes
erforderlich. Auf Antrag der Gundlach GmbH & Co. KG - Bautrager - wird ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB aufgestellt, der als 2. Anderung des o.g. Be-
bauungsplanes firmiert.

2 Ortliche und planungsrechtliche Situation
2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 0,5 ha groRRe Plangebiet liegt im Osten des Stadtteiles List. Der rAumliche Geltungs-
bereich umfasst eine langgestreckte Brachflache in der Gro3e von ca. 28 x 175 m zwischen
der Karl-Ruter-StraRe im Norden und der Friedrich-Busack-StraRe im Siden. Er wird be-
grenzt von der Grethe-Jirgens-Stral3e im Westen und erstreckt sich bis zu der Leo-Sym-
pher-Promenade im Osten. Bei der Freifliche handelt es sich derzeit um eine unbebaute
Brache. Wahrend diese im dstlichen Abschnitt mit Bauschutt aufgefillt ist, befinden sich im
Westen eine Reihe von Baumen, deren Anpflanzung auf die urspriingliche Nutzung des Are-
als als Gartenbaubetrieb zurtickgeht.

Grundbuchrechtlich handelt es sich um das Flurstiick 12/75 der Flur 13 in der Gemarkung
Klein-Buchholz.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine ausgedehnte Reihenhausbebauung in dem
Wohngebiet ,Lister Blick”. Stdlich der Friedrich-Busack-StralR3e grenzen gewerbliche Nutzun-
gen an. Namentlich handelt es sich hier um einen Edeka-Markt, ein Buro- und ein Lagerge-
baude, jeweils mit zugeordneten Stellplatzanlagen.



2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover ist der Planbereich als
Gemischte Bauflache dargestellt. N6rdlich angrenzend handelt es sich um Wohnbauflachen.
Die Stral3en Eulenkamp und Podbielskistral3e — hier verlauft auch eine als stadtische Ver-
kehrsinfrastruktur dargestellte Stadtbahntrasse — werden in der Plandarstellung als Haupt-
verkehrsstral3en ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan weicht von den o.g. Darstellungen des Flachennnutzungs-
planes ab. Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes jedoch nicht
beeintrachtigt wird, kann der Flachennutzungsplan gemalRl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst werden. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan
kunftig als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die bisherige und die neue Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:
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2.3 Geltendes Planungsrecht

Maf3geblich fir den Planbereich ist der Bebauungsplan Nr. 1600 ,Lister Blick, der am
17.07.2002 in Kraft getreten ist. Er trifft die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir den ge-
samten Bereich zwischen Podbielskistrafe im Suden und Mittellandkanal im Norden sowie
zwischen Grethe-Jirgens-StralRe im Westen und Eulenkamp im Osten. Fur den Planbereich
ist ein Kerngebiet (MK) mit einer bis zu viergeschossigen Bebauung in geschlossener Bau-
weise sowie mit Grundflachenzahl GRZ=0,8 und Geschossflachenzahl GFZ=3,0 festgesetzt.
Hier sind Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss zulassig, wahrend groR3flachige Einzelhan-
delsbetriebe, Beherbergungsbetriebe, Vergnligungsstatten und sonstige nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe ausgeschlossen sind. Eine den geltenden Festsetzungen entspre-
chende Vermarktung war dem Eigentiimer nicht mdglich.

Sidlich angrenzend ist ein Kerngebiet (MK) mit einer bis zu siebengeschossigen Bebauung
zulassig. Wahrend hier auch die 0.g. Nutzungen im Ubrigen zugelassen sind, werden groR-
flachige Einzelhandelsbetriebe im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Aus-
nahme einer Teilflache in etwa in der Mitte der Friedrich-Busack-Stral3e ausgeschlossen

Weiter nordlich handelt es sich nach den Festsetzungen des Ursprungsplanes um Allgemei-
ne Wohngebiete (WA) mit dreigeschossigen Reihenh&dusern und bis zu sechsgeschossigen
Solitarbauten.

3  Stadtebauliche Zielsetzungen

Dem Bebauungsplan Nr. 1600 lag die stadtebauliche Idee einer Nutzungszonierung der Bau-
gebiete zugrunde. Den bis zu siebengeschossigen Kerngebieten entlang der Podbielskistra-
Be folgten nach Norden zunachst niedrigere und weniger intensiv nutzbare Kerngebiete und
dann die Allgemeinen Wohngebiete. Nachdem sowohl die Flachen an der Podbielskistral3e
als auch die Wohngebiete zeithah nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erschlossen und
bebaut werden konnten, stellte sich zwischenzeitlich heraus, dass sich die urspringlich ge-
planten Kerngebiete in der zweiten Reihe nicht vermarkten lassen. Statt dessen zeichnet
sich seit einigen Jahren ein erhdhter Bedarf nach Wohnbauflachen ab.

Vor diesem Hintergrund entspricht die Planungsabsicht, auf der Brachflache 23 Stadthauser
fur die Wohnnutzung zu errichten, dem Ziel der Landeshauptstadt Hannover, innerstadtische
Flachen im Rahmen einer Wohnbauflacheninitiative forciert fiir die Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung zu erschlieRen. Bereits in den letzten Jahres ist es gelungen, Einwohnerinnen und
Einwohner, besonders junge Familien, durch entsprechende Angebote im Stadtgebiet zu hal-
ten. Die offensichtlich erfolgreichen Anstrengungen zur Erhéhung der Wohn- und Lebens-
qualitat haben dazu gefiihrt, dass die Einwohnerzahl der Stadt zugenommen hat. Aufgrund
der sich weiter abzeichnenden Bevdlkerungszunahme und Wohnungsmarktentwicklung ist
nach heutigem Kenntnisstand fir das nachste Jahrzehnt von einem weiteren Wohnungsneu-
baubedarf auszugehen. Dieser soll insbesondere Uber eine Mobilisierung von untergenutzten
bzw. brachliegenden Flachen im Rahmen der Innenentwicklung gedeckt werden.

In besonderem Mal3e gibt es auch im Stadtteil List eine hohe Nachfrage nach qualitatvollem
Wohnraum. Deswegen wird mit der vorliegenden Planung eine Umwidmung des laut Ur-
sprungsfassung des Bebauungsplanes geplanten Kerngebietes angestrebt, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der Stadthauser zu schaffen. Aufgrund
der guten Verkehrsanbindungen, der hervorragenden Infrastrukturausstattung (Nahversor-
gung, offentliche Einrichtungen) und wegen der Nahe zu Naherholungsgebieten (Eilenriede,
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Mittellandkanal) erfullt der Planbereich wesentliche Anforderungen an einen attraktiven, in-
nerstadtischen Wohnstandort. Damit ist absehbar, dass mit der geplanten Wohnbebauung,
die im Hinblick auf architektonische, 6kologische, energetische und freiraumgestalterische
Aspekte ein anspruchsvolles Konzept verfolgt (siehe Kapitel 4), ein Beitrag zur Deckung des
Wohnraumbedarfes geleistet werden kann.

Unter stadtraumlichen Gesichtspunkten greift die Planung die Grundstruktur des alten Be-
bauungsplanes auf: Die Bauflachen fiir die Stadthduser werden in das vorhandene ost-west-
orientierte ErschlieBungsnetz eingefligt und Gebédude werden in Anlehnung an die Struktur
der weiter nordlich bereits errichteten Reihenhauser ebenfalls in zeilenférmigen Hausgrup-
pen errichtet (siehe Kapitel 4.1).

Wegen der verédnderten Planungskonzeption und angesichts der Lage des Planbereiches in
der Néhe von Verkehrstrassen und Gewerbe- bzw. Einzelhandelsnutzungen kommt der Be-
ricksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange fir die geplante Wohnbebauung beson-
dere Bedeutung bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu. Durch
geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass gesunde Wohnverhéaltnisse in dem Neubau-
bereich der Stadthduser gewdahrleistet werden und dass zugleich der Schutzanspruch der
dahinter liegenden, bereits realisierten Wohnbebauung gewahrt wird (siehe Kapitel 6).

4 Vorhabenplanung

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt die mit der Landeshauptstadt Hannover ab-
gestimmte Vorhabenplanung der Gundlach GmbH & Co. KG — Bautrager — zugrunde, die
eine anspruchsvolle Architektur- und Freiflachenplanung sowie die Losung der technischen
Ver- und Entsorgung umfasst. Im Einzelnen sieht der Vorhaben- und ErschlielBungsplan fol-
gende Bestandteile vor:

4.1 Architektur

Es ist der Bau von insgesamt 23 Stadthdusern geplant, die jeweils eine Wohneinheit beinhal-
ten. Die Stadthauser werden in zeilenformigen, dreigeschossigen Hausgruppen von je drei
bis vier Wohneinheiten errichtet, so dass eine kammartige Gliederung des langgestreckten
Grundstiickes entsteht. Die Wohngebaude werden Uber Stellplatzanlagen von der Nordseite
(Karl-Ruter-Stral3e) erschlossen. Jeweils auf der Westseite sind den Stadthausern kleine
Garten vorgelagert.

Fur die Stadthauser sind drei Haustypen mit unterschiedlichen AchsmalRen der Wohngebau-
de geplant. Diese weisen Breiten von ca. 5,5 m (11 Wohneinheiten), ca. 6,8 m (3 WE) und
ca. 7,3 m (9 WE) auf. Die insgesamt 23 Hauser verfiigen je nach Grundriss Gber Wohnfla-
chen (inkl. anrechenbarer Balkone oder Terrassen) von ca. 134 m?2 bis ca. 152 m2. Nur die
sechs Wohneinheiten der 6stlich gelegenen Hausgruppen VI und VII sind unterkellert. Die
absolute Hohe der Baukdrper aller sieben Hausgruppen betragt einheitlich ca. 9,4 m ab
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (FF EG) bis Oberkante Dachattika. Mit Bezug auf
die tatsachlichen Gelandehdhen variiert die Hohenlage der Gebaude geringfligig (um maxi-
mal 0,3 m). Die Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss der sieben Hausgruppen
istim Vorhabenplan als Hohe Uber N.N. festgesetzt.



Die Architektur sieht kubische dreigeschossige Baukérper mit Flachdéchern als ost-west-
ausgerichtete Stadthausbebauung vor. Abgesehen von der Hausgruppe | verfiigen alle Gbri-
gen Hauser im 2. Obergeschoss Uber Dachterrassen. Die Baukdrper erhalten in Anlehnung
an die nordlich angrenzende Reihenhausbebauung dunkelrote Klinkerfassaden mit einer kla-
ren Fenstergliederung. Dabei handelt es sich im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss weitge-
hend um bodentiefe Elemente, wahrend im 2. Obergeschoss kleinere Fensterformate vorge-
sehen sind.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl der geplanten Bebauung betragt fur das Gesamtareal GRZ = 0,4, die
Geschossflachenzahl liegt bei GFZ = 0,7. Wahrend die Werte fir fast alle einzelnen Grund-
stiicke bzw. Wohneinheiten nur marginal von diesen Durchschnittswerten abweichen, erge-
ben sich fur ein Grundstiick der Hausgruppe Il deutliche Abweichungen nach unten.

Hinsichtlich der Grundstiicksausnutzung dient die Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Orientierungsrahmen. Mit Blick auf die geplante Wohnbebauung werden hier die Werte fir
Reine und Allgemeinen Wohngebiete (WR/WA) als Vergleichsmal3stab angehalten. Insge-
samt liegt die geplante Grundstiicksausnutzung im Rahmen der fir diese Baugebiete zul&s-
sigen Obergrenzen fur das Mal3 der baulichen Nutzung, das gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO
héchstens GRZ = 0,4 und GFZ = 1,2 betragen darf. Die Berilicksichtigung der befestigten Er-
schlieBungsflachen und Nebenanlagen (Carports, Wohnwege, Terrassen etc.) fuhrt jedoch in
einigen Fallen zu einer Uberschreitung der gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Male fiir
die Versiegelung. Diese Uberschreitungen sind nur geringfiigig und bezogen auf die Nach-
bargrundstiicke nicht erheblich. Unter Wirdigung des flachensparenden Konzeptes zur
Schaffung von Wohnraum in verkehrsguinstiger Lage ist die Uberschreitung deshalb stadte-
baulich vertretbar.

Wie oben bereits erwahnt, betragt die Héhe der sieben Hauptbaukdrper jeweils ca. 9,4 m.
Dabei variiert die Bezugsebene (Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss — FF EG) unter Be-
zugnahme auf die anstehende Gelandehdhe geringfiigig um maximal 0,3 m. Deswegen ist in
der Planzeichnung die tatsédchliche Hohenlage der sieben Hausgruppen jeweils als Hohe
Uber N.N. eindeutig festgelegt. Die daraus und aus der Gebaudehohe resultierenden Ab-
standsflachen von ¥z H halten die gemaR 8 5 NBauO erforderlichen Grenzabstande ein. Da-
bei wird im Stden die Verkehrsflache der Friedrich-Busack-Stral3e gemaf § 6 Abs. 1 NBauO
fur die Bemessung des Grenzabstandes bis zu ihrer Mitte dem Baugrundstiick zugerechnet.

4.3 ErschlieBung

Wie oben dargelegt werden die Stadthauser von der Nordseite erschlossen (siehe auch Ka-
pitel 5.1). Entlang der Karl-Riter-Stral3e sind kleine Stellplatzanlagen mit je vier Carports
vorgesehen. Diese werden als offene Holz-Stahlprofilkonstruktion und mit begriinten Flach-
dachern errichtet (Hohe: ca. 2,8 m). Die Abstellraume fur Mullbehélter und der Betriebsraum
fur die Fernwarmeanlagen vor der Hausgruppe | werden baulich in die Carportanlagen inte-
griert.

Die fuBlaufige ErschlieRung der Gebdude erfolgt Uber private Wohnwege, die sich von den
Carportanlagen an der Karl-Riter-StralRe nach Suden erstrecken. Die Wohnwege, von de-
nen aus auch die Géarten der jeweils angrenzenden Hausgruppe zugéanglich sind, haben
nach Siden zur Friedrich-Busack-Stral3e Zu-/Ausgange, die als verschlielbare Tore in die
geschlossene Einfriedung integriert sind (siehe unten).



4.4 Soziale Infrastruktur

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren zur Bebauung Lister Blick (Bebauungsplan Nr.
1600) wurde mit dem damaligen Investor ein stadtebaulicher Vertrag fir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes geschlossen. Hierbei wurden unter u.a. Regelungen zur
Erweiterung der Kita-, Schul- und Spielplatzversorgung getroffen, die ebenfalls fir das Ge-
samtgebiet galten. Mittlerweile sind diese aus dem Vertrag resultierenden Anspriiche durch
die dort vorgesehenen bzw. hierauf aufbauenden Abldsezahlungen finanziell abgegolten.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1600,
2. Anderung war im Ursprungsplan im Bereich zwischen der Karl-Riter-StraRe und der
Friedrich-Busack-Stral3e ein viergeschossiges Kerngebiet ausgewiesen worden. Nach den
textlichen Festsetzungen bestand dabei die planungsrechtliche Méglichkeit, ab dem 1. Ober-
geschoss Wohnnutzungen zu errichten. Die jetzt vorgesehenen 23 Wohneinheiten bleiben
weit hinter der Anzahl zuriick, die nach der urspringlichen Planung zuldssig gewesen waren.
Deshalb ergibt sich durch die jetzige Planung kein zuséatzlicher Infrastrukturbeitrag fur Kita-,
Schul- und Spielplatzversorgung.

Hinsichtlich der Spielplatzversorgung ist darauf hinzuweisen, dass mit den geleisteten Infra-
strukturbeitrdgen der ca. 9.500 m2 grof3e Spielplatz an der Gottfried-Keller-Stra3e ausgebaut
wurde. Dartber hinaus befindet sich im norddstlichen Teil des Baugebietes Lister Blick nahe
der Mittellandkanalbriicke Eulenkamp eine frei zugéngliche planungsrechtlich festgesetzte
private Grunflache. Im Umfeld dieses Baugebietes befinden sich weiterhin gro3e Flachen mit
Dauerkleingarten. Entlang des Mittellandkanals sind ferner ausgedehnte Naherholungsfla-
chen vorhanden, die ebenfalls zum freien Spielen zur Verfigung stehen. Insgesamt stehen
somit ausreichend Flachen zur Verfigung, die dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kin-
der entsprechen.

4.5 Freiflachengestaltung

Den Stadthausern westlich vorgelagert befinden sich Reihenhausgéarten, die in der Regel die
Breite der jeweiligen Haustypen aufweisen und in denen Erdgeschossterrassen und kleine
Rasenflachen angelegt werden. Diese sind untereinander sowie nach Norden bzw. fur die
Hausgruppe | auch nach Westen mit heimischen Strauchern (z.B. Feldahorn, Hainbuche,
Weil3dorn) eingefriedet. Je Reihenhausgarten wird zudem ein kleinkroniger Hausbaum ange-
pflanzt (Heimische Baumarten wie Weif3- und Rotdorn oder Obstgehélze, Stammumfang
mind. 16/18 cm). Jeweils auf der westlichen Grundstiicksgrenze werden kleine Gartenhduser
als Abstellraume errichtet (Material: Holz).

Nach Siuden und im Westen werden die Gartenzonen durch eine mindestens ca. 2,4 m hohe
Einfriedung abgeschirmt. Zwischen den Hauszeilen werden Mauern aus Sichtbetonelemen-
ten errichtet und mit Kletterpflanzen begriint, so dass der Strafienraum der Friedrich-Busack-
Stral3e eine rhythmische Gliederung von Hausfassaden und Mauerelementen erfahrt. Im Be-
reich der Durchgdnge zu den Wohnwegen wird die Einfriedung als Holzzaun mit Vertikallat-
tung und mit verschlieBbarem Stahltor hergestellt. Insgesamt entsteht — abgesehen von dem
Durchgang zwischen den beiden 6stlichen Hauszeilen — ein durchgangiger Abschluss zur
Stral3e, der die schalltechnisch erforderliche Abschirmung der Hauser und Freibereiche si-
chert (siehe Kapitel 6).



Die o0.g. ErschlieBungsflachen — Carportanlagen mit Zufahrten und Wohnwege — werden mit
versickerungsfahigem Betonpflaster befestigt. Je einer Stellplatzanlage wird eine Pflanzfla-
che an der Karl-Riter-Stral3e zugeordnet. Diese werden mit grof3- bis mittelkronigen heimi-
schen Laubbadumen bepflanzt, z.B. Stieleiche, Feldahorn, Ulme (Stammumfang mind. 20/25
cm). Dies entspricht in etwa einem Baum je drei bis vier Stellplatze. An den Wohnwegen be-
finden sich neben den Hauseingéngen kleine Beete, die mit Stauden bepflanzt werden.

4.6 Energiekonzept

Bei der Gebaudeplanung wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie nach
den Vorgaben des kommunalen Klimaschutzprogrammes bericksichtigt. Zum einen werden
die geplanten Stadthauser im KfW-70-Standard errichtet (u.a. verstarkte Dammung an
Dach-, Boden- und Fassadenflachen). Dadurch wird die erforderliche Mindestreduzierung
von 15 % gegenuber einem Referenzgebaude erreicht und deutlich Uberschritten. Zum ande-
ren erfolgt die Warmeversorgung der gesamten Wohnbebauung Gber ein Nahwéarmenetz mit
zentraler Fernwarmeubergabestation im Nordosten des Planbereiches. Der maximale Anteil
der Warmeverluste Uber die privaten Versorgungsleitungen betragt spirbar unter 10 % der
gesamten Verbrauchsmenge.

Eine Solarenergienutzung ist derzeit nicht vorgesehen, die Flachdacher der Stadthauser
werden aber sowohl statisch wie durch den Anschluss von Leerrohren so vorbereitet, dass
die Nachristung einer Photovoltaikanlage madglich ist. Die Dacher der Carports erhalten eine
Dachbegriinung. Diese wirkt der kleinklimatischen Aufheizung von Oberflachen entgegen
und tragt zur Reduzierung bzw. Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers bei.

Das energetische Konzept wurde mit der Klimaschutzleitstelle der Landeshauptstadt Hanno-
ver abgestimmt. Insgesamt werden die von der Stadt formulierten 6kologischen Standards
beim Bauen im kommunalen Einflussbereich mit den geplanten MaRnahmen erfillt.

5 Technische Infrastruktur
5.1 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Gber die nahe Podbielskistra3e hervorragend an das stadtische StralRen-
netz und an den Fernverkehr angebunden. Besonders ginstig ist die Lage des Grund-
stiickes auch mit Blick auf den OPNV-Anschluss: Die Haltestelle Klingerstrale, die von den
Stadtbahnlinien 3, 7 und 9 befahren wird, liegt nur ca. 100 m entfernt und ist fu3laufig bes-
tens erreichbar. Zu Hauptverkehrszeiten fahren die Bahnen im 5-Minuten-Rhytmus.

Die Kfz-Zufahrt der Grundstiicke erfolgt Uber die Grethe-Jiirgens-Stral3e und die Karl-Riter-
Stral’e. Die Hausgruppen werden von hier aus auf der Nordseite erschlossen. Entlang der
Karl-Riter-StraRe wird — abgesehen von der Hausgruppe I, die unter Berlicksichtigung der
vorhandenen offentlichen Stellplatze und zur Sicherung eines grof3kronigen Baumes zurtick-
springt — je Hauszeile eine kleine Stellplatzanlage mit je vier Carports vorgehalten. Soweit
die jeweils paarweise angeordneten, je ca. 3,0 m breiten Stellplatze in den Carports langs-
seits unmittelbar an den o6ffentlichen StralRenraum angrenzen, werden sie mit einer transpa-
renten Holzlattung als Passantenschutz versehen. Die senkrecht zur Karl- Riiter-Stral3e ange-
ordneten Carports vor Hausgruppe Il halten einen Abstand von ca. 0,6 m zur Fahrbahn ein.

Insgesamt wird der nachzuweisende Stellplatzbedarf fir den ruhenden Verkehr (je ein Stell-
platz pro Wohneinheit) mit der beschriebenen Konzeption gedeckt. Ein zusatzlicher Stellplatz
fur Carsharing wird vor der Hausgruppe Il vorgesehen.



5.2 Ver-und Entsorgung

Alle fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen Leitungen, namentlich auch der
Fernwédrmeanschluss, liegen in den angrenzenden Stral3en. Der Anschluss an die vor-
handenen Netze der Wéarme-, Strom- und Telekommunikationsversorgung ist problemlos
maoglich. Das Grundstlck ist durch die vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkandle aus-
reichend erschlossen. Die Baukosten fir vorhandene o6ffentliche Kanale sind abgerechnet,
die spatere bauliche und betriebliche Unterhaltung der offentlichen Entwéasserungsanlagen
wird aus dem Gebilhrenhaushalt der Stadtentwasserung bezahlt.

Nach den Ergebnisses einer bereits durchgefiihrten Bodenuntersuchung* ist der Baugrund
im Plangebiet geeignet fur die gemal § 9 Abs. 4 NBauO sicherzustellende Versickerung des
Niederschlagswassers von Stellplatze und Zufahrten. Die Entwadsserung dieser Erschlie-
Rungsflachen und der Wohnwege wird durch die versickerungsoffene Befestigung der Ober-
flachen gewadhrleistet. Die Entsorgung des Wassers von den Hauptdachern und Dachterra-
sen erfolgt durch den Einbau von Unterflurrigolen im Bereich der Grundstiicke. Das anfallen-
de Regenwasser der Erdgeschossterrassen wird in die Gartenflachen abgeleitet und dort
versickert. Durch die Dachbegriinung der Carports kann ein Beitrag zur Rickhaltung von Be-
lastungsspitzen erreicht werden. Insgesamt ist gewéhrleistet, dass die Regelungen des Ur-
sprungsplanes zur Regenwasserversickerung auf den Baugrundstiicken eingehalten werden.

Die zentrale Loschwasserversorgung ist durch die Stadt Hannover als Grundschutz sicherzu-
stellen. Laut DVGW-Arbeitsblatt W 405 betragt dieser fur das jetzt verfolgte Konzept einer
maximal lll-geschossigen Wohnbebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mindes-
tens 48 m3/h flr mindestens zwei Stunden im 300 m-Radius. Die Loschwasserversorgung ist
Uber das vorhandene Leitungswassernetz quantitativ ausreichend sichergestellt und kann im
Bedarfsfall Giber vorhandene Hydranten an der Grethe-Jirgens-Stral3e erfolgen.

Trager der Millentsorgung ist der Zweckverband Abfallentsorgung Region Hannover (aha).
Eine geordnete Abfallbeseitigung ist gesichert, da Friedrich-Busack- und Karl-Riter-Stral3e
problemlos von den Entsorgungsfahrzeugen befahren werden kdnnen. Die ausreichend
grolien Wendeanlagen am Ende dieser Stral3en bleiben im Zuge der Neubebauung erhalten
und werden nicht durch Parkbuchten, Nebenanlagen oder andere Anlagen eingeschrankt.

6 Immissionsschutz
6.1 Grundlagen der schalltechnischen Beurteilung

Aufgrund einwirkender Verkehrsgerdusche und wegen der Nahe zu gewerblichen Nutzungen
sind in der vorliegenden Planung immissionsschutzrechtliche Belange von besonderer Be-
deutung. Namentlich gilt es, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in die Planung einzustellen. Als Grundlage einer sachgerech-
ten Behandlung dieses Belanges wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuihrt?.
Inhalt des Gutachtens ist die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschbelastung des Plange-
biets durch den StraRenverkehrslarm, den Schienenverkehrslarm der Stadtbahnlinien und
durch die ortlichen Gewerbelarmimmissionen.

1 Geotechnischer Bericht (Verf.: Schnack & Partner)
2 Schalltechnische Untersuchung (Verf.: Bonk-Maire-Hoppmann)
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In dem Gutachten werden die Gerduschquellen detailliert beschrieben und die Berechnun-
gen der Gerauschbelastungen nach den einschlagigen Regelwerken durchgefihrt. Die Re-
chenergebnisse werden auf farbigen Larmkarten getrennt fur die Beurteilungszeiten tags und
nachts fur unterschiedliche Immissionshéhen (unterschiedliche Stockwerke) dargestellt. Die
Beurteilung der Gerduschsituation erfolgt auf der Grundlage von Beiblatt 1 zur DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau, der TA Larm (Gewerbeldrm), der 16. BImSchV (Stral3en-/ Schie-
nenverkehrslarm) sowie weiteren fachlich relevanten Richtlinien.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Zuléssigkeit von wohngenutzten Stadth&u-
sern begriindet. Fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung ist zu berticksichtigen, dass
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Gebietskategorien gemaR Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt werden. In dem zitierten Gutachten wird fir das Plange-
biet Bezug genommen auf die nérdlich angrenzenden, im Bebauungsplan Nr. 1600 festge-
setzten Wohngebiete und es wird ebenso wie dort der Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA) zugrunde gelegt. Damit kann sicher davon ausgegangen werden, dass
die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erfillt sind, da diese ja auch noch in
Mischgebieten (MI) als gegeben angesehen werden kénnen.

Dies vorausgeschickt werden bei der schalltechnischen Beurteilung die folgenden Immis-
sionswerte berlcksichtigt, die in den einschlagigen Regelwerke, namentlich der DIN 18 005
»Schallschutz im Stadtebau” und der TA-L&rm, weitgehend Ubereinstimmen:

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A).

Dabei gilt der niedrigere Wert fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerédusche
von vergleichbaren offentlichen Betrieben, der héhere Nachtwert ist entsprechend fur den
Einfluss von Verkehrslarm zu beriicksichtigen. Weiter ist laut DIN 18 005 zu beachten, dass
die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) getrennt durchzufiihren ist. Schliel3lich sind neben dieser Gesamtbe-
urteilung der Dauerschallpegel weitere immissionsschutzrechtliche Vorgaben zu beachten,
z.B. die zulassige Maximalpegel fir Gewerbelarm gemaf TA Larm.

6.2 Beurteilung der Geréduschsituation

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens beziiglich der drei ge-
trennt ermittelten Geréduschbelastungen wiedergegeben:

Schienenverkehrslarmbelastung

Nach Auswertung des USTRA-Fahrplans der Linien 3, 7 und 9 sind im Untersuchungsbe-
reich insgesamt 540 Stadtbahnfahrten am Tage (6.00 — 22.00 Uhr) sowie 92 Stadtbahnfahr-
ten in der Nachtzeit zu berlcksichtigen. Auf den genannten Stadtbahnlinien werden im Re-
gelfall 2-Wagen-Ziige mit einer Lange von 50 m eingesetzt. Die zuldssige Hochstgeschwin-
digkeit betragt 50 km/h.

,Die Berechnungen zeigen, dass die grol3te Schienenverkehrslarmbelastung tags mit rd. 50
dB(A) am sudwestlichen Rand des Plangebiets zu erwarten ist. Abstandsbedingt wird der fur
WA-Gebiete mafligebliche Orientierungswert im 2. Obergeschoss um mindestens 5 dB(A) un-
terschritten. Im Erdgeschoss- bzw. Freiflachenbereich sind etwas geringere Beurteilungspe-
gel maRgebend. Nachts errechnen sich hier im 2. Obergeschossbereich Beurteilungspegel
von bis zu 45 dB(A), so dass der Orientierungswert nachts gerade noch eingehalten wird.”
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StraRenverkehrslarmbelastung

Der Beurteilung des Verkehrslarms liegen die Verkehrsmengenangaben der Stadt Hannover
fur die Hauptverkehrsstralen sowie die Ergebnisse erganzender Verkehrszahlung im unter-
geordneten Straf’ennetz zugrunde. FUr alle StralBenabschnitte wurde die Tag-Nacht-Vertei-
lung entsprechend den Regelungen der RLS-90 (Typ Gemeindestral3e), die innerorts die zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h und eine Fahrbahnoberflache aus Asphalt be-
ricksichtigt. Dartber hinaus wurden die nach einschlagigen Regelwerken Ublichen Zu-/Ab-
schlage fur Knotenpunkte und Lichtzeichenanlagen angesetzt und die offentlichen Stellplatze
in den angrenzenden Stral3en einbezogen.

Im Hinblick auf eine als Prognosefall betrachtete Erhéhung der in Rechnung gestellten Ver-
kehrsmengen weist der Gutachter darauf hin, dass eine Steigerung, beispielsweise um 20 %,
bei ansonsten gleich bleibenden Parametern nur zu einer nicht relevanten Pegelerhéhung
von ca. 0,8 dB(A) fuhrt.

Unter Bertcksichtigung dieser Vorgaben ergeben sich folgende Beurteilungen beziglich des
StraBenverkehrslarmes:

* In den ebenerdigen Freiflachen von rund 80 % des Plangebietes wird der o.g. Orientie-
rungswert am Tag eingehalten oder unterschritten. Nur an den 6stlichen, sidlichen und
westlichen Randern des Plangebiets errechnen sich geringfiigig hohere Beurteilungspe-
gel, wobei diese bis zu einer Uberschreitung von 3 dB(A) als ,nicht wesentlich* hingenom-
men werden konnen. Bei der geplanten Westausrichtung der Baugrundstticke und Aul3en-
wohnbereiche ergibt sich nur fur die westlich gelegene Hauszeile eine hdhere Verkehrs-
larmbelastung, die durch die Errichtung einer mindestens ca. 2,4 m hohen Umfassungs-
mauer vermindert werden kann.

* Im 2. Obergeschoss errechnet sich erwartungsgemaf eine héhere Larmbelastung, die al-
lerdings im Wesentlichen auch nur die Stadthauser der ersten Hauszeile an der Grethe-
Jurgens-Stral3e betrifft. Vor diesem Hintergrund wird hier auf die Dachterrassen verzichtet.
Alle Ubrigen Auf3enwohnbereiche im Obergeschoss sind in ausreichendem Mal3e ge-
schatzt.

» Bei der Beurteilung der Larmbelastung in der Nachtzeit ist zu berlicksichtigen, dass ,bei
Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise geodffnetem Fenster ungestoérter
Schlaf haufig nicht mehr mdglich ist* (DIN 18 005). Nach den Berechnungen ergibt sich je-
doch an allen Stadthausern eine Uberschreitung dieses Orientierungswertes von bis zu 7
dB(A). Der vor diesem Hintergrund erforderliche Larmschutz kann durch geeignete passi-
ve bauliche MaRhahmen gesichert werden (siehe Kapitel 6.3)

Gewerbelarmbelastung

Bei der Berechnung und Beurteilung des Gewerbeldrms werden die Emissionen der stdlich
an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen beriicksichtigt, wobei entsprechend der Rege-
lungen der TA Larm auch ein sogenannter ,Pegelzuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Emp-
findlichkeit* angesetzt wird. Im Einzelnen handelt es sich um die Gerdusche aus der Beliefe-
rung eines Lagerhauses und aus der Nutzung eines Biro-Parkplatzes sowie um den An-
lagenlarm des Edeka-Marktes. Dieser wird umfassend mit den Larmquellen aus der Park-
platznutzung einschlie3lich der Bewegungen der Einkaufswagen, aus der LKW-Anlieferung
und Be- und Entladung sowie mit den Gerauschen der Kiihl- und Liftungsaggregate beriick-
sichtigt. Schlief3lich werden auch mdgliche Gerauschspitzen in Verbindung mit der Anliefe-
rung, z.B. durch Druckluftzischen oder Bremsenquietschen mit eingerechnet.

-12 -



-12 -

Es wird ausdricklich festgestellt, dass die Rechenergebnisse des Hauptgutachtens auch den
Bestimmungen der Baugenehmigung des Edeka-Marktes vom 22.10.2007 entsprechen: Die
Belieferung der Laden erfolgt Gber die Friedrich-Busack-Stral3e und muss auf dem privaten
Grundstuck abgewickelt werden (,Die offentliche Verkehrsflache darf nicht als Lieferzone ge-
nutzt werden®). Die Betriebszeiten sind werktags von 6:00 bis 22:00 Uhr angegeben.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Berechnungen kommt das Gutachten zu folgenden
Ergebnissen beziglich des Gewerbelarms:

Im Freiflachenbereich der beiden westlich, also gegentber des Edeka-Parkplatzes gele-
genen Hauszeilen wird der Orientierungswert tags eingehalten. Unter Bertcksichtigung
der aufgrund der StraRenverkehrslarmbelastung erforderlichen Larmschutzwand kann der
Orientierungswert tags unterschritten werden.

An den Hausgruppen V und VI kann aufgrund der Lage gegeniiber der Ladezone des
Edeka-Marktes eine Orientierungswertliberschreitung um bis zu 2 dB(A) tagstber nicht
ausgeschlossen werden. Hier kdnnen die angesetzten Immissionswerte durch die geplan-
te Errichtung einer ca. 2,4 m hohen Mauer eingehalten werden.

Eine vergleichbare Gerauschsituation errechnet sich fir den Tagwert auch im Oberge-
schossbereich dieser beiden Hauszeilen, jeweils zumindest fur die beiden Sitdfassaden.
Hier kdnnen unzulassige Larmbelastungen durch den Einbau nicht 6ffenbarer Fenster und
die Beachtung baulicher SchutzmalRnahmen vermieden werden (siehe Kapitel 6.3). Auf
die Anlage offener AuRenwohnbereiche wird hier verzichtet.

Zur Beurteilung wéhrend der Nachtzeit ist festzustellen, dass eine néchtliche Belieferung
des Edeka-Marktes laut Betriebsgenehmigung ausgeschlossen ist. Im Gutachten wird
dennoch ermittelt, dass der zitierte Richtwert bei einer etwaigen Nachtanlieferung (z.B.
Backwaren, Zeitschriften) im Bereich der Hauszeilen V und VI geringfligig Uberschritten
wirde. Diese erhdhte Gewerbeldarmbelastung, einschlie3lich der méglicherweise auftre-
tenden Gerauschspitzen, wird durch die SchallschutzmalRnahmen kompensiert, die hier
aufgrund der né&chtlichen Verkehrslarmbelastung erforderlich sind (siehe Kapitel 6.3).

Hinsichtlich der Larmbelastung durch die anlagenbezogenen ErschlieBungsverkehre des
Edeka-Marktes, des Lagerhauses und der Blronutzung ist festzustellen, dass die grof3te
Immissionsbelastung am stidwestlichen Rand des Plangebiets mit rd. 52 dB(A) tags sowie
ca. 43 dB(A) nachts die hier gemaR TA-Larm anzuhaltenden Vorsorgegrenzwerte der 16.
BimSchV deutlich unterschreitet. Damit sind keine MalRBhahmen zur Verminderung der
Verkehrslarmbelastung erforderlich.

6.3 Larmminderungsmallnahmen / Fazit

Wegen der dargelegten Gerauschsituation und ihrer immissionsschutzrechtlichen Beurtei-
lung werden diverse SchallschutzmalRnahmen beriicksichtigt, und zwar wie folgt:

Die Berechnungen zeigen, dass Uberschreitungen der hier angesetzten Orientierungs-
werte fur den Verkehrslarm nur in stralRennahen Bereichen zu erwarten sind. Entspre-
chend der Gutachterempfehlung ist die Errichtung einer geschlossenen Einfriedungsmau-
er auf der Sud- und Westseite des Grundstiickes vorgesehen, deren Hohe mindestens ca.
2,4 m betragt. Die minimale Unterschreitung der im Gutachten genannten Hoéhe von 2,5 m
ergibt sich aus der Gelandesituation und kann nach erganzender Angabe des Gutachters
ebenso hingenommen werden wie die partielle Ausfuhrung der Einfriedung als Holzzaun
mit Vertikallattung und verschlielbaren Toren an den Ausgénge von den Wohnwegen.
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* Auch wenn dies aufgrund der schalltechnischen Erfordernisse nicht zwingend geboten ist,
wird die Einfriedung aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden auf die gesamte
Lange der geplanten Wohnbebauung ausgedehnt. Auf diese Weise wird zugleich erreicht,
dass die Belastungen durch den Anlagenlarm des Edeka-Marktes (Parkplatz und Anliefe-
rung) am Tage nicht zu Richtwertliberschreitungen in der Wohnbebauung und deren
ebenerdigen AuRenwohnbereichen flhrt.

« Dariiber hinaus werden die durch den StraBenverkehrslarm zu erwartenden Uberschrei-
tungen des angesetzten Orientierungswerts in der Nachtzeit durch passive Larmschutz-
mafnahmen kompensiert. Dies ist fur Verkehrslarm zulassig und betrifft im Wesentlichen
die larmzugewandten sudlichen Bereiche der Wohnbebauung. Diese Anforderungen wer-
den in der Vorhabenplanung zum einen durch eine geeignete Grundrissgestaltung ge-
wahrleistet, die entsprechend der Empfehlung des Gutachtens auf eine stralRenseitige An-
ordnung von Fenstern in schutzbedurftigen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) ver-
zichtet.

Zum anderen werden zur Sicherung der zuldssigen Innenraumpegel — diese betragen laut
VDI 2791 in Wohngebieten 35 bis 40 dB(A) tagsiber und 25 bis 30 dB(A) nachts — bauli-
che Larmschutzmafnahmen entsprechend den Regelungen der DIN 4109 und nach Malf3-
gabe des vorliegenden Gutachtens beriicksichtigt:

o FUr die Sudfassaden der Hausgruppen | und Il sowie die Westfassade der sudlichen
Wohneinheit in Hausgruppe | gelten die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV.
Hier missen die Aul3enbauteile ein resultierendes Schalldamm-Mal3 von mindestens
40 dB aufweisen und es sind Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen. Daruber
hinaus ist hier fir Schlafraume und Kinderzimmer bei der Verwendung nicht offenbarer
Fenster der Einbau von schallgedammten Liftungsoffnungen bzw. -einrichtungen erfor-
derlich.

o In allen Gbrigen Geb&auden des Planbereiches werden die Auf3enbauteile und Fenster-
elemente nach den Anforderungen des Larmpegelbereiches Il gemafl DIN 4109 einge-
baut (Schallddmmmal 35 dB, Schutzklasse 2). Da dies in etwa auch den durch die
Warmeschutzverordnung begriindeten Anforderungen entspricht, ist hier durch die
schalltechnisch begriindeten Malinahmen nicht mit zusatzlichen Kosten zu rechnen.

Insgesamt kann mit den dargestellten Malinhahmen gewahrleistet werden, dass die geplante
Wohnbebauung den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse genigt. Die
aufgrund der ermittelten StraRenverkehrsbelastung erforderlichen aktiven und passiven
(baulichen) Schallschutzmaflinahmen kénnen auch die gewerblich bedingten Immissionen,
einschlieBlich etwaiger nachtlicher Aktivitdten, kompensieren.

7 Sonstige Umweltbelange
7.1 Natur und Landschaft
Allgemeine Einschétzung

Der Planbereich ist aufgrund seiner Lage im dicht bebauten Stadtgebiet als naturferner
Standort anzusprechen. Wegen der Auffullung des Grundstiickes mit Bauschutt (siehe unten)
handelt es sich um weitgehend versiegelte Flachen, die — abgesehen von den vorhandenen
Gehdlzen — keine oder nur geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt haben.
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Die naturschutzrechtliche Eingriffsregel findet in dem beschleunigten Verfahren zur Planauf-
stellung gemal § 13a BauGB keine Anwendung. Auch von einer umfassenden Umwelt-
prifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen (siehe Kapitel 9). Dies gilt im vorliegen-
den Fall insbesondere, weil mit der geplanten Wohnbebauung (GRZ=0,4) eine geringere Ge-
samtversiegelung erreicht wird, als dies auf der Grundlage des Ursprungsplanes (Kernge-
biet, GRZ= 0,8) zulassig war.

Baumschutz

Unabhéangig von dieser Gesamteinschatzung ist bei der Durchfihrung des Vorhabens die
Hannoversche Baumschutzsatzung zu beachten. Im Rahmen einer landschaftsplanerischen
Beurteilung® wurden die vorhandenen Gehdlze erfasst und bewertet, die der Baumschutzsat-
zung unterliegen. Dabei handelt es sich um eine Reihe von Baumen, Uberwiegend im westli-
chen Teil des Plangebietes, deren Anpflanzung auf die urspriingliche Nutzung des Areals als
Gartenbaubetrieb zurtickgeht. Im Einzelnen wurden zwei Rot- und drei Stieleichen, zwei Ei-
ben, zwei Hainbuchen und drei Kiefern sowie eine Reihe von Strauchern erfasst.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens missen diese Gehdlze zum grofR3en Teil beseitigt
werden, da ihre Erhaltung die bereits nach den baurechtlichen Vorschriften des Ursprungs-
planes zuldssige Nutzung des Grundstiickes ausschliel3t oder wesentlich beeintrachtigt (vgl.
8 5 Abs. 1b der Baumschutzsatzung). Eine Anpassung der Bauflachen bzw. der geplanten
Geb&audestandorte muss aus stadtebaulichen, architektonischen und wirtschaftlichen Grin-
den verworfen werden. Auch eine Erhaltung in den geplanten Hausgéarten ist in der Regel
nicht moglich, da sie durch Verschattung und Wurzelschaden die Freiflachennutzung beein-
trachtigen. Lediglich eine Stieleiche vor Hausgruppe Il und eine Hainbuche im Siddwesten
des Gebietes werden gesichert.

o

(8

P |

Baumbilanz e N

Gegenuberstellung von Gehdlzbestand
und anzupflanzenden Baumen

@ Geholzbestand, Beseitigung

@ Gehblzbestand, Erhaltung
. Neupflanzung, kleinkronige Baume

. Meupflanzung, mittel-/ groBkronige Baume

3 Baumerfassung und Bewertung (Verf.: Sabine Kennedy)
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Far alle Gbrigen zu beseitigenden Gehdlze sind gemafl Baumschutzsatzung Ersatzpflanzun-
gen aus heimischen Geholzen vorzunehmen. Diese werden mit den geplanten sechs grof3-
oder mittelkronigen ,StraRenbdumen*, die mit einem Stammumfang von mind. 20/25 cm an-
zupflanzen sind, im Bereich der Carportanlagen sowie mit insgesamt 23 kleinkronigen
,Hausbdumen* (Stammumfang mind. 12/14 cm) in den privaten Géarten der Stadthauser in
ausreichendem Mal3e auf dem Baugrundstiick realisiert (siehe Kapitel 4.4). Die voranstehen-
de Skizze 'Baumbilanz’ gibt einen grafischen Uberblick Uiber die geplanten MalZnahmen.

Der Fallantrag fir die Gehdlzbeseitigung wird zu gegebener Zeit gestellt. Wenn die Beseiti-
gung der Geholze aulierhalb der Vegetationszeit (Oktober bis Februar) erfolgt, sich arten-
schutzrechtliche Belange nicht betroffen. Es sollte gleichwohl eine 6kologische/biologische
Begleitung der Fallarbeiten erfolgen, um ggf. artenschutzrechtliche Schutz- oder Ausgleichs-
maflinahmen einleiten zu kénnen.

7.2 Boden / Altlasten

Es gibt keine Anhaltspunkte fiir Schadensfalle oder Verdachtsflachen im Plangebiet. Nach
den durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen* sind unter einer Auffiillung aus Bauschutt und
Betonbruch tragfahige Schichten aus Schwemm- und Schmelzwassersand anzutreffen. Im
Einzelnen konnte nachgewiesen werden, dass das Baugebiet uneingeschrankt nutzbar ist,
da die Prufwerte gemald Bodenschutzverordung und die Bodenwerte Bauleitplanung (Stand
2013) nicht bzw. fur eine Teilflache und zwei Mischproben nur geringfligig Gberschritten wer-
den. Bodenschutzrelevante MalRnahmen ergeben sich daraus jedoch nicht. Die geplante
Nutzung als Wohngebiet ist problemlos méglich.

Nach Auswertung der alliierten Kriegsluftbilder hat das Landesamt fur Geoinfomation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Hannover, mitgeteilt, dass es sich bei
dem Plangebiet um einen Bereich handelt, fir den keine Kampfmittelbelastungen durch
Bombardierung oder Kriegseinwirkungen erkennbar sind.

8 Gutachten

Im Rahmen der Planung wurden die in den vorangegangenen Abschnitten zitierten Gutach-
ten berucksichtigt. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Untersuchungen, die hier mit
vollstandigen Verfasserangaben aufgefiihrt werden:

1) Geotechnischer Bericht zum Neubau von Reihenhdusern (Verf.: Schnack & Partner
GbR, Dip.-Ing. Simon Bitterberg); Hannover 2013

2) Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1600 (Gut-
achten Nr. 12026/BP) samt ergdnzender Stellungnahme (Verf.: Bonk-Maire-Hoppmann
GbR, Dipl.-Ing. Thomas Hoppe); Garbsen 2012/13

3) Baumerfassung und Bewertung (Verf.: FREI.LRAUM, Dipl.-Ing. Sabine Kennedy); Han-
nover 2013

4) Untersuchung von Bodenproben (Verf.: ukon — Umweltkonzepte, Dipl.-Geol. Uwe Men-
sching); Hannover 2013

5) Orientierende Untersuchung des Flurstiickes 12/75 in Hannover-Buchholz (Verf.. GEO-
data GmbH, Dipl.-Geol. U. Fischer); Garbsen 2013

4 Neben dem o.g. Gutachten liegen zwei weitere Gutachten vor, namlich eine Untersuchung von Bodenproben
(Verf.: ukon) und eine Orientierende Untersuchung (Verf.: GEO-data)
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Die Landeshauptstadt Hannover hat diese Gutachten gepriift und schlieBt sich ihren Ergeb-
nissen an. Die Untersuchungen kénnen in den Geschéaftsraumen der Stadtverwaltung, Fach-
bereich Planen und Stadtentwicklung, eingesehen werden.

9 Verfahren und Durchfiihrungsvertrag

Der Bebauungsplan tragt im Rahmen einer Nachverdichtung zur Versorgung der Bevélke-
rung mit Wohnraum bei und dient einer Malnahme der Innenentwicklung. Er kann im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da die im Gesetz genann-
ten Voraussetzungen erflillt sind:

* Die GroRe des Plangebietes unterschreitet den Grenzwert fiir die maximal anzusetzende
GroRe der Grundflache gemaf 19 Abs. 2 BauNVO deutlich.

» Es wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geplant.

* Die Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.

Voraussetzung fir die Rechtswirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ne-
ben der Vorlage des abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes der Abschluss eines
Durchfihrungsvertrages. In diesem verpflichtet sich der Vorhabentrager, das Vorhaben in an-
gemessener Frist umzusetzen. Der Durchfiihrungsvertrag wird vor der Beschlussfassung
Uber die Satzung zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der Landes-
hauptstadt Hannover und dem Vorhabentrager geschlossen.

10 Kosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in dem Durchfiihrungsvertrag, alle im Zusammenhang
mit der Projektentwicklung anfallenden Kosten zu tragen. Der Landeshauptstadt entstehen
keine Kosten.

Begriindung des Entwurfes aufgestellt

am 10.04.2014 von dem Planungsbiiro
plap:b, Kornerstr. 10 A, 30159 Hannover

(Ge g%tner

fur den Der Rat der Landeshauptstadt

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung Hannover hat der Begriindung

April 2014 des Entwurfesam ....................
zugestimmt.

(Heesch)

Fachbereichsleiter 61.11/10.04.2014



