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Bebauungsplan Nr. 1622 - FossestraBe -
Beschluss uUber Anregungen, Satzungsbeschluss

Antrag,
1. die zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1622 gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen
a. des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Hannover und der Region Hannover
zurlickzuweisen,
b. eines Anliegers zum Teil zu berlcksichtigen und im Gbrigen zurlickzuweisen,
und
2. den gemaB § 3 Abs. 3i.V.m. § 13 BauGB geénderten Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 1622 als Satzung zu beschlieBen und der geanderten Begriindung zuzustimmen.

Berticksichtigung von Gender-Aspekten

Mit dem Bebauungsplan soll erstmals die stéadtebauliche Entwicklung des gewachsenen
Gewerbegebietes geordnet werden. Dieses Planungsanliegen ist in seinen
geschlechterspezifischen Auswirkungen als weitgehend neutral einzuschatzen. Unter
Gender-Aspekten relevant ist, dass durch den AusschluB des Einzelhandels in groBen
Teilen des Geltungsbereiches die Nahversorgung im Stadtteil Linden gestarkt wird.



Kostentabelle

Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen:

Investitionen in€ bei der Verwaltungs- in € p.a. bei der
Hsh-Stelle haushalt; Hsh-Stelle
(im Budget Nr.) auch (im Budget Nr.)
/Wipl-Position Investitions- /Wipl-Position
folgekosten
Einnahmen Einnahmen
Finanzierungs- 0,00 Betriebsein- 0,00
anteile von Dritten nahmen
sonstige Ein- 0,00 Finanzeinnah- 0,00
nahmen men von Dritten
Einnahmen 0,00 Einnahmen 0,00
insgesamt insgesamt
Ausgaben Ausgaben
Erwerbsaufwand 0,00 Personal- 0,00
ausgaben
Hoch-, Tiefbau 0,00 Sachausgaben 0,00
bzw. Sanierung
Einrichtungs- 0,00 Zuwendungen 0,00
aufwand
Investitionszu- 0,00 Kalkulatorische 0,00
schuss an Dritte Kosten
Ausgaben 0,00 Ausgaben 0,00
insgesamt insgesamt
Finanzierungs- 0,00 Uberschuss/ 0,00
saldo Zuschuss

zu den entstehenden Kosten siehe Anlage 2 zur Drucksache (Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 1622, Abschnitt 5 - Kosten -)

Begriindung des Antrages

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am 23.05.02 die 6ffentliche
Auslegung des o. g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
in der Zeit vom 06.06.-05.07.02 &ffentlich ausgelegen. Es gingen folgende Anregungen ein:

Anregungen des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Hannover

In dem Gewerbegebiet dstlich der mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde
Hannover zu belastenden Flachen waren folgende Nutzungen wie z. B. Landesmuseum,
Fotoagentur, Pkw-Servicewerkstatt, Messebaufirma etc. zu finden. Nach
gewerbeaufsichtlicher Bewertung kdnnten alle vorhandenen Einrichtungen als das Wohnen
nicht wesentlich stérend erachtet werden. Im Interesse der bewohnten Nachbarschaft und
der anséassigen Unternehmen sollte planerisch Sorge flr die Beibehaltung des beiderseits
beeintrachtigungsarmen Zustandes getragen werden. Eine betriebliche Notwendigkeit, das
Ostliche Gewerbegebiet mit flaichenbezogenen Schallleistungspegeln von 60/45 dB(A)/m?
auszustatten, sei aus gewerbeaufsichtlicher Sicht nicht erkennbar. Deshalb werde angeregt
bzw. empfohlen, aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes (zumal die
Balkonseite des mehrgeschossigen Wohnblockes FéssestraBe Nr. 93 bis 97 dem GE-Teil
zugewandt ist) und in Anlehnung an das schalltechnische Gutachten vom 14.06.1990 hier




flachenbezogene Schallleistungspegel von max. 55/40 dB(A)/m? vorzugeben.

In dem als Mischgebiet festgesetzten Teil befanden sich Uberwiegend Wohnnutzungen,
Sportschule und Gebrauchtwagenhandel.

In dem Zusammenhang sei darauf hinzuweisen, dass auch fir die
immissionsschutzrechtliche Beurteilung von Kultur-, Dienstleistungs-, u. Sporteinrichtungen
gemanB ZustVO-GewAR 2001 die Stadt Hannover zustandig ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Bereich des Lindener Hafens sind die gewerblichen und industriellen Nutzungen sowie
die Wohnnutzungen aufeinander zugewachsen. Diese Nutzungen bieten (bei
uneingeschrankter Austubung des Betriebes einerseits und Wohnruhe anderseits) oft ein
Potential an erheblichen Konflikten. Um diesem wirksam entgegenzusteuern, wurde fir den
Bereich des Lindener Hafens ein Gesamtkonzept hinsichtlich der LArmemissionen und
-immissionen erarbeitet. Die Festlegung von Grenzwerten beruht auf der Grundlage der
heutigen Belastung und schafft Rechtssicherheit fiir beide Seiten.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 1622 ist mit in das Gesamtkonzept einbezogen. Hier
stoBen Gewerbegebiet und Mischgebiet aufeinander. Gewerbegebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Ausnahmsweise
sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, zuldssig. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Resultat des o. a. Gutachtens ist, dass unter dem Gebot der gegenseitigen
Ruacksichtnahme ein Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen realisiert werden kann.
Das heifB}t, gewerbliche Nutzungen haben Einschrankungen bei der Larmerzeugung
hinzunehmen, die Wohnnutzungen anderseits Einschréankungen hinsichtlich der Wohnruhe.
Bei dem vorliegenden Planbereich handelt es sich um eine gewachsene Situation, in der
auch schon heute des Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme geboten ist.

Als schalltechnische Orientierungswerte fir Mischgebiete gelten die Vorgaben der DIN
18005 (Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung), die hier
tagstber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) vorgibt. Daraus ergibt sich, dass Wohnen und
Gewerbe in eingeschranktem MaB nebeneinander méglich ist. Fiir das Gewerbegebiet ist
ein flichenbezogener Schallleistungspegel (60 dB(A) t / 45 dB(A) n) ausgewiesen worden.
Das heiBt, die im Plan festgesetzten Werte kdnnen - z. B. im inneren Bereich des Gebietes -
im Einzellfall Gberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Uberschreitungen
durch MaBnahmen bzw. Gegebenheiten ausgeglichen werden, die eine freie
Schallausbreitung behindern. Somit besteht die Méglichkeit flir Iarmintensive Betriebe sich -
unter Bertcksichtigung evtl. angrenzender larmempfindlicherer Nachbarschaft - auf den
Grundstiicken entsprechend zu arrondieren. Damit ist auch gewahrleistet, dass trotz
uneingeschrankter gewerblicher Nutzung das angrenzende Mischgebiet und den darin
beinhalteten Anteil an Wohnnutzung vor Larmemissionen ausreichend geschuitzt wird.

An dem flr den 6stlichen Teil des Gewerbegebietes festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel soll wegen der besonderen 6értlichen Situation festgehalten werden.
Letztere wird im wesentlichen durch den in Hochlage befindlichen Westschnellweg (Damm
bzw. Unterbauung) mitbestimmt, der hier zwischen FéssestraBe und Davenstedter StraBe
im Sinne einer Zasur das groBe Gewerbe- und Industriegebiet "Lindener Hafen" von den
Wohngebieten Lindes trennt. Die Randlage der von der Festsetzung betroffenen
Gewerbegrundstlcke hat im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit der Wohngebiete deshalb
keine Bedeutung. Das im Planentwurf vorgesehene Mischgebiet dient u.a. der
Bestandssicherung der an der FossestraBe befindlichen Wohnbebauung. Diese
Wohnbebauung, es handelt sich um vier mehrgeschossige Wohngebaude, liegen, wenn



man sich die Ortlichkeit und auch das im Flachennutzungsplan dokumentierte planerische
Grundkonzept vor Augen fihrt, quasi auf der falschen Seite des Westschnellweges. Die
Wohnbebauung liegt véllig isoliert und wirkt auf den unbefangenen Betrachter nicht als
pradgende Bebauung, sondern eher wie ein Fremdkorper. Unter diesen Umsténden ist es
aus stadtebaulicher Sicht nicht sachgerecht, dem Mischgebiet einen Schutzanspruch
zuzubilligen, der Uber die getroffenen Festsetzungen hinausgeht. Fehlentwicklungen, die
Belastigungen oder Stérungen in dem Mischgebiet zur Folge haben kdnnten, steht in jedem
Fall § 15 BauNVO entgegen.

Anregungen der Region Hannover

Es werde aus Sicht der regionalen Wirtschaftsférderung beziiglich § 3 der textlichen
Festsetzungen darauf hingewiesen, dass sich die vorgesehene Ausnahmeregelung mit
einem Begrinungsanteil von 25 % voraussichtlich zum Uberwiegenden Standard entwickeln
werde, da die Errichtung eines Griindaches aus Kostengriinden vielfach nicht opportun sei.
Langfristig solle in vergleichbaren Féllen (gr6Bere gewerbliche Hallenimmobilien) Uberlegt
werden, die Vermarktungschancen durch die generelle Festsetzung eines reduzierten
Grundachflachenanteils zu erhéhen. Gleichzeitig sollten positive Beispiele im Stadtgebiet z.
B. durch Broschiiren kommuniziert werden. Soweit mdglich, kbnne dann auch auf die durch
die MaBnahmen tatsachlich entstehenden Mehrkosten eingegangen werden.

Zu § 7 Nr. 2 der textlichen Festsetzungen werde darauf hingewiesen, dass die
Baumrasterstruktur durch die notwendigen privaten Verkehrsflachen den Versiegelungsgrad
des Grundstlcks und damit Kosten fur den Erwerb der Flache erhdht. Gleichwohl sei diese
Festsetzung gerade fiir gréBere Stellplatzanlagen sinnvoll und nachvollziehbar.

Es werde daher angeregt, die Festsetzungen einer Baumrasterstruktur nur fir gréBere
Stellplatzanlagen (mehr als 15 Stellplatze) vorzunehmen. Fir kleinere Stellplatzanlagen
solle alternativ die Eingriinung durch z. B. eine Hecke mdglich sein.

Ferner werde aus bodenschutzbehdérdlicher Sicht gebeten, die Untere Bodenschutzbehdrde
der Region Hannover aufgrund der in der Planbegriindung geschilderten Altlastensituation
im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Darlber hinaus werde aus immissionsschutzbehérdlicher Sicht darauf hingewiesen, dass
beim Einbau von Schallschutzfenstern (§ 8 der textlichen Festsetzungen) auch
lGftungstechnische Einrichtungen vorzusehen sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Dachbegriinungen kénnen fir die Erhaltung, Stabilisierung und Entwicklung des
Naturhaushaltes folgende Beitrage leisten: Die Wirkung - als Blickfang - ist insgesamt
positiv, sie hangt im einzelnen aber vom Pflegezustand und von der subjektiven Empfindung
des Betrachters ab. Begrunte D&cher kénnen durch die "Schwammwirkung" ihrer Boden-
und Pflanzenschicht Regenwasser zurtickhalten und so die bei unbegrinten Dachern
extreme AbfluBmenge vermindern. Ein GroBteil des Sonneneinstrahlung wird wie bei
anderen Pflanzen Uber Blattverdunstung abgekihlt. Ebenso wird die Windgeschwindigkeit
herabgesetzt, so dass unangenehme Wirbelbildungen (z. B. in Schornsteinnahe) gemildert
werden. Durch Herabsetzung der kurzwelligen Reflexion verbessern sich kleinrAumige
Strahlungsverhaltnisse, und die Aufwarmtendenzen werden insgesamt herabgesetzt. Griine
Déacher kénnen als "Staubsenke" wirken. Extensiv gegriinte Dacher kdnnen im Einzelfall
nach entsprechender Entwicklungszeit zu kleinen Rickzugsraumen (bedrohter) Pflanzen-
und Tierarten werden, sofern standortgerechte Gesellschaften stérungsfreie
Entwicklungsmdglichkeiten besitzen. Verglichen mit den anderen hier angesprochenen



MaBnahmen ist der 6kologische Nutzen von Dachbegriinungen allerdings wesentlich
geringer. In der Bilanz sind extensive Dachbegrinungen jedoch positiv zu bewerten, sie
leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Umwelt.

Die Herstellungskosten fir extensive Dachbegriinungen betragen in etwa 65 bis 125
Euro/m2 (Stand 2000). Bei vorhandenen Flachdachern ist zu berlicksichtigen, dass
regelmansig eine Vollsanierung erforderlich ist, bei der neben einer zuséatzlichen
Waéarmedammung und einem Durchwurzelungsschutz samtliche Abschlisse und Anschlisse
sowie die Bellftung und Belichtung erneuert werden missen. Diese Faktoren kébnnen den
Preis weiter erhdhen. Auch spielt es eine Rolle, ob die Dachflache niedrig und gut
zuganglich oder hochgelegen ist.

Nachtrégliche Dachbegrinungen sind finanziell sinnvoll, wenn sie fir extensive Vegetation
ausgelegt werden. Fir intensive Dachbegriinungen muss - falls nicht ohnehin eine schwere
Kiesschittung vorhanden ist - die Statik gepruft werden.

Dem in der Regel hohen Herstellungs- und Unterhaltungsaufwand stehen mogliche
Einsparungen durch verbesserte Dammwirkungen beim Energie- und Warmebedarf der
Gebaude und bei Flachdéchern vor allem durch eine langere Haltbarkeit gegeniber.

An der Festsetzung, die allgemein eine vollstdndige Dachbegriinung verlangt und nur
ausnahmsweise eine 25 %-ige Dachbegrinung zulasst, soll festgehalten werden. Die
positiven Wirkungen von Dachbegriinungen sprechen eindeutig - sowohl 6kologischen wie
auch 6konomisch - fur eine Beibehaltung der in den textl. Festsetzungen getroffenen
Vorgaben. Die Position der Stadt bei der Umsetzung der Festsetzung hat sich sowohl bei
der Bauberatung als auch im Baugenehmigungsverfahren als praxisgerecht dargestellt.
Grundsatzlich wird eine vollstdndige Dachbegriinung eingefordert und nach Mdglichkeit
auch durchgesetzt. Bei problematischen Fallgestaltungen kann mit der Ausnahmeregelung
aber auch flexibel reagiert werden. Der Vorschlag der Region Hannover, es generell bei der
25 %-igen Dachbegriinung zu belassen, verbessert die Position der Stadt nicht und schafft
auch nicht ein Mehr an Dachbegrinung.

Nachteile bei der Vermarktung von Grundstiicken mit z. B. gréBeren gewerblichen
Hallenimmobilien werden nicht gesehen; mit einem Dachbegriinungsgebot fir vorhandene
Gebaude von seiten der Gemeinde ist derzeit nicht zu rechnen. Die Verwaltung wirde es
jedoch begriiBen, wenn auch altere Objekte aus den o. g. Griinden begriint werden.

Eine beispielhafte Auflistung von Broschiren wird nicht vorgenommen, dieses kénnte als
eine einseitige Bevorzugung eines/einiger Herausgeber, Vertrieb etc. gesehen werden.

Der § 7 Nr. 2 der textlichen Festsetzungen - Stellplatze durch Baumraster zu gliedern - ist
ebenfalls als ein abgestimmtes Ergebnis zu sehen, welches nach langeren Diskussionen mit
den verschiedensten stadtischen Amtern - heute Fachbereichen - einvernehmlich getroffen
wurde. Ein Abweichen von dieser Festsetzung ist hier ebenfalls nicht angedacht. Baume
pragen das Ortsbild starker als Hecken und sind in den Sommermonaten auch bessere
Schattenspender. Hecken haben im Ubrigen den Nachteil, dass sie wegen schlechterer
Einsichtsmdglichkeiten insbesondere bei Frauen Geflihle der Unsicherheit verursachen.

Die Festsetzung der Schallschutzfenster kann auf der Ebene des Bebauungsplanes in
pauschaler Weise erfolgen. Besondere Anforderungen an die Ausgestaltung der Fenster, z.
B. lGftungstechnische Einrichtungen, kénnen im Planvollzug festgelegt werden. Derartige
Festsetzungen sind nicht unproblematisch und fihren immer wieder zu nachbarschaftlichen
Konflikten. Der Fachbereich Planen und Stadtentwicklung mit dem Bereich Bauordnung ist
Uber diese Anregung informiert. Ebenso ist der Bereich tGber den Wunsch der Region
Hannover informiert, die Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover aufgrund der
Altlastensituation zu beteiligen.

Bereits vor der 6ffentlichen Auslegung im Juni / Juli 2002 hatten eine
Rechtsanwaltskanzlei im Auftrage seiner Mandanten Einwendungen gegen die Planungen



vorgebracht. Uber diese Einwendungen hat die Ratsversammlung im Rahmen des
Beschlusses zur éffentlichen Auslegung (735/2002) entschieden.

Im Zuge einer Informationsveranstaltung zur Bauleitplanung am Lindener Hafen am
27.02.03 wurde ein Anlieger auf die heutigen Planungen aufmerksam. Er informierte sich
spéter Uber den naheren Stand der Planungen im Hause der Bauverwaltung und tragt nun
nachtraglich noch Anregungen vor.

Anregungen eines Anliegers

Als Eigentimer eines im Bebauungsplanentwurf Nr. 1622 betroffenen Grundstlickes sei er
von den Festlegungen betroffen. In Ergadnzung zu seinem Schreiben vom 12.03.03 mdchte
er seine erheblichen Bedenken zu einzelnen Festlegungen mit diesem Schreiben
ausfuhrlich erlautern.

Die betroffenen Flurstiicke werden unter Hinzuziehung eines parallel zum Westschnellweg
liegenden Flurstlickstreifens- vom ihm angepachtet - insgesamt gewerblich genutzt. Auf
dem Grundstiick seien z. Zt. 11 Unternehmen mit mehr als 100 Mitarbeitern in
unterschiedlichsten Branchen anséassig. Die weitere Entwicklung und Sicherung dieses
innerstadtischen Gewerbestandortes sehe er insbesondere durch die dargelegte Planung
einer offentlichen Grinverbindung auf der westlichen Seite des Schnellweges in folgender
Hinsicht bedroht:

Stellplatze
Entlang des Westschnellweges entfielen auf dem geplanten Griinstreifen von insgesamt 15

m Breite (10 m Grinverbindung plus 5 m Grilnstreifen) ca. 90 PKW Stellplatze bzw. eine
entsprechende Anzahl von LKW- und Transporterstellplatzen.

Zufahrt der Halle am Westschnellweg

Die Halle am Westschnellweg wurde vor kurzem zur besseren Anfahrbarkeit mit einem
zusétzlichen Tor in der Mitte der dstlichen Geb&udeldngswand versehen. Nach Erstellung
des geforderten Grunstreifen ist eine Anlieferung mit LKW-Zlgen aufgrund der nicht mehr
gegebenen Wenderadien nicht mehr méglich.

Grundstiick ehemals FéssestraBe 91

Auf dem Grundstlick FdssestraBe 91 sei seit langem eine bauliche Erweiterung geplant (s.a.
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf 1365 vom 12.11.1992). Zusatzlich zu der
ohnehin gravierenden Einschrankung durch die 20 m Baugrenze entlang des Schnellweges
sei die Ausnutzung des Grundstiicks und Bildung einer attraktiven Adresse an dieser Stelle
in zweierlei Hinsicht stark eingeschrankt: Zum Einen vermindere der Rucksprung von 5 m
die Erkennbarkeit an der StraBe. Hier solle der Griinstreifen entlang der FéssestralBe
beginnen, werde aber durch die Hauserfront FossestraBBe 93 - 97 sofort wieder
unterbrochen. Ein gestalterischer Zusammenhang sei durch diese lange Unterbrechung s.
E. nicht mehr erkennbar. An dieser Stelle sollte der Bebauungsplan daher eine Bebauung
entlang der StraBe in Fortfihrung der anschlieBenden Hauserfront zulassen.

Zum Anderen werde durch die 6ffentliche Griinverbindung und den Grinstreifen eine
Zufahrtmdglichkeit aus 6stlicher Richtung fir den geplanten Hallenteil im rlickwartigen
Grundstucksbereich verhindert. Eine Anlieferung wére dann nur noch aus Richtung Siiden
moglich. Dies sei bei einer Tiefe von 35 m nicht ausreichend.

Gleisanschluss
Im Bereich der 6ffentlichen Grinverbindung am stidlichen Ende liege (ndher am Schnellweg




als im Entwurf eingezeichnet) ein Gleisanschluss mit Prellbock. Der Gleisanschluss miisse
erhalten bleiben und sei in der Lange fur Rangierbetrieb notwendig.

ErschlieBung
Das gesamte Gelénde sei lediglich an drei Stellen vom 6ffentlichen StraBenraum aus

zufahrbar. Neben der Zufahrt an der FéssestraBe lagen die beiden wichtigsten Zufahrten
auf der dstlichen Seite an der Bardowicker StraBe in Form von Durchfahrten unter dem
Schnellweg hindurch. Diese Zufahrten seien im Bebauungsplanentwurf als Unterbrechung
der Grinverbindung nicht zu erkennen.

Im Vertrag zum Grundstiickskauf mit der Stadt Hannover im Rahmen des Baus des
Westschnellweges vom 20.05.1963 seien diese notwendigen Zufahrten fir PKW und LKW
jedoch in der gebauten, vollen Breite auf Dauer zugesichert und als Wegerecht vereinbart.

Unfallgefahr
Beide Zufahrten von der Bardowicker StraBe aus stellten die Hauptzufahrten zum Gelénde

dar. Der gesamte, vom Westschnellweg kommende Verkehr werde hierliber abgewickelt, da
auf der FossestraBe Richtung stadtauswarts ein Linksabbiegen nicht zuldssig ist.
Insbesondere die sudliche Unterfiihrung werde durch Schwerlastverkehr stark genutzt.
Hinter beiden Durchfahrten liegen unmittelbar die geplanten Rad- und FuBwege. An diesen
unUbersichtlichen Stellen sehe er erhebliche Unfallgefahren durch Kollisionen zwischen
Radfahrer / FuBgangern und PKW/LKW.

Grunverbindung als Torso

Der ursprungliche Entwurf (Bebauungspanentwurf 1365 von 1992) sehe eine nach Auskunft
der Verwaltung auch politisch gewollte, durchgangige Grinverbindung auf der westlichen
Seite des Schnellweges als Verbindung Lindener Berg / Fésseweg / Leine vor. Der aktuelle
Bebauungsplanentwurf 1365 sehe auf dem angrenzenden Gelande des stadtischen
Existenzgrinderzentrums (EGZ) diese 6ffentliche Griinverbindung aber nicht mehr vor. Hier
drange sich dem Grundeigner der Eindruck auf, dass unter Wahrung der stadteigenen
Interessen am EGZ mit zweierlei MaB gemessen wird.

In der Folge ende die geplante Grinverbindung also im stdlichen Bereich an der Mauer des
EGZ. FuB- und Radfahrer missten dann durch die enge Unterflihrung unter dem
Schnellweg entweder Uber die Gleisanlagen oder LKW-Zufahrt die Seite wechseln.

In einem Trog zwischen der ca. 6 m hohen AuBenwand der Parkgarage unter dem
Schnellweg und den westliche gelegenen Industriehallen verlaufe dann die geplante
Grunverbindung in zwei nur ca. 50 - 60 m langen Teilstlicken zwischen LKW-Zufahrten und
ende in einer Unterfihrung. Das sei nicht die urspriinglich geplante und politisch gewollte,
attraktive Grinverbindung.

Im Bereich des EGZ werde die Wegeverbindung auf der éstlichen Seite des Schnellweges
im Bereich des vorhandenen Grilins geplant. Eine Fortfihrung Richtung Norden auf dieser
Seite ware auch im Bereich seines Gewerbegrundstiickes problemlos mdglich, der
Griinbereich weite sich sogar noch auf. Lediglich im Kreuzungsbereich FéssestralBe ergebe
sich entlang der Tankstelle eine Engstelle. Dieser Bereich sei aber nicht verbaut, sehr
Uberschaubar und bereits mit einem Rad- und FuBweg versehen.

Bei Umsetzung dieser Planungsalternative und Verlegung der 6éffentlichen Grinverbindung
durchgéangig auf die 6stliche Seite des Schnellweges bleibe die gewachsene, stadtebauliche
Struktur zwischen FéssestraBe und Davenstedter StraBe erhalten. In diesem Bereich sei der
Schnellweg nicht auf einem Damm gefiihrt und beidseitig von Griin umgeben, sondern als
genutztes Bauwerk errichtet. Die gewerbliche Nutzung schlieBe daher auf westlicher Seite
unmittelbar an. Die Grenze zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet sei durch das
Bauwerk Schnellweg und die mit Toren verschlossenen Unterflihrungen klar markiert.
Infolgedessen lage die 6ffentliche Grinverbindung auf der dstlichen Seite an der logisch



richtigen Stelle, ware weitaus attraktiver und vermeide die oben aufgezeigten,
unvermeidbaren Nutzungskonflikte.

Er bitte daher, den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 1622 in diesem Sinne zu Uberarbeiten.

Zur langfristigen Absicherung sei er zu Verhandlungen tber den Kauf des entlang des
Schnellweges, bisher von ihm angepachteten Flurstlickstreifens, bereit.

Die Stadt Hannover kénne damit in diesen flir Gewerbe und Industrie schwierigen Zeiten
einen wertvollen Beitrag leisten, um einen wichtigen, innerstadtischen Gewerbestandort zu
erhalten und die Weiterentwicklung dauerhaft zu sichern.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundstiick ehemals FossestraBe 91

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan unter dem Punkt 2.2 "Stadtebauliches Konzept
zum Gewerbegebiet Begriinung / Aufenthaltsqualitat" eingehend dargelegt, vermitteln
gewerblich genutzte Grundstiicke mit ihren "Zweckbauten" fir die Allgemeinheit oftmals
einen stadtebaulich unschénen Anblick. Um dem entgegenzusteuern, sind im
Bebauungsplan, entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen, Flachen mit
Bepflanzungsbindungen vorgesehen. Diese Anpflanzungen stellen in Gewerbe- und
Mischgebieten in stadtebaulicher und stadtgestalterischer Hinsicht einen Mindeststandard
dar, um einfache Bauten und Lagerplatze harmonisch in die Umgebung einzubinden.

Die Verwaltung sieht im allgemeinem einen 5-m breiter durchgehenden
Bepflanzungsstreifen fir Gebiete o g. Nutzungen vor. Mit Rucksicht auf die vorhandene
Bebauung und unter Verzichtnahme die betroffenen Geb&ude der Grundstiicke der
FdssestraBe 93 - 95 (ungerade) auf Bestandschutz zu setzen, wurde der
Bepflanzungsstreifen unterbrochen. Generell soll aber an der Festsetzung "Flache fur
Bepflanzungsbindung" festgehalten werden, mit Ausnahme der in § 6 der textlichen
Festsetzungen getroffenen Vorgaben. Gerade durch geschickte Ausgestaltung der
Vorgartenbereiche (mit entsprechendem Griin und Werbung) 148t sich im allgemeinen eine
attraktive ansprechende Adresse verwirklichen, die auch vom Weiten erkennbar ist. Flr das
Grundstick gelten derzeit noch die Festsetzungen des rechtskréftigen Durchfiihrungsplanes
Nr. 180 (Rechtskraft 04.10.1967). Dieser sieht fiir das Grundstiick ebenfalls einen
Vorgartenbereich von sogar 6 m vor. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1622 treten
die Festsetzungen des Durchfihrungsplanes Nr. 180 auBer Kraft. Mit der Festsetzung des
Begriinungsstreifens entlang der StraBe im Bebauungsplan Nr. 1622 kommt keine
zusatzliche Einschrankung zum tragen.

Nach § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dirfen langs der BundesstraBBe Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der Befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden (Bauverbot). Die festgesetzten Baugrenzen entlang des
Westschnellweges beriicksichtigen diese Bauverbotszone (s. Begriinung Pkt. 2.5 Verkehr).

Gleisanschluss

Die Gleisanlage Hafenbahn sowie ihre AnschluBgleise sind planfestgestellt. An ein
Aufhebungsverfahren der planfestgestellten Flachen sowie ein Rickbau der vorhandenen
Gleisanlagen ist nicht gedacht. Derzeit werden die Gleise nicht genutzt. Sollte der
Rangierbetrieb wieder aufgenommen werden, sind die Gleiskdrper entsprechend wieder
herzustellen. FUr den Anlieger sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, es sei denn, er
selbst stellt einen Antrag auf Aufhebung der planfestgestellten Flachen.



Eine Ortsbesichtigung bestatigt die in der Karte dargestellte Lage des Gleiskdrpers samt
Prellbock.

Hinsichtlich der Lage der Grlinverbindung wird den Anregungen - Stellpldtze, Zufahrt der
Halle am Westschnellweg, ErschlieBung, Unfallgefahr und Griinverbindung als Torso -

stattgegeben:

Nach Eingang der Anregungen zu den oben aufgefthrten Punkten erfolgte mit den
verschiedenen Fachbereichen eine Diskussion bezuglich des angedachten 15-m breitem
Grunstreifens. Als Resultat wird von dem Grunstreifen westlich des Schnellweges Abstand
genommen. Nunmehr wird beabsichtigt dstlich des Schnellweges, entlang der Bardowicker
StraBe, eine 6ffentliche Grinverbindung anzulegen. Hierzu ist gegebenenfalls ein
gesondertes Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Das nicht mehr als 6ffentliche Grinflache dargestellte Flurstiick wird nun dem
angrenzenden Mischgebiet bzw. Gewerbegebiet zugeordnet. Der parallel dazu verlaufende
Bepflanzungsstreifen entfallt ebenfalls. Diese Zielsetzung machte eine eingeschrankte
Beteiligung nach § 13 BauGB erforderlich. Durch die Anderung werden die Grundziige der
Bauleitplanung nicht berthrt. Der Einwanderheber sowie die betroffenen Fachbereiche
stimmten der vereinfachten Anderung zu.

Zum Satzungsbeschluss wurde die Formulierung des Textparagraphen 5 redaktionell
dahingehend geandert, dass die Hohenbegrenzung von Werbepylonen in Beziehung zur
ErschlieBungsflache zu sehen ist.

Die Drucksache wurde versehentlich nicht zur Anhérung fiir den Stadtbezirksrat
Linden-Limmer (10) aufgezeichnet. Dieses wird mit der vorliegenden Drucksache
berichtigt.

61.3(alt) / 61.12 (neu)
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