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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 1629

- Bugstralle -

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Beitrag zur stadtischen Wohnbauflacheninitiative geleistet
werden. Dem ,Wohnkonzept 2025" zufolge wird bis zum Jahr 2025 ein Zuwachs von ca. 14.000
Einwohnerinnen und Einwohnern erwartet. Durch den Bevdlkerungszuwachs und die Zunahme
an Haushalten (auch durch Haushaltsverkleinerung bei gleichzeitig steigendem Bedarf an
Wohnflache pro Kopf) entsteht bis 2025 (neben dem Handlungsbedarf im Wohnungsbestand)
ein Bedarf an ca. 7.900 neu gebauten Wohneinheiten. Pro Jahr miissen also durchschnittlich
Uber 600 Wohneinheiten neu geschaffen werden. Deren Schwerpunkt, ca. zwei Drittel, liegt
bedarfsgemal im Geschosswohnungsbau. Zur Erreichung dieses Ziels sollen mit Hilfe der stad-
tischen Wohnbauflacheninitiative vorhandene Flachenpotentiale planungsrechtlich gesichert
und in dichter Folge fiir Wohnbauzwecke ausgewiesen sowie einer standortgerechten Bebau-
ung zugefuhrt werden. Hierbei sind die unterschiedlichen Nachfragegruppen mit ihren Beddrf-
nissen und Anforderungen an das Wohnen zu bericksichtigen.

Das Plangebiet ist durch die Brache einer ehemaligen privaten Tennisanlage geprégt. Die Ten-
nishalle ist vor zwanzig Jahren abgebrannt und bis auf die Fundamente und kleine Teilbereiche
abgerdumt. Die Freiflachen machen einen verwilderten Eindruck. Im dstlichen Teil des Plange-
bietes befindet sich eine Bahnunterfihrung, die in einem gro3en Schwung den Hohenunter-
schied uberbrickt und die ndrdlich der Bahnlinie gelegenen Sportflachen erschliel3t.

Inzwischen ist die Flache der ehemaligen Tennisanlage verkauft worden. Der neue Eigentiimer
mochte auf dem Grundstick Wohngebaude errichten.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Im Plangebiet gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 803 aus dem Jahr 1974, der ein
Sondergebiet fur Sportanlagen und am stdlichen Rand 6ffentliche Verkehrsflache festsetzt.

Das direkte Umfeld stidlich des Plangebiets ist von verdichteten Einfamilienhausgebieten ge-
pragt. Nordlich angrenzend verlauft eine Bahnlinie und im Westen schlief3t sich in rund 150m
Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Breite Wiese — Nasse Wiese" an.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und der Regionalplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnbauflache*
dar. Die Planung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planung ist mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

Verfahren

Der urspringliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasste noch Flachen im AuRenbe-
reich nach 8§ 35 BauGB, die teilweise zu Wohnbauflachen entwickelt werden sollten und an-
sonsten eine Grabenparzelle und Retentionsflachen beinhalteten. Fur die tbrigen im Auf3enbe-
reich zulassigen Nutzungen besteht keine Notwendigkeit zur Uberplanung. Das geplante
Wohngebiet beschrankt sich nunmehr auf das ehemalige Grundstiick der Tennishalle, fur des-
sen Nachnutzung mit diesem Planverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden sollen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist identisch mit dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan 803.

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. In diesem Sinne dient auch dieser Bebauungsplan
der Innenentwicklung.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1629 wird als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gemafl § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren, d. h. ohne férmliche Um-
weltprifung und férmlichen Umweltbericht, weitergefiihrt. Die Voraussetzungen dafir liegen vor:
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e Die festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO muss weniger als 20.000
m? betragen. Dieser Grenzwert wird schon durch die Grof3e des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes von rund 11.000 m2 weit unterschritten.

o Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht wird nicht vor-
bereitet oder begriindet. BaumalRnhahmen mit negativen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft werden mit diesem Planverfahren nicht zulassig.

e Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt, da sich hier derartige Flachen nicht be-
finden.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr.1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 BauGB kann das Verfahren
durch Straffung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verklrzt werden. Das ist hier
nicht beabsichtigt.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der
Angabe in der Bekanntmachung zur o6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

3. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen

3.1 Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet liegt am Rand des Stadtteils Anderten und bietet insbesondere durch seine N&-
he zum Landschaftsschutzgebiet ,Breite Wiese - Nasse Wiese* besondere Naherholungsquali-
taten. Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 803 ist bisher ein Son-
dergebiet flr Sportanlagen festgesetzt.

Mit dem Verfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO geschaffen werden.

Wahrend sudlich der BugstralRe mit Gartenhofhdusern ein verdichteter Geb&udetyp bestim-
mend ist, ist es im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes geplant, eine offenere Bebauung
in Hausgruppen zu errichten. An zwei Stichwegen werden zweigeschossige Doppel- und Rei-
henhaustypen so angeordnet, dass zwischen den Hausgruppen Durchblicke in die freie Land-
schaft ermoglicht werden und auch zwischen den Baukdrpern Freibereiche entstehen kdnnen.
AuRerdem werden durch die Baufenster monotone lange Reihenhauszeilen verhindert.

Mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung (GRZ 0,4 und GFZ 0,8) wird eine gute
Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht, die aber korrespondierend mit der Anordnung der
Baugrenzen dem stadtebaulichen Ziel folgt, eine offene und lockere Anordnung der Baukoérper
zu erreichen.

Ortliche Bauvorschrift

Analog zu den Flachdachern beziehungsweise sehr flach geneigten Dachern in den sidlich der
BugstralRe vorhandenen Wohngebieten werden auch in diesem Plangebiet Flachdacher mit
einer ortlichen Bauvorschrift festgesetzt. Dadurch entsteht ein harmonischerer Gesamtzusam-
menhang der Bebauung ohne unruhige Dachlandschaften. In einem Dachgeschoss kdnnten
auRerdem Aufenthaltsraume mit ungesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen entstehen, die
durch die geplante Schallschutzwand nicht ausreichend geschiitzt werden wiirden.

In Wohngebieten, in denen hohe und blickdichte Einfriedungen dominieren, wirken die 6ffentli-

chen und halbéffentlichen Raume oftmals abweisend und leblos. Um den offenen durchlassigen
Charakter dieses Wohngebiets zu unterstreichen, sollen mit den geplanten Festsetzungen hohe
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und undurchsichtige Einfriedungen verhindert werden. Die auf eine Hohe von 50 cm begrenzten
Schnitthecken frieden die Grundstiicksgrenzen ausreichend ein, aber es werden keine hohen
und abweisenden Barrieren geschaffen. Um dem berechtigten Bedirfnis nhach groRerer Sicher-
heit nachzukommen, werden durchsichtige Einfriedungen (Drahtzdune 0.4.) in gleicher Héhe
ausnahmsweise zugelassen. Dadurch wird beispielsweise Kleinkindern das unbeobachtete Ver-
lassen der Grundstiicke erschwert, und sie kdnnen nicht so leicht auf die Strafl3e laufen. Mit Hil-
fe der stralRenbegleitenden Baumpflanzungen in den Vorgarten werden die halboffentlichen
R&aume gegliedert und das Kleinklima verbessert.

3.2 ErschlieBung und Verkehrsflachen

Die auRRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bugstral3e im Siuden.
Fur die innere ErschlieBung des Baugebietes sorgen zwei private Stichwege. Diese Wege wer-
den mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrechten zugunsten der
Stadtgemeinde Hannover zu belastende Flachen festgesetzt. Die Fahrbahnbreiten und die
Wendehammer sind so dimensioniert, dass sie von dreiachsigen Entsorgungsfahrzeugen be-
fahren werden kdnnen.

Die im 6stlichen Drittel des Plangebietes vorhandene Bahnunterfiihrung verbindet die Sportan-
lagen mit der Ortslage von Anderten und wird mit diesem Verfahren planungsrechtlich gesi-
chert. Das im Plangebiet liegende StralRenstiick ist im Zuge des Planfeststellungsverfahrens fir
die Unterfihrung genehmigt worden. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 803 sind im
Bereich dieser Stral3e derzeit noch eine Flache fur Stellplatze sowie Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist seit 1974 auf der privaten Stellplatzflache eine Um-
formerstation festgesetzt. Diese Station ist zwar bis heute nicht realisiert worden, aber im Falle
der Realisierung des Baugebietes notwendig. Aufgrund der Festsetzung als offentliche Ver-
kehrsflache kann diese Festsetzung entfallen, weil derartige Anlagen zur Energieversorgung
hier ohnehin zuldssig sind.

Die Buslinie 125 fiihrt sidostlich des Plangebiets durch die GollstraRe und verbindet das Plan-
gebiet mit der Endhaltestelle Anderten der Stadtbahnlinie 5 sowie mit dem Bahnhof Ander-
ten/Misburg, an dem die S-Bahnlinien 3, 6, und 7 halten. Damit ist das Plangebiet sehr gut an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Schmutz- und Regenwasserkanéle sowie Wasser-, Strom- und Gasleitungen sind in der Bug-
stral3e vorhanden. Zur ErschlieBung der einzelnen Grundsticke mussen im Plangebiet noch
Leitungen gelegt werden. Es liegt nahe, diese geblndelt unter den geplanten privaten Stich-
stral3en anzuordnen.

Am 6stlichsten Rand wird das allgemeine Wohngebiet von vorhandenen Leitungen tangiert, die
die nordlich gelegenen Sportanlagen versorgen. In dem Schutzstreifen liegen Gas-, Wasser
und Stromleitungen von enercity dicht Gbereinander und sind von jeglicher Bebauung oder Be-
pflanzung frei zu halten.

Insbesondere zur Entsorgung des Schmutzwassers ist der Anschluss an die bestehenden Ka-
nale in der BugstraRe geplant. Die privaten Hausanschlussleitungen muissen rickstausicher
ausgefuhrt werden. Fir eine rickstausichere Schmutzwasserentsorgung sollte die Erdge-
schossebene mindestens 10 cm Uber dem offentlichen Stral3enniveau (Rickstauebene) liegen.
Um dies zu gewahrleisten, muss das gesamte Gelande nach Norden aufsteigend aufgeschuttet
werden. Die Aufschittungen haben eine Machtigkeit von 60 cm im &stlichen Bereich des allge-
meinen Wohngebietes und bis zu 1,60 m an der Nordwestecke. Ohne die Anhebung des Ge-
lAndeniveaus ware die Installation von kostenintensiven privaten Hebeanlagen unumganglich.

Durch das Plangebiet verlauft ein verrohrter Regenwasserkanal, der den sudlich gelegenen
Graben am Pregelweg mit dem Entwasserungsgraben im Norden am Bahndamm verbindet. In
friheren Planungen war vor rund 15 Jahren die Offnung und naturnahe Gestaltung des Gra-

-5-



-5-

bens angedacht worden. Diese Idee musste inzwischen verworfen werden, weil durch die Off-
nung ein sehr tiefer Gelandeeinschnitt entstanden ware. Aufgrund der Sohlhéhe des vorhande-
nen Rohrs und der notwendigen Aufschittungen entstiinde ein Gelandeeinschnitt mit einer Tie-
fe von bis zu 4 m. Bei einer naturnahen Gestaltung des Grabens wirde schon bei einem
zumindest leicht verschwenkten Verlauf und flacheren Boschungsbereichen sehr viel Flache in
Anspruch genommen. Wegen der notwendigen Arbeitsbereiche am Rand vergrof3erte sich die-
se Flache noch zusétzlich. Die bebaubare Restflache wére sehr klein und unwirtschatftlich. Der
Zweck dieses Bebauungsplans zur Wiedernutzbarmachung von Flachen im Sinne des § 13a
BauGB waére nicht umsetzbar.

Um die Bebauung des Plangebiets zu ermdglichen, plant der Investor auf eigene Kosten den
Regenwasserkanal unter der Bugstral3e nach Westen zu verlegen und dann als offenen Graben
in naturnaher Gestaltung westlich des Baugebiets auRerhalb des Plangebiets nach Norden zu
fuhren. Die dauerhafte Pflege Ubernimmt die Stadtentwéasserung, die diesem Vorgehen ebenso
wie der Fachbereich Umwelt und Stadtgriin zugestimmt hat. Die Gesamtbreite der neuen Gra-
benparzelle mit Graben, Béschung, Pflegeweg und Pflanzstreifen betrégt ca. 17 m. Ein ca. 5 m
breiter Teilbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1629 und wird als
Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Weil sich die Restflache im Auf3enbereich nach §
35 BauGB befindet, ist sie planungsrechtlich zuldssig und muss nicht in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen werden.

Voraussetzung fur dieses Vorgehen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal} 88 9, 10 Was-
serhaushaltsgesetz. Da die Untere Wasserbehorde gegen die bisherige Vorplanung fir die
Grabenverlegung und naturnahe Gestaltung des neuen offenen Grabenstlicks keine grundsatz-
lichen Bedenken hat, ist eine Bebauung in dieser Hinsicht grundsatzlich moglich.

4. Infrastruktur

Durch diese Planung wird wegen der geringen Zahl an neuen Wohneinheiten kein Mehrbedarf
an Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstétten, Spielplatze und Schulen ausgel6st. Das
Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Grundschule Kurt-Schumacher-Schule. Die am néachsten
gelegene Kindertagesstatte befindet sich in ca. 100 m Entfernung in der Oisseler Straf3e 40.

Spielplatze / Bolzplatze

Im Umfeld des geplanten Wohngebietes befinden sich vier Spielplatze, die in 150m bis 500m
Entfernung liegen und fuB3laufig gut erreichbar sind. Aufgrund der geringen Anzahl an zusatzli-
chen Wohneinheiten entstehen durch diese Planung keine zusatzlichen Bedarfe an Spielmdg-
lichkeiten. Diese kdnnen vom Bestand gedeckt werden.

5. Umweltvertréaglichkeit

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchgefiihrt und ein Umwelt-
bericht nicht erstellt. Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist nicht erforderlich. Trotzdem
wird in den folgenden Abschnitten der Begriindung gepruft, welche erkennbaren Auswirkungen
auf die Umwelt die Anderung des Bebauungsplanes mit sich bringt.

Die in dieser Begriindung erwahnten und bereits vorliegenden Gutachten wurden geprift. Die
Landeshauptstadt Hannover schlief3t sich den Ergebnissen der Gutachten an. Diese kénnen in
den Geschaftsrdumen der Landeshauptstadt Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwick-
lung eingesehen werden.

5.1 Grinstruktur und Naturschutz

Im Plangebiet sind 2013 die vorhandenen Vidgel, Amphibien, Reptilien und Biotoptypen durch
den Fachgutachter Dr. Eckhard Denker erfasst worden. In seiner Untersuchung kommt der
Gutachter zu dem Schluss, dass die Ruderalflachen und offenen Wasserflachen westlich des
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geplanten Baugebietes mehreren Brutvogel- und Amphibienarten als Lebensraum dienen. Die-
se Bereiche befinden sich nach der Verkleinerung des Plangebiets nun aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes und sind demnach nicht betroffen. Innerhalb des ver-
bleibenden Plangebietes konnten keine schiitzenswerten Arten ermittelt werden. Die Flachen
der abgebrannten Tennishalle werden in der Untersuchung dem Biotoptyp ,vollstandig versie-
gelte Flache* zugeordnet und die geplante 6ffentliche Verkehrsflache ist bereits heute eine aus-
gebaute StralRenflache mit artenarmem Scherrasen. Aufgrund fehlender Bestande wird eine
Baumbilanz nicht explizit dargestellt.

Getrennt durch die Bahnlinie im Norden und in rund 150 m Entfernung in westlicher Richtung
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Breite Wiese — Nasse Wiese“. Aufgrund der Entfer-
nung, durch die Zasur der Bahnlinie und wegen der geringen Grol3e des Baugebietes mit weni-
ger als 30 Wohneinheiten sind die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsschutz-
schutzgebiet als gering einzustufen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Naturschutzrechtliche Ausweisungen sind fir das Plangebiet nicht erfolgt. Besonders geschiitz-
te Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und 8§ 24 Nds. Ausfihrungsgesetz
zum BNatSchG (NAGBNatSchG) sind nicht vorhanden. Nordlich der Bahnlinie und ungeféhr
150m westlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Breite Wiese - Nasse
Wiese®. Durch das Wohnen gehen von dem Grundstiick keine stdrenden Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet aus.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erkennen, die Auswirkungen auf die
einzelnen zu betrachtenden Schutzgiter haben kdnnten oder die die Eignung der Flache fur
den vorgesehenen Nutzungszweck in Frage stellen wirden. Die Flachen mit Vorkommen
schutzenswerter Pflanzen und Tiere im Westen liegen auf3erhalb des nun verkleinerten Plange-
bietes und werden von diesem Verfahren nicht mehr berihrt.

Die vorhandene Béschung zwischen der Fahrbahn der Bahnunterfilhrung und der Bugstral3e ist
als KompensationsmafRnahme fiir den Bebauungsplan Nr. 793, 3. Anderung "SiuiReroder Stra-
3e" entstanden. Die zuvor versiegelte Parkplatzflache ist in diesem Zusammenhang entsiegelt
und mit der Pflanzung von 10 Einzelbaumen 6kologisch aufgewertet worden. Diese Kompensa-
tionsmalRRnahme liegt nun als StralRenbegleitgriin in der 6ffentlichen Verkehrsflache.

5.2 Immissionsschutz

Larm

Das Plangebiet ist insbesondere durch Larm der angrenzenden Bahnlinie vorbelastet. Die vor-
handene Larmschutzwand reicht nicht aus, um das Plangebiet ausreichend zu schitzen. Es
ergeben sich tagsiber und nachts Gerauschbelastungen von ber 70 dB(A). Vor diesem Hin-
tergrund werden im gesamten Plangebiet passive SchallschutzmalBhehmen festgesetzt, um in
den Gebauden gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen.

In den AuRenwohnbereichen sind tagstber aber die Pegel noch so hoch, dass die Larmschutz-
wand an der Bahnlinie mit einer Hohe von 3 m um 70 m verlangert werden muss. Da die Wir-
kung einer Larmschutzwand direkt an der Schallquelle am besten ist, sollte eine derartige Wand
moglichst nahe an den Gleisen angeordnet werden. Je weiter entfernt sie von der Schallquelle
errichtet wird, desto héher muss die Wand wegen der Schallstreuung werden. Wenn nun die
Schallschutzwand beispielsweise innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
aktive SchallschutzmafRnahme festgesetzt werden sollte, misste sie wegen der Entfernung zur
Schallquelle mindestens sechs Meter hoch werden, um die zuldssige zweigeschossige Bebau-
ung schitzen zu kdnnen. Dadurch entstinden jedoch andere Probleme. Neben den uner-
winschten stadtebaulichen Folgen einer Wand von diesen Ausmal3en, misste die geplante
Wohnbebauung nach Siden zuriickricken, um den bauordnungsrechtlich geforderten Ab-
standsvorschriften zu gentigen. AuRerdem musste eine Schallschutzwand innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes langer als die geplanten 70 m sein, weil sie nicht direkt
an die bestehende Wand anschlie3en wirde und die Schallausbreitung in der Liicke zwischen
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beiden Wanden ebenfalls verhindert werden muisste. Die vorgenannten Aspekte fiihren wegen
stadtebaulichen und wirtschaftlichen Nachteilen zu dem Schluss, dass der Bau einer Schall-
schutzwand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zielfihrend ist.

In Verbindung mit der geplanten Baukdrperstellung gelingt es dadurch auf den Grundstiicken
einen durch Baukorper abgeschirmten, geschitzten AufRenwohnbereich zu schaffen, der ge-
sunden Wohnverhéltnissen entspricht. Lediglich fir die ndrdlichen Gebdude missen noch zu-
satzliche Vorkehrungen getroffen werden. Auch unter Berucksichtigung einer verlangerten
Larmschutzwand entlang der Bahnschiene werden hier die schalltechnischen Orientierungswer-
te der DIN 18005-1 uberschritten.

Exemplarisch wurde im Schallgutachten eine 2 m hohe Abschirmung (Bristung, Verglasung)
entlang der aufReren Terrassenkante der ndrdlichen Wohneinheiten der maf3geblich betroffenen
Gebaudezeile im Einflussbereich der Bahn beriicksichtigt. Es lassen sich unter Bericksichti-
gung einer Verglasung am Tag rechnerisch Auf3enlarmpegel zwischen 55 und 60 dB(A) in Hohe
einer sitzenden Person (entspricht in etwa 1,3 m) auf den Terrassen der nordlichen Gebaude-
zeile erreichen. Auf diese Weise kdnnen hier AuRenwohnbereiche geschaffen werden, die den
Immissionsrichtwerten fur allgemeine Wohngebiete entsprechen, bzw. innerhalb des Toleranz-
bereichs von + 5 dB(A) liegen. Der dauerhafte Aufenthalt von Personen im Beurteilungszeitraum
Tag ist hier uneingeschrankt maoglich.

Nach § 2 der textlichen Festsetzungen ist die Bebauung des westlichen allgemeinen Wohnge-
bietes mit Wohngebauden unzulassig, bis die Verlangerung der Larmschutzwand entlang der
Sudseite der Bahnlinie realisiert und dauerhaft gesichert ist.

Dem Investor ist bekannt, dass die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke
Voraussetzung fur die geplante Bebauung ist und er alle damit verbundenen Kosten tberneh-
men muss. Dem Investor ist weiterhin bekannt, dass fur die Errichtung der Larmschutzwand
eine Plangenehmigung des Eisenbahn-Bundesamtes erforderlich ist und vertragliche Regelun-
gen fur die Herstellung und Unterhaltung der La&rmschutzwand erforderlich sind. Auf3erdem stellt
der Investor die Stadt im Zusammenhang mit der Larmschutzwand von jeglichen Kostenerstat-
tungs- und sonstigen Rechtsanspriichen frei. Naheres regelt der ErschlieBungsvertrag.

5.3 Boden
Die Naturndhe der Bdden im Plangebiet ist nach der Bodenkundlichen Stadtkarte Hannover
1:25.000 als gering bis sehr gering einzustufen.

Nach der Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover befindet sich im Plangebiet Tonmer-
gelstein mir einer Machtigkeit von tber 2 m. In der ingenieurgeologischen Karte des Nieder-
séchsischen Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie wird das Plangebiet mit maRig
murben Gesteinen (Mergelkalkstein) beschrieben. Der Baugrund weist eine gute Tragfahigkeit
auf. Durch die Tatsache, dass der obere Bereich des Baugrundes verwittert ist, ist von einer
schlechten Wasserdurchlassigkeit auszugehen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
wird in diesem Bereich, wie in den benachbarten Wohngebieten auch, nicht méglich sein.

In gréRerer Tiefenlage befindet sich Grundwasser in Kliften und Spalten (Grundwasserkarte
der Landeshauptstadt Hannover 1980)

Im Planbereich sind weder Altablagerungen noch Altlastenverdachtsflachen bekannt. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass als Belag fur Tennisplatze h&ufig Schwermetall-haltige Schla-
cken verwendet werden. Die Tennisplatzbeldge sind ebenso wie die noch vorhandenen Brand-
und Gebaudereste vollstandig zu entfernen.

Bei der Aufschittung des Gelandes ist sicherzustellen, dass das aufzubringende Material die
Anforderungen bezlglich gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfillt. Entsprechende
Nachweise sind vor dem Einbau zu erbringen.



5.4 Energetische Optimierung

Das Gebiet ist potenziell fiir den Bau von Passivhausern geeignet; mindestens sollte der Stan-
dard ,Niedrigenergiehaus Plus” eingehalten werden. Die Kompaktheit der Baukdrper unterstiitzt
dieses Ziel ebenso wie die Festsetzung von Flachdéachern, die fir den Einsatz von Solaranla-
gen — ggf. Uber Griindach — geeignet sein.

55 Gewasserschutz

Wegen der Bodenbeschaffenheit und des hoch anstehenden Grundwassers ist die Versicke-
rung von Niederschlagswasser nicht moglich. Das anfallende Niederschlagswasser soll Uber
einen vorhandenen Kanal in der BugstralRe abgeleitet werden.

5.6 Belastungen des Bodens mit Kampfmittelresten

Nach vorliegenden Informationen besteht Verdacht, dass das Plangebiet von Bombardierungen
betroffen sein konnte. Vor BaumalRnhahmen und Bodenbewegungen missen Sondierungen vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefihrt werden.

6. Kosten fur die Stadt

Fur die Landeshauptstadt Hannover entstehen keine Kosten.

Begrindung des Entwurfes aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
der Begriindung des Entwurfes am
zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung,
November 2015
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