Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.|0785/2015
In den Verwaltungsausschuss
In die Ratsversammlung Anzahl der Anlagen |3
An den Stadtbezirksrat Mitte (zur Kenntnis) 20 TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 1582 - Am Ma  rstall,
Beschluss uber Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Antrag,
1. die zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1582 vorgebrachten
Anregungen aus der Stellungnahme des BUND Hannover,
des Handelsverbandes Hannover, der Ustra sowie von
Birgerinnen und Burgern, die aus Datenschutzgriinden
in einer vertraulichen Informationsdrucksache genannt werden,
nicht zu beriicksichtigen,

2. den Bebauungsplan Nr. 1582 gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 10 Abs. 1 NKomVG als Satzung zu beschlie3en und der
Begriindung zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Gender-Aspekte wurden geprift. Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner
sind nicht erkennbar.

Kostentabelle

Durch den Verkauf der Baugrundstiicke ist mit entsprechenden Einnahmen zu rechnen.
Durch die geplante Bebauung entfallen jedoch die bisher auf diesen Flachen generierten
Einnahmen aus 6ffentlich bewirtschafteten Stellplatzen (65 Stellplatze fur Dauerparker und
90 Stellplatze des offentlichen Parkplatzes).

Fur den geplanten Platzumbau und die geédnderte Verkehrsfilhrung der Schmiedestrale,
bedingt durch das Projekt 10/17 (D-Linie), sind Investitionsmittel erforderlich. Dies ist jedoch
nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Die ErschlieBung der beiden
Baugrundstlicke ist auch unter Erhalt des Status Quo der Verkehrsfihrung gegeben. Zum
Umbau der Schmiedestralle und des Marstallplatzes werden zu gegebener Zeit separate
Drucksachen erstellt und den politischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt.
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Begriindung des Antrages

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1582 hat vom 12. Februar bis zum 11. Méarz 2015
offentlich ausgelegen. Wahrend dieser Zeit sind Stellungnahmen vom BUND, vom
Handelsverband Hannover, von der Ustra und von der Polizei Hannover zum
Bebauungsplanentwurf bei der Verwaltung eingegangen. Die Stellungnahme der Polizei
Hannover beinhaltet Hinweise und Anregungen zur Kriminalpravention. Diese Hinweise und
Anregungen wurden an die Erwerber der beiden Baugrundstiicke weitergegeben (s. auch
Stellungnahme der Verwaltung unter "Bebauung"). Durch die Anregungen sind die
Gegenstande der Planung nicht beruhrt.

Bereits zuvor sind Stellungnahmen von mehreren Birgerinnen und Birgern der
Landeshauptstadt Hannover sowie von einer Einwohnerin und einem Einwohner aus einer
Regionsgemeinde zum Bebauungsplanentwurf in Form einer Unterschriftenliste bei der
Verwaltung eingegangen, die hiermit als Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung gewertet

werden.

Sichtachse von der Georgstralle
beeintrachtigen.

Thema Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Planung — Marstallplatz und Bebauung Marstallplatz

Bebauung (Unterschriftenliste): Erganzend zur geplanten Bebauung ist
des - Einspruch gegen den geplanten | eine funktionale und gestalterische
Marstalls/ Umbau des Marstall-Parkplatzes mit | Aufwertung des gesamten Platz-

Platz- nur noch einem Drittel der Parkpléatze | bereiches vorgesehen. In diesem
flache und weiteren Gebauden, die die | Zusammenhang wurde im Jahr 2013

ein freiraum- und verkehrsplanerischer
Wettbewerb durchgefuhrt, der neben
der Neugestaltung des Marstallplatzes
auch einen Umbau der Verkehrsflache
SchmiedestralRe vorsient (1. Preis:
Atelier LOIDL, Berlin). Es st
vorgesehen, diese Konzepte nach
Uberarbeitung und  Konkretisierung
voraussichtlich ab 2015/16 umzusetzen.
Hierzu sind gesonderte kommunalpo-

litische Beratungsverfahren notwendig.

Bebauung
Die Neubauten sind aus Sicht der

Landeshauptstadt Hannover stadte-

baulich sinnvoll und Ergebnis eines drei
Jahre wahrenden offentlichen
Planungs- und Diskussionsprozesses,
der auch medial begleitet wurde
(Hannover City 2020+). Die Ergebnisse
dieses Diskussionsprozesses wurden
im Innenstadtkonzept Hannover City
2020+ zusammengefasst, das in 2010
vom Rat der Stadt beschlossen wurde.
Stadtebauliches Ziel fur den Bereich
Am Marstall’ ist die Einfassung des
Platzes mit jeweils einem Solitarbau-

kérper an den Platzenden. Diese
beiden Kopfbauten begrenzen die
bisher zum angrenzenden Stadtraum
offene Platzflache neu, sodass ein




Weqgfall von Stellplatzen
(Unterschriftenliste):

- Einspruch gegen den geplanten
Umbau des Marstall-Parkplatzes mit
nur noch einem Drittel der Parkplatze
(s.0) ....

(Handelsverband Hannover):

- Nach wie vor halten wir den
Wegfall von 150 Stellplatzen, die laut
B-Plan Begrindungstext sehr gut
ausgelastet sind, far (beraus
unbefriedigend. Aus Sicht des

neuer  Stadtraum entsteht, der
mittelfristig  seiner  Funktion als
Stadtplatz durch eine funktionale und
gestalterische  Uberplanung  besser
gerecht werden soll.

Die Vor-Ort-Situation erfordert eine
urbane und kompakte Bebauung, die
dem Wohnen und Arbeiten in der
Altstadt gerecht wird. Durch das Fassen

des StraRenraumes und des
Marstallplatzes entsteht eine
verbesserte Orientierung in diesem

Bereich. Mit dem geplanten westlichen
Baukorper wird zudem in Richtung
Leine die historische Stadtkante entlang

der StraBe ,Am  Hohen  Ufer
geschlossen.
Ziel ist eine nachhaltige

Stadtentwicklung, die Starkung des
Innenbereichs und die Reduzierung der
Neuinanspruchnahme von Freiflachen
im Aul3enbereich.

In 2014 wurde durch die Investoren fur
jedes Baufeld ein Hochbauwettbewerb
durchgefihrt. Die jeweiligen Preistrager
zeichnen sich durch eine hohe
architektonische Qualitat der Hoch-
bauentwirfe aus. Dies betrifft sowohl
die Fassadengestaltung als auch die
angebotenen Grundrissqualitaten der
einzelnen Gebaude. Die Investoren
werden Uber den Grundstlickskauf-
vertrag verpflichtet, die Entwlrfe der
ersten Preistrdger umzusetzen. Die
Wettbewerbsteilnehmer hatten mit der
Wettbewerbsauslobung die kriminalpra-
ventiven Hinweise der Polizeiinspektion
Mitte erhalten, in denen auf die
angesprochenen Probleme hinge-
wiesen wurde.

Weqgfall von Stellplatzen

Im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung, der Starkung des
Innenbereichs und der Reduzierung der
Neuinanspruchnahme von Freiflachen
im Aul3enbereich sowie der Umstruk-
turierung einer funktional und
gestalterisch defizitaren Platzflache wird
der Bebauung des Marstallplatzes ein
hoheres Gewicht beigemessen, als dem
kompletten Erhalt der Stellplatze.

Diese Innenstadtflachen sind mit der
heutigen Nutzung als Stellplatzanlage




Handelsverbands bedarf es einer

besonderen Betrachtung der
Erreichbarkeit der nordlichen Altstadt
und der unterschiedlichen

Anforderungen an den Parkraum auf
dem Marstall. So sollte ein mdglichst

groRer Teill der heutigen
Stellplatzanlage erhalten bleiben, um
sich verscharfende Konflikte

zwischen Anliegern und Kunden des
Marstalls und der Altstadt zu
vermeiden.

Wir verweisen auf unsere bisherigen
Stellungnahmen zum Planverfahren
vom 30.04.2013 und 19.12.2014 mit
demselben Wortlaut.

Geplante Nutzungen
(Unterschriftenliste):

- Einspruch gegen das Ballermann-
Open-Air-Party-Konzept mit weiterer
Milieu-Gastronomie unter Schlaf-
zimmerfenster auf dem Marstall.

untergenutzt. Einer Nachverdichtung far
Wohnen, Buros, Dienstleistungen und
gastronomische Nutzungen, den Zielen
des Innenstadtkonzeptes Hannover City
2020+ entsprechend, wird deshalb der
Vorrang eingeraumt. Zudem stehen in
den nahegelegenen Parkhausern
umfangreiche alternative Stellplatz-
angebote fir Anlieger und Citybesucher
zur Verflgung (s. Anlage 2 zur Druck-
sache, Begrindung, Abschnitt 2.6
Verkehr).

Freie Kapazitaiten an alternativen
(GUberdachte und bewachte) Dauerstell-
platzen und Stellplatzen far
Kurzzeitparken sind in vertretbarer
fuBlaufiger Entfernung (ca. 300 m) in
nahegelegenen 6ffentlichen Park-
hausern vorhanden (Lutzowstral3e,
Schmiedestral3e, Mehlstralle,
Andreaestral3e). Diese sind beleuchtet,
Uberdacht und bewacht und verfligen
Uber entsprechende Kapazitaten.

Die Nutzung des Marstalls als
Stellplatzflache wird trotz der
festgesetzten Bauflachen  weiterhin
gegeben sein.

Geplante Nutzungen

Eine gastronomische Nutzung fir den
westlichen Baukorper in der
besonderen Lagegunst ,Am Hohen
Ufer* in Richtung Leine ist aus
stadtischer Sicht durchaus sinnvoll und
wiinschenswert. Ein Uberangebot fiir
das hier angestrebte
Gastronomieangebot im Bereich
Marstall wird nicht gesehen. Diese
Nutzung wird im Hinblick auf die bereits
existierende und geplante Entwicklung
Am Hohen Ufer die Attraktivitat dieses
Bereichs weiter erhéhen und zu einer
Aufwertung fir den Gesamtbereich
Altstadt/Marstall fuhren. Daruber hinaus
ist im westlichen Baukdrper fur das
Erdgeschoss eine Einzelhandels-
nutzung in  Richtung Platzflache
denkbar, die sich gut an diesem
Standort einfligt und ein Angebot fir die
neuen sowie vorhandenen Bewohner
des Marstalls darstellt. Eine
gastronomische Nutzung ist ebenfalls
im Ostlichen Baukérper denkbar und




sinnvoll, da sich der Platz auch hier fir
gastronomische Zwecke eignet und das
vorhandene Angebot erganzt. Die
alleinige Nutzung als Parkplatz wird
dem Standort nicht gerecht, daher soll
unter Beibehaltung eines reduzierten

Stellplatzangebotes, die
Aufenthaltsqualitat auf dem Platz erhdht
werden. Insbesondere  auf  der

Platzflache zur Schmiedestral3e bietet
sich eine AuRengastronomie an.

Im festgesetzten Kerngebiet des
Bebauungsplans (dstliches Baufeld)
werden Vergnugungsstatten und
bordellartige Betriebe ausgeschlossen
(vgl. 82 der textlichen Festsetzungen).
Im allgemeinen Wohngebiet sind diese
Nutzungen allgemein nicht zulassig.
Zusatzlich wird im Kaufvertrag zwischen
den Investoren und der Stadt Hannover
geregelt, dass die Immobilie 10 Jahre
im Bestand zu halten ist. Somit werden
sowohl  privatrechtlich als  auch
offentlich rechtlich Regelungen
getroffen, die die Ausweitung des
Milieus verhindern.

Insbesondere der westliche Bereich des
Marstall ist ein zentraler und attraktiver
Standort fir Wohnnutzung mit direktem
Bezug zur Leine und optimaler OPNV-
Anbindung. Die Ergebnisse des
zwischenzeitlich durchgefiihrten
Hochbauwettbewerbes haben gezeigt,
dass auf dem Grundstick sehr wohl
attraktive ~ Wohnungsgrundrisse  mit
Balkonen angeboten werden kénnen.
Auch der fur das Ostgrundstiick
vorliegende Hochbauentwurf zeigt, dass
sehr wohl ansprechende
Wohnungsgrundrisse (zum Teil mit
Balkonen) mit ausreichender Belichtung
auf dem Grundstuck realisiert werden
konnen. Hier sind ab dem 3. OG
Wohnungen ausnahmsweise zulassig.
Das 1. und 2. OG st einer
Kerngebietsnutzung vorbehalten (vgl.
82 der textlichen Festsetzungen).

Die Aufwertung des Marstalls ergibt
sich aus der Bebauung und der
Gestaltung der o6ffentlichen Raume. Die
Neubauten und der Platzumbau, sowie
die Anderung der Verkehrsfiihrung
kénnen zu einem Strukturwandel im
Bereich Marstall beitragen.




Aus Sicht der Verwaltung koénnen
gerade die geplanten Neubauten am
Marstall zu einer Stabilisierung der
Gesamtsituation beitragen, da sie einen
deutlichen Kontrapunkt zum Steintor-
milieu bilden.

Verkehr (Unterschriftenliste) Die vorgebrachten Anregungen und
- Einspruch gegen die verdnderte | Hinweise zur einer maoglichen
Verkehrsfihrung mit TeilschlieBung | gednderten Verkehrsfiihrung im Bereich
der Schmiedestral3e; Hohes Ufer, Am Marstall, Schmiede-

strale und Scholvinstrale sind nicht
(Ustra): bebauungsplanrelevant. Sie beziehen
- In unseren Stellungnahmen haben | sich auf die aktuelle Diskussion zur
wir auf dem Umbau der | Planung des Projektes 10/17 (D-Linie),
Unternehmenszentrale und  die | diese ist nicht Bestandteil des
bestehende Zufahrt hingewiesen. | Bebauungsplanverfahrens.
Nach den aktuellen Unterlagen | Die Planung des Projektes 10/17 ist im
scheint eine ErschlieBung von Osten | Rahmen eines
her mdglich zu sein. Wir wirden eine | Planfeststellungsverfahrens mit  der
solche ErschlieBung begriiBen, um [ Offentlichkeit diskutiert worden. Der
die  Verkehre (Zufahrten Fa. | Planfeststellungsbeschluss wird
Machwitz und Ustra, sowie Zufahrt | voraussichtlich in 2015 erfolgen,
zur Tiefgarage) raumlich soweit zu | Planfeststellende Behorde ist die
trennen, wie es die Gegebenheiten | Region Hannover.
zulassen. Wir verweisen auf unsere | Mdgliche D-Linienbedingte Anderungen
bisherigen Stellungnahmen in| der Verkehrsfihrung sind  vom
diesem Verfahren, vom 26.04.2013 | geplanten Bebauungskonzept fiir den
und vom 19.11.2014 (mit demselben | westlichen/éstlichen Baukoérper jedoch
Wortlaut), die weiterhin Bestand | unabhdngig zu  betrachten. Die
haben. ErschlieBung der Baugrundstiicke ist
sowohl beim Status Quo als auch bei
der aktuellen Variante fur die
D-Linienplanung sichergestellit.
Sowohl die Regionsversammlung der
Region Hannover als auch der Rat der
Landeshauptstadt Hannover haben zum
aktuellen Planstand far die
D-Linienplanung entsprechende
Grundsatzbeschlisse gefasst.
Die Stellungnahme der Ustra wurde
bereits vollstéandig in der Begriindung
unter Punkt 2.2.2 Festsetzungen
westliches und 0Ostliches Baufeld -
Notwendige Einstellplatze - auf den
Seiten 11 und 12 der Begindung
abgehandelt.

Toiletten- (Unterschriftenliste): Die derzeitigen Toilettenanlagen -

anlagen - Einspruch gegen die Toilette | temporare Toilette und Pissoir zwischen

zwischen Scholvinstrafe und Mar-
stalltor

Scholvinstrae und Marstalltor sind
lediglich provisorische Zwischen-

nutzungen. Die Standortfindung einer
optimalen Flache far eine
Toilettenanlage erfolgt im Rahmen fir




die Planungen fur den Marstallplatz.

Umwelt-
schutz/
Baume

(BUND):

- In dem Plangebiet befinden sich
zahlreiche Baume, von denen
insgesamt 17 gefallt werden. Leider
geht aus den Planungsunterlagen
nicht hervor, um welche Baume es
sich handelt. Um die Auswirkungen
des B-Plans zu verdeutlichen,

sollten deshalb die Baumverluste in
einer Karte visualisiert und deren
naturschutzfachliche Bewertung mit
Angaben zum Alter, Stammumfang
und Biotopstrukturen (Baumhohlen
oder ahnliches) tabellarisch aufge-
fuhrt werden.

Sowohl die Karte als auch die
Bewertung der einzelnen Baume
sind als wesentliche Grundlage fir
die Entscheidungsfindung der
Begriindung zum Bebauungsplan-
entwurf beizuflgen. AuRerdem ist
darauf  hinzuweisen, dass die
Baume, die nicht geféllt werden
mussen, planungsrechtlich im
Bebauungsplan gesichert werden
sollten. Nur so kann langfristig
gewahrleistet werden, dass die
Baume nicht doch gefallt werden.

Auf dem Marstallplatz befanden sich 64
B&aume, die durch die Baumschutz-
satzung der Landeshauptstadt
Hannover vom 08.06.1995 geschitzt
waren. Im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens  wurden insgesamt 17
Baume 5 Baume auf  dem
Westgrundstick und 12 Baume auf
dem  Ostgrundstiick) geféllt. Die
Bestimmungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Hannover waren
anzuwenden.

Die Baume auf der Marstallplatzflache
zu erhalten war eine Vorgabe im
freiraum- und verkehrsplanerischen
Wettbewerb. Uber die Gestaltung der

Marstallplatz- und  Verkehrsflachen
sowie die Integration vorhandener
Baume wird in gesonderten

kommunalpolitischen Beratungs-
verfahren entschieden. Zum Schutz der
Baume sind daher Festsetzungen im
Bebauungsplanentwurf nicht
erforderlich. Die Karte zu den
Baumstandorten und deren
naturschutzfachliche Bewertung hat,
zusammen mit den anderen erstellten
Gutachten, bereits als Information fur
die Offentlichkeit ausgelegen. Die
Baumstandorte sind zudem sowohl im
Bereich der geplanten Bauflachen als
auch im Bereich der o6ffentlichen
Verkehrsflachen in der Kartengrundlage
des Bebauungsplanentwurfes
erkennbar. Dazu wurde die
erforderliche Fallung von 17 Baumen
auf dem geplanten Baugrundstiicken
(s.0.) in der Begrindung zum
Bebauungsplan beschrieben. Insofern
wird hier der Stellungnahme des BUND
zur Visualisierung der Baumverluste
formal nicht gefolgt. Zur Klarstellung
wurde die Visualisierung der
Baumverluste dennoch als Anlagen 1
und 2 zur Begrindung genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher den Anregungen nicht zu folgen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung des Entwurfes wurden aufgrund der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB sowie aufgrund der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB geprift. Die Begrindung wurde insgesamt
redaktionell Uberarbeitet und in den Abschnitten 2.4 Baudenkmale, 2.5 Archaologische
Funde, 2.7 Ver- und Entsorgung und 3.2 Naturschutz ergénzt und aktualisiert.




Im Bebauungsplanentwurf wurden die 88 1 und 2 der textlichen Festsetzungen zur Klarstellung
redaktionell gedndert.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgrin ist als Anlage
3 beigefigt.

Die Beschlusse sind notwendig, um das Bebauungsplanverfahren abzuschlieZen.
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