Anlage 3 zur Drucksache Nr.

Bebauungsplan Nr. 1582 ,Marstall”
Verfahren zur Beteiligung der Trager offentlicher B elange
Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsrau me und Naturschutz
im Fachbereich Umwelt und Stadtgriin

Planung

Zielsetzung ist die Schaffung neuer Wohnflachen im unmittelbaren Innenstadtbereich
im Ubergang zu der nordlichen Altstadt. Nicht hinreichend genutzte Verkehrsflachen
werden fir eine verbesserte Nahversorgung aufgegeben. Geplant sind zwei raumlich
voneinander getrennte Baugebiete an beiden Enden des Platzes. Auf dem westlichen
Baufeld sind IlI- bis V-geschossige Wohnungen mit Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistung u./0. Blronutzung im Erdgeschoss sowie der Ausbau einer Tiefgarage
vorgesehen; im 6stlichen Bereich Buronutzung u./o. Alten- und Studentenunterkinfte
mit Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung u./o. Blronutzung im Erdgeschoss.
Offentliche Verkehrsflachen, die neben der Tiefgarage ausreichend Parkmaglichkeiten
bieten, verbinden die beiden Baufelder.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemali § 13 a BauGB.

Bestandsaufnahme und Bewertung aus Sicht des Naturs chutzes

Der Geltungsbereich ist weitgehend bebaut und kann in der Bereiche untergliedert
werden: Dem 1) westlichen und 2) dstlichen Baufeld, die durch eine 3) 6ffentliche
Verkehrsflache verbunden sind.

Im Bereich des Marstalles wurden aufgrund notwendiger archaologischer
Untersuchungen im Vorfeld der geplanten Bebauung bereits Baume gefallt.
Urspringlich verteilten sich insgesamt 74 mittelalte Baume mit Stammumfang > 60 cm
grof3tenteils am Rand der Stellplatze, vereinzelt (ca. alle 5 m) in dafiir vorgesehenen
quadratischen bzw. runden Freiflachen (& ca. 1,5 m): Darunter 28 Hollandische Linden,
jeweils 12 Stieleichen und Baum-Hasel, 9 Kaiser-Linden, 6 Spitzahorn, jeweils 2 Birken-
Pappeln, Robinien und Sauleneichen und ein Gotterbaum.

Das geplante westliche Baufeld ist anndhernd vollstandig asphaltiert und somit
grol3flachig versiegelt.

Das dstliche Baufeld ist mit Ziegelsteinen gepflastert. Diese wurden auf3erst dicht
verlegt oder das Ritzenmaterial ist nahezu ausgewaschen, sodass die Pflasterritzen
vegetationslos sind.

Lebensraume artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht erkennbar und auf-
grund der eingeschréankten Biotopausstattung bedingt durch den stark urbanisierten
Charakter in grof3em Umfang nicht zu erwarten. Die vor Fallung durchgefiihrten
Untersuchungen zu Nistplatzen von Végeln oder Fledermaushabitaten fiihrten zu
keinen positiven Ergebnissen.




Hinsichtlich der Naturhaushaltsfaktoren Boden und Wasser ist das Plangebiet von
untergeordneter Bedeutung. Die Flachen sind zum grof3en Teil asphaltiert oder auf3erst
dicht gepflastert, sodass der Wasser- und Luftaustausch der Pedosphére bereits
erheblich eingeschrankt ist.

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild

Eine Realisierung der Planung fuhrt ( bzw. fihrte bereits) zu einem teilweisen Verlust
des Baumbestandes. Zudem wird das Ortsbild durch die Bebauung der Freiflache
zunehmend urbanisiert. Da die Flachen bereits vor Bauvorhaben zu ca. 60 % asphaltiert
und 35 % gepflastert sind, bleib nur ein geringfiigiger Anteil freier Flachen, auf denen
die Kreislaufe des Naturhaushaltes (Luft- und Wasserzyklus) ungestort bestehen.
Folglich ist durch die geplanten Baumalinahmen von keiner schwerwiegenden
Beeinflussung der abiotischen Kreislaufe auszugehen.

Eingriffsregelung

Der Umfang von AusgleichsmalRBhahmen beschrankt sich auf Ersatzpflanzungen nach
der Baumschutzsatzung, da ansonsten bereits alte Baurechte vorliegen.

Baumschutzsatzung

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung finden Anwendung. Entfallende Baume
sind gemal den Bestimmungen der Baumschutzsatzung zu ersetzen.
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