Landeshauptstadt Hannover

An den Stadtbezirksrat Nord (zur Kenntnis) 1. Entscheidung

An den Verwaltungsausschuss (zur Kenntnis) Nr.115-1475/2017 SA1
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ZuTOP|8.1.1.

Ostliche Nordstadt stirken
Sitzung des Stadtbezirksrates Nord am 28.08.2017
TOP 8.1.1.

Beschluss

Der Stadtbezirksrat mége beschlieRen:

Der Bezirksrat Nord empfiehlt dem Rat der Landeshauptstadt Hannover zu
beschliel3en:

Die Verwaltung wird beauftragt,

1. ein stadtebauliches Entwicklungskonzept fur den Bereich westlich des ehemaligen
Hauptguterbahnhofs zwischen Weidendamm / E-Damm und Kopernikusstrafl3e

| Gustav-Adolf-Straf3e kurzfristig vorzulegen,

2. auf Grundlage des abgestimmten Konzeptes anschliel’end Bauleitplanverfahren
durchzufiihren sowie

3. die Realisierung der Ziele des Konzeptes mit Hilfe anderer Mechanismen oder
Programme (z.B. Umlegungsverfahren, Stadtumbau West) begleitend zu unterstitzen.

Entscheidung
Zu1)

Die Ausarbeitung eines neuen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist aus Sicht der
Verwaltung zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich. Das vom Stadtbezirksrat Nord
benannte Gebiet war bis 2007 Teil des Sanierungsgebietes Nordstadt. In dessen
23-jahrigem Planungsprozess wurde der Grof3teil der Nordstadt mit rd. 65 Mio. Euro aus
Stadtebauférdermitteln erneuert, gleichzeitig wurde ein Vielfaches dieser Summe an
Privatinvestitionen in entsprechende SanierungsmalRlnahmen umgesetzt.

Das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe funktioniert heute gut in der 6stlichen
Nordstadt. Viele kleine Betriebe nutzen die Flachen in den gewerblichen Bereichen. In 2014,
mit Start der neuen Planungen am Hauptguterbahnhof, hat eine Umfrage des Fachbereichs
Wirtschaft ergeben, dass die meisten Betriebe aus diesem Bereich keinen Standortwechsel
anstreben, sondern ihren bestehenden Standort weiter sichern und verfestigen méchten.



Es gibt bis heute auch keine erkennbaren Leerstande in den gewerblich gepragten
Bereichen, so wie es insgesamt im angesprochenen Bereich keine nennenswerten
gréRReren Entwicklungsflachen (Freiflachen) mehr gibt. Der GroRteil der
Flachen/Grundstlicke wurde entsprechend den planungsrechtlichen Vorgaben aus den
Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung z.T. mit dem Einsatz von
Stadtebauférdermitteln entwickelt.

Alternativ ergadnzend neuen Wohnraum (lUber das sogenannte Betriebsleiterwohnen hinaus)
zu legitimieren, kénnte auf lange Sicht zu Nutzungskonflikten zwischen den bestehenden
Betrieben und méglichen neuen Wohnnutzungen flhren (Stichwort Larmbelastungen).
Zudem nehmen wir an, dass die gewerblichen Flachen durch neue Wohnungsbauprojekte
verdrangt werden kdnnten, was eine zusatzliche Konkurrenzsituation auf dem ohnehin
angespannten Gewerbeflachenmarkt schafft.

In der 6stlichen Nordstadt bestehen aus Sicht der Verwaltung ausreichende
Entwicklungspotentiale fir sich verandernde Anforderungen an die dort vorzufindende
Nutzungsmischung die Uber bestehende Baurechte ausgeschdpft werden kénnen und tber
die das derzeit ausgewogene und stadtebaulich erwlinschte Verhaltnis zwischen
gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung langfristig vertraglich gesichert ist.

Zur Prifung der Frage, ob diese Sicht zukunftsfahig ist und dem Wunsch der Anwohner und
Nutzer entspricht sieht die Verwaltung keinen kurzfristigen Handlungsbedarf.

Zu 2 und 3:

Wie bereits ausgefihrt, sieht die Verwaltung derzeit kein Planerfordernis im Bereich der
ostlichen Nordstadt. Es sind keine stadtebaulichen Defizite oder Missstande zu erkennen,
die die Aufstellung neuer Bauleitplanverfahren und den erneuten Einsatz von
Stadtebauférdermittel erfordern. Gleichwohl ist an dieser Stelle eine Erganzung zum
Durchfiihrungsplan (DV) 90 erforderlich. Die Flachen im Geltungsbereich dieses DV sind im
Wesentlichen gemaR des damaligen Plankonzeptes entwickelt worden. Eine Uberpriifung
des Rechtsstatus mehrerer alterer DV hat ergeben, dass diese Rechtsprobleme aufweisen
(u.a. durch handschriftliche Anderungen in den Originaldokumenten und/ oder Formfehlern
bei der Bekanntmachung und Anwendung rechtsgiltiger Bauordnungen) Soweit mdglich
wurden die Probleme behoben. Fir den D90 ist dieses jedoch nicht mdglich. Aktuell prft
die Verwaltung, wie mit diesem Problem umgegangen werden kann und wird hiertiber den
Bezirksrat informieren. Unabhangig davon sieht die Verwaltung die Zielvorstellungen des
D90 weiterhin als stadtebauliche Entwicklungsziele an.
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