Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 1467
mit ortlicher Bauvorschrift
- Am Listholze —
Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB
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Stadtteil List

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst
eine ca. 2 ha grol3e Flache, die
im Wesentlichen eine westliche
Teilflache des Grundstiicks Am
Listholze 82 sowie eine sudwest-
lich daran angrenzende, ca.

130 m?2 grol3e Teilflache der 6f-
fentlichen Verkehrsflache Am
Listholze umfasst. Der Bereich
wird begrenzt durch den von der
Stralle Am Listholze zum Mittel-
landkanal fihrenden Wirtschafts-,
Fuf3- und Radweg, den Mittel-
landkanal, die kuinftige Westgren-
ze des Grundstiicks Am Listholze
82 / Gertrud-Greising-Weg 18,
die Nordgrenzen der Grundstu-
cke ConstantinstrafRe 90 und Am
Listholze 78 sowie die Wendean-
lage des Gertrud-Greising-
Weges.
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Stadtteiles List. Der Stadtteil verfligt
grundsétzlich auf Grund seiner Zentralitdt, Nahe zu Naherholungsgebieten (insbesondere
Eilenriede, Mittellandkanal) und der dichten Infrastrukturausstattung Uber ginstige Lageei-
genschaften zum Wohnen und Arbeiten.

Der Planbereich umfasst eine ca. 2 ha grof3e Flache, die im Wesentlichen das Grundstiick
Am Listholze 82 umfasst. In seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich im Stiden zumeist
viergeschossige Blrogebaude mit den dazugehérigen Stellplatzen. In Anbetracht der natur-
raumlich reizvollen Lage am Mittellandkanal und der stadtteilbezogenen Entwicklungspoten-
tiale ist das derzeit als Autohandelsflache genutzte Grundstiick untergenutzt und stellt in
stadtgestalterisch - funktionaler Hinsicht insgesamt einen stadtebaulichen Missstand dar.

Die Stadt Hannover verfolgt seit Jahren das Ziel, Einwohnerinnen und Einwohner, besonders
junge Familien durch entsprechende Angebote im Stadtgebiet zu halten. So haben u. a. die
offensichtlich erfolgreichen Anstrengungen zur Erh6hung der Wohn- und Lebensqualitét da-
zu gefihrt, dass die Anzahl der in der Stadt lebenden Einwohnerinnen und Einwohner seit
einigen Jahren zugenommen hat. Auf Grund der sich weiter abzeichnenden Bevdlkerungs-
zunahme und Wohnungsmarktentwicklung ist nach heutigem Kenntnisstand fir das néachste
Jahrzehnt von einem Wohnungsneubaubedarf auszugehen. Besonders fir Wohnraum im
Stadatteil List existiert eine hohe Nachfrage. Daher soll der Wohnungsnheubaubedarf insbe-
sondere Uber eine Mobilisierung von untergenutzten bzw. brachliegenden Flachen im Rah-
men der Innenentwicklung gedeckt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll somit ein Beitrag zur Deckung des Bedarfs
nach zusatzlichem Wohnraum geleistet, ein stadtgestalterisch-funktionaler Missstand geheilt
und fur das Gelande eine geordnete stadtebaulichen Entwicklung herbeigefihrt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden allgemeine Wohngebiete (WA) gemaf

§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Danach soll das Gebiet vorwiegend dem
Wohnen dienen. Weiterhin sind damit jedoch auch z.B. die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig.

Geplant ist die Errichtung von ca. 100 Wohneinheiten in Geschossbauten und 50 Einheiten
als Reihenhausbebauung.

Fur die geplante Bauflache gibt es bisher keine planungsrechtlichen Regelungen. Die Zulas-
sigkeit von Vorhaben ergibt sich daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Danach wére die
Flache als Gewerbegebiet gemal 8§ 8 BauNVO einzustufen und das geplante Vorhaben
nicht zulassig. Zur Verwirklichung der nunmehr vorgesehenen Planungsziele ist daher die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich. Mit dem Bebauungsplan wer-
den die Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der geplanten Bauvorhaben gemaf 8§ 30

Abs. 1 BauGB geschaffen.

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Vertrag einschliel3lich
ErschlieBungsvertrag zwischen der Investorengruppe und der Landeshauptstadt Hannover
abgestimmt, der weitergehende Regelungen trifft (s. Abschnitt 4 Stadtebaulicher Vertrag /
ErschlieBungsvertrag).

Weiterhin wird parallel zum vorliegenden Bebauungsplan der sidlich angrenzende Bebau-
ungsplan geandert (Bebauungsplan Nr. 626, 1. Anderung). Dort waren bisher fiir die Flachen
zwischen dem vorliegenden Plangebiet und der Constantinstra3e Gewerbegebiete festge-
setzt. Dies lasst sich jedoch mit der geplanten benachbarten Wohnbebauung nicht vereinba-
ren. Da die tatsachliche Nutzung jedoch im Wesentlichen Biiros und Verwaltungsgebaude
umfasst, wird diese Nutzung auf der Basis eines entsprechenden schalltechnischen Gutach-
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tens (s. Abschnitt 3.1 LA&rmschutz) in Form eines Sondergebiets in der geplanten Bebau-
ungsplananderung festgesetzt. Damit wird eine Vertraglichkeit der geplanten und vorhande-
nen umgebenden Nutzungen sichergestellt.

Im Flachennutzungsplan sind der Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes sowie die
ostlich und sudlich gelegenen Flachen bis zur Constantinstrafl3e derzeit als gemischte Bau-
flache dargestellt. Nordlich des Planbereichs ist der Mittellandkanal als Wasserflache aus-
gewiesen. Parallel dazu verlauft ein schmaler Grundstlicksstreifen, der als allgemeine Griin-
flache dargestellt ist. Westlich verlauft die StralRe Am Listholze als Hauptverkehrsstraf3e. Der
Bebauungsplan ist damit zurzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes:
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Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf jedoch nicht beeintrachtigt werden und der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Da die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes im vorliegenden Fall nicht beein-
trachtigt wird, wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, den Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen. Entsprechend der zukinftigen Nutzung ist geplant, die
Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Plangebietes in Wohnbauflache
zu andern und somit entsprechend anzupassen.



Neue Darstellung des Flachennutzungsplanes:
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Der Bebauungsplan dient einer Mal3nahme der Innenentwicklung (Entwicklung eines Wohn-
standortes auf einer bisher gewerblich untergenutzten Flache zur Behebung eines stadte-
baulichen Missstandes).

Dieses Verfahren darf fur einen Bebauungsplan u.a. nur durchgefuhrt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird von insge-
samt 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2 und wenn aufgrund einer tUberschlagigen Priifung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu bericksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls). Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind hierbei zusammenzufas-
sen.

Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass der sudlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 626,
1. And. - Gertrud-Greising-Weg -, der in einem parallelen Beschlussverfahren durchgefiihrt
wird, mit anzurechnen ist. Fir die beiden Bebauungsplane ergibt sich insgesamt eine zulds-
sige Grundflache von ca. 50.000 m2. Die erforderliche allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
hat ergeben, dass die genannten Bebauungspléne voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen haben. Die anderen gesetzlichen Voraussetzungen nach § 13 a BauGB
liegen ebenfalls vor. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, wurden im Verfahren an der Vorpri-
fung des Einzelfalles beteiligt.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird daher von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht, von der
Angabe in der Bekanntgabe zur offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.



2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Wohnbauflacheninitiative

Die Landeshauptstadt Hannover hatte in den zurlickliegenden Jahren eine Einwohnerab-
wanderung in das Umland zu verzeichnen. Fir die stadtentwicklungspolitischen Ziele der
Landeshauptstadt ist insbesondere ein Wanderungsverlust in der Altersgruppe der 30- bis
49-jahrigen von besonderer Bedeutung. Diese Altersgruppe ist im Allgemeinen 6konomisch
besonders leistungsfahig sowie sozial und kulturell besonders aktiv, z.B. in Vereinen, Partei-
en, Kirchen und damit gesellschaftlich stabilisierend. Eine der Ursachen fir die Abwande-
rung lag in dem nicht ausreichenden Angebot an Baugrundstiicken, insbesondere auf dem
bedeutsamen Sektor des Einfamilienhausbaus.

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in der Sitzung vom 13.6.2013 das Wohnkon-
zept 2025 als Handlungsgrundlage fir die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Hannover
in den néchsten Jahren beschlossen (Drucksache Nr. 0840/2013). Es umfasst vier Aktions-
felder, die neben der Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes, einem kommunalen
Wohnungsbaufoérderprogramm und der Fortfiihrung des konstruktiven Dialogs mit der Woh-
nungswirtschaft iber MaRnahmen im Bestand und Uber Neuinvestitionen den Wohnungs-
neubau, insbesondere durch die Schaffung neuer Planungsrechte, zum Ziel haben. Dabei
spielen die demographischen Entwicklungen und die sich wandelnden Wohnanspriiche der
unterschiedlichen Nachfragegruppen eine wesentliche Rolle. Bereits heute sind deshalb auf
dem Wohnungsmarkt Anspannungstendenzen bei kleinen und auch bei groRen Wohnungen
erkennbar. Diese Marktsegmente verengen sich zunehmend, insbesondere in den preiswer-
ten Anteilen. Ohne eine deutliche Intensivierung des Wohnungsneubaus wird die erhdhte
Nachfrage zukunftig nicht befriedigt werden kdnnen.

Das Wohnkonzept 2025 ful3t auf den Erkenntnissen, die mit einem dazu von der Landes-
hauptstadt Hannover in Auftrag gegebenen Gutachten gewonnen wurden (GEWOS GmbH,
Hamburg, Marz 2013). Als Basisdaten dienten die Ergebnisse der aktuellen Bevolkerungs-
prognose (Region Hannover und Landeshauptstadt Hannover, Schriften zur Stadtentwick-
lung, Heft 112). Diese zeigen, dass die Einwohnerzahl Hannovers in den Jahren zwischen
2005 und 2012 um insgesamt ca. 12.000 Personen zugenommen hat, was u.a. auf die of-
fensichtlich erfolgreichen Anstrengungen zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat in der
Stadt zurtickzuftihren ist. Allein im Jahr 2012 erreichte der Zuwachs ca. 4.100 Personen.
Auch 2011 war der Zuwachs mit ca. 3.100 Personen schon deutlich Gberdurchschnittlich. Ein
Beitrag dazu wurde auch mit der Erweiterung des Wohnraumangebotes geleistet. Prognosti-
ziert wird eine weitere Bevolkerungszunahme um 2,3 % bis 2025 gegeniiber 2012.

Auch kinftig besteht daher der stadtpolitische Anspruch, neben der gemafl Wohnkonzept
weiterhin zu verfolgenden Wohnraumerhaltung, Einwohnerinnen und Einwohner, besonders
junge Familien, durch entsprechende Angebote im Stadtgebiet zu halten und fur Zuziehende
interessant zu bleiben. Wichtig ist in diesem Sinne auch das zusatzliche Angebot an Einfami-
lienhausgrundstiicken, dem Nachfrageinteresse entsprechend, rAumlich und in unterschied-
lichen Lagequalitaten im Stadtgebiet zu verteilen. Die Bereitstellung eines ausreichenden
und attraktiven Angebotes an Baugrundstiicken entspricht zudem der regionalplanerischen
Aufgabe der Landeshauptstadt Hannover als Oberzentrum mit der Schwerpunktaufgabe
Wohnen“.

Das angestrebte Planungsziel entspricht dem Kenntnisstand zur Bedarfslage fur zuséatzliche
Wohnbauflachen im nachsten Jahrzehnt. Im Stadtteil List sind bisher nur wenige Méglichkei-
ten fur eine demzufolge notwendige Entwicklung gegeben. Erfahrungsgemal’ werden aber in
erster Linie Baugrundsticke im raumlichen Umfeld des bisherigen Wohnstandortes nachge-
fragt. Ein Minderangebot férdert die Abwanderung in das anschlieBende Umland. Stadtebau-
liches Ziel ist es deshalb, mit zusatzlichen Angeboten einer derartigen, fir Hannover nachtei-
ligen Entwicklung entgegenzuwirken.
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Vorrangig im Sinne einer nachhaltigen, umweltgerechten Siedlungsentwicklung ist das Ziel
der Aktivierung von Potentialen im bereits besiedelten Raum zu verfolgen. Im Wesentlichen
handelt es sich dabei um Flachen, die durch Nutzungsumwandlung der Wohnnutzung zur
Verfugung gestellt werden kdnnen oder die als Arrondierungen bereits bestehender Wohn-
gebiete aufzufassen sind. Mit der geplanten Wohnbebauung auf der bisher untergenutzten
Flache wird u.a. dem Ziel aus § 1 Abs. 6 Nr. 4 des BauGB Rechnung getragen, wonach in
der Bauleitplanung auch die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile zu bertick-
sichtigen ist. Mit der Umnutzung im Siedlungsbestand wird dazu beigetragen, die zusétzliche
Inanspruchnahme unbebauter Flachen aul3erhalb des Siedlungsraumes abzumildern (Prin-
zip: Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung). Es kann ein zu den bestehenden Wohngebie-
ten in der List erganzendes Angebot an Baugrundstiicken an einem Standort geschaffen
werden, der sich vor allem durch seine attraktive und naturrdumlich reizvolle Lage am Mittel-
landkanal auszeichnet und ein stadtteilbezogenes Entwicklungspotential aufweist. In Anbe-
tracht der dringend erforderlichen Deckung des Wohnraumbedarfs ist diese Flache eine fiir
diese Nutzung noch verfugbare Verdichtungsreserve.

2.2 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in exponierter Lage unmittelbar am Mittellandkanal und bildet
durch die von Birobauten, dem Mittellandkanal und der Kanalbriicke gepragten Umgebung
eine Insellage.

Es wurde in den vergangenen Jahrzehnten als gewerbliche Flache durch Gebrauchtwagen-
handler mit Werkstattbetrieb genutzt. Diese untergenutzte Grundstickssituation fuhrt zu ei-
nem unattraktiven Erscheinungsbild des Standortes, welches der zentralen stadtischen La-
ge, dem Stadtbild und der Bedeutung fiir das Umfeld nicht gerecht wird.

Die Nutzungs- und Baukdrperstruktur im direkten Umfeld des Wettbewerbsgebietes ist ins-
gesamt heterogen ausgebildet. Entlang der Stral3e Am Listholze, die das Plangebiet im Wes-
ten begrenzt und den Stadtteil zentral in Nord-Stid-Richtung teilt, befinden sich Uberwiegend
gewerblich genutzte Gebiete. Die Bebauungsstrukturen bestehen hauptséachlich aus Lager-
hallen sowie aus mehrgeschossigen Verwaltungsgebauden. Auf der gegeniiberliegenden
Seite, westlich der StralRe Am Listholze, schliel3t eine grol¥flachige Kleingartensiedlung an.

Im Norden verlauft der Mittellandkanal. Seine begrinten Uferbereiche stellen ein Naherho-
lungsgebiet im Stadtteil dar. Als Verlangerung der Stral3e am Listholze Uberquert die Holz-
wiesenbriicke den Mittellandkanal. Im stdlichen Bereich der Holzwiesenbriicke verlauft ein
FuR3- und Radweg, der eine Verbindung vom erhohten StralRenniveau der Stral’e Am Listhol-
ze zum Uferbereich des Mittellandkanals herstellt.

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein 1V-geschossiger Gebaudekomplex (Werbeagen-
tur, Druckerei). Sudlich des Plangebietes schlief3t sich das Burogebaude Am Listholze 72 —
78 sowie das Grundstiick der VHV-Versicherung mit Parkplatzflache sowie V-geschossigem
Verwaltungsgebaude und Betriebskindergarten an. Dazwischen befindet sich die Wendean-
lage des Gertrud-Greising-Weges, die unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

2.3 Stadtebaulicher Wettbewerb

Zur Entwicklung von Planungsvorschlagen fir eine Wohnbebauung auf der beschriebenen
Flache wurde im Jahr 2012 ein stadtebaulicher Wettbewerb durch die Investorengesellschaft
ausgelobt. Ziel des Wetthewerbs war es, durch die teilnehmenden Biros ein stadtebauliches
Konzept entwickeln zu lassen, dessen Anordnung und Organisation optimal an die spezifi-
sche stadtraumliche Situation angepasst ist und dessen Ausformulierung auch der relativen
7



Insellage des Plangebietes als zukiinftiges Wohngebiet in einem gewerblich gepragten Um-
feld gerecht wird. Im Vordergrund stand dabei die Entwicklung eines Ensembles aus Ge-
schosswohnen und Reihenhaustypologien, das zur stadtebaulichen und architektonischen
Aufwertung der im Moment unbefriedigenden rdumlichen Situation beitrdgt und gleichzeitig
einen Ort mit Lebens- und Aufenthaltsqualitat mit Quartierscharakter zu entwickeln vermag.
Das fUr das Plangebiet und seine Umfeld vertragliche Mal? der Nutzung war ein wichtiges
Ziel dieses Verfahrens.

Im Rahmen einer stadtebaulich, architektonisch, funktional und wirtschaftlich ausgereiften
Entwurfslosung sollten im Wesentlichen Uberzeugende Konzepte gefunden werden, die eine
langfristige Bindung der zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner bzw. der Nutzerinnen
und Nutzer an das zu entwickelnde Quartier im Nordosten Hannovers unterstiitzen und den
Standort Hannover — List in seiner Attraktivitat weiter stéarken.

Die stadtebauliche Zielsetzung sah zudem insbesondere vor, die spezifischen Eigenschaften
des Areals optimal zu nutzen und in entsprechenden Planungen fir ein Gebdudeensemble
mit einer eigenstandigen ldentitat zu Uberfiihren. Es sollte ein stadtebauliches Konzept fir
eine Wohnsiedlung gefunden werden, das einem individuellen Leitbild folgt und sich dabei
angemessen in ihr rAumliches Umfeld einflgt.

Aufgrund der Insellage des Plangebietes im Stadtteil sollte ein identitatsstiftendes Quartier
entwickelt werden, dass erganzend zum Gebaudeensemble auch eine attraktive Gestaltung
der Frei- und AuRRenanlagen umfasst. Diese einheitliche Gestaltung sollte zur Quartiersbil-
dung sowie zur weiteren Qualifizierung des Standortes beitragen.

Es war weiterhin ein stadtebauliches Konzept zu entwickeln, das eine entwurfsabhangige
Anzahl an Wohngebauden fir unterschiedliche Zielgruppen entwickelt. Im Grundstiicksbe-
reich entlang des Mittellandkanals sollen Wohnungen im Geschosswohnungsbau realisiert,
im sudlichen Bereich des Plangebietes sollen Reihenhdauser bzw. Stadthauser und ggf. Dop-
pelhduser entwickelt werden. Bei der stadtebaulichen Gebaudeanordnung sollte sicherge-
stellt werden, dass Blickbezilige von den sudlich gelegenen Reihenh&ausern / Stadthausern in
Richtung Wasser mdglich sind. Insgesamt sollen ca. 150 Wohnungen realisiert werden.

In Abstimmung mit der Landeshauptstadt Hannover wurden von der Ausloberin des Wettbe-
werbs 11 Teilnehmer fur das Verfahren eingeladen. Alle 11 Architekturbiiros reichten ihre
Arbeiten fristgerecht ein.

Das Preisgericht bestand aus Vertretern der Landeshauptstadt Hannover (Politik und Ver-
waltung) sowie der Wohnungswirtschaft, aus Architekten, Stadtplanern und einer Land-
schaftsarchitektin.

Da die Entscheidung Uber den stadtebaulichen Entwurf die Grundlage fiir den Bebauungs-
plan sein sollte, standen bei der Bewertung der Entwtirfe folgende Aspekte im Vordergrund:

* die Durchlassigkeit und AuRenwirkung des Quartiers (Adressbildung),

» die Durabilitdt des Stadtebaus,

+ der Ubergang zum Wasser / der Umgang mit dem nérdlich angrenzenden Griinbereich,

« die Schaffung unterschiedlicher Haustypen im mittleren Preissegment und die Mdglich-
keit der Realteilbarkeit und

« die Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen sowie Kinderspielplatzen und
deren sinnvolle Anordnung im Quartier.

Das Preisgericht nahm daraufhin nach intensiver Auswertung vier Arbeiten in die engere
Wabhl (s. Anlage 1 bis 4 zur Begriindung). Nach einstimmiger Entscheidung wurden ein 1.



Preis, ein 2. Preis sowie ein 3. Preis vergeben. Die vierte Arbeit verblieb in der engeren
Wabhl, wurde jedoch nicht ausgezeichnet.

Der erste Preis wurde im Wesentlichen ausgewahlt wegen der konsequenten Orientierung
der Baukorper und Freiraume zum Kanal, des Ensembles plastisch gestalteter Punkthauser
zum Kanalufer und wegen der Anordnung der ost-west-orientierten Reihenhéuser zu Stra-
Renrdumen und Wohnhdfen mit hoher Spiel- und Aufenthaltsqualitédt. Demgegeniber erfllte
der 2. Preis nicht die bei der Auslobung angestrebte Anzahl und das Mischungsverhéltnis
zwischen Stadthausern und Geschosswohnungsbau (nur 14 Stadthduser zu 146 Geschoss-
wohnungen). Trotz hoher stadtebaulicher Qualitéat konnte der 3. Preistrager im Hinblick auf
die erreichte Aufenthaltsqualitéat der offentlichen Freirdume nicht Gberzeugen. Bei der in die
engere Wahl genommenen Wettbewerbsarbeit wurde die gesamte Siedlung durch Gebaude-
riegel, Einfriedigungen und Mauern tendenziell zu einer in sich geschlossenen Anlage (,Ga-
ted Community*) ausgebildet. Die starke Abgrenzung hat eine erschwerte Adressbildung und
ErschlielBung zur Folge. Eine abschnittsweise Realisierung und Realteilbarkeit ist durch die
durchgéngige Tiefgarage bei dieser Arbeit kaum maglich.

Das Preisgericht empfahl daraufhin der Ausloberin einstimmig die Verfasser der mit dem 1.

Preis ausgezeichneten Arbeit (Anlage 1 zur Begrindung) mit der Weiterbearbeitung zur Er-

stellung eines Funktionsplanes als Grundlage fir das anschlieende Bebauungsplanverfah-
ren zu beauftragen.

Das Konzept dieses Entwurfes wurde von der Jury wie folgt beurteilt:

.Die Verfasser nehmen das Baugrundstiick ,Am Listholze 82" als Insel wahr, die sie durch
eine eindeutige Orientierung der Baukorper und Freirdume zum Mittellandkanal hin in einen
attraktiven Wohnstandort verwandeln wollen. Diese Absicht pragt den Entwurf und fiihrt zu
einem Uberzeugenden Ergebnis: Es werden gleichwertige Wege zum Wasser angeboten, die
sich in richtiger Dosierung zu Nachbarschaftshéfen aufweiten. Die Kante am Wasser wird
Uber eingestellte Terrassen zu einem besonderen Erlebnisraum. Im Ergebnis entsteht ein
dezentral orientiertes Freiraumangebot mit Qualitat und Atmosphére.

Die Dramaturgie der Freirdume spiegelt sich in den verwendeten Gebaudetypologien und im
stadtebaulichen Maf3stab: Die Stral3e Am Listholze wird von Geschossbauten gesaumt, der
Kanal von einem Ensemble plastisch gestalteter Punkthduser, die Uber das gewahlte Materi-
al (helle Putzfassaden) einen einheitliche Gesamteindruck erzeugen und Uber die variations-
reiche Kubatur eine lebendige Vielfalt garantieren. Die konsequent ost-west-orientierten Rei-
henh&user im Inneren des Gebietes sind zu StralRenrdumen und Héfen orientiert. So entste-
hen fir die Bewohner hochwertige 6ffentliche Raume, in die sich die geforderten Spiel- und
Aufenthaltsméglichkeiten optimal integrieren lassen. Anerkannt wird zudem die Uberlegung
im Osten und Westen der Geb&dude Garten anzubieten — ein guter Ansatz, der noch etwas
konsequenter durchgehalten werden kénnte. Das vorgeschlagene Baumpaket als Abschir-
mung des Wohngebietes zur Privatstra3e und zum Parkplatz im Stden, wird die Bewohner
nicht vor Larmeintrag schiitzen — es erzeugt jedoch eine atmosphérische Qualitat.

Der Vorschlag fur die ErschlieBung des Gebietes fallt hinter der stadtraumlichen Qualitat
etwas zurtick: Die Zufahrt Gber den Gertrud-Greising-Weg wird sich erst langsam zum an-
gemessenen Entrée entwickeln. Als Alternative wird im Preisgericht eine Zufahrt von der
Stralde Am Listholze diskutiert. Die dezentral angebotenen Tiefgaragen stellen einen sinnvol-
len Beitrag dar; nicht aber die in den 6ffentlichen Raum gelegte Rampe. Die voll versenkten
Tiefgaragen ohne natirliche Beliiftung werden seitens der Ausloberinnen kritisch bewertet.
Die kompakt angebotenen Stellplatze fiir das Reihenhausgebiet sind in der vorgeschlagenen
Konsequenz nicht vorstellbar. Hier ware einer wohnungsnahen Verteilung der Vorzug zu
geben.



Das modular aufgebaute Konzept verspricht eine schrittweise Realisierung. Dabei ware al-
lerdings der Eingriff in das Leitungsrecht fur die Gasleitung im Nordwesten zu vermeiden.

Insgesamt bietet das Konzept einen Uberzeugenden Beitrag flir eine ambitionierte Bauauf-
gabe in einem heterogen vorgepragten Umfeld. Die erreichte stadtebauliche Dichte prasen-
tiert sich als Ergebnis einer richtigen Abwagung zwischen Geschossflache und Wohnat-
mosphére.”

Die Landeshauptstadt Hannover schlief3t sich diesem Votum des Preisgerichts an. Das im
Rahmen des ausgelobten Wettbewerbs fir diese Flache zu entwickelnde stadtebauliche
Konzept dient als Grundlage fur die Aufstellung eines Funktions- und Bebauungsplanes und
trifft damit verbindliche Festlegungen fiir die erforderlichen stadtebaulichen, landschaftspla-
nerischen und verkehrsstrukturellen Detailplanungen. Es ist planerisches Ziel der Landes-
hauptstadt Hannover, dieses Konzept, mit dem eine qualitatvolle und der Situation ange-
messene Losung gefunden wurde, umzusetzen.

2.4 Festsetzungen
2.4.1 Bauland

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plangebiet
allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Damit werden Wohnungsangebo-
te fur verschiedene Zielgruppen geschaffen und dem zunehmenden Bedarf nach innenstadt-
nahem, urbanem Wohnraum mit entsprechenden WohnungsgréRen kann Rechnung getra-
gen werden.

Geplant sind ca. 100 Wohneinheiten (WE) im Geschosswohnungsbau sowie ca. 50 WE als
Reihen- oder Stadthduser. Damit kann ein Wohnquartier entwickelt werden, welches die List
als attraktiven Wohnstandort nachhaltig starkt und das Wohnangebot der Landeshauptstadt
deutlich erganzt.

Mit dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind vorwiegend Wohnnutzungen zulassig.
Zulassig sind weiterhin das Wohnen erganzende, jedoch nicht beeintréachtigende Nutzungs-
arten. Hierzu gehdren die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe (z.B. Friseure, Backer, Fleischer,
Schneider) sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Hierdurch besteht die Mdglichkeit eine gewisse Infrastruktur zu schaffen, die nicht
nur die Versorgung des Gebietes mit Dienstleistungen, sondern zugleich auch ein Angebot
zur Gestaltung der Freizeit umfasst und damit auch ein Zusammenwachsen der Nachbar-
schaft fordert.

Eine Mischung von Wohnen und anderen vertraglichen Nutzungen fihrt zudem zu einer Be-
lebung des Quatrtiers, die im Einklang steht mit der Lage im Stadtteil.

Zur Vermeidung von Nachteilen fir das zukinftige Wohnquartier, insbesondere im Hinblick
auf Immissionen, die z. B. durch Verkehr verursacht werden, werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 1.
bis 5. BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die an den Planbereich angrenzenden Gewerbenutzungen sind nach den Ergebnissen eines
aktuellen Larmgutachtens hinsichtlich der Stérwirkung Betriebe, die in einem Mischgebiet
zulassig waren und damit eine Wohnvertréglichkeit gewahrleisten. Um jedoch auf der Basis
des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 626 mdgliche Nutzungskonflikte zwischen
10



der herannahenden Wohnbebauung und dem dort festgesetzten Gewerbegebiet zu vermei-
den, wird hier eine Bebauungsplananderung durchgefihrt, die sicherstellt, dass entspre-
chend dem derzeitigen Bestand (Biro und Verwaltungsnutzungen) keine Nutzungen maoglich
sind, die das geplante nérdliche Wohnen wesentlich stéren. Betroffen von dieser Bebau-
ungsplananderung sind die Grundstiicke Constantinstrae 90, Am Listholzen 72 — 78 (gera-
de), Gertrud-Greising-Weg 1 — 4 und 10. Hier wird im Wesentlichen auf die Bestandsnutzun-
gen abgestellt, die unkritisch fur eine benachbarte Wohnnutzung sind. Der Bebauungsplan
Nr. 626, 1. Anderung wird parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt,
so dass die geplanten Wohnnutzungen ndrdlich angrenzend uneingeschréankt méglich sind.

Die gemal baurechtlicher Vorschriften (8 47 NBauO) notwendigen Einstellplatze sind auf
den Baugrundstticken oder in deren Nahe auf einem anderen Grundstiick zu realisieren.
Die Wohnsiedlung Am Listholze verfugt Uber ein dezentrales Stellplatzkonzept. Fur die Ge-
schosswohnungsbauten im Norden und Westen des Grundstticks sind die Stellplatze in drei
einzelnen Garagengeschossen untergebracht. Die Stellplatze fur die Reihenh&user sind in
Gemeinschaftsanlagen entlang der sidlichen BasisstralRe angeordnet. Weitere erforderliche
Stellplatze werden auf den Grundstiicken untergebracht.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbindun-
gen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Malf3 der baulichen Nutzung

Auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers (ca. 50,5 m NN), das wahrend der Bau-
maflinahmen ein aufwandiges Baustellen-Wassermanagement erforderlich machen wirde
sowie aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen im Hinblick auf barrierefreie, ebene offent-
liche und private Flachen, Wege und Anbindungen an das Kanalufer ist beabsichtigt, das
vorhandene Gelédnde durch eine Bodenauffiillung insgesamt anzuheben. Die Gelandeauffil-
lung, bezogen auf die heutige Gelandeoberflache, kann entlang des Kanalufers eine Héhe
von max. 2,8 m, zu den westlichen, stidlichen und 6stlichen Plangrenzen ca. 0,8 m bis 1 m
betragen. Die Aufflllungshéhe wird begrenzt durch die festgesetzte maximal Héhenlage der
Stral3enverkehrsflache von 55 m . NN.

Der Mittellandkanal wird aus einem Ensemble aus vier Punkthdusern gesdumt. Die Héhe der
baulichen Anlagen (Oberkante) wird mit 17 m — 20 m tber der Anschlusshthe der nachstge-
legenen Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Dies entspricht einer Bebauung mit funf Vollge-
schossen. Die gleiche Hohe wird fur eine Bauflache entlang der StralRe Am Listholze festge-
setzt, die ebenfalls auf den Mittellandkanal zulduft und den Beginn des neuen Wohnquartiers
markiert. Im siddostlichen Bereich des Baukorpers ist die maximale Hohe der baulichen An-
lage auf 14,0 m Uber der Anschlusshéhe der nachstgelegenen StralRenverkehrsflache be-
grenzt, um auf die in diesem Bereich gegeniberliegende, heranriickende Reihenhauszeile
zu reagieren. Damit knnen Beeintrachtigungen, wie z.B. Schattenwurf auf die gegenuber-
liegenden Freibereiche der Grundstiicke vermieden werden. Die Bebauung bietet jedoch
zugleich einen Schutz der dstlich liegenden geplanten Reihenhausbebauung vor den Immis-
sionen der Stral3e Am Listholze. Fir die 0.g. Geb&aude kann fur technische Aufbauten (z.B.
Oberlichter fir Treppenhauser, Entrauchungen fiir Aufzuganlagen und Treppenhéduser) die
festgesetzt Hochstgrenze der baulichen Anlagen um bis zu 1,40 m HOhe Uberschritten wer-
den.

Die mogliche Gesamthohe der baulichen Anlagen orientiert sich auch unter Berticksichtigung
der geplanten Auffiillung des Plangebietes an dem Hdchstmal? der baulichen Anlagen fir die
sudlich gelegenen vorhandenen Verwaltungsgebaude.

Unterhalb dieser Gebéaude sind die oben beschriebenen Garagengeschosse geplant. Um die
Hallendecken dieser Garagengeschosse, insbesondere bei der Bebauung entlang des Ka-
nals als Freiflache, auch fur die Offentlichkeit, nutzen zu kénnen, wird hier festgesetzt, dass
die Hallendecken der Garagengeschosse Uber die Anschlusshéhe der nachstgelegenen
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Stralenverkehrsflache nicht hinausgehen dirfen. Das Garagengeschoss unterhalb des ge-
planten Baukdrpers entlang der StralRe Am Listholze ist fir eine derartige 6ffentliche Nutzung
nicht vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Hohenlage des Gelandes sowie des Grund-
wasserspiegels ist eine dem Stral3enniveau entsprechende maximale Hohe der Hallendecke
technische unverhaltnismaRig aufwendig. Die Hallendecke dieses Garagengeschosses darf
daher maximal 0,7 m Uber dem zuléassigen StralRenniveau liegen. Die festgesetzten Ein- und
Ausfahrten zu den Garagengeschossen werden so angeordnet, dass die Wohnqualitat des
Baugebietes mdglichst wenig beeintrachtigt wird.

Die in Nord-Sud-Richtung orientierten Reihenhauszeilen sind im sudlichen Teil des Bebau-
ungsplangebietes angeordnet. Mdgliche Blickbeziehungen erlauben auch hier eine eindeuti-
ge Ausrichtung zum Kanal. Entsprechend der geplanten Nutzung wird fiir diese Bebauung
ein Hochstmal fir die Oberkante der baulichen Anlage von 10,5 m, bezogen auf die An-
schlusshdhe der nachstgelegenen Stralienverkehrsflache, festgesetzt. Dies entspricht einer
Bebauung mit drei Vollgeschossen.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstiicks
bemisst, wird in den allgemeinen Wohngebieten mit 0,4 festgesetzt. Die GRZ liegt damit in-
nerhalb der in 8 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen fir die Bestimmung des Males
der baulichen Nutzung, die fir WA-Gebiete eine GRZ von maximal 0,4 vorsieht. Im nérdli-
chen und westlichen allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflache der festgesetzten Garagengeschosse bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden. Damit kann die Anzahl der notwendigen Stellplatze in den Garagen-
geschossen untergebracht werden. Die nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO maximal zuldssige GRZ
von 0,4 wird damit allerdings tberschritten.

Zur Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine GRZ
(Grundflachenzahl) und eine Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmafl? bzw. Mindest- und
Hochstmal? fest. Auf die Festsetzung einer GFZ (Geschol¥flachenzahl) kann geman

§ 16 Abs. 3 BauNVO verzichtet werden, da dies aufgrund der detailliert festgesetzten tber-
baubaren Flachen sowie der angegebenen Hohenfestlegungen nicht erforderlich ist.

Im Hinblick auf die festgesetzte Hohe und die zulassige Grundflache wird bewirkt, dass im
Bereich der Geschosswohnungsbauten im noérdlichen Teil entlang des Kanals sowie im west-
lichen Abschnitt entlang der Straf3e Am Listholze auch eine hohere Geschol3flache als nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO grundsatzlich festgesetzt werden darf, ermdéglicht wird. 8 17 Abs. 1
BauNVO lasst als Obergrenze eine GFZ von 1,2 zu. Mit den festgesetzten Gebaudehdhen
von 17,0 — 20,0 m kann eine mindestens V-geschossige Bebauung errichtet werden.
Dadurch wird eine GFZ von ca. 2,0 erreicht.

Die in 8 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen kdnnen aus stadtebauliche Griinden
uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch
Mafnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Folgende Aspekte sind hier wesentlich:

1. Esist stadtebauliches Ziel der Landeshauptstadt Hannover entlang der Stral3e Am List-
holze sowie am Mittellandkanal einen verdichteten Wohnstandort zu schaffen. Der
Standort soll urban entwickelt werden und eine dauerhafte Attraktivitat erhalten.

Der Mittellandkanal wird von einem Ensemble aus vier V-geschossigen Punkthausern
gesaumt. Entlang der Stral3e Am Listholze markiert eine straRenbegleitende, V-
geschossige auf den Mittellandkanal zulaufende Zeile den Beginn des neuen Wohnquar-
tiers. Die Verwendung sich wiederholender Gestaltungselemente bewirkt einen einheitli-
chen Gesamteindruck bei gleichzeitig variationsreichen und lebendig gestalteten Ge-
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baudekubaturen. Durch eine eindeutige Orientierung der Baukoérper und Freiraume zum
Wasser wird der Ort in einen attraktiven Wohnstandort verwandelt.

2. Ein Anschluss an den offentlichen Nahverkehr ist Uber die Stadtbahn in der Podbiels-
kistral3e sowie einen Busverbindung in der Stral3e Am Listholze gegeben. Die Einrich-
tung einer zusatzlichen Bushaltestelle im unmittelbaren Einzugsbereich des neuen
Wohnquatrtiers wird angestrebt.

3. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Uberschreitung nicht beein-
trachtigt, da Besonnung und Bellftung u.a. durch die innerhalb des Planbereiches ge-
planten Freiflachen (Quartiershofe / Quartiersplatze) sowie durch die aufgeweiteten Fla-
chen des Mittellandkanals einschlieR3lich seiner Uferbereiche sowie die Verkehrsflachen,
insbesondere der Stral3e Am Listholze, sichergestellt sind. FreirAume, wie die in der N&-
he gelegenen Kleingarten- und Sportflachen tragen ebenfalls zu einer ausreichenden
Frischluftversorgung bei, so dass hier ein entsprechender Ausgleich besteht.

4. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten (s. Abschnitt 3. Um-
weltvertraglichkeit).

Die festgesetzten Baufelder sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Baugren-
zen bestimmt. Die tGberbaubaren Flachen orientieren sich an dem zugrunde liegenden stad-
tebaulichen Entwurf, belassen jedoch ausreichend Spielraum fir die konkrete, bauliche Um-
setzung der Konzeption.

Fur die geplanten Reihenhauser im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes wird die ge-
schlossene Bauweise festgesetzt, so dass die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand er-
richtet werden konnen. Fur die Bebauung entlang der Stral3e Am Listholze wird ebenfalls die
geschlossene Bauweise festgesetzt. Entsprechend der stidlich gelegenen vorhandenen Be-
bauung soll hier mit einer eindeutigen Kante zur StraRe der Beginn des neuen Wohnquar-
tiers markiert werden. Ferner tragt die geschlossene Bebauung auch zum Immissionsschutz
fur die dahinter liegende geplante Reihenhausbebauung bei. Fir die nordlich gelegene Be-
bauung am Kanal ist die Festsetzung einer Bauweise nicht erforderlich, da hier die geplante
Bebauung durch die festgesetzten Baugrenzen und tberbaubaren Flachen ausreichend be-
stimmt sind.

Zur Sicherung des besonderen Freiflachenkonzeptes des zugrunde liegenden stadtebauli-
chen Entwurfs, insbesondere im Hinblick auf die Anlage der Quartiersplatze im Bereich des
geplanten Geschosswohnungsbaus im nérdlichen und westlichen allgemeinen Wohngebiet
werden auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen geman

§ 14BauN VO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig
waren, ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur die Zufahrten zu den Grundstiicken, Kleinkinder-
spielplatze, Fahrradstellplatze, notwendige Flachen fir die Feuerwehr und / oder den Ret-
tungsdienst sowie Einrichtungen, die zur Ausstattung der Quartiersplatze erforderlich sind.

Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

Ziel der Gestaltungsvorschrift ist es, die Qualitat des Entwurfes sowie das besondere stadte-
bauliche Konzept zu unterstiitzen und die tatséachliche Umsetzung zu sichern. Die getroffe-
nen Gestaltungsvorschriften sind auf die Ausgestaltung der Dacher ausgerichtet. Entspre-
chend der umgebenden Bebauung, die gepréagt ist von groRen Flachdachflachen, sind ledig-
lich Flachdacher mit einer Dachneigung von weniger als 20° zulassig. Die Qualitat des neuen
Wohnquartiers soll weiterhin durch die Einbeziehung von Griinelementen verstarkt werden.
Hierzu gehort auch die Begriinung der Dachflachen. Die niedrigeren Reihenhausdécher sind
von der Umgebung her von oben einsehbar. Die Dachflachen der Gebaude sowie die nicht
Uberbauten Hallendecken der Geragengeschosse mit Ausnahme der Zugange sind daher
dauerhaft zu begriinen. Die Begriinung dieser Dacher zeigt gerade im verdichteten Stadtge-
biet u.a. einen positiven Einfluss im Hinblick auf die klimatischen Auswirkungen und bildet
insgesamt einen durchaus wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Umwelt sowie des Wohn-
und Arbeitsumfeldes des Menschen.
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Mogliche Nachteile, wie z.B. erhéhte technische Anforderungen und damit u.U. auch héhere
Kosten werden demgegeniber in der Abwéagung zurtickgestellt.

Weiterhin soll der Abstand der technischen Aufbauten auf den baulichen Anlagen mindes-
tens 2,50 m vom Dachrand betragen. Damit sind diese von den Verkehrs- und Freiflachen
aus nicht wahrnehmbar und flhren nicht zu einer Beeintrachtigung des Stadtbildes.

2.4.2 Verkehr

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar dstlich der Strale Am Listholze, einer der Haupt-
verkehrsstral3en des Stadtteils. Hiertiber sind sowohl die Innenstadt als auch die Schnellwe-
ge und das FernstralRennetz (Bundesautobahnen A2 und A7) gut zu erreichen. Die unmittel-
bare ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine neue Anbindung an die StralRe Am
Listholze, tber die auch das dstlich des Plangebietes gelegene Grundstiick Gertrud-
Greising-Weg 18 / Am Listholze 82 (Buro- und Druckereigebaude) erschlossen wird. Dieses
war bisher Uber eine private ErschlieBung direkt an den Gertrud-Greising-Weg angebunden.
Die Verkehrsstarken lassen einen vorfahrtgeregelten Knotenpunkt zu. Eine leistungsfahige
verkehrliche Anbindung der Betriebe im Bereich Gertrud-Greising-Weg 18 / Am Listholze 82
ist weiterhin sichergestellt.

Um die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitéat des Knotenpunktes Am Listholze / Anbin-
dung Wohngebiet zu ermitteln, wurde eine verkehrstechnische Untersuchung in Auftrag ge-
geben [1] (s. Abschnitt 5 Fachgutachten). Darin heif3t es u.a.:

- ,Die Anbindung der geplanten Wohnbebauung sowie des vorhandenen Druckerei- und
Burokomplexes weist als vorfahrtsgeregelter Knotenpunkt ohne Linksabbiegestreifen
insgesamt eine gute Verkehrsqualitat der Stufe QSV=B (Qualitatsstufe des Verkehrsab-
laufs = Die Anwesenheit anderer Verkehrsteilnehmer macht sich bemerkbar, bewirkt
aber eine nur geringe Beeintrachtigung des Einzelnen. Der Verkehrsfluss ist nahezu
frei). Die Hauptstrome entlang der Straf3e Am Listholze verlaufen dabei mit einer sehr
guten Verkehrsqualitat der Stufe QSV=A (Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs = Die Ver-
kehrsteilnehmer werden auf3erst selten von anderen beeinflusst. Sie besitzen die ge-
winschte Bewegungsfreiheit in dem Umfang, wie sie auf der Verkehrsanlage zugelas-
sen ist. Der Verkehrsfluss ist frei.).

« Die mittlere Wartezeit der Linksabbieger vom Planungsraum auf die Straf3e Am Listholze
betragt hier ca. 19 Sekunden. [...] Der Verkehrsfluss ist nahezu frei. Eine Linksabbiege-
hilfe bzw. ein Linksabbiegestreifen sind aus Griinden der Leistungsfahigkeit somit nicht
erforderlich.”

Diese Einschatzung ist im Gutachten nachvollziehbar dargelegt und wird von der Landes-
hauptstadt Hannover geteilt. Das Plangebiet ist damit fir den motorisierten Individualverkehr
sehr gut angebunden.

Von der in Ost-Westrichtung verlaufenden Basisstral3e aus ist eine, Nord-Siid ausgerichtete,
kammartige ErschlieRungsstruktur mit Orientierung zum Kanal vorgesehen. Aufgrund des
hoch anstehenden Grundwassers soll die Méglichkeit eréffnet werden, das komplette Gelan-
de aufzuschutten, damit die geplanten Tiefgaragen bzw. Garagengeschosse oberhalb des
Grundwasserspiegels errichtet werden kénnen. Fir die Verkehrsflachen wird daher eine ma-
ximale Hohenlage von 55 m . NN festgesetzt. Die geplanten Gebaudehdhen beziehen sich
jeweils auf die nachstgelegene Verkehrsflache.

Im nérdlichen Bereich flhrt ein breit gefasstes Gehrecht fur die Allgemeinheit zwischen den
geplanten Baukorpern Uber einen Quartiersplatz zum Kanal, so dass die Offentlichkeit hier
einen Zugang zum Kanal findet. Ein weiteres Gehrecht fiir die Allgemeinheit befindet sich am
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nordéstlichen Rand des Planbereiches. Hier soll eine barrierefreie Rampe das Wohngebiet
mit dem Kanal verbinden.

Die Herstellung der StraRenverkehrsflachen wurde an den Investor als Erschlie3ungstrager
Ubertragen. Einzelheiten hierzu regelt der ErschlieBungsvertrag.

Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist Gber das Stadtbahn- sowie Busnetz zu erreichen. Die nachste Stadtbahn-
haltestelle befindet sich in ca. 1 km Entfernung in der Podbielskistral3e an der Station ,Vier
Grenzen* (Linien 3, 7 und 9). Die nachstgelegenen Bushaltestellen ,Gertrud-Greising-Weg"
(Linie 133) bzw. ,Constantinstrafe” (Linien 122 und 133) befinden sich in einer Entfernung
von ca. 390 m bzw. 480 m.

Auf Grund der Ful3wegléangen zu diesen Bushaltestellen wird die Anlage einer naher gelege-
nen Haltestelle geprift. An der Straf3e Am Listholze siidwestlich des Plangebietes wére eine
zusatzliche Haltestelle aus nahverkehrsplanerischer Sicht sinnvoll sowie verkehrsplanerisch
und baulich méglich. Dadurch wiirde sich die Wegstrecke zur ndchsten Haltestelle auf ma-
ximal 250 m verkirzen. Die Anlage dieser zusatzlichen Bushaltestelle ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanerfahrens, sondern wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens
verfolgt.

FuR3- und Radwegeverbindungen

Die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes bzw. die Erreichbarkeit des Areals fir Fahrrad-
fahrer ist entlang der Hauptverkehrsachsen gewahrleistet. Westlich des Plangebietes verlauft
ein FulR- und Radweg, der zum Mittellandkanal fiihrt und dort in den nérdlich des Plangebie-
tes verlaufenden uferbegleitender Ful3- und Radweg mindet, der zum Naherholungsgebiet
Mittellandkanal zahlt.

2.4.3 Ver- und Entsorgung
Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung ist technisch grundsatzlich méglich.

Die Leitungen, Kanale sowie Hydranten kdnnen im Wesentlichen in den offentlichen Ver-
kehrsflachen verlegt werden.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Strom ist aus netzstrategischer Sicht, je nach zuknfti-
gem Leitungsbedarf, ein Standort fur eine Netzstation erforderlich. Mit einem Symbol fur eine
Trafostation ist dieser Standort im Bebauungsplan gesichert.

Es wird angestrebt, das geplante Baugebiet mit Fernwarme zu versorgen. Die Vorplanungen
wurden bereits eingeleitet.

Das geplante Baugebiet kann an die vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanéle in den
angrenzenden o6ffentlichen StraRen angeschlossen werden.

Bei der Oberflachenentwéasserung gilt fir Grundstiicke tber 2.000 m2 Grundsticksflache, auf
denen nicht versickert werden kann, eine Abflussbeschrankung von 60 I/s*ha. Dartber hin-
ausgehende Wassermengen sind auf dem Grundstiick zu speichern und verzégert in das
offentliche Regenwasser-Kanalnetz abzugeben. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt hier
zu einer Riuckhaltung des Niederschlagswassers bei.

Die ErschlieBungsplanung wird tber einen ErschlieBungsvertrag mit dem Investor abge-
wickelt. Die ErschlieBungsplanung der 6ffentlichen Entwasserungskanéle ist mit der Stadt-
entwasserung abzustimmen.
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Entlang der West- und Nordseite des Plangebietes verlaufen mehrere Ferngasleitungen so-
wie Kabelschutzrohranlagen der Open Grid Europe GmbH, die das Plangebiet tangieren und
in einem kurzen Abschnitt queren. Die zugehoérigen Schutzstreifen von 8 m bzw. 10 m wer-
den im Bebauungsplan als Hinweis eingetragen. Innerhalb dieser Schutzstreifen befindet
sich zudem an der Nordwestgrenze des geplanten Baugrundstiicks eine zugehdrige Schie-
berstation. Die Schutzstreifenbereiche missen von Bebauungen und sonstigen Einwirkun-
gen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder ge-
fahrden, freigehalten werden.

2.4.4 Private Grunflachen

Der stadtebauliche Entwurf, der dem vorliegenden Bebauungsplan zugrunde liegt, ist durch
eine eindeutige Orientierung der Baukdrper und Freirdume zum Mittellandkanal gerégt. Im
Bereich der Reihenhausgruppen gehéren hierzu auch Wege zum Wasser, die sich zu Nach-
barschaftshéfen aufweiten und damit zu einem dezentral orientierten Freiraumangebot bei-
tragen. Diese Freiflachen werden als private Grunflachen festgesetzt. Sie kbnnen als soge-
nannte Quartiershife gemeinschaftlich genutzt werden und in Ergdnzung zu den geplanten
Quartiersplatzen zwischen den Punkthdusern im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes
am Kanal weitere Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten bieten.

Entlang der Ostgrenze des Bebauungsplangebietes verlauft eine weitere private Grinflache,.
Diese Grunflache markiert das Ende des in Insellage gelegenen Wohnquartiers und wirkt als
Abgrenzung und Abstandsflache zur benachbarten gewerblichen Nutzung. Die Flache dient
gleichzeitig als Kompensationsflache fiir Eingriffe in Ausgleichs- und Ersatzflachen entlang
des Mittellandkanals. Hier missen ca. 250 m2 dieser Flachen, die unmittelbar nordlich an
das Bebauungsplangebiet angrenzen, aufgegeben werden, um die Wegefihrung tber die
Gehrechte fir die Allgemeinheit aus dem Bebauungsplangebiet heraus an den Kanal reali-
sieren zu kénnen. Die Kompensationsflache umfasst ca. 530 m2. Es wird eine dem Bestand
entsprechende Bepflanzung vorgenommen. Damit ist der Eingriff ausgeglichen. Entspre-
chende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag (MalRnahmenplan Freiflachen) ge-
troffen. Die untere Naturschutzbehérde der Region Hannover als zustandige Behorde hat ihr
Einverstandnis zur Durchfiihrung dieser MalRnahme erteilt.

2.4.5 Private und o6ffentliche Infrastruktur

Die zur Versorgung der Bevilkerung notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen, wie z.B. Schu-
len (Bruder-Grimm-Schule, Grundschule Mengendamm, Kathe-Kollwitz-Schule), Kinderta-
gesstatten (Pelikanstral3e, Gottfried-Keller-Stral3e) und Alteneinrichtungen sind im Stadtteil
selbst bzw. in den angrenzenden Stadtteilen vorhanden. Laden zur Deckung des taglichen
Bedarfs befinden sich entlang der Podbielskistral3e, insbesondere im Bereich Vier Grenzen.
Daruber hinaus sind zwei Nahversorger (Lidl-, REWE Markt) in einer fulaufigen Entfernung
von ca. 500 m an der Stral3e am Listholze vorhanden.

Insbesondere bei der Kleinkinder- und Kinderbetreuung wird jedoch mit einem wachsenden
Wohnungsanteil im Stadtteil und steigender Nachfrage eine Standortverdichtung durch 6f-
fentliche oder private Trager erforderlich. Es entsteht ein Mehrbedarf an betreuten Krippen-
platze sowie Kindergartenplatzen. Die Landeshauptstadt Hannover ist angesichts des beste-
henden Rechtsanspruches fur Kindertagesstattenplatze und fur die Betreuung der unter 3-
jahrigen fortlaufend mit dem Ausbau des Angebotes an Kindertagesstatten befasst, um den
entsprechenden Versorgungsgrad zu erreichen.

Das geplante Bauvorhaben mit ca. 100 WE im Geschosswohnungsbau sowie ca. 50 WE in

der Reihenhausbebauung 16st die Notwendigkeit der Vorhaltung einer 2-gruppigen Kinderta-

gesstatte (eine Krippengruppe mit 15 Platzen sowie eine Kindergartengruppe mit 25 Platzen)
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aus. Dieser Mehrbedarf wird im Rahmen des stadtischen Kindertagesstéattenentwicklungs-
konzeptes, welches sich derzeit noch in Aufstellung befindet, berticksichtigt.

Offentliche Kinderspielplatze

Durch den bisher nur geringen Anteil an Wohnungen in diesem Bereich der List sind in der
Umgebung des Plangebietes keine 6ffentlichen Kinderspielplatze vorhanden. Auch im Plan-
gebiet wird kein offentlicher Spielplatz festgesetzt, da keine offentlichen Freiflachen zur Ver-
figung stehen. Im Plangebiet entsteht dagegen ein hoher Anteil an privaten Grinflachen im
Bereich der geplanten Reihenhausbebauung sowie Gemeinschaftsfreiflachen fur Spiel- und
Aufenthaltsmdéglichkeiten zwischen den Baukérpern des Geschosswohnungsbaus entlang
des Kanals. Regelungen iber eine entsprechende Nutzung der genannten Flachen werden
im stadtebaulichen Vertrag (Malinahmenplan Freiflachen) getroffen. Die geplanten Reihen-
hausgrundstiicke verfigen ferner Uber private Hausgarten, die als Spielflachen genutzt wer-
den konnen. Der Mittellandkanal umfasst entlang der WasserstralRe weitlaufige Flachen, die
u.a. als Betriebswege und Zufahrten dienen. Diese Flachen stehen jedoch auch als Rad- und
FuRwege sowie als Aufenthaltsflachen zur Verfiigung und werden in diesem Sinn gleichzeitig
als Naherholungsflachen genutzt. Weiterhin befinden sich 6stlich des Plangebietes umfang-
reiche Sportanlagen. Die Festsetzung eines offentlichen Spielplatzes im Plangebiet ist daher
nicht erforderlich.

Weitere Planungen sehen mittelfristig umfangreiche Spiel- und Bolzflachen im Verlauf der
Griunverbindung des Pastor-Jackel-Weges im Bereich zwischen den StralRen Am Listholze
und der Gunther-Wagner-Allee vor. Die Flachen sind bereits planungsrechtlich entsprechend
gesichert. Konkrete Konzepte missen jedoch zu gegebener Zeit noch erarbeitet werden.

Ein ausreichend grol3er privater Spielplatz fur Kleinkinder bis zu sechs Jahren wird im Be-
reich des Geschosswohnungsbaus realisiert.

Insgesamt wird damit den Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der Kinder ausreichend Rech-
nung getragen.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz

Das Plangebiet ist umgeben von verschiedenen Larmquellen. Hierzu gehéren Verkehrsanla-
gen, gewerbliche Anlagen und Sportanlagen. Zur Beurteilung der Gerauschbelastung des
Plangebietes ist daher ein schalltechnisches Gutachten beauftragt worden [2]. Die wesentli-
chen Ergebnisse des Gutachtens werden im Folgenden wiedergegeben.

»1 Veranlassung und Zweck

[...]

Das hier vorliegende schalltechnische Gutachten der AiR Ingenieurbiiro GmbH wurde von
der Landeshauptstadt Hannover beauftragt, um die schalltechnische IST-Situation im Be-
reich des Plangebietes festzustellen und die Mdglichkeit der Einhaltung der Immissionsricht-
werte eines allgemeinen Wohngebietes zu untersuchen. Ferner soll die Notwendigkeit von
Verédnderungen der schalltechnischen Festlegungen in den bestehenden Bebauungsplanen
626 und 1156 der Landeshauptstadt Hannover untersucht werden.

Nachfolgend ist der Lageplan des Untersuchungsgebietes mit den eingezeichneten relevan-
ten Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarmquellen abgebildet.
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2 Zusammenfassende Beurteilung

2.1 Beurteilung der Belastung durch Verkehrsimmissi onen

Gemal der DIN 18005-1 sind die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von Straf3en
nach RLS 90 zu berechnen. Dies gilt auch fur 6ffentliche Parkplatze und fur Parkplatze,
die nicht genehmigungsbedurftigen Sportanlagen bzw. Freizeitanlagen zuzuordnen sind.
Die Berechnung von Beurteilungspegeln im Einwirkungsbereich von Schiffsverkehrswegen
ist nach der ,Anleitung zur Berechnung der Luftschallausbreitung an Bundeswasserstraf3en”
(ABSAW) durchzuftihren.

Sowohl bei der Planung von Straf3en und Schiffsverkehrswegen als auch bei der Planung
von schutzbedurftigen Nutzungen in den Einwirkungsbereichen der Straf3en und Schiffs-
verkehrswege ist die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005-1 anzustreben.
Das in dieser Untersuchung betrachtete Plangebiet wird vom Stral3enverkehrslarm auf
nachfolgend aufgefuihrten Stra3en relevant beeinflusst:

« Am Listholze, nordlich Constantinstral3e

* ConstantinstralRe, ostlich Am Listholze
» Gertrud-Greising-Weg
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Die Modellierung der Gerdusche des Kfz-Verkehrs auf den o0.g. Straf3en erfolgt entsprechend
der Verkehrsmengenangaben des Fachbereichs Planen und Stadtentwicklung der Landes-
hauptstadt Hannover aus der Verkehrsmengenkarte 2011.

Die Straf3en werden entsprechend RLS 90 modelliert. Da in den Verkehrsdaten eine Diffe-
renzierung der Verkehrsdaten in Tages- und Nachtverkehr erfolgte, wurden die betrachteten
StralRen als GemeindestralRe bzw. als Gemeindeverbindungsstral3e im Sinne der RLS 90
beurteilt. Die Daten zum LKW-Anteil auf den betrachteten StralRen wurden ebenfalls durch
den Fachbereich Planen und Stadtentwicklung der Landeshauptstadt Hannover zur Verfi-

gung gestellt.

Tabelle 21: Darstellung der angenommenen Verkehrssta

rken auf 6ffentlichen StralR3en

StraBenziige DTV Stiindliche Belastung| Stiindliche Belastung | LKW- LKW- Geschwin-
»tags“ nach RLS 90, | ,,nachts” nach RLS Anteil Anteil digkeit
,GemeindestraBe” | 90, ,Gemeindestra- | ,tags” |,nachts”
Bell
DTV M M p p v
[KFZ/24h] [KFZ/h] [KFZ/h] [km/h]
Am Listholze”
PAM HSTNOTZE 8600 516 94,6 2 2 50
nordlich ConstantinstraRe
C tantinstrald
_onstanunstrase 4900 294 53,9 3 3 50
oOstlich ,,Am Listholze
Gertrud-Greising-Weg 1069 67 0 0,4 0 30

Die oben aufgeflhrten StraRenabschnitte werden in dieser Untersuchung betrachtet.

Das in dieser Untersuchung betrachtete Plangebiet wird vom Schiffsverkehrslarm — auf
nachfolgend aufgefihrten Verkehrswegen relevant beeinflusst:

« Mittellandkanal
* Ruheplatz

Die Berechnung der durch den Schiffsverkehr auf dem Mittellandkanal erzeugten Immis-
sionspegel im Bereich des Plangebietes erfolgt auf Basis der ,,Anleitung zur Berechnung der
Luftschallausbreitung an BundeswasserstraRen“ (ABSAW).

Die Verkehrsmengenangaben wurden aus den statistischen Daten der Schleuse Anderten
berechnet, die vom Wasser- und Schifffahrtsamt Braunschweig fuir die Jahre 2010, 2011 und
2012 zur Verfugung gestellt wurden. In den Statistiken ist die Anzahl der Schleusungen pro
Monat Uber das Jahr dargestellt. Fir die Berechnungen wurde der Monat mit dem hdchsten
Schiffsverkehr in den drei Jahren ausgewahlt (Marz 2010) und fir diesen Monat der Spitzen-
verkehrstag mit 116 Schleusungen herangezogen. Gemal} der Angaben der Betriebsleitung
der Schleuse Anderten erfolgen 80 % der Schleusungen am Tag, das heif3t bis 22 Uhr. Die
restlichen 20 % verteilen sich auf die Nachtstunden von 22 Uhr bis 6 Uhr.

Um die Art und Grol3e der Schiffe fir den o.g. Tag zu ermitteln, wurde die prozentuale Auftei-
lung der Schiffe aus dem betrachteten Monat auf den Tag angewandt.

Im Mérz 2010 wurden in Anderten 92 % Guterschiffe, 0,2 % Fahrgastschiffe und 7,8 % sons-
tige Schiffe (Sport- und Freizeitboote) abgefertigt. Aus der Statistik der Arten von geschleus-
ten Guterschiffen ergibt sich fir 2010 ein prozentualer Anteil von 8 % Guterschiffen unter
800 TT. 92 % der Guterschiffe hatten mehr als 800 TT. Aus den o0.g. prozentualen Anteilen
errechnet sich folgende Verkehrsstruktur fir den Mittelandkanal.
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Tabelle 22: Darstellung der angenommenen Verkehrssta

rken auf dem Mittellandkanal

Anzahl der Anzahl der Giiter- Anzahl der Giiterschif-| Anzahl der Fahr- Anzahl der Sport-
geschleusten | schiffe >800 TT pro | fe <800 TT pro Stun- | gastschiffe pro und Freizeitboote
Schiffe Stunde de Stunde pro Stunde
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
116
5 25 0,4 0,3 1 0 15 0

Die Maximalgeschwindigkeit auf dem Mittellandkanal betragt 15 km/h bei einer Fliel3-
geschwindigkeit des Kanals von 0 km. Es wird davon ausgegangen, dass 25 % der Guter-
schiffe mit offenem Motorraum fahren.

Der Verkehr auf dem Mittellandkanal wird als Linienschallquelle gemals ABSAW berechnet.
Dabei werden die nachfolgend aufgefiihrten Schallleistungspegel als Grundlage verwendet.

Tabelle 23: Schallleistungspegel gema3  ABSAW

Schiffstyp k Schallleistungspegel Lyry, (dB(A))
freie Liege-NVartesteIIe*z) Wende->' | Anfahrt- " | Abfahrt. '
Fahrt Leerlauf | Hilfs- stelle weg weg
aggregat

Frachtschiffe >800 TT 65.1 824

Frachtschiffe <800 TT 63.2 74.0 65.6 ' 599 62.0

Fahrgastschiffe 61.5 4

Sport-/Freizeitboote 58.6 ") 59.7

1)

2 Langenbezogener Schallleistungspegel der Wasserstralle (Bezugszeit 1h). Die Wasserstral3e ist eine Linienquelle

Langenbezogener Schalleistungspegel der Liege-/Wartestelle. Liege/Wartestellen sind als Linienquelle zu betrachten.
Der Zeitbezug wird Uber die Berechnungsformel fiir die Immission hergestellt (siehe Abschnitt 3.4.1.1.1)

Die wendenden und koppelnden Schiffe sind als Punktquellen zu betrachten

Der Zeitbezug wird Uber die Berechnungsformel fiir die Immission hergestellt (siehe Abschnitt 3.6)

Noch nicht verfiigbar. Sollten Berechnungen dennoch benétigt werden und keine Messergebnisse vorliegen, ist mit dem Wert
der Frachtschiffe zu arbeiten

'3)

“a)

Fur den geradlinigen Verkehr auf dem Mittellandkanal berechnet sich unter Anwendung der
Verkehrszahlen aus Tabelle 22 ein langenbezogener Schallleistungspegel von tagsiber
LWA’Tag =74,2 dB(A) und nachts Lyanach = 70,8 dB(A)

Fur die noérdlich des Plangebietes befindliche Liegestelle fir ein Giterschiff wird eine Fre-
guentierung von einem Schiff in 24 Stunden angenommen. Fir die Anfahrts- und Abfahrts-
strecke werden Linienschallquellen mit einer langenbezogenen Schallleistung gemal Tabel-
le 23 modelliert.

Fur die Liegestelle wird eine langenbezogene Schallleistung von Ly = 71,6 dB(A) herange-
zogen. Diese berechnet sich aus der Annahme, dass das festliegende Guterschiff die Halfte
der Liegezeit mit im Leerlauf laufendem Motor (LwaLeeraut = 74 dB(A)) und die andere Halfte
mit laufenden Hilfsaggregaten (Lwanir = 65,6 dB(A)) betrieben wird.

Der oben aufgefiihrte Schiffsverkehr wird ebenfalls in den Berechnungen bericksichtigt.

In Tabelle 1 sind die Berechnungsergebnisse an den im Lageplan dargestellten Immissions-
aufpunkten im Randbereich des Plangebietes aufgefinhrt.

Die Aufpunkthdhe entspricht mit 1,6 m dem des Erdgeschosses von Gebauden.

In den am starksten durch Verkehrsgerdusche betroffenen Bereichen wurden zusatzlich
noch Aufpunkte in 4,6 m (1. OG), 7,6 m (2. OG) und 10,6 m (3. OG) Hbhe berechnet.
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Tabelle 1: Berechnungsergebnisse der Verkehrslarmbel astung

Berechnung der Beurteilungspegel gemaR DIN 18005
Immissionsaufpunkt | Orientierungswert | Beurteilungspegel | Orientierungswert | Beurteilungspegel
Tag Tag Nacht Nacht
ow’ [dB(A)] Lr [dB(A)] ow’ [dB(A)] Lr [dB(A)]
IAP Sudwest EG 55 60 45 53
IAP Sudwest 1. OG 55 61 45 54
IAP Sidwest 2. OG 55 62 45 54
IAP Sidwest 3. OG 55 61 45 54
IAP West 55 59 45 52
IAP Nordwest EG 55 58 45 52
IAP Nordwest 1. OG 55 60 45 53
IAP Nordwest 2. OG 55 60 45 54
IAP Nordwest 3. OG 55 61 45 54
IAP Nord 55 55 45 52
IAP Nordost 55 57 45 56
IAP Ost 55 50 45 46
IAP Sidost 55 49 45 44
IAP Sid 55 51 45 45

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, Giberschreiten die aus der Summe der Ver-
kehrsimmissionen des StralRenverkehrs und des Schiffsverkehrs berechneten Beurteilungs-
pegel die vorgegebenen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung von allgemeinen
Wohngebieten (WA) gemaf DIN 18005-1, fur Verkehrslarm von 55 dB(A) in der Tageszeit
am westlichen Rand des Plangebietes um bis zu 7 dB(A) und den Orientierungswert von

45 dB(A) in der Nachtzeit um bis zu 11 dB(A).

Fur die geplanten Neubauten ist die Uberschreitung der firr ein Allgemeines Wohngebiet
geltenden Orientierungswerte durch Festsetzung einer ausreichenden Schalldammung der
AulRenbauteile der betroffenen Gebaude nutzungsabhéangig auszugleichen (passiver Schall-
schutz).

2.2 Beurteilung der Belastung durch gewerbliche Anl agen
Larmimmissionen, die von genehmigungsbedurftigen und nicht genehmigungsbediirftigen
Anlagen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden,
sind nach TA Larm zu ermitteln und zu beurteilen. Dies gilt auch, wenn die Beurteilung im
Rahmen eines Bauleitplanverfahrens erfolgt. Die fur die staddtebauliche Planung heranzu-
ziehende DIN 18005-1 verweist hier auf die TA Larm.
In diesem Sinne sind aul3erhalb des Plangebietes folgende Anlagen entsprechend TA Larm
zu betrachten und zu beurteilen:

- Parkplatz Nord VHV Versicherung

- Parkplatze Gewerbeaufsichtsamt

- Parkpléatze Druckerei

- Zu- und Abfahrt von Mitarbeitern und Kunden zu und von der Druckerei bzw.

den angeschlossenen Biroeinheiten

- Zu- und Abfahrt von LKW zu und von der Druckerei

- Verladetatigkeiten im Bereich der Druckerei

- Autohandel an der Straf3e Am Listholze

- Autowaschanlage an der StralRe Am Listholze

Die Berechnungen prifen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal TA Larm. In der Tageszeit von 6 Uhr bis 22 Uhr ist somit ein Im-

! Orientierungswert fir ein WA-Gebiet geméan Beiblatt 1 zu DIN 18005-Teil 1
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missionsrichtwert von IRW = 55 dB(A) und in der Nachtzeit in der lautesten Stunde ein Im-
missionsrichtwert von IRW = 40 dB(A) einzuhalten.

Nachfolgend sind die Berechnungsergebnisse an den im Lageplan dargestellten Immis-
sionsaufpunkten im Randbereich des Plangebietes aufgefihrt.

Tabelle 2: Vorbelastung des Plangebietes durch Gewerb  eldrm

Berechnung der Beurteilungspegel gemaf
TA Larm [1]
Immissions - Werktags
aufpunkt 6 Uhr — 22 Uhr
IRW? [dB(A)] Lr [dB(A)]
IAP Stdwest EG 55 53
IAP West EG 55 44
IAP Nordwest EG 55 42
IAP Nord EG 55 41
IAP Nordost EG 55 43
IAP Ost EG 55 51
IAP Sidost EG 55 55
IAP Sid EG 55 54

In der Nachtzeit wirken auf das Plangebiet keine relevanten Gewerbelarmquellen ein.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, wird der Immissionsrichtwert eines allgemeinen
Wohngebietes in der Tageszeit in den Randbereichen des Plangebietes bei der derzeitigen
Belastung durch Gewerbelarmquellen eingehalten. Im Inneren des Plangebietes liegen die
zu erwartenden Immissionspegel deutlich unter den o.g. Richtwerten.

Da die zu betrachtenden Gewerbeeinheiten in der Nachtzeit nicht in Betrieb sind, besteht
derzeit nachts im Plangebiet keine relevante Gewerbeldrmbelastung.

2 Immissionsrichtwert fiir ein WA-Gebiet gemaR TA Larm
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Abbildung 3: Darstellung der Gewerbelarmbelastung d es Plangebietes
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2.3 Beurteilung der Belastung durch Sportlarm

Sudostlich des Plangebietes befinden sich die Sportplatze des SC Germania List und des
HSC Hannover. Auf den Sportplatzen des HSC wird vorwiegend FulRball gespielt, wéahrend
auf den Platzen des SC Germania vorwiegend Rugby gespielt wird.

Die Berechnungsergebnisse weisen eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir ein Allge-
meines Wohngebiet geméaR 18. BImSchV nach.

3. Bebauungsplanung

Derzeitig grenzen an das geplante Wohnbaugebiet im Stden zwei Gewerbegebiete an,

die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 626 der Landeshauptstadt Hannover be-
finden und in denen sich zum einen eine Versicherung und zum anderen das Gewerbe-
aufsichtsamt Hannover befinden. Ferner grenzt 6stlich direkt ein fir die Gewerbenutzung
nach § 34 BauGB genehmigtes Gebiet an, in dem sich eine Druckerei befindet.

Wie in Abschnitt 2 dargestellt, werden durch die sich derzeit in den 0.g. Gebieten befindli-
chen Nutzungen die Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet im Plangebiet
nicht Uberschritten. Da geman des Bebauungsplanes 626 theoretisch in den Gewerbegebie-
ten in Zukunft aber auch deutlich h6here Emissionspegel moglich wéaren, besteht die Not-
wendigkeit, die Emissionspegel in den Gewerbegebieten und auch in dem gemaf 834 ge-
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nehmigten Bereich einzuschranken, um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im geplan-
ten Wohnbaugebiet sicherzustellen.

Ferner sollte eine Festlegung des notwendigen passiven Schallschutzes aufgrund der Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte durch die Verkehrsimmissionen erfolgen.

3.2 Auswirkung der Planungen auf benachbarte Bebauu  ngsplane

3.2.1 IST-Zustand der Bebauungsplanung

Derzeit grenzt sudlich direkt an das Plangebiet der Bebauungsplan 626 an.

Dieser ist gegliedert in einen als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereich
am sudwestlichen Rand und zwei 6stlich und westlich des Gertrud-Greising-Weges gelegene

Gewerbegebiete.

Abbildung 4: Bebauungsplan 626
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Sudwestlich des Plangebietes befindet sich weiterhin der Bebauungsplan 1156, der in eine

Flache fur Dauerkleingérten, ein eingeschranktes Gewerbegebiet und ein Mischgebiet ge-
gliedert ist.

Abbildung 5: Bebauungsplan 1156
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Das Plangebiet und die sich ¢stlich an das Plangebiet anschlieBende Flache, auf der sich
derzeit eine Druckerei mit Birogebauden befindet, ist nicht beplant.

3.2.2 Berechnung der Immissionsbelastung aus den be  stehenden Bebauungsplanen
Fur die Berechnung der moglichen Immissionsbelastung des Plangebietes durch die in den
benachbarten Bebauungsplanen mdégliche Nutzung werden die Flachen der benachbarten
Bebauungspléane als Flachenschallquellen gemaf DIN 9613 mit einem flachenbezogenen

Schallleistungspegel modelliert. Diese Flachenschallquelle wird in einer H6he von 2 m ange-
nommen.
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Die Festlegung der flachenbezogenen Schallleistung erfolgt unter Beruicksichtigung der vom
ehemaligen Niederséachsischen Landesamt fur Okologie (NLO) vorgeschlagenen Mittelwerte
fur Emissionspegel in der Bauleitplanung [15].

Tabelle 3: Flachenschallleistungspegel fir Gewerbeg  ebiete geman

NLO

Flachenbezogene Schallleistung Flachenbezogene Schallleistung
tagsuber (6 Uhr - 22 Uhr) in dB(A) nachts (22 Uhr - 6 Uhr) in dB(A)
Gebietsnutzung von...bis Mittelwert von...bis Mittelwert
Eingeschranktes
Gewerbegebiet 57,5...62,5 60 42,5...47,5 45
GEe
Uneingeschrénktes
Gewerbegebiet 62,5...67,5 65 475...52,5 50
GE
Eingeschranktes
Industriegebiet 67,5...72,5 70 52,5...57,5 55
Gle
Uneingeschrénktes
Industriegebiet >725 -- >57,5 --
Gl

Tabelle 4: Flachenschallleistungspegel Bebauungspla nflachen

Bezeichnung der
Bebauungsplanflache

Flachenbezogener Schal |-
leistungspegel
Lwa" [dB(A)]
tagsuber (6 Uhr - 22 Uhr)

Flachenbezogener
Schallleistungspegel
Lwa“ [dB(A)]
nachts (22 Uhr - 6 Uhr)

BBP 626 GE 65 50
BBP 626 GEe 60 45
BBP 1156 GEe 60 45
BBP 1156 Mischgebiet (MI) 60 45
Bereich Druckereibetrieb 65 50

Fur die Flachenschallquellen wird eine 24-stiindige Einwirkzeit angenommen.
Nachfolgend sind die sich theoretisch aus den Emissionen der benachbarten Bebauungs-
plane an den betrachteten Immissionsaufpunkten erzeugten Beurteilungspegel aufgeftnhrt.

Tabelle 5: Berechnungsergebnisse IST- Zustand der B

ebauungsplanung

Berechnung der Beurteilungspegel geméafd DIN 18005

Immissions - auf- | Orientierung s- . Orientierung s- .
Beurteilungspe- Beurteilungspe-
punkt wert ol Ta wert el Nacht
Tag 9 9 Nacht 9
OW’ [dB(A)] Lr [dB(A)] OW"’ [dB(A)] Lr [dB(A)]
IAP Sudwest EG 55 60 40 45
IAP West EG 55 55 40 40
IAP Nordwest EG 55 53 40 38
IAP Nord EG 55 54 40 39
IAP Nordost EG 55 62 40 47
IAP Ost EG 55 64 40 49
IAP Siuidost EG 55 65 40 50
IAP Sud EG 55 61 40 46

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die Anhaltswerte fir ein Allgemeines
Wohngebiet im Plangebiet bei Ausnutzung der in den Bebauungsplanen 626 und 1156 und

? Orientierungswert fiir ein WA-Gebiet gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-Teil 1
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im Bereich der Druckerei derzeit moglichen Emissionskontingente um bis zu 10 dB(A) tags-
tber und nachts Uberschritten.

Wegen der mdglichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im geplanten allgemeinen
Wohngebiet ist eine Einschrankung der moglichen Emissionsbelastung aus dem Bebau-
ungsplan 626 sowie aus dem Bereich, in dem sich die Druckerei befindet, notwendig. [...]"

Im Gutachten sind drei Varianten einer Einschrankung der Emissionsbelastung durch die
genannten Gebiete als Grundlage fur die Abwagung im Verfahren untersucht worden. Nach-
folgend ist die Variante 3 des Gutachtens dokumentiert, die durch die Landeshauptstadt
Hannover im Rahmen der Abwagung gewahlt wurde, um ein vertragliches Nebeneinander
der vorhandenen sowie der geplanten und zuldssigen Nutzung zu gewahrleisten. Dort heifdt
es weiter:

,3.2.5 Variante 3: Uberplanung des gesamten BBP 626  als Sondergebiet Verwaltung
und Dienstleistungen

Als weitere mogliche Variante wird nachfolgend die Uberplanung der gesamten Flachen des
Bebauungsplanes 626 als Sondergebiet (SO) fur Verwaltung und Dienstleistungen mit zul&s-
sigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln von tagsuber Lya* = 60 [dB(A)] und nachts
Lwa“ = 45 [dB(A)] betrachtet.

In Tabelle 10 sind die angesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel dokumentiert.

Tabelle 10: Flachenschallleistungspegel der geglied  erten Bebauungsplanflachen Variante 3

Bezeichnung der Bebauungsplanflache Flachenbezogener Flachenbezogener
Schallleistungspegel Schallleistungspegel
Lwa“ [dB(A)] Lwa" [dB(A)]
tagsuber (6 Uhr- 22 Uhr) | nachts (22 Uhr- 6 Uhr)

BBP 626 Sondergebiet Verwaltung und

: X 60 45
Dienstleistungen
Bereich Druckereibetrieb GEe 60 45
BBP 1156 eingeschranktes Gewerbegebiet 60 45
BBP 1156 Mischgebiet 60 45

Nachfolgend sind die Berechnungsergebnisse an den betrachteten Immissionsaufpunkten
aufgefuhrt.

Tabelle 11: Berechnungsergebnisse Variante 3

Berechnung der Beurteilungspegel gemaf DIN 18005
Immissions - | Orientierung s- . Orientierung s- .
aufpunkt wert Beurteilungs- wert Beurteilungs-
Tag pegel Tag Nacht pegel Nacht
OW* [dB(A)] Lr [dB(A)] OW’ [dB(A)] Lr [dB(A)]
IAP Sutdwest 55 56 40 41
IAP West 55 51 40 36
IAP Nordwest 55 49 40 34
IAP Nord 55 50 40 35
IAP Nordost 55 57 40 42
IAP Ost 55 59 40 44
IAP Siidost 55 60 40 45
IAP Siud 55 56 40 41

* Orientierungswert fiir ein WA-Gebiet gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-Teil 1
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Abbildung 9: Grafische Darstellung des gegliederten Bebauungsplanes, Varlante 3
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Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die Anhaltswerte fur ein Allgemeines
Wohngebiet bei Einstufung der gesamten Flache des Bebauungsplanes 626 als Sonder-
gebiet Verwaltung/Dienstleistungen mit einem flachenbezogen Schallleistungspegel von
tagsuber Lya"“ = 60 [dB(A)] und nachts Lwa“ = 45 [dB(A)] bei Ausschdpfung dieser Schallleis-
tungspegel im gréRten Teil des Plangebietes eingehalten. In den stdlichen, siddstlichen,
ostlichen und nordostlichen Randbereichen ist eine Uberschreitung der Anhaltswerte um

2 bis 5 dB(A) zu erwarten. [...]*

Stellungnahme der Landeshauptstadt Hannover

Verkehrslarm

Im Hinblick auf die Larmpegeliberschreitungen schlief3t sich die Landeshauptstadt Hannover
den Ergebnissen des Gutachtens an. In Anlehnung an die DIN 18005 sind die prognostiziert
einwirkenden Verkehrsimmissionen durch die StraRen Am Listholze, die Constantinstralie
und den Gertrud-Greising-Weg sowie durch den Schiffsverkehr auf dem Mittellandkanal ein-
schlie3lich Ruheplatz so erheblich, dass grundsétzlich Schutzmaflinahmen als erforderlich
erachtet werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten zu kénnen.

Aus straRenbautechnischer und stadtebaulicher Sicht ist kein aktiver Larmschutz, z.B. durch
eine Larmschutzwand mdoglich, da entsprechende Flachen nicht zur Verfligung stehen und
die stadtebauliche Qualitat des Wettbewerbsergebnisses deutlich beeintrachtigt ware. Erfor-
derliche SchutzmaRnahmen kénnen daher nur durch die Festsetzung passiven Larmschut-
zes erreicht werden. Es wird daher eine Festsetzung getroffen, die vorsieht, dass im Plange-
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biet besondere bauliche Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster, Grundrissgestaltung) zum
Schutz vor Verkehrsimmissionen zu treffen sind. Durch die Festsetzung dieser Mal3Bhahmen
sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schadlichen Auswirkungen soweit wie mdg-
lich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den kiinftigen Gebauden Innenraumpegel er-
reicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglichen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter Schalldammmalfe ist im Rahmen
der Bauleitplanung insofern nicht méglich, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die
RaumgroRRen, die FenstergréRen und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im
Baugenehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzungen kdnnen daher nur pauschal und
allgemein vorgenommen werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren, wenn die genannten
Berechnungsparameter konkret festliegen, ist es méglich, Schalldammmalie entsprechend
den nachfolgend beschriebenen Gesichtspunkten zu fordern.

Verbindliche Anforderungen tber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage fur die Ermittlung mindestens anzustrebender In-
nenpegel erscheint es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung
- 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen Schutzmalnah-
men fir schutzbediirftige R&ume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau 6ffent-
licher Stral3en die Immissionsgrenzwerte der hierfir anzuwendenden sechzehnten Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV) tberschritten werden. Die 24. BImSchV sieht als anzustrebenden In-
nenraumpegel (Tageswerte) z.B. fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden,
27 dB und fur Wohnraume 37 dB vor.

Durch diese MaRnahmen des passiven Larmschutzes werden somit - auch nach den Er-
kenntnissen der Larmforschung - Innenpegel gewahrleistet, die den Nutzern eine gegen un-
zumutbare Larmbeeintrachtigungen abgeschirmte Gebaudenutzung ermdéglichen. Dem liegt
die Erwagung zugrunde, dass Malinahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zuge-
dachte Schutzwirkung erftllen, wenn sie die Gewahr dafir bieten, dass Kommunikations-
und Schlafstérungen vermieden werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss gepruift werden, ob an den Fassaden,
die zur Stral3e Am Listholze und zum Mittellandkanal ausgerichtet sind, eventuell geplante
Freiwohnbereiche, wie z.B. Loggien 0.a., durch bauliche MalZnahmen vor Verkehrsimmissio-
nen geschiitzt werden missen. Die Ubrigen Freiwohnbereiche, insbesondere auch die der
geplanten Reihenhausbebauung werden aufgrund des Abstandes zu den genannten Ver-
kehrsflachen sowie die abschirmende Wirkung des geplanten Baukérpers entlang der Stral3e
Am Listholze nicht durch Verkehrslarm beeintrachtigt.

Gewerbelarm

Die Landeshauptstadt Hannover schlief3t sich den nachvollziehbaren Ergebnissen des Gut-
achters an, wonach der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags fur ein allgemeines Wohnge-
biet gemar TA-Larm bei der derzeitigen Belastung durch Gewerbelarmquellen in den Rand-
bereichen des Plangebietes eingehalten wird. Im Inneren des Plangebietes liegen die zu
erwartenden Immissionspegel deutlich unter den genannten Richtwerten. Da die zu betrach-
tenden Gewerbeeinheiten in der Nachtzeit nicht in Betrieb sind, besteht derzeit nachts keine
relevante Gewerbebelastung. Bei der vorhandenen gewerblichen Nutzungsstruktur in der
Umgebung des Plangebietes sind daher keine schadlichen Immissionen fiir das Plangebiet
zu befirchten.

Der sudlich des Plangebietes guiltige Bebauungsplan Nr. 626 setzt tiberwiegend Gewerbe-

gebiet fest. Damit sind im Gegensatz zu der derzeitigen Nutzung Gewerbebetriebe zulassig,

die mit einer benachbarten Wohnbebauung nicht vereinbar waren. Parallel zum vorliegenden
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Bebauungsplanverfahren &ndert die Landeshauptstadt Hannover daher diesen Bebauungs-
plan (Bebauungsplan Nr. 626, 1. Anderung). Entsprechend der derzeitigen Nutzung sowie
der umgebenden Nutzungen werden dort im Wesentlichen zwei Sondergebiete ,,Biro und
Verwaltung” festgesetzt. Dies entspricht der dargestellten Variante 3 des Gutachtens, mit der
ein vertragliches Nebeneinander der vorhandenen und geplanten Nutzungen nachgewiesen
wird. Auf der Basis des flachenbezogenen Schallleistungspegels von tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A), der auch den Emissionspegel fir Mischgebiete und eingeschrénkte Ge-
werbegebiete beschreibt, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) bei voller Ausschopfung dieser Schallleis-
tungspegel im Gberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten. Lediglich in den sidlichen
und ostlichen Randbereichen ist eine geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte
um 2 bis 5 dB(A) zu erwarten. Diese Bereiche werden im Bebauungsplan jedoch lediglich fur
offentliche Verkehrsflachen, einer privaten Grinflache sowie Stellplatzflachen vorgesehen.
Die geplanten Bauflachen wurden speziell so platziert, dass sie in den Bereichen liegen, die
entsprechend den gutachterlichen Berechnungen Larmpegel aufweisen, die unterhalb der fur
allgemeine Wohngebiete gultigen Orientierungswerte liegen. In diesen Bereichen ist daher
davon auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Im Hinblick hie-
rauf war die fir den Bebauungsplan als Grundlage gewéhlte Variante 3 die guinstigste. Zwei
weitere Varianten des Gutachters flihrten entweder zu einem weitaus gré3eren Bereich, in
dem die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden oder der fur
den Bereich des Bebauungsplanes 626 zu Grunde gelegte Schallleistungspegel zur Einhal-
tung der Orientierungswerte wurde so niedrig angesetzt, dass die Zusammenstellung einer
madglichen zulassigen Nutzungspalette nicht moglich gewesen ware, da sie nicht zu den vor-
handenen Nutzungsstrukturen gepasst héatte.

Das unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzende Grundstiick mit einer Nutzung, die
im Wesentlichen Bliros umfasst, die nach Westen orientiert sind sowie einer Druckerei, die
eher nach Osten ausgerichtet ist, weist derzeit keine stérenden Emissionen auf, die die ge-
plante Wohnbebauung beeintrachtigen wiirde. Durch ausreichende Abstandsflachen im
Plangebiet, wie eine private Griinflache, Verkehrsflachen und nicht tberbaubare Grund-
stucksflachen, wird weiterhin sichergestellt, dass ein vertragliches Nebeneinander der vor-
handenen und geplanten Nutzung mdéglich ist. Bei einer zukinftigen Umnutzung der Flachen
muss im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigung auf die Einhaltung der erforderlichen
Emissionspegel im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung geachtet werden.

In der Baugenehmigung von 1990, die sich auf den Neubau einer Druckerei mit Birogebau-
de auf dem Grundstiick Am Listholze 82 erstreckt, ist das Grundstick als Gewerbegebiet im
Sinne des 8§ 8 BauNVO mit einem auf die Nachbarschaft bezogenen, zuldssigen Immissi-
onspegel von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingestuft. Die ehemalige Offset-Druckerei
wurde im Verlauf der Jahre durch eine Repro-Druckerei abgeldst. Insofern hat sich die auf
die Druckerei bezogene Larmbelastung wesentlich verringert und es liegt heute zusammen
mit den Biro- und Dienstleistungen flr das Gebaude ein Betrieb mit dauerhaft niedrigeren
Larmemissionen vor, der das Wohnen nicht wesentlich stort (Stérgrad im Sinne eines Misch-
gebietes gemal § 6 BauNVO, d.h. 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts, nach TA Larm).

Vor diesem Hintergrund hat die Eigentiimerin des Grundstiickes im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplanverfahrens dauerhaft, unwiderruflich und mit sofortiger Wirkung den Ver-
zicht auf die vollumfanglichen Ausschopfung der oben genannten Baugenehmigung erklart,
dergestalt, dass beim Druckerei- und Burobetrieb auf die Ausschopfung des Immissionswer-
tes eines Gewerbegebietes (65 dB(A), tags und 50 dB(A) nachts verzichtet wird.

Demgegentiber hat sie sich verpflichtet, beim Betrieb der Druckerei- und Blronutzung, be-
zogen auf die angrenzende Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir ein
allgemeines Wohngebiet einzuhalten. Damit ist eine Vertraglichkeit der vorhandenen ge-
werblichen mit der geplanten Wohnnutzung sichergestellt.
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Sportlarm

Nachvollziehbar wurde die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet gemaf 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) nachgewiesen. Die Lan-
deshauptstadt Hannover schlief3t sich dieser Einschatzung des Gutachters an.

3.2 Weitere Immissionen durch den Mittellandkanal

Weitere Immissionen durch den Mittellandkanal kommen in Form von Luftverschmutzungen
(z.B. Abgase der Schiffsmotoren) oder Vibrationen durch den Schiffsbetrieb in Betracht. Er-
kenntnisse zu derartigen Immissionen liegen jedoch nicht vor. Es ist allerdings davon auszu-
gehen, dass auftretende Abgase durch Dieselmotoren der Schiffe in der Regel durch den in
Hannover vorherrschenden Westwind, der dem Verlauf des Mittellandkanals entspricht, ver-
wirbelt werden, so dass diese Immissionen vernachlassigbar sind. Der Stadt liegen aus den
Wohnquartieren entlang des Mittellandkanals bislang keine Beschwerden tber Vibrationen
oder Abgasen durch den Schiffsverkehr vor. Selbst bei den Bauarbeiten zur Verbreiterung
des Kanals, die mit aufwdndigen Rammarbeiten verbunden waren, wurden keine Beschwer-
den vorgebracht.

Die unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzende Liegestelle wird nach den konkreten
Erfahrungen der vergangenen Jahre eher selten genutzt. In der Regel werden bevorzugt
andere Liegestellen angefahren, die sich in der Nahe der Schleuse Anderten befinden und
die Uber eine entsprechende Infrastruktur (wie z.B. Millentsorgung, Stadtbahnanschluss)
verfligen. Bei der angesprochenen Liegestelle ,Am Listholze" handelt es sich dagegen eher
um einen Nothaltepunkt. Die fir die Berechnung der Larmimmissionen angesetzte Frequen-
tierung von einem Schiff in 24 Stunden fur diese Liegestelle ist als ein sehr konservativer
Ansatz zu betrachten.

Es ist somit davon auszugehen, dass es weder durch Luftverschmutzungen noch durch Vib-
rationen aufgrund des Schiffsverkehrs auf dem Mittellandkanal einschlief3lich der Liegestelle
zu wesentlichen Beeintrachtigungen fir die geplante Wohnbebauung kommen wird.

3.3 Naturschutz

Der Geltungsbereich wird gegenwartig Uberwiegend als geschotterter Abstell- und Um-
schlagplatz fur Altautos genutzt. Insgesamt befinden sich neun mittelalte Eschen am westli-
chen Rand des geplanten Baugebietes.

Lebensraume artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht erkennbar und aufgrund
der eingeschrankten Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Naturhaushaltsfaktoren ist das Plangebiet von untergeordneter Bedeutung.
Die Flachen sind jedoch bedingt durch den groben Schotter bisher nicht vollstéandig versie-
gelt und gewéahrleisten somit einen gewissen Austausch der Wasser- und Luftkreislaufe.

Mit Ausnahme der Baume ist eine besondere Bedeutung des Plangebietes flir den Natur-
haushalt bzw. fir das Landschaftsbild nicht erkennbar. Vor einer etwaigen Féallung von Bau-
men im Plangebiet ist eine punktuelle Erfassung von Végeln und Fledermausen erforderlich.

Bei Realisierung der Planung ist nicht zwangslaufig von einem Verlust der neun Eschen aus-
zugehen. Sie stehen aneinandergereiht am Rand der westlichen Plangrenze und sollen nach
Mdglichkeit erhalten werden.

Jedoch ist aufgrund der grol3flachigen Versiegelung durch die geplante Wohnbebauung mit
einer erheblichen Einschrankung der abiotischen Kreislaufe zu rechnen.
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Eingriffsregelung

Aufgrund der bereits bestehenden Baurechte gemaf § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorha-
ben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) kommt die Eingriffsregelung nicht
zum Tragen, da ein Eingriff in Natur und Landschaft bereits bisher zulassig war. Ausgleichs-
malnahmen sind daher nicht erforderlich.

Unabhéangig davon, dass fur den vorliegenden Bebauungsplan keine AusgleichsmalRnahmen
erforderlich sind, ist jedoch das planerische Abwagungsgebot (8§81 Abs. 7 BauGB) zu beach-

ten. Um den umweltschiitzenden Belangen in der Abwagung gemanR 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan folgende Festsetzungen vor:

. Zulassige Befestigung der privaten Grinflachen nur mit wasser- und luftdurchlassi-
gem Belag,

. Gliederung der Stellplatze durch ein Baumraster (fur je 4 Stellplatze mindestens ein
standortheimischer Baum),

. Pflicht zur Dachbegriinung der Dachflachen der Gebaude sowie der nicht Uberbauten
Hallendecken der Garagengeschosse,

. Pflicht zur Anpflanzung von standortgerechten Baumen im Bereich des Geschoss-

wohnungsbaus im nordwestlich gelegenen Wohngebiet sowie im Bereich der privaten
Grunflachen zwischen den Reihenh&dusern.

Diese Festsetzungen tragen insgesamt zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse bei, Regenwasser wird gespeichert, es entstehen Standorte flir zahlreiche Pflanzen
und Tiere mit den zugehérigen Nahrungs-, Brut- und Ruheplatzen. Weiterhin fuhrt dies zu
einer Verbesserung des Erlebnis- und Erholungswertes fiir die Bewohner.

Auch Dachbegrinungen bilden einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbes-
serung der Umwelt: Die kleinklimatischen Verhéltnisse werden verbessert (Verminderung der
Luftstromgeschwindigkeiten und der Temperaturunterschiede im Dachbereich, Filterung von
Schmutzpartikeln, Erhéhung der Verdunstung). Das Regenwasser kann gespeichert werden
und es entstehen ebenfalls Standorte fir Pflanzen und Tiere. Ferner bilden, insbesondere
bei Dachern, die von oben einsehbar sind, auch Dachbegriinungen einen positiven Erlebnis-
und Erholungswert fir den Menschen.

Die Ausgestaltung der an der Ostseite des Plangebietes gelegenen privaten Griinflache als
Ausgleichsmalinahme fir Eingriffe, die in bereits bestehenden Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen entlang des Kanals nérdlich des Plangebietes entstehen, (s. Abschnitt 2.4.4 Private
Grunflache) wurde in einem gesonderten Verfahren mit der unteren Naturschutzbehorde der
Region geregelt. Der als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag beigefligte Mallnahmenplan
Freiflachen stellt hierzu die betroffenen Flachen einschlie3lich der anzupflanzenden Gehdlze
entsprechend dar.

Baumschutzsatzung

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung finden unabhangig hiervon jedoch Anwendung.
Eine detaillierte Klarung Giber den Erhalt bzw. die Notwendigkeit von Fallungen muss frihzei-
tig herbeigefihrt werden, um artenschutzrechtliche Fragestellungen beriicksichtigen zu kon-
nen. Dies erfolgt in einem gesonderten Verfahren. Fir eventuell zu entfernende Baume sind
nach Mal3gabe der Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierzu sind Rege-
lungen im stadtebaulichen Vertrag (MalRnahmenplan Freiflachen) getroffen worden.
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3.4 Energieversorgung und Warmeschutz

Mit der Zielsetzung, bis 2020 den CO,-Ausstol3 um 40 % zu senken (Basis 1990) hat der Rat
der Landeshauptstadt Hannover die Umsetzung des Klimaschutzaktionsprogramms 2008-
2020, im Dezember 2008 beschlossen (Drs. 1688/2008). Die Okologischen Standards beim
Bauen im kommunalen Einflussbereich sind Teil des entsprechenden Fachprogramms und
sind bei der Planung entsprechend zu bericksichtigen. Da ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen wird, sind die Anforderungen der 0kologischen Standards der Landeshauptstadt
Hannover zu bertcksichtigen.

Der Vorhabentrager hat sich dazu bei der Landeshauptstadt Hannover (Bereich Umwelt-
schutz, Sachgebiet Klimaschutzleitstelle) beraten lassen. Folgende Punkte wurden dabei
vereinbart und entsprechend im stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben.

Die geplante Bebauung der Flache mit Mehrfamilienhausern als auch mit Reihenh&usern
bietet zwar ein hohes Maf3 an Kompaktheit flr die Baukorper, jedoch ist bedingt durch Ver-
schattungen die Passivhausbauweise beeintrdchtigt. Der Investor hat daher zugesagt, die
Bebauung mindestens im NEH-Plus-Standard zu realisieren. Dies bedeutet, dass sowohl die
Warmeverluste des Gebaudes Uber die AuRenbauteile (Wert H'T) und der Primérenergiebe-
darf wenigstens 15 % unter den Werten des Referenzgebaudes geman den gesetzlichen
Anforderungen der Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009) liegen missen.

Weiterhin verpflichtet sich der Investor die Bebauung an das 6ffentliche Fernwarmenetz an-
zuschlieRen und Uberwiegend hieriber mit Heizwarme und Warmwasser zu versorgen. Soll-
te kein Fernwdrmeanschluss mdglich sein oder dieser zu unginstigeren Konditionen als bei
vergleichbaren Objekten im tbrigen Versorgungsgebiet angeboten werden, so ist die War-
meversorgung direkt oder indirekt Giber ein Nahwarmenetz durch eine Versorgungsanlage
mit Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) sicherzustellen.

Weiterhin sind die Dachflachen der Gebaude extensiv zu begriinen. Die Dacher sind ferner
statisch so auszulegen, dass sie den Ein- bzw. Aufbau einer Photovoltaikanlage ermdgli-
chen. Entsprechende Leerrohre sind vorzusehen.

3.5 Altlasten

Das Bebauungsplangebiet wird seit langem gewerblich genutzt. Es befanden sich dort friher
u.a. eine Holzhandlung, eine Kfz-Werkstatt, eine Eigenbedarfstankstelle sowie ein Beton-
mischwerk. Im Bereich eines ehemaligen Tauchbeckens wurde aufgrund hoher Chrombelas-
tungen bereits in den 1980er Jahren eine Sanierung durchgeftihrt. AuRerdem war eine rand-
liche Teilflache im Besitz der Chemiefabrik Eugen de Haén. Bislang lag allerdings keine fla-
chenhafte Untersuchung des Grundstticks vor.

Im Hinblick auf die geplante sensible Nutzung wurde das Bebauungsplangebiet in mehreren
Schritten untersucht (Historische Recherche sowie orientierende Untersuchungen des Bo-
dens, der Bodenluft und des Grundwassers, [3] - [5]):

Die Oberflachenbefestigung (ca. 10 — 35 cm) besteht flachendeckend aus Schotter. Darunter
ist ebenfalls flachendeckend eine 1,5 — ca. 2,7 m machtige Aufflllung anzutreffen. Insbeson-
dere im sudlichen und westlichen Bereich des Grundstlicks betragt die Aufflllungsméachtig-
keit z.T. deutlich Giber 2 m. Die Zusammensetzung der Auffillung ist sehr inhomogen mit
bereichsweise sehr hohem Bauschuttanteil (i. W. Ziegel, Beton, untergeordnet Schlacke,
Keramik, Glas, Metall etc.). Die Untersuchung der Bodenproben ergab bereichsweise eine
Belastung mit den in Teilen des Stadtgebietes von Hannover bekannten erhéhten Gehalten
an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen. Dartiber
hinaus sind im tieferen Bereich der Aufflllung punktuell erhhte Kohlenwasserstoff-Gehalte
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bzw. ein Cyanid-Befund vorhanden. Im Eluat fanden sich relevante Gehalte an Schwermetal-
len (z.B. Antimon).

Die aktuell ermittelten Schadstoffgehalte tGiberschreiten bereichsweise die Vorsorgewerte der
Bauleitplanung der Landeshauptstadt Hannover fur die Nutzung Wohnen.

Da es sich hier auRerdem um eine sehr inhomogene Auffillung mit hohen Bauschuttanteilen
handelt, ist fur eine geplante Wohnnutzung auf jeden Fall die Entfernung des obersten Me-
ters der Auffullung erforderlich, bzw. je nach Hohe der spateren Gelandeoberkante bis 1 m
sauberer Boden (gemaf der Bodenwerte Bauleitplanung der LH Hannover) auf die spateren
Freiflachen des Planungsgebietes aufzubringen. Die konkreten Planungen sehen vor, das zu
bebauende Gelande insgesamt durch eine Bodenauffillung anzuheben, so dass die bauli-
chen Anlagen auf einer Rampe liegen werden. Die geplante Gelandeauffillung bzw. — anhe-
bung soll, bezogen auf die die derzeitige Gelandeoberflache, entlang des Kanalufers bis zu
einer HOhe von ca. 2,8 m, entlang der sidlich festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache ca.
0,8 m bis 1,0 m erfolgen. Die Forderung, dass zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhalt-
nisse nachweislich ein Meter sauberer Boden (s. 0.) an der Oberflache eingebaut werden
muss, lasst sich somit umsetzen.

Die Bodenluftergebnisse und die radiologischen Messungen waren unauffallig.

Wegen einer im Grundwasser nachgewiesenen erhdhten Arsen-Belastung wurden im April
2014 vom Biro GEO-data weitere Grundwassermessstellen eingerichtet, beprobt und unter-
sucht. Auf Basis aller vorliegenden Ergebnisse kommen die untere Bodenschutzbehérde der
Region Hannover sowie der Bereich Umweltschutz (Baugrund, Boden und Grundwasser-
schutz) der Landeshauptstadt Hannover zu folgender Einschatzung:

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Arsen-Schaden im Grundwasser vor. Der Schaden ist
jedoch raumlich begrenzt auf den Bereich um die vorhandene Grundwassermessstelle
(GwM) 2 (s.u. Lageplan der Probenahmestellen / Anlage 2 zum Gutachten [5]). Die hier fest-
gestellte Arsen-Belastung ergibt sich aus einer erhghten geogenen Grundlast, die Werte bis
20 ug/l erreichen kann, und einer zusatzlichen anthropogenen Belastung. Ostlich der GwM 2
befand sich ehemals ein Tauchbecken der Firma Sundermann (Holzimpragnierung), das bis
Mitte der 1980er Jahre betrieben wurde. Westlich des Tauchbeckens — also im Bereich der
GwM 2 - wurden die Holzer getrocknet. Es ist davon auszugehen, dass die Impréagniermittel
arsenhaltig waren und es auf dem Trockenplatz zu entsprechenden Eintragen kam. Diese
sind in der vorhandenen Auffullung zwischenzeitlich nicht mehr in auffalligen Gehalten
nachweisbar, sondern haben bereits das Grundwasser erreicht. Wegen der stauenden Wir-
kung der Mittellandkanal- Spundung zum einen und den durch eine im Suden betriebene
langerfristige Grundwasserabsenkung zum anderen veranderten hydraulischen Bedingun-
gen, ist der Arsen- Schaden bisher nicht Richtung Norden abgeflossen bzw. wieder nach
Siden in das Plangebiet ,gezogen® worden.

Eine Sanierungsnotwendigkeit lasst sich anhand der vorhandenen Datenlage nicht begrin-
den. Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist unter folgenden MalRgaben mdaglich:

« Fur eine geplante Wohnnutzung ist auf jeden Fall die Entfernung des obersten Meters
der Auffillung erforderlich, bzw. je nach Hohe der spéateren Gelandeoberkante, bis 1 m
sauberer Boden (gemalf3 der Bodenwerte Bauleitplanung der LH Hannover) auf die spa-
teren Freiflachen des Planungsgebietes aufzubringen (s.0.).

¢ Um eine Gefahrdung des Schutzgutes Gesundheit auszuschliel3en, ist eine Grundwas-
sernutzung nicht méglich.

« Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist ausgeschlossen (s. u.).

« Im Rahmen der Baugenehmigungen wird darauf hingewiesen, dass im Falle von ggf.
erforderlichen Grundwasserabsenkungen mit belastetem Grundwasser zu rechnen ist
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und von daher die notwendigen Maf3nahmen im Vorfeld mit der Unteren Wasserbehdrde
abgestimmt werden mussen.
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(aus: Orientierende Untersuchung des Flurstiicks 44/53 Am Listholze 82 in Hannover-
Buchholz, GEO-data, Garbsen, 06.06.2014, [5])

Im Rahmen der Untersuchungen fir den Bebauungsplan wurden keine abfallrechtlichen Un-
tersuchungen durchgefuhrt. Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse ist aber nicht auszu-
schlie3en, dass es sich abfallrechtlich teilweise um Material der LAGA Klasse >Z2 handelt.
Fur die Entsorgung von im Rahmen von Baumafinahmen o0.4. anfallendem Bodenaushub
aus dem belasteten Auffullungsmaterial ist eine qualifizierte Beprobung und Deklarations-
analytik erforderlich. Ein entsprechender Hinweis wird Bestandteil der zu erteilenden Bauge-
nehmigungen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich (Untere Wasserbehdrde der Region Hannover). Das Plangebiet ist fur
eine Versickerung grundsatzlich geeignet. Die gezielte Versickerung von Niederschlagswas-
ser ist allerdings in Bereichen mit kinstlicher Aufflllung nur zuléssig, wenn die Auffillung im
Versickerungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung durch schadstofffreies Bodenmate-
rial ausgetauscht wird. Dies gilt auch fir die Aufbringung von neuem Bodenmaterial im Be-
reich der Versickerungsflachen.

3.6 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die zur Verfligung stehenden
Luftbildaufnahmen aus dem zweiten Weltkrieg eine Bombardierung des Plangebietes auf. Es
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ist daher nicht auszuschlieRen, dass dort noch Bombenblindganger vorhanden sind, von
denen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden werden daher Oberflachensondierun-
gen vor den Erd- und BaumalRnahmen empfohlen.

4. Stadtebaulicher Vertrag / ErschlieBungsvertrag

Zur weiteren Regelung der sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes ergebenden stadtebaulichen Fragen, wurde zwischen dem Investor und
der Landeshauptstadt Hannover ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB geschlos-
sen. Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages ist der ErschlieRungsvertrag.

Regelungen des Vertrages umfassen insbesondere:
» die Bauverpflichtung und die Gestaltung der Gebaude im Vertragsgebiet (§ 4);
« die Freiflachengestaltung (8§ 5);
» die mit Gehrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flachen (8 6);
« die ErschlieBung des Vertragsgebiets (§ 7);
« die Verlegung der im Vertragsgebiet vorhandenen Trafostation (8 8);
« die Ubertragung der Flachen mit 6ffentlicher Zweckbestimmung (8§ 9);
» die effektive Energienutzung (8 10);
» der Anteil an sozialem Wohnungsbau (8 11) und
« die Bodenbelastungen/Altlasten (8§ 12).

5. Fachgutachten

[1] Verkehrstechnische Untersuchung - Geplante Wohnbebauung Am Listholze in der Stadt
Hannover, Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, Juni 2013.

[2] Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir eine geplante
Wohnbauflache auf dem Flurstiick 44/53 an der Straf’e ,Am Listholze" in Hannover,
AiR Ingenieurbiro GmbH, Hannover, 23.01.2013.

[3] Bericht zur historischen Recherche ,,Am Listholze 82“ Hannover-List, Altlasten und Pla-
nung Buro fur Erfassung, Erkundung und Sanierung von Altlasten, Hannover,
08.10.2012.

[4] Orientierende Untersuchung des Flurstiicks 44/53 Am Listholze 82, GEO-data Dienst-
leistungsgesellschaft fir Geologie, Hydrogeologie und Umweltanalytik mbH, Garbsen,
Oktober 2012.

[5] Orientierende Untersuchung des Flurstiicks 44/53 Am Listholze 82, Bau von Grundwas-
sermessstellen und erganzenden Grundwasseruntersuchungen, GEO-data Dienstleis-
tungsgesellschaft fir Geologie, Hydrogeologie und Umweltanalytik mbH, Garbsen,
06.06.2014.

Die genannten Gutachten wurden geprift. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der Gut-
achten an. Diese Gutachten wurden zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf sowie der
Begrindung offentlich ausgelegt.

6. Kosten flr die Stadt

Fur das Bebauungsplangebiet wird die ErschlieBungsplanung tiber einen ErschlieBungsver-
trag an den Investor Ubertragen. Danach verpflichtet sich der Erschlie3ungstrager zur Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen einschlief3lich Entwasserungsanlagen. Der Vorhabentra-
ger verpflichtet sich unter Beachtung der vorgegebenen Grenzen der Angemessenheit ge-
malf § 11 BauGB und der damit verbundenen Belastungsgrenze im stadtebaulichen Vertrag
die entsprechenden Kosten zu Ubernehmen. Die Landeshauptstadt Hannover verpflichtet
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sich die ErschlieBungsanlagen in ihrer Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu Gber-
nehmen.

Im Rahmen des Bauvorhabens entstehen neben den Kosten fir die ErschlieRung ferner
Kosten fur die soziale Infrastruktur.

Hinsichtlich der Kinderbetreuung ist ein weiterer Ausbau des bestehenden Angebotes an
Kindertagesstatten erforderlich. Unter Beriicksichtigung der v. g. Belastungsgrenze verblei-
ben die Kosten hierflir bei der Landeshauptstadt Hannover.

Fur die erforderliche 2-gruppige Kindertagesstatte ist von Neubaukosten in Héhe von ca.
1,5 Mio € auszugehen. Hinzu kommen eventuelle Grunderwerbskosten.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt
aufgestellt Hannover hat der Begriindung
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, des Entwurfes am 24.04.2014
Mérz 2014 zugestimmt.

(Heesch) gez. Ludke
Fachbereichsleiter Stadtoberamtsrat

61.11/06.03.14
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Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgrund der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4(2) BauGB gepriift. Sie wurde redaktionell Uberarbeitet und in den Abschnitten
1. Zweck des Bebauungsplanes, 2.4.1 Bauland, 2.4.5 Private und offentliche Infrastruktur,
3.1 Larmschutz, 3.2 Weitere Immissionen durch den Mittellandkanal, 3.3 Naturschutz, 3.5
Altlasten, 4. Stadtebaulicher Vertrag / ErschlieBungsvertrag, 5. Fachgutachten und 6. Kosten
fur die Stadt erganzt und aktualisiert.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Der Rat der Landeshauptstadt
Juli 2014 Hannover hat der Begriindung der
Satzung am
zugestimmt.
(Heesch)

Fachbereichsleiter

61.11/03.07.2014
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Anlage 1 zur Begrindung B-Plan Nr. 1467

1. Preis

Verfasser:
blauraum architekten, Hamburg
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Anlage 2 zur Begrindung B-Plan Nr. 1467
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2. Preis

Verfasser:
gruppeomp architektengesellschaft mbH, Bremen
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Anlage 3 zur Begrindung B-Plan Nr. 1467

3. Preis

Verfasser:
Agsta Architekten und Ingenieure, Hannover
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Anlage 4 zur Begrindung B-Plan Nr. 1467
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am limtholze

Engere Wahl

Verfasser:
Kellner Schleich Wunderling Architekten + Stadtplaner GmbH, Hannover
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