Anlage 2 zur Drucksache Nr. /2013

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

als Grundlage fiir die frithzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

e Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes

Bauleitplan der Wohnbauflacheninitiative
Bebauungsplan Nr. 1140, 1. Anderung - Peiner StraBBe / ehem. Gartnerei -

Stadtbezirk: Dohren - Wiilfel, Stadtteil: Seelhorst

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich besteht aus dem Grundstiick Peiner StraBe 135.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die geplante Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® ist nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Dieser weist fir das Plangebiet ,Landwirtschaftlich genutzte Flache* aus.
Daran angrenzend sind im Westen ,Wohnbauflachen®, im Norden und Osten ,Kleingartenfla-
chen® und im Siden ,Friedhof* dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforder-
lich, um die Planungsziele zu erméglichen.

Das 201. Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung ,Wohnbau-
flache” soll parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden. Es ist aus Griinden der
Verfahrensvereinfachung beabsichtigt, auf die Durchflihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung im Rahmen des 201. Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan gemaR § 3 Ab-
satz Nr. 2 BauGB zu verzichten.

1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die ehemalige Gartnerei wird bereits seit einigen Jahren nicht mehr betrieben. Die Gewachs-
hauser und Verkaufsrdume befinden sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand. In Er-
ganzung der angrenzenden Bebauung sollen auf dem Grundstiick Wohnbaulandflachen ge-
schaffen werden. Da der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1140 ,Erwerbsgartnerei fest-
setzt, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, um die geplanten Wohnnutzungen
verwirklichen zu kénnen.

2. Stadtebauliche Situation und planerische Zielvorstellungen

Das rd. 12.500 m? groBe Plangebiet liegt im Stiden von Hannover im Stadtteil Seelhorst, der ca.
3.800 Einwohner hat. Das Umfeld des Planungsgebietes ist durch Einfamilienhauser, Kleingar-
tenflachen und dem Friedhof Seelhorst gepragt.

In der unmittelbaren Umgebung befindet sich im Westen angrenzend eine eingeschossige
Wohnbebauung. Die Kleingartenkolonie Déhrbruch liegt im Norden und Osten des Planungsge-
bietes. Sudlich der Peiner StraBe grenzt der Stadtfriedhof Seelhorst mit flachigem GroBgrin an.
In einer Entfernung von ca. 150 m beginnt stddstlich der Peiner StraBe ein Kompostplatz der
Friedhofsverwaltung.

Das Plangebiet wird seit einiger Zeit nicht mehr als Gartnerei genutzt. Das verwilderte Grund-
stlick stellt ein bedeutsames Baulandpotential dar, das im Rahmen der Wohnbauflacheninitiative
2013-2015 einer neuen Nutzung als allgemeines Wohngebiet zugefihrt werden soll. Vorgese-
hen sind Einfamilienhduser als zweigeschossige Reihenhauszeilen. Die Ausgleichsflache soll
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innerhalb des Plangebietes entstehen und zugleich als Sicht- bzw. Larmschutz der Bebauung
dienen.

3. ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des zukinftigen Wohngebietes soll von Stden durch private ErschlieBungs-
wege von der Peiner StraBe aus erfolgen. Die &ffentliche Verkehrsflache der Peiner StraBe
muss entsprechend der Nutzung ausgebaut werden. Der Ausbau soll durch einen bepflanzten
Seitenstreifen mit integrierten Stellplatzflachen sowie einen FuBweg erganzt werden.

Eine Anbindung an den OPNV erfolgt in 0,4 km Entfernung ber die Buslinie 134, Haltestelle
,Mergenthalerweg®, bzw. 0,6 km mit den Buslinien 123 und 128, Haltestelle ,Elsenborner Stra-
Be“, die in die hannoversche Innenstadt und alle éstlichen Stadtteile fahren und die umliegenden
Stadtbahn-Linien 1, 2 und 8 und die S-Bahn-Haltestelle ,Bf. Bismarckstr.“ bedienen.

4. Umweltbelange- Ersteinschatzung

Das Plangebiet war bisher zu mehr als 50 % mit Gewachshausern und sonstigen Gebauden der
Gartnerei bebaut. Die Freiflachen sind zum Teil versiegelt und als Flachen zur ErschlieBung und
zum Parken angelegt und genutzt worden. Bdume und Straucher existieren sowohl entlang der
Peiner StraBe als auch auf dem Gelande der Géartnerei dstlich der bestehenden Gewachshau-
ser. Im Osten und Westen des Planungsgebietes sind Brachflachen vorhanden.

Bei der Nachnutzung des Planungsgebietes kdnnen Beeintrachtigungen entstehen, die einen
Ausgleich erfordern. Ziel der weiteren Planung ist es, alle Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes auszugleichen, so dass keine externen Aus-
gleichsmaBnahmen notwendig werden. Die notwendige Bilanzierung muss im Laufe der weite-
ren Planung genau ermittelt werden.

Das Plangebiet liegt tber 150 m von einer Kompostanlage des stadtischen Fachbereiches Um-
welt und Stadtgriin entfernt. Es muss daher gutachterlich Uberprift werden, in wie weit diese
Anlage Einfluss auf das Planungsgebiet hat.

Parallel sollen weitere Gutachten zu naturschutzfachlichen Themen und Altlasten erstellt wer-
den.

5. Kosten

Anfallende Kosten der Planung werden im weiteren Verfahren ermittelt und sollen mit Hilfe eines
stadtebaulichen Vertrags durch den Investor abgedeckt werden.
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