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1. Zweck des Bebauungsplanes

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebietes Nordstadt. Der betroffene Bereich liegt unmittelbar nérdlich der Ko-
pernikusstraBe. Ostlich befindet sich die ,Alte LadestraBe®, westlich grenzt das Behinderten-
zentrum ,Carl-Morotini-Haus* mit seinen umfangreichen Einrichtungen, wie Werkstatten, Be-
ratungszentren, Kontaktstellen und Einrichtungen der Sozialarbeit, an. Entlang der westli-
chen Grenze des Plangebietes erfolgt Gber das Grundstliick KopernikusstraBBe 3 eine Ein-
und Ausfahrt zu diesem Behindertenzentrum. Nérdlich angrenzend an die Bebauungsplan-
anderung befindet sich eine festgesetzte 6ffentliche Grinflache.

Auf dem bisher stadtischen Grundstiick KopernikusstraBe 5 werden derzeit offene Stellplatze
an Anwohner und Beschaftigte der ndheren Umgebung vermietet.

Im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 1414 aus dem Jahr 1997 ist fir den nunmehr vorlie-
genden Anderungsbereich des Bebauungsplanes entlang der KopernikusstraBe ein Kernge-
biet sowie im rickwartigen Grundstiicksbereich ein Stadtteil-Parkhaus festgesetzt. Der da-
mals konzipierte Umfang an Stellplatzen wird heute jedoch nicht mehr erwartet. Weiterhin
besteht in der Nordstadt in Bezug auf die Nahversorgung ein hoher Handlungsbedarf, da in



diesem Stadtteil eine unterdurchschnittliche Versorgungsdichte vorhanden ist. Der vorlie-
gende Anderungsbereich bietet sich hier als Entwicklungsstandort an.

Es ist beabsichtigt, das Grundstiick innerhalb des Sanierungsverfahrens zu reprivatisieren.
Die Vermarktung konnte jedoch in den vergangenen Jahren aus verschiedenen Grinden,
u.a. wegen der geringen GrdBe der Kerngebietes sowie der ErschlieBung, nur schleppend
erfolgen. Eine Ausnutzung des Grundstiicks entsprechend den geanderten Rahmenbedin-
gungen an diesem Standort ist mit den derzeitigen bauleitplanerischen Festsetzungen nicht
maoglich.

Mittlerweile ist das Grundstiick KopernikusstraBe 5 von der Landeshauptstadt Hannover an
einen Investor verauBert worden. Er beabsichtigt, es mit einem Wohn- und Geschéftshaus
sowie einem Stadtteilparkhaus zu bebauen. Das betreffende Projekt kann auf der Grundlage
des vorhandenen Bebauungsplanes jedoch nicht genehmigt werden. Zur Anpassung der
Bauleitplanung an den Bedarf ist daher eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig
geworden.

Im Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufl-
che dargestellt. Entlang des Engelbosteler Dammes ist ein Bereich mit Marktfunktion mar-
kiert, der auch den Kreuzungsbereich mit der KopernikusstraBe umfasst. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Bauland

Der zurzeit noch geltende Bebauungsplan setzt fir das betreffende Grundstiick im vorderen
Bereich an der KopernikusstraBe ein fliinfgeschossiges Kerngebiet mit einer Bautiefe von ca.
20 m fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist dort mit 0,8 und die Geschossflachenzahl (GF2Z)
mit 2,5 festgesetzt. Der komplette hintere Grundstiicksbereich ist als finfgeschossige Flache
fir den besonderen Nutzungszweck ,Stadtteil-Parkhaus” festgesetzt. Die dortige GRZ ist
ebenfalls mit 0,8, die GFZ auch mit 2,5 festgesetzt. Bei der damaligen Aufstellung des Be-
bauungsplanes war fir das Stadtteilparkhaus ein Bedarf von ca. 400 bis 500 Einstellplatze
gesehen worden, die auf funf Geschossen realisiert werden sollten. Dieses Stadtteilparkhaus
wurde damals erforderlich, um die geman baurechtlichen Vorschriften erforderlichen Ein-
stellplatze fir den Wohnungsbau im Bereich Weidendamm unterzubringen. Zusétzlich war
geplant, hier Parkraum flir den Ubrigen Nahbereich anzubieten.

Dieser umfangreiche Bedarf besteht heute nicht mehr. Vielmehr besteht heute die Erforder-
lichkeit, die Nahversorgung in der Nordstadt zu verbessern. An dieser Stelle sollen daher
erweiterte Moglichkeiten fir die Ansiedlung von Nahversorgern angeboten werden. In der
bevolkerungsreichen Nordstadt besteht ein hohes Defizit an Nahversorgungsmadglichkeiten.
Das Nahversorgungskonzept der Landeshauptstadt Hannover beschreibt dazu, dass im
Stadtteil Nordstadt zwar ein hohes Nachfragepotential vorhanden sei, dem jedoch nur ein
geringer Umsatz gegenlberstehe. Ca. ein Drittel des Nachfragepotentials flieBe aus dem
Stadtteil ab in andere Stadtteile. Aufgrund der offenen Umsatzpotentiale und der unterdurch-
schnittlichen Versorgungsdichte solle eine Verstarkung der Nahversorgung in der Nordstadt
erfolgen. Das Planvorhaben an der KopernikusstraBe kdnne eine Verbesserung der Versor-
gung ermdglichen.

Fiar die geplante Bebauung ist daher ein Bauvorhaben in zwei Gebaudekomplexen vorgese-
hen:

1. ein Wohn- und Geschéftshaus entlang der KopernikusstraBe und
2. ein Stadtteilparkhaus im hinteren Grundsticksteil entlang der LadestraBe.
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Die geplanten Festsetzungen sehen hierflr, wie bisher, im vorderen Bereich entlang der Ko-
pernikusstraBe eine Kerngebietsnutzung vor, im rickwartigen Grundstlcksbereich eine Fla-
che fur den besonderen Nutzungszweck ,Stadtteilparkhaus®.

Wie bisher, wird flir den Bereich entlang der KopernikusstraBe eine zwingend flinfgeschossi-
ge, geschlossene Bebauung vorgesehen, um die KopernikusstraBe starker baulich zu fas-
sen. Das stadtebauliche Konzept fur die KopernikusstraBe sieht insgesamt eine flinfge-
schossige Blockrandbebauung vor. Diese ist kennzeichnend fur die Ostseite des Engelboste-
ler Damms und soll auch entlang der KopernikusstraBe fortgefihrt werden.

Im Erdgeschoss des festgesetzten Kerngebietes an der KopernikusstraBe sind mehrere klei-
ne Ladeneinheiten vorgesehen. Entsprechend den bisherigen Planungszielen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1414 sollen in den oberen Geschossen auch weiterhin Wohnungen zulassig
sein. Diese Kerngebietsfestsetzung nimmt die vorhandene Nutzungsmischung im Kreu-
zungsbereich Engelbosteler Damm/ KopernikusstraBe auf und ist auch fur die geplante Be-
bauung weiter 6stlich entlang der KopernikusstraBe bis zum Weidendamm vorgesehen. Die-
se Nutzungsmischung tragt wesentlich zur Schaffung eines lebendigen Quartiers bei.

Daran nérdlich angrenzend ist die Ansiedlung eines Nahversorgermarktes mit ca. 1.200 m?
Bruttonutzflache geplant. Auf der bisher festgesetzten Bauflache des Kerngebietes entlang
der KopernikusstraBe sind jedoch Ladenflachen in diesem Umfang nicht unterzubringen. Das
Kerngebiet wird daher nach Norden erweitert. Diese Ausdehnung der Kerngebietsnutzung
entspricht dem Sanierungsziel, die Funktion des Stadtteilzentrums Engelbosteler Damm mit
Marktfunktion insbesondere im Kreuzungsbereich KopernikusstraBe durch Erweiterung des
Einzelhandelsangebotes zu starken. Der KopernikusstraBBe kommt als Hauptzufahrt zur
Nordstadt eine zentrale Bedeutung zu.

Diese erweiterte Kerngebietsnutzung im riickwértigen Bereich wird jedoch lediglich fir das
Erdgeschoss festgesetzt, in dem ein Nahversorgermarkt angesiedelt werden soll. Fir die
Obergeschosse wird eine Flache fir den besonderen Nutzungszweck - Stadtteilparkhaus -
vorgesehen. Es werden hier maximal zwei, im nérdlichen Teilbereich maximal drei Geschos-
se festgesetzt. In diesen Obergeschossen kann bei Bedarf eine Stellplatzerweiterung des
geplanten Stadtteilparkhauses vorgenommen werden (s. u.).

Durch die Ausdehnung der Kerngebietsnutzung nach Norden muss die Bauflache fir das
Stadtteilparkhaus im Vergleich zu den urspriinglichen Planungen im Bebauungsplan Nr.
1414 verringert werden. Diese Verringerung ist jedoch vertretbar, da die aktuelle Nachfrage
nach Stellplatzen bei einer GréBenordnung von nur noch ca. 250 liegt. Dieser Bedarf l1&sst
sich im geplanten Projekt unterbringen. Die Festsetzung sieht hier nur noch drei bis vier Ge-
schosse vor. Weitere Stellplatz- und Garagenflachen stehen, wie oben beschrieben, im siid-
lich angrenzenden Baugebiet zur Verfugung (s. § 2 der textlichen Festsetzung). Insofern be-
stehen bei einer steigenden Nachfrage nach Einstellplatzen gentigend Erweiterungsméglich-
keiten.

Um die Sicherheit im geplanten Stadtteilparkhaus, insbesondere fir Frauen, zu gewahrleis-
ten, ist geplant, Frauenparkplatze in ausreichender Anzahl vorzusehen. Durch bauliche
MaBnahmen ist es méglich, diese schnell zuganglich, tbersichtlich und gut einsehbar anzu-
ordnen. Weiterhin wird insgesamt aufgrund der Bauausfiihrung eine optimale Orientierung
und Beleuchtung angestrebt. Weiterhin kann aufgrund der Lage des Parkhauses in unmittel-
barer Nahe zu Geschéfte, Wohnungen und Werkstéatten in der Nachbarschaft mit einer aus-
reichenden Belebung der dortigen Situation gerechnet werden, was fir die Sicherheit und
das Sicherheitsgefliihl ausschlaggebend ist.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan unterschiedlich festgesetzt. Dabei
werden die Héchstwerte der BauNVO zum Teil voll ausgeschdpft, teilweise auch tberschrit-
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ten. Im Kerngebiet und dem nérdlichen angrenzenden Baugebiet (MK und Stadtteilgarage)
wird die Grundflachenzahl (GRZ), die das MaB fiir die Versiegelung der Grundstiicke dar-
stellt, mit 1,0 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ), die das Verhaltnis der Geschoss-
flache zur Grundstlcksflache angibt, wird im stdlichen Kerngebiet mit 3,4, im nérdlich an-
grenzenden Baugebiet mit 1,2 festgesetzt. Im Bereich des geplanten Stadtteilparkhauses
werden eine GRZ von 0,9 und eine GFZ von 2,9 festgesetzt.

Mit der Geschossflachenzahl 3,4 wird die in § 17 (1) BauNVO festgelegte Obergrenze fiir die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung Uberschritten. Diese Ausnutzung ist jedoch
aus folgenden Griinden erforderlich und gerechtfertigt:

e das stadtebauliche Konzept fir die KopernikusstraBe sieht die Festsetzung einer
finfgeschossigen Blockrandbebauung vor, wie sie an der 6stlichen Blockseite Engel-
bosteler Damm (Behindertenzentrum) beginnend, sich in die KopernikusstraBe hin-
einzieht. Das 6stlich der Alten LadestraBe benachbarte Grundstiick KopernikusstraBe
7 soll in &hnlicher Weise bebaut werden und damit den Anschluss an die Wohnbe-
bauung am Weidendamm herstellen. Insgesamt entsteht so - dem griinderzeitlich
gepragten Charakter der Nordstadt entsprechend - ein urbanes, am Blockrand bau-
lich verdichtetes Quartier, das eine dauerhafte Attraktivitét erhalten soll.

e Die Vielfalt der Nutzungen, die an dieser Stelle (Stadtteilzentrum Engelbosteler
Damm, Bereich mit Marktfunktion) vorgesehen sind, ist nur zu erreichen, wenn eine
Uber das Ubliche MaB hinaus gehende Geschossflache ermdglicht wird.

e Das Plangebiet ist durch die Stadtbahn im Engelbosteler Damm und durch die Busli-
nien in der KopernikusstraBe sehr gut an den 6éffentlichen Personennahverkehr an-
geschlossen.

e In der Umgebung des Plangebietes stehen groBe 6ffentliche Flachen (Stadtteilpark
Mébhringsberg, Alte LadestraBe als FuB- und Radweg, éffentliche Grinflachen ent-
lang der Alten LadestraBe) zur Verfligung, die umfangreiche Erholungsmdglichkeiten
bieten. Sie wirken sich ferner positiv in Bezug auf die Belichtung, Besonnung und Be-
lGftung fur die Wohn- und Arbeitsbedingungen in der Umgebung aus.

¢ Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Die erh6hte Aus-
nutzung tragt stattdessen zum Erhalt von Griinflachen in den Stadtrandbereichen bei.
Sie wirkt so dem ,Flachenverbrauch® in der Stadt entgegen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen nicht beeintrachtigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen
der Uberschreitung der Hochstwerte nicht entgegen. Damit sind die Voraussetzungen des §
17 Abs. 2 und 3 gegeben.

Die Uberbaubaren Flachen werden groBflachig tber nahezu die gesamte Grundstiicksflache
festgesetzt. Mit der festgesetzten geschlossenen Bebauung und dem vorgesehenen MafB
der baulichen Nutzung ergibt sich eine komprimierte, intensive Ausnutzung des Grundstiicks.

Die geplante Ansiedlung von groBeren Ladenflachen im Bereich der festgesetzten Kernge-
biete erfordert die Uberschreitung der bisher geltenden Baugrenzen. Die Baukdrper der Ge-
schafte und des Parkhauses sollen direkt an den westlichen Grundstlicksgrenzen angebaut
werden. Durch die Festsetzung der entsprechenden Baulinien wird die maximale Ausnut-
zung der Erdgeschossflachen im Kerngebiet ermdglicht. Dies entspricht dem stadtebauliche
Ziel an dieser Stelle das Stadtteilzentrum mit Marktfunktion im Kreuzungsbereich Engel-
bosteler Damm und KopernikusstraBe zu stérken und eine Vielfalt von Nutzungen zu ermog-
lichen.

Das Heranriicken der geplanten Bebauung bis an die éstliche Grundstlicksgrenze des Be-
hindertenzentrums mit seinen diversen gewerblichen Nutzungen und seiner riickwartigen
ErschlieBung Uber das Grundstlick KopernikusstraBe 3 schrankt die dortigen Nutzungen je-
doch nicht ein. Aufgrund der Lage des geplanten Neubaus sowie umfangreicher Freiflachen
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im Hofbereich des Behindertenzentrums sind Verschattungsprobleme nicht zu erwarten.
Wohnungen sind auf dem Grundstlick des Behindertenzentrums nur untergeordnet in einem
zum Engelbosteler Damm orientierten Gebaude vorhanden. Sie sind daher von den Bau-
maBnahmen auf dem benachbarten Grundstiick nicht betroffen. Der Brandschutz ist gewéahr-
leistet, da weitere Zufahrten zum Behindertenzentrum vom Engelbosteler Damm sowie von
der Vorderen Schdneworth bestehen.

Auch das geplante Stadtteilparkhaus wird mit einer Baulinie auf der westlichen Grundstucks-
grenze fixiert. Ausgehend von einer geplanten baulichen Fassung der Alten LadestraBe in
diesem stdlichen Bereich erfordern die technischen Abmessungen eines Parkhauses die
festgesetzte Uberbaubare Flache und die Festlegung der westlichen Baukante mit einer Bau-
linie.

Das Parkhaus wird in ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung an der LadestraBe errich-
tet werden. Zur Sicherstellung der Belichtung und Beliftung muss die Fassade des Parkhau-
ses aus bauordnungsrechtlichen Griinden zwar zum Teil gedffnet sein, jedoch werden bauli-
che Vorkehrungen getroffen, die Fassade optisch zu schlieBen. Der Ein- und Ausfahrtsbe-
reich des Parkhauses befindet sich nicht in unmittelbarer N&dhe zur vorhandenen Wohnbe-
bauung, sondern wird sich zum Nahversorgermarkt orientieren. Insgesamt kann daher davon
ausgegangen werden, dass Emissionen des Parkhauses, wie z.B. Geruch und Larm, nicht
zur Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fihren, zumal sich die
Auswirkungen des geplanten Stadtteilparkhauses aufgrund des nunmehr reduzierten Um-
fanges an geplanten Stellplatzen und der damit verbundenen geringeren Pkw-Frequenz im
Verhaltnis zu den bisherigen Planungen fir das Stadtteilparkhaus im Bebauungsplan Nr.
1414 ebenfalls erheblich reduzieren werden.

Die nicht Gberbaubare Dreiecksflache westlich des geplanten Stadtteilparkhauses wird in
Verbindung mit der bereits vorhandenen Zufahrt fiir das Behindertenzentrum fir den Bau
einer Wendeanlage benétigt. Diese Flache gehért bereits gréBtenteils zum Grundstlck des
Behindertenzentrums. Im Rahmen der Umlegung wird eine endglltige Regelung bzgl. der
Flachenzuteilung vorgenommen.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit inren notwendigen Anbindun-
gen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

2.2 Verkehr und Versorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist im Wesentlichen durch das vorhandene StraBennetz
gegeben. Das geplante Wohn- und Geschaftshaus kann von der KopernikusstraBe aus er-
schlossen werden. Uber ein bereits begriindetes Geh- und Fahrrecht auf den westlich be-
nachbarten Grundstiicken ist der Zu- und Abgangsverkehr fiir die geplanten Baugebiete
ebenfalls mdglich.

Wie bereits im Bebauungsplan Nr. 1414 bleibt die Alte LadestraBe weiterhin als FuB- und
Radwegeverbindung erhalten und wird als FuBgangerzone festgesetzt. Entsprechend ihnrem
alten Verlauf weitet sie sich nach Stiden hin auf und wird in dieser Form festgesetzt. Bereits
im urspringlichen Bebauungsplan war vorgesehen, Uber diesen Bereich auch die Ein- und
Ausfahrt fir das Parkhaus zu regeln. Dies ist weiterhin so geplant. Ferner soll auch die Anlie-
ferung fur die zuriickliegenden Geschéftsbereiche im nérdlichen Baugebiet (MK und Stadt-
teilparkhaus) Uber diese Flache erfolgen. Beim Ausbau der Flache soll durch gestalterische
Elemente, wie z.B. Poller, ein vertragliches Miteinander der verschiedenen Verkehrsteilneh-
mer (FuBganger, Radfahrer, Kraftfahrzeuge) in diesem Bereich bewirkt werden.



Der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die im Engelbosteler Damm ver-
kehrenden Stadtbahnen sowie zwei in der KopernikusstraBe verkehrende Buslinien gege-
ben.

Die zur ErschlieBung der Baugebiete erforderlichen Versorgungsleitungen sind vorhanden
bzw. kénnen in den ausgewiesenen Verkehrsflachen verlegt und unterhalten werden.

Allerdings ist der Anschluss des Bebauungsplananderungsbereiches an das Kanalnetz nur
zur KopernikusstraBBe hin moglich. In der Alten LadestraBe ist keine Kanalisation vorhanden.
Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes besteht eine Abflussbeschrankung von 60
I/(s*ha). Darliber hinaus gehende Wassermengen sind auf dem Grundstiick zuriick zu hal-
ten.

Aus 6kologischen Griinden wird angestrebt, die zu errichtenden Gebaude vorrangig mit
Fernwarme zu beheizen, soweit ein Anschluss an das 6ffentliche Fernwadrmenetz zur Verf-
gung steht. Zu diesem Punkt wurden bereits Regelungen im Grundstlckskaufvertrag zwi-
schen der Landeshauptstadt Hannover und dem Investor getroffen.

2.3 Soziale Infrastruktur

Der durch die geplante Neubebauung ausgeldste Bedarf an Infrastruktureinrichtungen wurde
bereits im Bebauungsplan Nr. 1414 untersucht. Es konnte damals eine ausreichende Ver-
sorgung sichergestellt werden. Die dort genannten notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen,
wie z.B. Schulen (UhlandstraBe, HaltenhoffstraBe), Kindertagesstatten (RehbockstraBe),
Alteneinrichtungen und Krankenh&user, kdnnen auch den durch die nunmehr festgesetzte
erhéhte Ausnutzung ausgeldsten geringflgigen Mehrbedarf mit aufnehmen. Die Einrichtun-
gen sind im Stadtteil selbst sowie in den benachbarten Stadtteilen vorhanden. Laden mit
Angeboten des taglichen und langerfristigen Bedarfs sind am Engelbosteler Damm vorhan-
den und werden in umfangreichem MaBe im Bereich der vorliegenden Bebauungsplanéande-
rung geschaffen.

Das Angebot an 6ffentlichen Grinflachen in der ndheren Umgebung ist glnstig. Im Bereich
des Stadtteilparks Mdhringsberg befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz, der ausreichend
Kapazitaten frei hat, um den durch die Bebauungsplananderung geringfugig erhdhten Mehr-
bedarf an Spielplatzflache aufzunehmen. Weitere 6ffentliche Spiel- und Erholungsflachen
befinden sich unmittelbar angrenzend. Nérdlich des vorliegenden Plangebietes befindet sich
eine weitere 6ffentliche Grinflache. Ferner kann auch die Alte LadestraBe (FuB- und Rad-
weg) als offentlicher Freiraum genutzt werden.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz

Das Bebauungsplangebiet wird durch Verkehrsimmissionen von der KopernikusstraBe sowie
vom Kreuzungspunkt Engelbosteler Damm / KopernikusstraBe belastet. Zur Quantifizierung
der Belastungen wurde eine aktuelle Verkehrsz&hlung an der Kreuzung Engelbosteler
Damm / KopernikusstraBe vom 07.11.2000 herangezogen. Hier wurden — hochgerechnet auf
24 Stunden — 4.140 Kfz ermittelt.

Der daraus resultierende Mittelungspegel am néachstgelegenen Punkt der Kerngebietsfassa-
de an der KopernikusstraBe (Abstand von der Fahrbahnachse: 13 m) liegt bei 63,7 dB(A).
Erganzt werden missen hierzu ein Zuschlag durch Mehrfachreflexion von 1,9 dB(A) sowie
ein Kreuzungszuschlag aufgrund der Signalanlage am Engelbosteler Damm von 2,0 dB(A).
Als Summe ergibt sich damit ein Mittelungspegel von ca. 67 dB(A).
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In Anlehnung an die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau -, die anzustrebende Orientie-
rungswerte in den Baugebieten enthalt (fir Kerngebiete 65 dB(A) tags und 55 bzw. 50 dB(A)
nachts), sind die prognostiziert einwirkenden Verkehrsimmissionen damit so erheblich, dass
grundsatzlich SchutzmaBnahmen als erforderlich erachtet werden, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten zu kdnnen.

Aus straBenbautechnischer und stédtebaulicher Sicht ist kein aktiver LArmschutz, z.B. durch
eine La&rmschutzwand, méglich. Erforderliche SchutzmaBnahmen kénnen daher nur durch
die Festsetzung passiven Larmschutzes erreicht werden. Durch die Festsetzung dieser
MaBnahmen sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schadlichen Auswirkungen
soweit wie mdglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den kiinftigen Gebauden Innen-
raumpegel erreicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglichen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter SchallddmmmalBe ist im Rahmen
der Bauleitplanung insofern nicht méglich, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die
RaumgréBen, die FenstergréBen und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im
Baugenehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzung von Larmschutzfenstern kann daher
nur pauschal und allgemein vorgenommen werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren
kédnnen anhand der dann vorliegenden Berechnungsparameter die Anforderungen an den
Schallschutz konkretisiert werden.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes vor
Verkehrsimmissionen ist es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmen-
Verordnung - 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen MaB-
nahmen fir schutzbedurftige Rdume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau
offentlicher StraBen die Immissionsgrenzwerte der hierflir anzuwendenden sechzehnten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV) Gberschritten werden.

Auf diese Weise ist passiver La&rmschutz zu erreichen, der den Nutzern eine gegen unzu-
mutbare L&rmbeeintrachtigungen - auch nach den Erkenntnissen der Larmforschung - abge-
schirmte Geb&udenutzung ermdglicht. Dem liegt die Erwégung zugrunde, dass MaBnah-
men des passiven Schallschutzes die ihnen zugedachte Schutzwirkung erflllen, wenn sie
die Gewahr dafir bieten, dass Kommunikations- und Schlafstérungen vermieden werden.

3.2 Naturschutz

Die Flache der Bebauungsplananderung ist zum groBen Teil versiegelt, in anderen Berei-
chen mit einem Schotterbelag befestigt. Sie wird Gberwiegend als Stellplatzflache genutzt.
Die Flache besitzt fir den Naturschutz und das stadtische Landschaftsbild eine eher geringe
Bedeutung.

Der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 1414 sieht eine Uberbauung der Flache mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 vor. Bisher festgesetzte Grunflachen sind von der Anderung nicht
betroffen. In der vorliegenden Bebauungsplanédnderung werden zwar Grundflachenzahlen
von 0,9 bzw. 1,0 festgesetzt. Eine wesentliche Erweiterung der vorhandenen Baurechte sieht
die Bebauungsplananderung jedoch nicht vor. Bei Ausfiihrung der Planung ist im Vergleich
mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Somit ent-
steht kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Ein Ausgleich ist daher nicht erfor-
derlich.



GemaB den Leitlinien fir den Umgang mit Dachbegriinung in Bebauungsplanen ist im Ein-
zelfall zu prafen, ob far:

e Garagenanlagen und Gemeinschaftsgaragen sowie

e Flachdacher in Kerngebieten (MK) auBerhalb der Innenstadt
eine Dachbegriinung vorzusehen ist.

In der vorliegenden Bebauungsplanénderung wird ein Stadtteilparkhaus geplant, welches
entsprechend dem vorhandenen Bedarf realisiert wird. Dies bedeutet, dass vorerst kein end-
glltiger Ausbau stattfindet, sondern die oberen Geschosse im Bereich des festgesetzten
Stadtteilparkhauses und auch des stidlich angrenzenden Baugebietes MK / Stadtteilpark-
haus als Erweiterungsflache dienen und erst bei einem konkreten Bedarf fir Stellplatze ge-
nutzt werden. Dieser Zeitpunkt ist noch ungewiss. Bei nach oben offenen Stellplatzflachen
wird es dann im eigenen Interesse des Investors liegen, an beispielsweise Rankgerlsten
Kletterpflanzen zu ziehen, die ausreichend Schatten spenden und gleichzeitig von ékologi-
schem Nutzen sind .

Weiterhin sind in der ndheren Umgebung der Bebauungsplananderung in den vergangenen
Jahren umfangreiche 6ffentliche Grinflachen (Stadtteilpark Méhringsberg, Grinflache west-
lich der Alten LadestraBe) entstanden, die zu einer wesentlichen Verbesserung der dkologi-
schen Situation im betreffenden Quartier gefiihrt haben. Aus diesen Griinden wird auf die
Festsetzung einer Dachbegrinungspflicht verzichtet.

3.3 Altlasten

Das Grundstiick KopernikusstraBe 5 wird im Altlastenkataster der Stadt Hannover als Ver-
dachtsflache geflihrt, damit besteht grundsatzlich der Verdacht auf Boden- und/oder Grund-
wasserverunreinigungen.

Im Rahmen eines Bodengutachtens aus dem Jahr 1994 sind auf dem Grundstlck finf
Rammkernsondierungen (RKS) niedergebracht worden. Bei allen RKS ist eine im Durch-
schnitt ca. 1,0 m méachtige Auffillung z.T. mit Schlacken und Betonresten, festgestellt wor-
den. Eine Beprobung mit Analytik ist allerdings nur bei einer RKS erfolgt. Danach liegt in die-
sem Bereich eine aufféllige PAK-Belastung (Belastung mit polycyclischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen, 38,7 mg/kg) vor. Bei den restlichen RKS ist nur eine organoleptische Beur-
teilung (Geruch, Farbe, Aussehen, Zusammensetzung) des Bohrgutes erfolgt. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass in diesem Bereich ebenfalls Bodenbelastungen vorlie-
gen.

Ein zwingender Sanierungsbedarf ergibt sich gemaB der Priifwerte nach der Bundesboden-
schutzverordnung (BbodSchV) fir den Bereich mit der nachgewiesenen PAK-Belastung zu-
nachst nicht. Jedoch sollte der betroffene Bereich im Rahmen der ErdbaumaBnahmen aus-
gekoffert und der Boden entsprechend seiner Belastung fachgerecht entsorgt werden. Zur
Klarung der Frage, ob auch im restlichen Grundstlicksbereich Kontaminationen vorliegen,
sind weitere RKS mit Probenahme und Analytik erforderlich. Aufgrund einer rein visuellen
Betrachtung des Bohrgutes, wie im Rahmen des vorliegenden Gutachtens geschehen, kén-
nen Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Dartber hinaus sollten zukinftige
Erdarbeiten durch einen fachkundigen Gutachter tiberwacht und dokumentiert werden. Er-
geben sich dabei Hinweise auf Bodenverunreinigungen, ist der Bereich Umweltschutz der
Landeshauptstadt Hannover zu informieren.

Im Rahmen des Grundstiicksverkaufes durch die Landeshauptstadt Hannover an den Inves-
tor wurden im Kaufvertrag entsprechende Regelungen, die die Altlastensanierung des
Grundstiicks sicherstellen, getroffen. Danach trégt die Landeshauptstadt Hannover einen
Teil der eventuell anfallenden Entsorgungskosten in Hohe von maximal 5.000,- €. Eventuell
dartber hinaus anfallende Entsorgungskosten sind vom Kaufer zu Gbernehmen.
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3.4 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die Luftbildaufnahmen aus
dem zweiten Weltkrieg eine Bombardierung des Bebauungsplangebietes auf. Es ist daher
nicht auszuschlieBen, dass dort noch Bombenblindganger vorhanden sind, von denen eine
Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden werden daher bei Bauvorhaben Oberflachenson-
dierungen bzw. eine Bauaushububerwachung empfohlen.

4. Stadtebauliche MaBnahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Nordstadt. Mit
Ratsbeschluss vom 28.06.1984 wurde zugleich die Umlegung angeordnet.

5. Kosten fir die Stadt

Durch den im sidlichen Abschnitt erforderlichen Ausbau der Alten LadestraBBe entstehen
Baukosten in Héhe von ca. 250.000,- €, die im Rahmen der Sanierung Nordstadt aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.

Es ist beabsichtigt, fir die Errichtung des Stadtteilparkhauses aus Sanierungsmitteln einen
einmaligen Baukostenzuschuss in H6he von ca. 255.646,00 € zu gewédhren. Hierzu wird eine

gesonderte Beschlussdrucksache vorgelegt.

Fir eventuell erforderliche Altlastensanierungen des Grundstiicks KopernikusstraBe 5 kdn-
nen Entsorgungskosten in Hohe von maximal 5.000,- € entstehen (s. Abschnitt 3.3).

Die Finanzierung der MaBnahmen kann nur entsprechend der jeweiligen Finanzlage in den
Haushaltsplanen sichergestellt werden.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

aufgestellt Hannover hat der Begriindung

Bereich Stadtplanung, Februar 2004 des Entwurfes am 23.03.04
zugestimmt.

gez. Heesch gez. Seinige

(Heesch)

Fachbereichsleiter Stadt. Oberrat



Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB sowie der &ffentlichen Auslegung geméaB § 3 (2)
BauGB geprift. Anderungen wurden nicht vorgenommen.

Bereich Stadtplanung, Oktober 2004 Der Rat der Landeshauptstadt
Hannover hat der Begriindung der
Satzung am
zugestimmt.

(Heesch)

(Fachbereichsleiter)

61.41/11.10.2004
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