Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Vahrenwald-List
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.11121/2022
In den Ausschuss fir Umweltschutz und Grinflachen
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen |3
In die Ratsversammlung 2u TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 1264, 2. Anderung - Tintengraben,
Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1264, 2. Anderung - Tintengraben, mit
Begrindung zuzustimmen und

2. die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten
Die Gender-Aspekte wurden geprift. Das Ziel des Bebauungsplanes wirkt sich auf alle
Geschlechter gleichermalen aus.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Begriindung des Antrages

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungs-
plans Nr. 1264, aus dem Jahr 1998, der ein eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt.
D.h., im Plangebiet sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die hinsichtlich ihres
Stérungsgrades auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt.

Die geplante Festsetzung Mischgebiet Ml ist daher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Ziel des Bebauungsplanes ist, mit der Anderung der Nutzungsart eine gemischte Nutzung
aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe planungsrechtlich zu sichern, die sich hier
faktisch bereits herausgebildet hat.

Damit wird die auch in der Umgebung bereits vorhandene und stadtebaulich gewiinschte
Mischung aus Wohnen und Gewerbe in dieser integrierten Lage gestarkt.

Die Planung sieht die Festsetzung eines Mischgebietes vor. Eine bauliche Erweiterung soll,



angesichts der bereits grolen Uberbauung bei relativ kleiner Grundstiicksflache, nicht
ermoglicht werden.

Das vorhandene Gebaude soll in seinem baulichen Bestand erhalten bleiben.

Neben Wohnungen sind auch die bereits ansassigen Gewerbebetriebe im Mischgebiet
allgemein zuldssig. Hinsichtlich des zulassigen Stérgrades unterscheiden sich die
Voraussetzungen fiir Gewerbebetriebe in einem Mischgebiet nicht von denen in einem
eingeschrankten Gewerbegebiet. Zur Vermeidung von Nachteilen flir das Wohnen,
insbesondere im Hinblick auf zusatzliche Immissionen, werden Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnuigungsstatten ausgeschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wurden durchgeflhrt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsrdume und Naturschutz, der auch
die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist in Anlage 3 beigefligt.

Die Beschlisse sind erforderlich um das Bebauungsplanverfahren weiterzufihren.
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