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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1842
- Westlich Schweriner Stral3e -

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 § 13a BauGB

Stadtbezirk: Buchholz-Kleefeld
Stadtteil: Kleefeld

Raumlicher Geltungsbereich

Das insgesamt ca. 7.470 m2 grof3e Plange-
biet wird begrenzt von der Schweriner Stra-
3e im Osten und zum Teil von dem Stetti-
ner Weg im Suden. Nach Westen und Nor-
den erstreckt sich das Plangebiet bis an die
Grundsticksgrenzen der anschlieRenden
Wohngebiete.

© Landeshauptstadt Hannover — Geoinformation
Stadtkarte Hannover (MaR3stab M 1 : 20.000)
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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht der Vor-
habentragerin, der Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz eG, die vorhandene Wohn-
anlage Schweriner Stral3e 9 — 15 baulich nachzuverdichten. Auf der Grundlage eines mit der
Landeshauptstadt Hannover abgestimmten Konzeptes soll westlich der Bestandsgebaude
ein weiteres Wohnhaus mit 10 Uberwiegend kleinen Wohneinheiten fir alleinstehende und
altere Menschen entstehen.

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 380. Das in
Aussicht genommene Vorhaben entspricht nicht dessen rechtsverbindlichen Festsetzungen
(siehe Kapitel 3.3) und damit nicht dem offentlichen Baurecht. Um den veranderten Entwick-
lungsperspektiven fur das Grundstiick und seine Umgebung Rechnung zu tragen, ist die An-
derung des Planungsrechtes erforderlich. Deshalb wird auf Antrag der Vorhabentragerin ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemalR § 12 BauGB aufgestellt.

2 Planverfahren und Durchfihrungsvertrag

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die wohnbauliche
Nachverdichtung eines Bestandsgrundstiickes. Da er somit einer Malinahme der Innenent-
wicklung dient, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Die im
Gesetz genannten Voraussetzungen hierfur sind erfullt:

* Der nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzte Grenzwert fir die i.S.d § 19 Abs. 2
BauNVO ermittelte Grundflache von 20.000 m2 wird deutlich unterschritten.
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» Es wird kein Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geplant.

* Die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes sind nicht beeintréchtigt.

Im beschleunigten Verfahren wird gemaR 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs. 3
BauGB von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntma-
chung zur o6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 245c Abs. 1 BauGB konnen Bauleitplanverfahren, die vor dem 13.05.2017 einge-
leitet wurden, nach den vor diesem Datum geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen wer-
den, wenn die Behérdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16.05.2017
eingeleitet worden ist. Dies trifft auf den vorliegenden Bebauungsplan zu. Die friihzeitige Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurde im Februar/Marz
2017 fur die Dauer eines Monats durchgefiihrt. Daher soll die vor dem 13.05.20127 geltende
Fassung des Baugesetzbuches in diesem Planverfahren Anwendung finden.

Voraussetzung fur die Rechtswirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ne-
ben der Vorlage des abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes der Abschluss eines
Durchfuihrungsvertrages zwischen der Landeshauptstadt Hannover und der Vorhabentrage-
rin. In diesem Vertrag werden die Details zur Realisierung des Vorhabens geregelt. Die Vor-
habentragerin geht damit u.a. folgende Verpflichtungen ein:

» Durchfihrungsverpflichtung fur das Bauvorhaben in einem angemessenen Zeitrahmen
+ Ubernahme der ErschlieBungsbaumalRnahmen und Freiflaichengestaltung

» Berlcksichtigung der abgestimmten Vorgaben des Energiekonzeptes

» Zahlung eines Infrastrukturkostenbeitrages

* Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen bzw. Regelungen zum Ablésebetrag

» Altlastenbehandlung nach den abgestimmten Vorgaben

Der Durchfiihrungsvertrag wird vor dem Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplanes
geschlossen.

3 Ortliche und planungsrechtliche Situation

3.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil groRerer Wohnbauflachen zwischen der Eisenbahnstrecke Hannover
— Lehrte im Siuden, der Eilenriede im Westen sowie Kleingarten- und Sportflachen im Nor-
den. Wie oben dargestellt, bilden die Schweriner Straf3e im Osten und Teile des Stettiner
Weges im Suden die Grenzen des Planbereichs, wéhrend er im Norden und Westen an die
benachbarten Wohnbaugrundstiicke angrenzt.

Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung besteht aus vier- bis sechsgeschossigen
Mehrfamilienhdusern (Stettiner Weg 46 und 48 sowie Schweriner StralRe 9 bis 15), unter an-
derem mit einer Diakoniestation im Hause Nr. 9. Weiter liegen eine eingeschossige Parkpa-
lette (Stettiner Weg 44) und die zum Teil gehdlzbestandene Freiflache im nordwestlichen An-
schluss an die Wohngebaude im Planbereich.



Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachstehenden Ubersichts-
karte dargestellt. Er umfasst einen vorhabenbezogenen Planteil und einbezogene Flachen
gemal 8 12 Abs. 4 BauGB. Der ca. 1.674 m? grol3e Planbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes beinhaltet Teile des Flurstickes 159/3, namlich eine von Grof3gehblzen
umstandene Freiflache im westlichen Anschluss an das Geb&ude Schweriner Stral3e 15 so-
wie einen Uberwiegend ca. 5 m breiten Streifen am nérdlichen Grundstiicksrand, wobei auch
eine Teilflache des Flurstickes 159/2 in den Geltungsbereich aufgenommen wird.

Als einbezogene Flachen werden die verbleibenden Teile der beiden o.g. Flurstiicke, die mit
den Wohngebauden Schweriner Stralle 9 und 15 und einer Tiefgarage im Siden bebaut
sind, das Grundstick der Wohnh&user Stettiner Weg 46 und 48 (Flurstuck 159/1, 160/1 und
161/1) sowie die Flurstiicke 160/2 und 161/2 am Stettiner Weg in den Plan aufgenommen.

' Vorhabenbezogener ©
Planteil

Einbezogene -
Flachen

Ubersichtskarte (M 1 : 1.000, unmaRstéblich verkleinert)

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Wohngebiete unterschiedlicher Struktur, z.B.
die sechsgeschossige Wohnanlage Schweriner StraBe 17 bis 27 im Norden, die zweige-
schossige Reihenhausbebauung Stettiner Weg 52 bis 70 im Westen und die dreigeschossige
Blockrandbebauung 6stlich der Schweriner Stral3e. Das Quartier wird Uber die Berckhusen-
stralR3e sowie weiter Uber Dohmeyers Weg und Schweriner Stral3e erschlossen.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover wird das Plangebiet und seine un-
mittelbare Umgebung als Wohnbauflache dargestellt. Weiter ndrdlich befinden sich Kleingar-
tenflachen, sudlich der Ludolf-Ahrens-Stral3e die Gemeinbedarfsflachen der Grundschule im
Kleefelde.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden gemald 8 8 Abs. 3 BauGB aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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3.3 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 380 aus dem Jahr 1976,
der weitere bebaute Flachen im westlichen und nérdlichen Anschluss an das Plangebiet so-
wie die Schweriner Stral3e mit ihren SeitenrGumen als Verkehrsflache im Osten umfasst. Die
Grundflachen des Plangebietes sind als reine Wohngebiete (WR) festsetzt. Die zulédssige
Grundflachenzahl betragt Gberwiegend 0,4, die Geschossflachenzahl 1,0, wobei zusétzlich
ein Tiefgaragenbonus von 0,2 eingerdumt ist. Es sind vier- bis sechsgeschossige Gebaude
in geschlossener Bauweise zulassig. Die festgesetzten Baufelder definieren klare Konturen
fur die Anordnung der Baukorper, wobei das fur die Neubebauung in Aussicht genommene
Areal Teil der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist.

Da das geplante neue Mehrparteienwohnhaus mithin nicht genehmigungsfahig ware, ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Um die Festsetzungen
des Bebauungsplanes in dem Bestandsbereich anzupassen, werden auch die einbezogenen
Flachen Gegenstand des Bebauungsplanes.

3.4 Denkmalrechtliche Vorgaben

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale ausgewiesen. In der
Nachbarschaft ist die sidlich des Plangebietes gelegene Grundschule im Kleefelde gemaf
§ 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) als Einzeldenkmal in
der Liste der Kulturdenkmale der Landeshauptstadt Hannover verzeichnet. Hier ist mithin der
Umgebungsschutz gemal 8 8 NDSchG zu beachten.

Vorsorglich wird auf die Anzeigepflicht gemafR § 14 NDSchG hingewiesen: Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
mussen diese den Denkmalschutzbehérden unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige unveréndert zu lassen
und gegen Zerstérung zu schitzen.

4 Rahmenbedingungen und Zielsetzungen

4.1 Wohnbauflacheninitiative

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in der Sitzung vom 13.06.2013 das Wohnkon-
zept 2025 als Handlungsgrundlage fir die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Hannover
in den nachsten Jahren beschlossen. Es umfasst die Weiterentwicklung des Wohnungsbe-
standes, ein kommunales Wohnungsbauférderprogramm und andere Mal3hahmen. Daneben
besteht der stadtpolitische Anspruch, auch Neubaugrundstiicke und sonstige Wohnrauman-
gebote, fur junge Menschen und Familien ebenso wie fur altere Menschen, im Stadtgebiet
zur Verfigung zu stellen, um einer Abwanderung dieser Bevélkerungsgruppen entgegenzu-
wirken. Hierfir ist die Schaffung neuer Planungsrechte unverzichtbar, da ohne eine deutliche
Intensivierung des Wohnungsneubaus die erhéhte Nachfrage zukiinftig nicht befriedigt wer-
den kann.

Wegen der sehr dynamischen Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt hat die Landeshaupt-
stadt Hannover die Annahmen und Prognosen des Wohnkonzeptes 2025 aktualisiert und
neu justiert. Die Ende 2015 neu errechnete Haushaltsprognose betrachtet den Zeitraum bis
2030 und beziffert den jahrlichen Wohnungsnheubaubedarf auf 1.050 Wohneinheiten.



Vor dem Hintergrund dieser Perspektiven wird mit der vorliegenden Planung im Sinne einer
nachhaltigen, umweltgerechten Siedlungsentwicklung das Ziel verfolgt, Flachenreserven im
bereits besiedelten Raum zu aktivieren und durch die Schaffung neuen Wohnraums zur Ent-
spannung des Wohnungsmarktes in der Stadt beizutragen. Es ist das vorrangige Ziel des
Bebauungsplans, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nachverdichtung eines
bestehenden Wohnquartiers zu schaffen. Insoweit leistet der Bebauungsplan einen Beitrag
zur Sicherung der Wohnungsvorsorge in der Stadt und zur baulichen Innenentwicklung.

4.2 Stadtebauliche Ziele

Mit der geplanten Bebauung soll die Struktur der vorhandenen Wohnanlage westlich der
Schweriner Stral3e aufgegriffen und fortentwickelt werden. Die vorhandene Wohnanlage er-
streckt sich mit den Hausern Schweriner Strae 13 und 15 in den Hofinnenbereich. Unter
stadtrdumlichen Gesichtspunkten wird angestrebt, den durch diese Baukérper gebildeten
Gebé&uderiegel durch die Errichtung eines dreigeschossigen Wohnhauses fortzufiihren und
vor den vom Stettiner Weg aus erschlossenen Reihenhausern zum Abschluss zu bringen. In
diesem Zusammenhang sollen die Freiflachen durch eine differenzierte Gestaltung und
durch den Erhalt eines Teiles des Baumbestandes bedarfsgerecht umstrukturiert werden.

Mit dem Bebauungsplan sind einerseits die planungsrechtlichen Vorgaben fir die Erschlie-
Rung und Bebauung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes konkret festzule-
gen. Dazu sind Art und MalR der baulichen Nutzung angemessen in den stadtebaulichen
Kontext einzufiigen und es ist eine qualitatvolle Architektur zu erstellen. Andererseits sind
die stadtebaurechtlichen Festsetzungen, insbesondere zum Maf3 der baulichen Nutzung, im
Bereich der einbezogenen Flachen den neuen Entwicklungsperspektiven anzupassen.

Neben diesen allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen, die in besonderer Weise den
Grundsatzen der Innenentwicklung verpflichtet sind (vgl. 8 1a Abs. 2 BauGB), werden mit der
Planung auch zahlreiche sonstige Fachbelange beriicksichtigt: Das Vorhaben ist im Hinblick
auf die technischen Anforderungen der VerkehrserschlieRung sowie der Ver- und Entsorgung
abzustimmen, immissionsschutzrechtliche Vorgaben missen im Hinblick auf die Gewahrleis-
tung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet werden, die Belange von Natur und
Landschaft, namentlich die des Baumschutzes im innerstadtischen Bereich, sind zu wurdi-
gen und schlief3lich sind MaRgaben zum Bodenschutz zu beachten.

Die Vorhabenplanung mit konkreten Angaben zu Architektur, Erschlieung und Freiflachen-
gestaltung sowie zu den ©kologischen Standards der geplanten Bebauung wird in dem nach-
folgenden Kapitel ausfihrlich beschrieben.

5 Vorhabenplanung

5.1 Nutzungskonzept und Architektur

Nach dem vorgelegten Konzept der Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz eG soll
das neue Mehrparteienwohnhaus auf der Freiflaiche westlich des Hauses Nr. 15 errichtet
werden. Es verfugt tber drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss, dessen Flachdach be-
grunt wird. Die Ubrigen Dachflachen werden zum Teil als Terrasse fur die Wohnung in dem
Staffelgeschoss hergestellt. Insgesamt werden zehn Uberwiegend kleine Wohneinheiten ge-
schaffen, die in den Bestand der Wohnungsgenossenschaft ibernommen und vermietet wer-
den. Angesichts der Nachfrage im Stadtteil sowie der angestammten und auch hier zu erwar-
tenden Klientel der Wohnungsgenossenschaft werden Gro3e, Zuschnitt und Ausstattung der
Wohnungen insbesondere an den Bedirfnissen alterer Menschen orientiert.
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Das neue Wohngebéaude ist tber einen Wohnweg von der Schweriner Stral3e aus erreichbar.
Der Hauseingang befindet sich auf der Nordseite des Hauses. Im Kellergeschoss befinden
sich die Abstellrdume fir die Wohnungen und Raume fur Gebaudetechnik, ein Trocken- und
ein Fahrradabstellraum. Kellerraume, Hauseingangsbereich und die Wohngeschosse sind
durch eine Liftanlage barrierefrei miteinander verbunden.

Die &ul3ere Form des Baukdrpers prasentiert sich in klarer Kubatur und in zeitgemalfer Archi-
tektursprache. Die drei Vollgeschosse erhalten Ansichtsflachen aus Klinkersteinen in rotbrau-
en Farbtbnen; die AuRBenwédnde des Staffelgeschosses werden als graue Warmedammver-
bundsystemfassaden hergestellt. Auf der Nordseite akzentuieren die grau verputzte Fassade
des Treppenhauses und das Flachdach Gber dem Hauseingang die Gebaudeansicht. Im Su-
den und Westen sind der Fassade breite, mit hellen Platten verkleidete Balkone vorgesetzt.

Wahrend die Erdgeschossfenster auf der Eingangsseite eine geringere Hohe aufweisen,
handelt es sich im Ubrigen um bodentiefe Elemente, die — soweit erforderlich — mit Absturzsi-
cherungen in Form von Ganzglasgelédndern gesichert werden. Fenster und Tiren sind im
dunklen Grautdnen gehalten.

5.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundsticksausnutzung

Hinsichtlich der Grundstiicksausnutzung dient die Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Orientierungsrahmen. Diese sieht gemafR § 17 Abs. 1 BauNVO als zulassige Obergrenzen
fur das MalR der baulichen Nutzung in reinen und allgemeinen Wohngebiete (WR/WA) eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 vor. Diese Werte werden
fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes ohne Weiteres eingehal-
ten. Die Ausnutzungsziffern liegen hier bei ca. 0,2 GRZ bzw. 0,5 GFZ. Auch die gemaf3 8§ 19
Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl durch ErschlieBungs- und
Nebenanlagen wird mit dem vorliegenden Konzept, das in der Summe eine Bebauung und
Versiegelung auf ca. 60 % der Grundstiicksflache vorsieht, nicht vollstandig ausgeschopft.

Demgegentiber ergeben sich aufgrund der Planung fur Teile der gemal3 § 12 Abs. 4 BauGB
einbezogenen Flachen Konsequenzen hinsichtlich der zulassigen Grundsticksausnutzung
(siehe Kapitel 6).

Hoéhenentwicklung

Die Hohe der geplanten Neubaubebauung wird mit dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
durch die Festsetzung von Vollgeschossen und durch die Festlegung von Gebaudehdhen
definiert. Bei dem geplanten Mehrparteienwohnhaus handelt es sich um ein Geb&aude mit
drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss, wobei alle Dachflachen als Flachdacher er-
richtet werden.

Wahrend der dreigeschossige Hauptbaukorper eine Hohe ca. 10,6 m Uber Gelandeniveau
aufweist, betragt die Héhe der mit Dachgeschoss ausgebauten Gebaudeteile ca. 13,2 m. Da-
bei ragt der Gebaudesockel mit der Oberkante ErdgeschossfuRboden (OK FF EG) um ca.
0,9 m uber dem Gelandeniveau und ca. 0,8 m uber der Birgersteiganschlusshohe (BAH)
auf, die als Bezugspunkt fur die Hohenbemessung im Verlauf der Schweriner Stral3e festge-
legt wird (ca. 56,0 m tGber N.N. gemaf AufmaR). Die Héhenlage des Baukdrpers ist so dispo-
niert, dass der Hauseingang héhengleich an die geplanten Zuwegung anschlie3t und eine
barrierefreie Zuganglichkeit der Gebaude ermdglicht.



Mit diesen absoluten Gebaudehdhen und mit den festgesetzten Angaben zur Geschossigkeit
nimmt das Vorhaben Beziige zu der vorhandenen Bebauung in der Umgebung auf (siehe
Kapitel 4.2). Insgesamt fugt sich der Neubau vertraglich in die Bestandssituation ein. Die
bauordnungsrechtlich normierten Abstandserfordernisse werden gewabhrt.

5.3 Freiflachenkonzept

Bei einem Teil der Freiflachen im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
handelt es sich um die ErschlieBungsanlagen. Das nachfolgend dargestellte Freiflachenkon-
zept sieht daneben gebaudebezogene Kinderspiel- und Erholungsflachen im Siden des
Planbereichs vor.

Freiflachenkonzept (MaRstab M 1 : 500 im Original)

ErschlielBungsanlagen

Wie bereits ausgefihrt, wird das geplante Wohnhaus tber den Wohnweg an der nordlichen
Grundstuckgrenze erschlossen. Der vorhandene Weg — bislang ful3laufiger Zugang zu den
H&ausern Nr. 13 und 15 — wird unter Berucksichtigung der Anforderungen seiner neuen Funk-
tion als Stellplatz- und Feuerwehrzufahrt ausgebaut und verlangert. Er wird von der Einmun-
dung an der Schweriner Straf3e bis zu der geplanten Stellplatzanlage in der Breite von ca.
3,0 m sowie im Bereich der Feuerwehraufstellflache nordlich der o.g. Stellplatzanlage mit
grauen Betonpflastersteinen befestigt. Nahe der Einmindung — hinter finf vorhandenen
Stellplatzen, die dem Wohnungsbestand in den einbezogenen Flachen zugeordnet sind —
wird ein geschlossener Millcontainer (Stahlkonstruktion mit Lochblech- und Trespaplatten)
angeordnet. Der Fuliweg zum Hauseingang, neben dem finf Fahrradbiigel (Modell Hanno-
ver oder gleichwertig) aufgestellt werden, wird mit Betonsteinpflaster befestigt.



Die zu dem neuen Wohngebaude zugehdrige Stellplatzanlage befindet sich zwischen diesem
und dem vorhandenen Wohnhaus Nr. 15. Hier werden insgesamt acht Pkw-Stellplatze ange-
legt, davon sieben in den Standardmaf3en von ca. 5,0 m x 2,6 m sowie ein Stellplatz mit be-
hindertengerechten Abmessungen (ca. 5,0 m x 3,5 m). Diese Stellplatze werden mit versi-
ckerungsfahigem Fugenpflaster befestigt.

Gemeinschaftsflachen

Das Freiflachenkonzept sieht daneben die Herrichtung von Gemeinschaftsgrinflachen sowie
die Neubepflanzung des Grundstlickes vor. Die Freiflachen sudlich des Neubaus sind Uber
einen FuRBweg auf dessen Westseite zu erreichen. Sie werden mit offenen Oberflachen an-
gelegt sowie so ausgestattet, dass sie den Bewohnern und unterschiedlichen Nutzergruppen
als Aufenthalts- und Spielflachen dienen (Sitzbanke, Sandkisten etc.). Im Ubrigen handelt es
sich um Gemeinschaftsflachen, die in ihrer Nutzung und Gestaltung weitgehend unspezifisch
sind. Sie werden als Rasenflachen angelegt und zum Teil — ebenso wie der Seitenraum des
0.9g. Wohnweges — mit Bodendeckern begriint.

Die Anordnung der Freiflachen und ErschlieBungsanlagen ermdglicht die Erhaltung eines
Teiles des Altbaumbestandes. Ein Teil der auf dem Grundstiick vorhandenen Gehdlze wird in
die Freiflachenplanung integriert (siehe Kapitel 11.2).

5.4 Klimaschutz und 6kologische Standards

Die Landeshauptstadt Hannover hat als Minderungsmafnahme von CO, die Okologischen
Standards beim Bauen im kommunalen Einflussbereich beschlossen. Demzufolge sind bei
der Stadtplanung bzw. Bebauungsplanung Aspekte der Energieoptimierung und des Klima-
schutzes im Planungsprozess mit abzuwagen. In diesem Sinne wurde das energetische
Konzept fir das Bauvorhaben in einem Beratungsgesprach mit der Klimaschutzleitstelle der
Landeshauptstadt Hannover abgestimmit.

Die Gebaudeplanung zielt auch auf die Vermeidung von Emissionen sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie. Es ist eine kompakte Bauweise der Wohngeb&ude und
eine gunstige Ausrichtung der Gebaude bzw. Wohnungen zur Nutzung solarer Gewinne vor-
gesehen. Die Gebdude werden im Standard der KfW-55 Effizienzhauser errichtet, d.h. die
Werte fur sogenannte Transmissionswarmeverluste missen wenigstens um 30 % sowie der
Jahrespriméarenergiebedarf wenigstens um 45 % unter den Werten des Referenzgebaudes
gemal Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) liegen.

Da im vorliegenden Fall Fernwarme grundsatzlich verflugbar ist, wird das Gebaude wie die
benachbarte Wohnanlage an die Fernwarmeversorgung der enercity Netzgesellschaft ange-
schlossen. Der Warmebedarf fir Raumheizung und Warmwasser wird Glberwiegend aus die-
ser Energiequelle gedeckt. Die Dachflachen des obersten Geschosses werden begriint so-
wie mit Leerrohren ausgestattet und statisch so ausgelegt, dass eine nachtragliche Installati-
on von Solar-/Photovoltaikanlagen mdglich ist.

Insgesamt werden die von der Stadt formulierten 6kologischen Standards mit den geplanten
Maf3nahmen erfillt. Die in dem Beratungsgesprach vereinbarten Malihahmen werden in den
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.



6 Festsetzungen in den einbezogenen Flachen

Wie bereits erwéahnt, sind die stadtebaurechtlichen Festsetzungen im Bereich der gemaRi
§ 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Flachen den neuen Entwicklungsperspektiven anzupas-
sen. Hinsichtlich der Art der Nutzung wird der gesamte Bereich als allgemeines Wohngebiet
WA festgesetzt, um im Sinne kurzer Wege auch die dem Wohnen dienenden Serviceleistun-
gen und weitere wohnvertragliche sonstige Nutzungen zu ermdglichen. Dies geschieht auch
mit Blick auf die im Bereich Schweriner Stra3e Nr. 9 als Nachnutzung eines ehemaligen
Gastroniomiebetriebes ansassige Station der Diakonie und die bereits im Ursprungsplan ge-
troffene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich Stettiner Weg 50. Mit der
Uberplanung entsteht ein sinnfalliger Nutzungszusammenhang entlang der StraRe, wahrend
der weiter nordlich gelegene Vorhabenbereich zu den reinen Wohngebieten (WR) in der
Nachbarschaft Gberleitet.

Mit dieser Neuregelung wird ein insgesamt breiteres Nutzungsspektrum in den einbezoge-
nen Flachen zugelassen, wobei die in allgemeinen Wohngebieten WA gemalRR § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe jedoch auch hier
ausgeschlossen werden, um den Charakter des Wohngebietes zu wahren.

Aufgrund der geplanten Nachverdichtung in dem Vorhabenbereich ergeben sich Konsequen-
zen hinsichtlich des zulédssigen Mal3es der baulichen Nutzung. Da sich die Bezugsgrolie fur
die Ausnutzung der Bestandsgebaude, d.h. die Flache des anrechenbaren Grundstiickes,
um die Grundsticksflache des Vorhabens verringert, wird die in dem Ursprungsplan festge-
setzte Geschossflachenzahl nicht mehr eingehalten. Deswegen wird die Geschossflachen-
zahl fur die Grundsticke Schweriner Straf3e 9 bis 15 von 1,0 auf 1,3 erhoht, wahrend die
Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten werden kann. Auch der Tiefgaragenbonus von maxi-
mal 0,2 soll weiterhin gelten. Die 0.g. Anhebung liegt weitgehend im Rahmen der 0.g. Ober-
grenzen der BauNVO fiir Wohngebiete. Die geringfiigige Uberschreitung der Geschossfla-
chenzahl um 0,1 dient dem stadtebaulichen Ziel der Nachverdichtung. Sie beriicksichtigt die
Bestandssituation und entspricht dem Gebietscharakter. Die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse werden nicht beeintrachtigt. Ein insgesamt vertragliches Mal3 der bauli-
chen Nutzung ist gesichert, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Mit der Neuplanung kommt der aktuelle Stand der Baunutzungsverordnung (BauNVO) laut
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) als Rechtsgrundlage zur Anwendung.

7 Infrastrukturversorgung

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es auch, den mit der Schaffung neuen Wohnraums ent-
stehenden Infrastrukturbedarf zu ermitteln und fur dessen Deckung zu sorgen. Grundsatzlich
ist zunachst festzustellen, dass die Ausstattung mit 6ffentlichen Einrichtungen im Stadtteil gut
ist. Insbesondere die Schulversorgung ist mit der Grundschule im Kleefelde wohnungsnah
gesichert. Auch offentliche Kinderspielplatze sind gut zu erreichen; hier sind namentlich der
Spielplatz am Schweriner Platz sowie der Spiel- und Ballplatz an der Mecklenburger Stralie
Zu nennen.

Fur die Kleinkinder- und Kinderbetreuung stehen ebenfalls einige Einrichtungen in ful3laufi-
ger Entfernung zur Verfigung, z.B. die Kindertagesstétte der Arbeiterwohlfahrt (Schweriner
StralR3e 22). Daneben ist jedoch mit einem wachsenden Wohnungsanteil und mit steigender
Nachfrage eine Standortverdichtung durch 6ffentliche oder private Trager erforderlich. Fur
das geplante Vorhaben mit 10 Wohneinheiten ergibt sich aus den Berechnungen laut Infra-
strukturkonzept der Landeshauptstadt ein zusatzlicher Bedarf an betreuten Kindergartenplat-
zen (Altersgruppe 03). Dieser wird durch die Zahlung eines Infrastrukturbeitrages abgelost.
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SchlieBlich ist auch die private Versorgung im Stadtteil gut. An der BerckhusenstralRe gibt es
in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet eine Reihe von Laden und Dienstleistungen (z.B.
Apotheke) sowie insbesondere auch zwei Lebensmitteldiscountmarkte zur Grundversorgung.
Weitere Angebote und Einrichtungen sind im Bereich der Stadtteilmitte (Kantplatz / Kirchro-
der Straf3e) und in der Innenstadt Hannovers erreichbar.

8 Verkehrserschlie3ung

8.1 Anbindung des Plangebietes
Das Plangebiet ist fur samtliche Verkehrsarten gut erschlossen:

» Der Bahnhof Hannover-Kleefeld befindet sich an der Berckhusenstral3e in nur ca. 500 m
Entfernung zum Plangebiet. Von hier aus gibt es glnstige S-Bahn-Verbindungen zum
Hauptbahnhof und in Richtung Lehrte — Hildesheim/Celle.

¢ Die Stadtbahnlinien 4 und 5 von Anderten bzw. Roderbruch verkehren tber die Haltestelle
Kantplatz, ebenfalls in ca. 500 m Entfernung, in die Innenstadt. Weitere Anschliisse an
das Stadtbahnnetz bestehen tber die Buslinien 127 und 137 (Haltestelle Schaperplatz).

» Der Kfz-Verkehr ist Gber Schweriner Strafle und Dohmeyers Weg sowie weiter Scheide-
stralBe / Kirchréder StraBe (Landesstral3e L 384) an das stadtische StralRBennetz und an
den Fernverkehr angebunden.

» Aufgrund der Lage des Plangebietes sind die zentralen Einrichtungen des Stadtteiles im
Bereich Kantplatz / Kirchréder Stral3e sowie die stadtischen Erholungsraume, hier insbe-
sondere die Eilenriede, auch fir FuBganger und Radfahrer gut zu erreichen.

Wie bereits erwahnt, erfolgt die Kfz-ErschlieBung fir den Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Uber eine Grundstiickszufahrt von der Schweriner StralRe aus. An-
gesichts der gunstigen Anbindung an die Hauptverkehrsstralen sind negative Auswirkungen
auf den Verkehrsablauf nicht zu erwarten.

8.2 Ruhender Verkehr

Fur die Bestandsgebdude in den gemall § 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Flachen des
Planbereiches kann davon ausgegangen werden, dass genehmigte Stellplatze in ausrei-
chendem Umfang vorhanden sind. Fur den Fall weiterer Bauvorhaben oder Nutzungsande-
rungen wie beispielsweise fur die Nachnutzung der ehemaligen Gastronomieeinrichtung im
Haus Schweriner Straf3e Nr. 9 sind die einschlagigen bauordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen zu beachten, namentlich der Stellplatznachweis gemaR 8§ 47 NBauO. Im Zusammen-
hang mit der geplanten Neufestsetzung der einbezogenen Planflachen, jetzt allgemeines
Wohngebiet WA (siehe Kapitel 6), wird hierzu auch der Stellplatzschlissel neu festgesetzt,
und zwar auf einen Faktor von 0,8 der in den Ausfiihrungsbestimmungen zu 8§ 47 NBauO ge-
nannten Ansatze. Dies geschieht unter Berlcksichtigung der unten genannten Argumente
vor allem mit dem Ziel, die Genehmigung von Nutzungsanderungen zu erleichtern. Die o0.g.
Ausfuhrungsbestimmungen zu § 47 NBauO sind der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Fur das neue Wohngebaude in dem vorhabenbezogenen Planteil sind die notwendigen Stell-
platze gemalR § 47 NBauO nachzuweisen. Hierflr werden mit dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan acht ebenerdige private Stellplatze zwischen dem vorhandenen Gebdude Schwe-
riner StrafRe 15 und dem geplanten Neubau festgesetzt, die Gber die vorhandene Zufahrt und
einen Wohnweg auf der Nordseite der bestehenden Wohnbebauung erschlossen werden
(siehe Kap. 5.3). Dies entspricht der 0.g. Quote von 0,8 Stellplatzen pro Wohneinheit.
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Die damit absehbare Unterschreitung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzan-
zahl ist im vorliegenden Fall fur den Vorhaben- und ErschlieBungsplan unter Berucksichti-
gung der nachfolgend genannten Argumente hinnehmbar:

« Das Plangebiet liegt giinstig im Stadtteil. Offentliche und private Einrichtungen der Grund-
versorgung lassen sich fulRlaufig erreichen. Das Gebiet ist gut fur Fuldganger und Fahr-
radfahrer erschlossen.

* Mit den beschriebenen Anschlissen an S-Bahn, Stadtbahn und Buslinien gibt es auch ei-
nen gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und insbesondere in die Innenstadt.

* Die Planung der Wohnanlage ist zum grol3en Teil auf die Anspriche alterer Menschen ori-
entiert (kleine Wohnungen). Deswegen kann fir das Vorhaben mit einem geringen Motori-
sierungsgrad der Bewohner gerechnet werden.

Angesichts dieser Rahmenbedingungen ist die im Bebauungsplan festsetzte Reduzierung
der Stellplatzquote sinnvoll und vertraglich. Sie entspricht den im Rahmen der Hannover-
schen Wohnungsbauoffensive 2016 zur Optimierung der Bauvorbereitungs- und Infrastruk-
turkosten vereinbarten Zielen. Auch wenn mit dem Vorhaben nur die verringerte Anzahl der
Stellplatze realisiert wird, ist nicht mit zusatzlichen Belastungen in den offentlichen Stral3en
zu rechnen. Umgekehrt Iasst sich eine VergroRerung des Stellplatzangebotes hier nicht reali-
sieren, weil keine zusatzlichen Flachen zur Verfiigung stehen und weil der Bau einer Tiefga-
rage aus technischen und wirtschaftlichen Grinden verworfen werden musste. Schliel3lich
ware es angesichts des vorrangigen Zieles, hier innerstadtischen Wohnraum zu schaffen,
nicht zielfihrend, das geplante Bauvolumen zu reduzieren.

Neben den Kfz-Stellplatzen sind gemals NBauO auch Fahrradabstellplatze nachzuweisen.
Mit den Fahrradbugeln neben dem Hauseingang sowie in einem Abstellraum im Keller des
Wohnhauses, in dem mindestens zehn Fahrrader untergebracht werden kdnnen, werden
ausreichend Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader geschaffen.

9 Ver-und Entsorgung

Alle fUr die technische Versorgung des Gebietes erforderlichen Leitungen liegen in der
Schweriner Stral3e bzw. dem vorhandenen Wohnweg und erschlie3en bereits die Bestands-
grundstiicke in dem einbezogenen Planteil. Der Anschluss der geplanten Neubebauung an
die Netze der Gas-, Wasser-, und Stromversorgung (enercity Netzgesellschaft mbH) sowie
an die Telekommunikation wird durch Leitungsverlangerung im Bereich der neuen Gebietszu-
fahrt erstellt. Insbesondere besteht auch die Mdglichkeit, das Grundstiick an das Fernwér-
menetz von enercity anzuschliel3en (siehe Kapitel 5.4). Das Plangebiet kann fir die Entsor-
gung von Schmutz- und Regenwasser an die vorhandenen offentlichen Entwasserungskana-
le in der Schweriner Stral3e angeschlossen werden.

Die nach 6kologischen Grundsatzen angestrebte Versickerung des Regenwassers kann im
Plangebiet nur zum Teil realisiert werden. Ein Teil des Niederschlagswassers wird durch die
Dachbegriinung und durch technische Anlagen (z.B. Unterflurrigolen) zuriickgehalten (siehe
Kapitel 5.4). Im Ubrigen wird aufgrund der geringen GrundstiickgréRRe (< 2.000 m2) nach An-
gaben der Stadtentwdsserung auf eine Abflussbeschrankung oder -drosselung verzichtet.
Der hydraulische Nachweis fiur die Oberflachenentwésserung wird im Rahmen des Baugen-
ehmigungsverfahrens gefihrt. Dabei sind die einschlagigen wasserrechtlichen Bestimmun-
gen zum Grundwasserschutz zu beachten.
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Die Loschwasserversorgung ist durch die Stadt Hannover als Grundschutz sicherzustellen.
Sie kann mit mindestens 800 I/min Uber zwei Stunden aus dem vorhandenen Leitungswas-
sernetz bezogen werden. Der Einbau weiterer Hydranten ist nicht erforderlich. Sonstige Be-
lange des vorbeugenden Brandschutzes werden mit dem Entwurf der Geb&udeplanung be-
ricksichtigt. Insbesondere wird im Bereich der Stellplatzzufahrt eine Aufstellflache fur Ret-
tungsfahrzeuge angelegt (siehe Kapitel 5.3).

Trager der Mullentsorgung ist der Zweckverband Abfallentsorgung Region Hannover (aha).
Fur die geordnete Abfallbeseitigung werden Aufstellflachen fur Mall- und Wertstoffbehalter
nahe der geplanten Gebietszufahrt von der Schweriner Stral3e hergestellt (siehe Kapitel 5.3).
Da diese mehr als 15 m vom Fahrbahnrand entfernt liegen, muss die Entsorgung kosten-
pflichtig zwischen aha und der Vorhabentrdgerin geregelt werden. Das Befahren des
Plangrundstiicks mit Entsorgungsfahrzeugen ist nicht erforderlich. Im Ubrigen wird die Be-
fahrbarkeit der Straf3e durch die Planung nicht beeintrachtigt (keine zusétzlichen Abpollerun-
gen oder andere bauliche Anlagen).

10 Immissionsschutz

Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemai § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigen. Da sich das geplante Wohngebaude inmitten vor-
handener reiner Wohngebiete befinden, ist nicht damit zu rechnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Immissionsschutzes auf das Vorhaben einwirken. Auch die Ver-
kehrsbelastung der umgebenden Wohnstral3en liefert keine Anhaltspunkte fir etwaige Im-
missionsbelastungen. Gewerbliche oder sonstige Immissionen sind ebenfalls nicht zu erwar-
ten. Vor diesem Hintergrund wird ohne weitere Untersuchungen davon ausgegangen, dass
der hier mal3gebliche Schutzanspruch eines reinen Wohngebietes eingehalten werden kann.

Umgekehrt ist aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens absehbar, dass durch die ge-
plante Wohnnutzung keine immissionsschutzrechtlich relevanten Emissionen fur die Umge-
bung entstehen. Fir die Immissionssituation innerhalb der Wohnanlage wird gemaf ein-
schlagiger Rechtsprechung grundsatzlich davon ausgegangen, ,dass notwendige Stellplatze
fur Wohnbauvorhaben in einer von Wohnbebauung gepragten Umgebung keine erheblichen,
billigerweise nicht mehr zumutbaren Stérungen hervorrufen® (Verwaltungsgericht Ba-
den-Wirttemberg, 2013). Im Allgemeinen ist die Errichtung notwendiger Einstellplatze aus
Sicht des Gerauschimmissionsschutzes auch bei Uberschreiten der einschlagigen Richtwer-
te ohne weiteres moglich, da Pkw-Verkehre in Wohngebieten ortstiblich sind.

Diese allgemeine Einschéatzung ist aus Sicht der Landeshauptstadt Hannover auch im vorlie-
genden Fall zutreffend. Eine gewisse Gerauschbelastung ist vor diesem Hintergrund hin-
nehmbar und vertraglich, und zwar insbesondere aus folgenden Griinden:

» Es handelt sich nur um eine kleine ErschlieBungsanlage mit insgesamt acht Stellplatzen.
Mithin ist gerade in der kritischen Nachtzeit nur mit ausgesprochen wenigen Fahrzeugbe-
wegungen zu rechnen.

* Die Zuwegung erfolgt auf der Nord- bzw. Ostseite der Hauser Schweriner Stral3e 11 bis
15, wo sich in den Gebauden iiberwiegend die Nebenraume befinden. Im Ubrigen gibt es
hier bereits eine gewisse Vorbelastung durch die Tiefgarage der Wohnanlage auf dem
Nachbargrundstiick (Schweriner StralRe 19 bis 27).

» SchlieB3lich ist zu bertcksichtigen, dass laut Schallimmissionsplan im Bestand Immissi-
onswerte bis zu 40 dB(A) nachts bestehen, was larmtechnisch dem Charakter allgemeiner
Wohngebiete entspricht.
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In der Summe sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und seiner Umge-
bung gewahrleistet, da davon ausgegangen werden kann, dass diese — auch bei einem
Uberschreiten des Schutzanspruches reiner Wohngebiete — auch in allgemeinen Wohnge-
bieten und in Mischgebieten mit niedrigerem Schutzanspruch gegeben sind.

11 Natur und Landschaft

11.1 Allgemeine Einschétzung

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen innerstadtischen Standort, dessen Qualitat
und Wertigkeit fur die naturschutzfachlichen Belange durch die Nutzung als Wohnquartier
bereits im Bestand beeintrachtigt sind. Naturschutzrechtliche Ausweisungen gemaf 88 20 ff
BNatSchG, z.B. Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile, liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Auch Natura 2000-Gebiete sind von der Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht betroffen.

Die Bestandssituation im Geltungsbereich des Vorhabens, der in dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 380 als nicht Gberbaubare Flachen eines reinen Wohngebietes festgesetzt wur-
de, ist bisher unversiegelt und mit Gehoélzen bestanden. Vor diesem Hintergrund ist abseh-
bar, dass es bei Realisierung der Planung zu einer zusatzlichen Versiegelung und zum Ver-
lust eines Teiles der dort vorhandenen Geholze kommt. Die Versickerung des Niederschlags-
wassers und die positiven Auswirkungen auf das Kleinklima werden reduziert.

Diese absehbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind jedoch grundsatzlich
nicht vermeidbar, da der mit dem Bebauungsplan angestrebten stadtebaulichen Entwicklung,
hier der Nachverdichtung von Bestandsflachen, der Vorrang vor naturschutzfachlichen Zielen
eingerdumt wird. Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung handelt, gelten in dem Vorhabenbereich die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gemal’ 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits erfolgt bzw. zuléssig. Die Situation
in den gemalR § 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Flachen ist von der Neuplanung nicht be-
rahrt.

Unabhangig von dieser planungsrechtlichen Einschétzung sind bei der Durchfuhrung des
Vorhabens die Belange von Natur und Landschaft bei der Abwégung zu bertcksichtigen. Ins-
besondere sind die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover und die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

11.2 Baumschutz

In einer vom Fachbereich Umwelt und Stadtgriin vorgelegten Baumkartierung sind insge-
samt 18 Baume im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dargestellt,
von denen einige, namlich die Geholze entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze, nicht un-
ter den Schutz der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover fallen. Relevant fir
den Baumschutz sind hingegen zwei Bdume (Mehlbeere und Eberesche) im Bereich der Zu-
fahrt von der Schweriner Stral3e und insbesondere der Gehdlzbestand auf der fir die Bebau-
ung vorgesehenen Freiflache im rickwartigen Bereich. Hier handelt es sich um neun Laub-
baume, meist heimische Arten wie Eberesche, Feldahorn, Hainbuche etc., sowie zwei
Schwarzkiefern. Die Geholze werden in der vorgelegten Kartierung tberwiegend der mittle-
ren Zustands- und Wertstufe (,gut”) zugeordnet.
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Im Bereich des Vorhabenplanes werden sechs Laubbdume und die beiden Nadelbdume er-
halten. Sie werden in dem Bebauungsplan festgesetzt und sind wahrend der Bauphase
durch geeignete MaRnahmen gemaf DIN 18 920 zu schiitzen. Demgegeniber missen zur
Realisierung des Vorhabens insgesamt finf geschitzte Baume beseitigt werden, und zwar
drei Linden im Nordwesten des Grundstiickes, wo das geplante Mehrparteienwohnhaus er-
richtet wird, sowie die beiden Baume an der geplanten Zufahrt (siehe nachfolgend dargestell-
te Baumbilanz). Fur die Beseitigung der gemal3 Satzung geschutzten Baume sind zu gege-
bener Zeit die erforderlichen Fallantrage zustellen. Die Baumfallungen dirfen nur in den Mo-
naten Oktober bis Februar durchgefiihrt werden. Die vorhandenen Baume in den gemal
§ 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Flachen sind von der Neuplanung nicht berihrt.

Nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind fiir die zu beseitigenden Gehdlze in
der Regel Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Da der Grundstiickszuschnitt weitere Anpflan-
zungen in den Freiflachen nicht zulasst und dies wegen der Feuerwehraufstellflache auch im
Zufahrts- bzw. Hausvorbereich nicht realisierbar ist, kdnnen jedoch keine Ersatzbaume im
Planbereich angepflanzt werden.

 Legende:
{ Laubbaum, Beseitigung

@ Laubbaum, Erhaltung

* Nadelbaum, Erhaltung

einbezogene .
Flachen ~_E%

Baumbilanz (M 1 : 1.000, unmaRstablich verkleinert)

Es verbleibt ein Defizit von finf Baumen, die im Plangebiet nicht ersetzt werden kénnen. Da
andere Flachen der Vorhabentragerin derzeit nicht zur Verfugung stehen, erfolgt eine Ablo-
sung dieses Fehlbestandes durch die Zahlung eines Ersatzkostenbetrages gemal § 7 Abs. 6
der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover.

11.3 Artenschutz

Im Bundesnaturschutzgesetz ist u.a. der Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen geregelt.
Aufgrund der zu erwartenden Lebensraumbedeutung des 0.g. Gehdlzbestandes im Plangebiet
wurde faunistische Bestandsaufnahmen® fur die Artengruppen Vogel und Fledermause
durchgefinhrt.

1 Verf.: Dr. Eckhard Denker (Biologe), Uetze 2017
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Die Ergebnisse der Untersuchungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

» Avifauna: Die Erfassung der Avifauna erfolgt nach einschlagigen Erhebungsmethoden an-
hand von finf Begehungen vor Ort. Dabei wurden sechs Brutvogelarten und weitere finf
Gastvogelarten festgestellt. Keine der erfassten Brutvogelarten steht auf der Roten Liste
Niedersachsen; von den Gastvogeln ist der Star als gefahrdet eingestuft. Die geringe Zahl
an Brutvogelarten ergibt sich durch die Struktur und die geringe Gr6Re des Untersu-
chungsgebietes sowie durch den Mangel an geeigneten Brutmdglichkeiten wie Nischen
oder Hohlungen.

* Flederméuse: Die Erfassung der Flederméuse erfolgte mit Hilfe von Ultraschalldetektoren
an zwei Tagen im Hochsommer, jeweils in den spaten Abendstunden. Es wurden funf Fle-
dermausarten Uber dem Untersuchungsgebiet festgestellt, die als gefdhrdete oder stark
gefahrdete Arten auf der Roten Liste Niedersachsen gefihrt sind. Nach den Beobachtun-
gen der Gutachter nutzten der Grof3e und der Kleine Abendsegler das Untersuchungsge-
biet allerdings nur zum Uberflug. Wahrend fir diese Arten mithin kein unmittelbarer Bezug
zum Plangebiet besteht, beflogen die beobachteten Zwergflederméause das gesamte Ge-
biet und jagten entlang der Bdume. Die Zwergfledermaus gilt als typischer Bewohner von
Siedlungen und ist auch in Stadten regelmalig anzutreffen.

Fur keine der Fledermausarten konnten genutzte Quartiere in moéglichen Baumhdhlen
oder an den Gebauden festgestellt werden.

In der Bewertung der durchgefiihrten Kartierung kommt der Gutachter zu dem Schluss, sich
im Hinblick auf Vogel und Fledermause nur insofern planungsrelevante Einschrankungen er-
geben, als dass die Fallung von Baumen nicht im Frihjahr/Sommer passieren sollte, um die
Zerstoérung von Nestern oder Nisthohlen zu vermeiden. Diese Vorgabe wird mit den bereits
zum Baumschutz genannten Auflagen berlicksichtigt. Eine etwaige Quartiersnutzung von
Gebauden kann nur auf3erhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlielRungspla-
nes erfolgen und ist mithin fur die Beurteilung des Vorhabens nicht beachtlich.

12 Boden

12.1 Bodenverhéltnisse und Altlasten

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im Verdachtsflachenkatas-
ter nicht als Verdachtsflache ausgewiesen, grenzt jedoch an mehrere Verdachtsflachen: Nr.:
49560 (Maler-und Lakierergewerbe, Guterbeférderung im Stral3enverkehr), Nr.: 49562 (Holz
und Bautenschutz, Mauerarbeiten), Nr.: 49563 (Werbung und Handel mit Hard- und Soft-
waren) sowie Nr.: 49564 (Einzelhandel mit Kraftwagen).

Im Herbst 2017 fand im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der Verdachtsflache Nr.: 49560
eine Voruntersuchung statt. Es wurde dabei geprift, ob auf der Flache eine kiinstliche Auffil-
lung vorhanden ist. Das Plangebiet wurde punktuell untersucht und in keiner Bohrung sind
Fremdbestandteile 0.4. festgestellt worden. Das bedeutet, dass derzeit keine Hinweise auf
eine Auffillung im Plangebiet vorliegen. Fir die im Altlastenkataster ausgewiesene Ver-
dachtsflache Nr.: 49560 am Stettiner Weg, die gemal § 12 Abs. 4 BauGB in den Bebauungs-
plan einbezogen wird, besteht nach genauerer Prifung und Auswertung der Bauakte auf-
grund der aktuellen Erkenntnisse Uber das Plangebiet kein weiterer Untersuchungsbedarf in
Bezug auf Altlasten.
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Unabhangig davon verpflichtet sich die Vorhabentragerin mit dem Durchfiihrungsvertrag, Bo-
denentnahmen und -bewegungen im Vertragsgebiet durch einen Fachgutachter mit Erfah-
rung im Altlastenbereich begleiten zu lassen, um eine ordnungsgeméaRe Separierung, Dekla-
ration und Untersuchung des anfallenden Bodenaushubs zu gewéhrleisten. Die Dokumenta-
tion der Bodenbewegungen und Untersuchungsergebnisse erfolgt nach den einschlagigen
Regelwerken und Bestimmungen sowie in Abstimmung mit der unteren Abfallbehdrde der
Region Hannover. Zudem ist nach Abschluss der Auskofferungsarbeiten eine Untersuchung
der Freiflachen des Vertragsgebietes durchzufihren, um mdgliche Folgen fir die geplante
Nutzung, die Entsorgung des Bodenaushubs oder etwaige nachteilige Umweltauswirkungen
zu klaren. Sollten sich dabei weitergehende Anforderungen an das Bauvorhaben ergeben
(z.B. Sanierungs- oder Sicherungsmalnahmen), ist die Vorhabentragerin verpflichtet, die
notwendigen MalRnahmen auf eigene Kosten bis zum Abschluss des Bauvorhabens umzu-
setzen.

Insgesamt werden mit diesem abgestuften Vorgehen die boden- und abfallrechtlichen Vorga-
ben zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bertcksichtigt. Sofern erfor-
derlich kdnnen etwaige Schutz- oder Sanierungsmaf3nahmen in Abh&ngigkeit von den Unter-
suchungsergebnissen bedarfsgerecht eingeleitet werden.

12.2 Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Hameln-Hannover hat im Rahmen der Behor-
denbeteiligung mitgeteilt, dass es nach der Auswertung der vorliegenden Luftbilder im Plan-
gebiet keinen Kampfmittelverdacht gibt und dass gegen die vorgesehene Nutzung keine Be-
denken bestehen. Vor diesem Hintergrund ist eine weitere Gefahrenerforschung und eine
kampfmitteltechnische Baubegleitung nicht erforderlich.

13 Gutachten

Im Rahmen der Planung wurden das in den vorangegangenen Abschnitten zitierte arten-
schutzrechtliche Gutachten berlcksichtigt. Es handelt sich um folgende Untersuchung, die
hier mit vollstandigen Verfasserangaben aufgefihrt wird:

Erfassung von Vogeln und Flederm&usen im Untersuchungsgebiet ,Huberstral3e®
Verf.: Dr. Eckhard Denker (Dipl.-Biologe), Uetze 2017

Die Landeshauptstadt Hannover hat das Gutachten gepruft und schlief3t sich den Ergebnis-
sen an. Der Ergebnisbericht wird zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf und mit der Be-
grindung o6ffentlich ausgelegt.

14 Kosten

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in dem Durchflihrungsvertrag, alle im Zusammenhang
mit der Projektentwicklung anfallenden Kosten zu tragen. Der Landeshauptstadt Hannover
entstehen keine Kosten.
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Begriindung zum Planentwurf aufgestellt von
dem BUro plan:b; Hannover, den 26.07.2018

(Georg Bottner)

fur den Fachbereich Planen und

Stadtentwicklung, August 2018

(Heesch)
Fachbereichsleiter
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Anlage: Richtzahlen fur den Einstellplatzbedarf
Ausfuhrungsbestimmungen zu § 47 NBauO (RdErl. d. MS v. 6.7.2016 — 503-24 156/3-1 -)

33 Verkaufsstitten i. S. des § 11 Abs. 3 1 Estpl. je 10 bis 20 m* %
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Einsteliplatze (Estpl)  hiervon fir BauNVO VerksufsautzBiche
w 4.  Versammlungsstitten — auBer
Besucher (in %) Sportstitten — Kirchen
1= Wolngebiuie 41 v lungs von Gt 1 Estpl. je § Sitzplatze 90
1.1 Einfamilienhluser 1 bis 2 Estpl. je Wohnung = Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthiuser,
1.2 MehrfamilienhBuser und sonstige 1 bis 1,5 Estpl. je Wohnung 10 Mehrzweckhallen)
Gebliude mit Wohnungen 42 sonstige Versammlungsstitien 1 Estpl. je 5 bis 10 Sitzplitze 90
1.3 Wochenend- und Ferienheime 1 Estpl. je Wohnung - (z. B. Lichtspieltheater, Schulaulen,
1.4 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Estpl. je 10 bis 20 Betten, 75 Vortragssile)
jedoch mindestens 2 Estpl. 43 Gemeindekirchen 1 Estpl. je 20 bis 30 Sitzplitze 90
1.5 Studentenwohnheime 1 Estpl. je 2 bis 3 Betten 10 4.4 Kirchen von Uberdrilicher Bedeutung 1 Estpl. je 10 bis 20 Sitzpliitze 90
16 Sch und Pflegerwohnhei 1 Estpl. je 3 bis § Betten, 10 S, Sportstitten
Jedoch mindlestens '3 Estal. 5.1 Sponplitze ohne Besucherplitze 1 Estpl. je 250 m® Sportfliche -
1.7 Arbeitnehmerwohnheime 1 Estpl. je 2 bis 4 Betten, 20 (z. B. Trainingsplitze)
jedoch mindestens 3 Estpl. 52 Sportplitze und Sportstadien mit 1 Estpl. je 250 m® Sportfliche, -
1.8 Altenwohnheime, Altenheime 1 Estpl. je 8 bis 15 Betten, 75 Besucherplitzen zusitzlich 1 Estpl. je 10 bis 15
jedoch mindestens 3 Estpl. Besucherplitze
2. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und 5.3 Spiel- und Sporthallen chne 1 Estpl. je 50 m® Hallenfliche e
Praxisriumen Besucherpliitze
2.1 Biro- und Verwaltungsriume allgemein 1 Estpl. je 30 bis 40 m* 20 5.4 Spiel- und Sporthallen mit 1 Estpl. je 50 m” Hallenfliche, —
Nutzfliche Besucherpliitzen zustzlich 1 Estpl. je 10 bis 15
2.2 Biiro- und Verwaltungsriiume mit hohen 1 Estpl. je 80 m® Nutzfliiche —_ Besucherpliitze
Nutzflichen (Bibliotheken, Registraturen oder je 3 Beschiftigte') 5.5 Freibider und Freiluftbider 1 Estpl. je 200 bis 300 m’ -
und Archive und dergleichen) Grundstilcksfliiche
2.3 Riume mit erheblichemn Besucherverkehr 1 Estpl. je 15 bis 25 m® 75 56 ohne Besucherpl 1 Estpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen —
(Schalter-, Abfertigungs- oder Bera- Nutzfliiche, jedoch mindestens 5 5.7 Hallenbéder mit Besucherpl 1 Estpl. je 5 bis 10 -
B! p und dergleichen) Estpl. Kleiderablagen, zusitzlich 1 Estpl.
3. Verkaufsstitten Jje 10 bis 15 Besucherplitze
3.1 Laden, Geschifishauser 1 Estpl. je 30 bis 40 m? 75 5.8 Tennisplitze ohne Besucherpliitze 4 Estpl. je Spielfeld -
Verkaufsnutefliche, jedoch 59 Tennisplitze mit Besuch 4 Estpl. je Spielfeld, zusatzlich 1 -
mindestens 2 Estpl. je Fliche Estpl. je 10 bis 15 Besucherplitze
3.2 Liden, GeschaftshBuser mit geringem 1 Estpl. je 50 m® 75 5.10 Minigolfplitze 6 Estpl. je Minigolfanlage e
Besucherverkehr Verkaufsnutzfliche 5.11 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Estpl. je Bahn -
512 und Bootsliegepl 1 Estpl. je 2 bis § Boote -
5.13 Fitness- und Sportstudios 1 Estpl. je 10 m* Nutzfliche, 75
Jodguti mieaiead’) 0 B pl 93 Kraffahrzeugwerkstitien 6 Estpl. je Wartungs- oder
Reparaturstand
6. Gaststitten, Beherbergungsbetriebe 3
o ) 9.4 Tankstellen mit Pflegeplitzen 10 Estpl. je Pflegeplatz
6.1 Gaststitten von rtlicher Bedeutung 1 Estpl. je 8 bis 12 Sitzpliitze 75 — S hstrabien § Estpl. je Waschanlage’)
62 G von liberdrtlicher Bed 1 Estpl. je 4 bis 8 Sitzplitze 75 ’ b i =
63 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | Estpl. je 2 bis 6 Betten fir zuge- 7 36 Knftfahoeugwaschplbize zur 3 Batpl. jo Weschplatz
Beherbergungsbetricbe hbrigen Restaurationsbetrieh Zu- Selbstbedienung
schlag nach den Nr. 6.1 oder 6.2 10. Verschiedenes
6.4 Jugendherbergen 1 Estpl. je 10 Betten 7 10.1 Kleingartenanlagen 1 Estpl. je 3 Kleingirten
7. Krankent Pfleg g 10.2 Friedhofe 1 Estpl. je 2 000 m?
7.1 Universititskliniken 1 Estpl. je 2 bis 3 Betten 50 Grundstiicksfliche, jedoch
72 Krankent von tiberdrtlich 1 Estpl. je 3 bis 4 Betten 60 mindestens 10 Estpl.
Bedeutung 10.3 Spiel- und Automatenhallen 1 Estpl. je 20 m?
7.3 Krankenhiuser von tirtlicher Bedeutung 1 Estpl. je 4 bis 6 Betten 60 Spielhallenfliche, jedoch
7.4 Vorsorge- und Reha-Einrichtung: 1 Estpl. je 2 bis 4 Betten 25 mindestens 3 Estpl.
7.5 Pflegeheime 1 Estpl. je 6 bis 10 Betten 75
:: :ﬂﬁmm : x:j: : :: : ::: :: ') Der Einstellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliiche zu berechnen; ergibt sich dabei cin
offensichtliches Mi haltnis zum hlichen Ei Iy darf, so ist die Zahl der
8.  Schulen, Einrichtungen der Beschiftigten zugrunde zu legen.
Jugendfrderung

8.1 Grundschulen
8.2 sonstige allgemein bildende Schulen,

1 Estpl. je 30 Schiiler oy
1 Estpl. je 25 Schiller, zusitzlich -

’] Soweit sich aus der Verordnung @iber Einstellpliitze fiir Hochschulen vom 12. 11. 1987 (Nds.
GVBI. S. 208) nichts anderes ergibt.

berufshildende Schulen 1 Estpl. je 5 bis 10 Schiller tber
18 Jahre *) Zusiitzlich muss ein S fiir mind 20K I handen sein.
8.3 Forderschulen 1 Estpl. je 15 Schiller — © juris GmbH
84 Hochschulen 1 Estpl. je 6 flichenbezogene —_
Studienpliitze”)
8.5 Tageseinrichtungen fiir Kinder und 1 Estpl. je 20 bis 30 Kinder, -
dergleichen jedoch mindestens 2 Estpl.

8.6 Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Estpl. je 15 Besucherplitze —_—

9.  Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industricbetrieh 1 Estpl. je 50 bis 70 m? Nutzfliche 10 bis 30
oder je 3 Beschiftigte")
92 1 L Ausstell 1 Estpl. je 80 bis 100 m? -
und Verkaufsplitze Nutzfliiche oder je 3 Beschiftigte'
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